TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Péc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 84/2024/DS-ST
Ngay: 02-4-2024
V/v tranh chap
vé hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

-Thanh phén Hpi dong xét xir so thd?nf gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Do Thi Ngoc Thao

Cdc Hoi tham nhdn dan: Ba Nguyen Thi Kim Chi

‘ Ong V0 Thai Quan

-Thuw ky phién toa:Ba Tran Thi Tuyét - Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Tan, tinh An Giang.

A -Dai dién Vién kién; sat nhdan dan huyén Phu Tan tham gia phién toa:
Ong Lé Thanh Phong - Kiém sat vién.

Ngéy 02 thang 04 nam 2024, tai tru sQ Toa 4n nhan dan huyén Phi Tan xét
xu so tham cong khai vy an déan sy thu 1y so 327/2023/TLST-DS ngay 14 thang
11 nam 2023 vé& viéc tranh chap vé hop dong tin dung, theo quyet dinh dua vy an
ra xet xur s6 57/2024/QDXXST - DS ngay 26 thang 02 nam 2024, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan K c6 dia chi s6 D P, phudng
V, thanh pho R, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Thanh V — chirc
vu: chuyén vién xur ly ng khu vue - phong xtr Iy no - Ngan hang TMCP K- theo
gidy Uy quyeén lap ngay 11/9/2023.

- Bi don: Ong Nguyén Xuan V1, sinh nim: 1994.

Noi cu tra: t6 A, ép B, xa B, huyén P, tinh An Giang.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1968.

2. Ba Ngd Thi Anh H, sinh nam: 1967.

3. Ba Nguyén Thi Bich N1, sinh nim: 1989.

Cung noi cu tra: td A, ép B, xa B, huyén P, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 08/11/2023 cua nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢é phan K, 10i khai cia dai dién nguyén don trinh bay:

Nguyén 6ng Nguyén Xuan V1 c6 dén ngan hang TMCP K — chi nhanh A
vay sO tién 250.000.000 dong theo hop déng han muc cip tin dung sb
111/21/HDHM/1201-6740 ngay 02/02/2021 va hop dong tin dung timg lan sb
125/22/HDTD/1201-6740 ngay 08/02/2022

- S tién vay: 250.000.000 dong; (Bang chit: Hai tram nam muoi triéu
dong).

- Muc dich vay: B6 sung von mua ban tap hoéa.

- Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan dau tién.

- Ngay giai ngan: 08/02/2022.

- Lai suét vay: 11.1%/nam ap dung d6i v6i cac KUNN(khé uéc nhan no)
giai ngan trong vong 03 thang ké tir ngay ky HDTD nay. Cac KUNN giai ngin
sau thoi gian ndy, Lai suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang mét 1an va dugc tinh
bang 13i suat tién gui ky han 12 thang, 1anh 14i cudi ky cia BLS HP KHCN(biéu
1ai suat hop dong khach hang ca nhan) tai thoi diém thay doi 14i suat (+) 3.8%/nam.
Lai suat ngay khi diéu chinh khong duoc thap hon 14i suit cho vay tdi thiéu hién
hanh cta biéu 14i suat cho vay tai thoi diém diéu chinh (cung loai hinh thirc va
phuong thirc cho vay).

- L4i sudt no qua han: bang 150% 13i suat vay tai thoi diém chuyén no qua
han.

- Mtic phat cham tra 1ai: 10%/nam.

- Hinh thtc thanh toan: Ky han tra 13i vay, no gdc va sé no gbe phai tra mdi
ky dugc qui dinh cy thé trén timg KUNN.

Cac Hop ddng han mirc cp tin dung va Hop ddng tin dung timg 1an néu
trén dugc bao dam boi Hop dong thé chp quyén st dung dat s6 111/21/HDTC-
BDS/1201-6740 ngay 02/02/2021, dugc chung thyc (cong ching) tai Van phong
C Nguyén Cong T, thanh phd C, tinh An Giang ngay 02 thang 02 nam 2021, tai
san thé chap bao dam no vay gom:

- Quyén sr dung dét theo gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s: CC 845530, sd vao sd cidp GCN:
CHO02960 do UBND huyén P, tinh An Giang cp ngay: 19/01/2016, voi cac dic
diém cu thé nhu sau: Thira dat sd: 83; to ban do s6: 41; dién tich: 136,5 m2; hinh
thire sir dung: Riéng: 136,5 m2; chung: Khéng m2; muc dich sir dung dat: Dat ¢
tai nong thon; thoi han st dung: Lau dai; nguon gbc sir dung: Nhan chuyén
nhuong dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dét c6 thu tién st dung dat. Toa lac
tai: Xa B, huyén P, tinh An Giang; cap nhat ngay 05/12/2016; tang cho quyén sur
dung dit cho 6ng Nguyén Xuan V1. Tai san thé chip néu trén di duoc ding ky



giao dich bao dam tai Van phong B chi nhanh huyén P, tinh An Giang ngay
03/02/2021.

Trong qué trinh vay von, ong Nguyén Xuan V1 lién tuc vi pham hop dong,
khong thanh toan ng cho Ngan hang khi dén han, Ngan hang da nhiéu lan thong
bao, nhic nhé nhung 6ng Nguyén Xuan V1 khong thanh toan ng theo thoa thuan
tai Hop ddng tin dung cho Ngan hang va hién tai hop dong d3 qua han thanh toan
nhung 6ng Nguyén Xuan V1 van chua thanh toan dirt no cho Ngan hang theo théa
thuan tai Hop déng tin dung timg 1an da ky.

Tam tinh dén ngay 02/4/2024, 6ng Nguyén Xuan V1 con ng Ngan hang
tong sb tién 1a von gde: 250.000.000 dong, L trong han: 3.418.493 ddng, L qua
han: 69.307.192 dong, T1 phat cham tra ldi: 392.424d0ng, Tong cong:
323.118.109d0ng.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chip da ky két giita Ngan hang voi ong
Nguyén Xuan V1 dé dam bao cho viéc Thi hanh 4n.

Bi don 6ng Nguyén Xudn VI ving mdt tir khi Toa an thu Iy nén khéng cé
loi trinh bay.

Tai phién toa, dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Yéu cau
6ng Nguyén Xuan V1 tra cho ngan hang sb tién von vay, tién 1i tam tinh dén
ngay 02/4/2024 von goc: 250.000.000 dong, L trong han: 3.418.493 dong, L qua
han: 69.307.192 dong, T1 phat chim tra 13i: 392.424 dbéng, Tong cong:
323.118.109 dong. Tiép tuc tinh 14i tiép theo ké tir ngdy 03/4/2024 cho dén khi
6ng V1 thanh toan hét ng, duy tri hgp dong thé chap da ky két v6i ngan hang, dbi
v6i nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van N, ba Ngo Thi Anh
H, chi Nguyén Thi Bich N1, ngan hang khong ¥ kién tuy Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Tai liéu do Tod dn thu thdp dwoc: dién tich dat 136,5m?, dat & nong thon
thudc thira s6 83, to ban d6 sd 41, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong
Nguyén Xuin V1 dimg tén, trén dit ¢ cin nha cap 4. Hién tai cin nha do ong
Nguyén Xuan V1, 6ng Nguyén Vin N, ba Ngo Thi Anh H, chi Nguyén Thi Bich
N1 dang sinh sbng.

Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan huyén Phu Tan phat biéu quan diém:

‘ + Viéc tuan theo phap luat, xac dinh Thém phan chu toa phién toa, Hoi
dong xet xur, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung nhing
quy dinh cta phap luit to tung dan su.

+ V& noi dung giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan
hang thuong mai c6 phan K, budc ong Nguyén Xuan V1 tra cho ngan hang so tién
voén vay con no 250.000.000d0ng, 13i trong han 3.418.493 dong, L qua han:

69.307.192 dong, T1 phat cham tra lai: 392.424 dong, Tong cong: 323.118.109
dong. Tién lai tam tinh dén ngay 02/4/2024.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don khéi kién bi don c6 noi cu
tra tai xa B, huyén P, tinh An Giang vé s tién vay nén xac dinh quan hé phap luat
1a tranh chap hop dong tin dung va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén Phu Tan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, Piéu 39
B luat T6 tung dan su.

[1.2] V& su vang mit cla cac duong su: 6ng V1, ba H, 6ng N, ba N1 1a bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dd dugc triéu tap hop 16 tham gia
phién toa l1an thir hai nhung vang miat. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr ving mit 1a
pht hop qui dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Biéu 228 B¢ luat té tung
dan su.

[2] Vé noi dung giai quyét vu an: Ngan hang c6 phan K c¢6 ky hop dong han
murc cap tin dung s6 111/21/HPHM/1201-6740 ngay 02/02/2021 va hop dong tin
dung tung lan s0 125/22/HDTD/1201-6740 ngay 08/02/2022 voi ong Nguyén
Xuén V1 sb tién vay: 250.000.000 dong, muc dich vay: B6 sung von mua ban tap
hoa. Thot han vay 12 thang, ke tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan dau tién, ngay
giai ngan: 08/02/2022, 1ai suit vay 11.1%/nam ap dung dbi véi cac KUNN giai
ngan trong vong 03 thang ké tir ngay ky HDTD nay. Cac KUNN(khé wéc nhan
ng) giai ngan sau thoi gian nay, Lai suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang mot
lan va dugc tinh bang 14i suat tién giri ky han 12 thang, 1anh 14i cudi ky cua BLS
HP KHCN(biéu 14i suat hop dong khach hang c4 nhan) tai thoi diém thay doi 1ai
suat (+) 3.8%/nam. Lai suat ngay khi diéu chinh khéng duoc thap hon 13i suat cho
vay t0i thiéu hién hanh cta biéu 1ai suat cho vay tai thoi diém diéu chinh (cung
loai hinh thirc va phuong thirc cho vay). Lai suat no qua han: bang 150% li suét
vay tai thoi diém chuyén ng qua han. Mirc phat chm tra lai 10%/nam. Hinh thuc
thanh toan ky han tra 13i vay, ng gdc va sd no gbc phai tra mdi ky dugc qui dinh
cu thé trén timg KUNN.

Hop dong han muc cdp tin dung sé 111/21/HPHM/1201-6740 ngay
02/02/2021 va hop dong tin dung timg lan s 125/22/HDTD/1201-6740 ngay
08/02/2022 duge ky két giita Ngan hang ¢ phan K véi ong Nguyén Xuan V1
dugc thoa thuan trén co s& tu nguyén, c6 ndi dung va hinh thirc phu hop voi quy
dinh tai Piéu 117, Diéu 119 BJ luat Dan su nén lam phat sinh quyén va nghia vu
clia cac bén. Sau khi nhén tién vay theo khué uéc nhan ng ngay 08/02/2022, dén
han thanh toan ngay 08/02/2023 6ng Nguyén Xuan V1 khong thanh toan du 5O
tién von vay con lai 250.000.000 dong va 13i ctia hop dong han murc cap tin dung
nén Ngan hang K da chuyén sang ng qua han. Nhu vay, dén han tra tién vbn vay
ngay 08/02/2023 theo hop dong cap tin dung 6 ong Nguyen Xuan V1 khong thuc
hién nén ngan hang TMCP K khéi kién yéu ciu tra tién von vay va tién 13i cta
hop dong cap tin dung trén 1a c6 can ci.
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[2.1] Hop ddng han mirc cép tin dung s6 111/21/HDHM/1201-6740 ngay
02/02/2021 va hop dong tin dyng timg lan s0 125/22/HPTD/1201-6740 ngay
08/02/2022 gitra Ngan hang K va 6ng Nguyén Xuan VI c6 nghia vu tra vbn con
ng 250.000.000 dong va tién 14i cho ngan hang. Vé tién 14i, cdc bén thoa thuan 1ai
trong han la 11.1%/nam ap dung d6i v6i cac KUNN giai ngan trong vong 03 thang
ké tir ngay ky HDTD nay, 1ai qua han bang 150% lai trong han, phat 1ai cham tra
10%/nam phu hop cac quy dinh vé i suat ti thoa thuan giita to chire tin dung va
khach hang quy dinh tai Diéu 91 Luét cac T chuc tin dung. Do d6, 6ng Nguyén
Xuén V1 con c6 nghia vu tra 13i gdm: 13i trong han 3.418.493 déng + 131 qué han
69.307.192 ddng + phat cham tra 1ai 392.424 ddéng = 73.118.109 ddng. Ong
Nguyén Xuén V1 c6 nghia vu tra von va 13i cho Ngan hang K dén ngay 02/4/2024
14 323.118.109 dong.

[2.2] Pé dam bao tién vay cua hop déng han mutc cép tin dung so
111/21/HDHM/1201-6740 ngay 02/02/2021 va hop dong tin dung timg 1an s
125/22/HDTD/1201-6740 ngay 08/02/2022 & ong Nguyen Xuan V1 daky véi Ngan
hang thuong mai c¢6 phan K hop dong thé chip quyén st dung dét, cu thé nhu sau:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 111/21/ HDTC- BBS/1201-6740
ngay 02/02/2021, tai san bao dam no vay gdm quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat so: CC 845530, sd vao so6 cap GCN:
CH02960 do UBND huyén P, tinh An Giang cap ngay: 19/01/2016, véi cac dic
diém cu thé nhu sau: Thura dat sb: 83; to ban dd sb: 41; dién tich: 136,5 m2; hinh
thice s dung: Riéng: 136,5 m2; chung: Khong m2; muc dich st dung dat: Dat &
tai nong thon; thoi han st dung: Lau dai; ngué)n géc st dung: Nhan chuyén
nhugng dat duoc cong nhan QSDP nhu giao dét co thu tién st dung dét. Toa lac
tai: Xa B, huyén P, tinh An Giang; cap nhat ngay 05/12/2016; tang cho quyen sur
dung dét cho 6ng Nguyén Xuén V1.

Tai san thé chip néu trén da duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
b chi nhanh huyén P, tinh An Giang ngay 03/02/2021.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat c6 ndi dung va hinh thic dung quy
dinh tai Diéu 117, Biéu 119, Piéu 317, Piéu 319 Bo luat Dan su, Diéu 167 Luat
dat dai nén c6 hiéu luc phép luat. Trong trudng hop 6ng Nguyén Xuan V1 khdng
tra tién vay cua hop dong han mirc cap tin dung s6 111/21/HDPHM/1201-6740
ngay 02/02/2021 va hop dong tin dung ting lan sé 125/22/HDTD/1201-6740
ngay 08/02/2022 thi Ngan hang TMCP K c¢6 quyén yéu ciu phat mai tai san
d4m bao dé thi hanh an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van N, ba Ngb Thi

Anh H, ba Nguyen Thi Bich N1, khong c6 ¥ kién va yéu cau gi nén HDXX khong
xem xét giai quyet

[2.3] Vé an phi, chi phi t6 tung: 17.156. OOOdeng, trong d6 tién an phi dan
su SO tham 1a 16.156.000d0ng, chi phi xem xét tham dinh 1a 1.000.000d6ng. Do
yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhin nén bi don phai chiu.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao Piéu 30, Piéu 91, Piéu 147, bBiéu 157, Piéu 217, Diéu 227,
Piéu 228, Diéu 266, Piéu 273 Bo luat T tung dan sy; Piéu 117, Piéu 119, Piéu
317, Biéu 319, Diéu 320, Diéu 385 Bo luat Dan sy; Piéu 91 Luat to chirc tin dung;
Diéu 167 cua Luat dit dai ndm 2013; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/PL-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cua Ngan hang thwong mai ¢ phan
K.

~ Budc ong Nguyén Xuan V1 tra cho ngan hang thuong mai b phan K tién
von vay va lai cua hop dong tin dung la 323.118.109 dong trong d6 von
250.000.000 dong va lai 73.118.109 dong.

Ong Nguyén Xuan V1 con phai tiép tuc chiu tién 14i theo 13i suat thoa thuan
cia hop dong han mbc cap tin dung sé 111/21/HPHM/1201-6740 ngay
02/02/2021 va hop ddng tin dung timg 1an sé 125/22/HDTD/1201-6740 ngay
08/02/2022 tir ngay 02/4/2024 cho dén khi thanh toan xong sd tién trén.

Ngan hang thuong mai c¢6 phan K c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén
phat mai quyén sir dung dat theo hop dong thé chap sé 111/21/ HDTC- BBS/1201-
6740 ngay 02/02/2021, tai san bao dam ng vay gom quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CC 845530, sd vao so cap GCN:
CH02960 do UBND huyén P, tinh An Giang cap ngay: 19/01/2016, véi cac dic
diém cu thé nhu sau: Thira dat sb: 83; to ban dd sb: 41; dién tich: 136,5 m2; hinh
thire sir dung: Riéng: 136,5 m2; chung: Khong m2; muc dich sir dung dat: Pat ¢
tai nong thon; thoi han su dung: Lau dai; nguon gbc su dung: Nhan chuyén
nhuong dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién st dung dat. Toa lac
tai: Xa B, huyén P, tinh An Giang; cap nhat ngay 05/12/2016; tang cho quyen sur
dung dét cho 6ng Nguyén Xuén V1.

Vé chi phi t6 tung: 1.000.000 ddng ngan hang thuong mai c¢6 phan K da tam
ung. Bi don ong Nguyén Xuan V1 c6 trach nhiém hoan lai Ngan hang thuong mai
co phan K.

Vé an phi: Bi don 6ng Nguyén Xuan V1 phai chiu 16.156.Q00d6ng (muoi
sdu tri¢u, mot tram nam muoi sdu nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ngéan hang Thuong Mai ¢ phan K khong phai chiu an phi. Tra lai Ngan
hang Thuong Mai c6 phan K tién tam tng an phi 7.164.000d6ng theo bién lai thu
s0 0006342 ngay 13/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Tan.

Cac duong su co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an,
Duong sy vang mat thoi han khang cdo 15 ngay tinh tir ngay ban 4n dugc tong
dat hop I¢.

Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh én‘dén sur
thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa
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thu;fm thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Di€u 6,7 va 9 Luat thi hanh an déan sy; thoi
hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh &n dan

su.
Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; _ THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
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