TOA AN NHAN DAN CAPCAO ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 207/2024/DS-PT

Ngay: 17- 4 - 2024

V/v: “Tranh chip quyén st dung dat;
Yéu cau huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Tiru
Ong Ha Huy Cau

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Cao Minh Tri — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y
s6: 701/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén
str dung dat; Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6: 18/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sb: 935/2024/QD-PT
ngay 27 thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1958 (c6 mit)
bia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan

- Bi don:

1/Ba Ngo Thi Diéu T1, sinh nam 1959 (vang mit)

Dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuén

2/0Ong Nguyén Van N, sinh nam 1960

Dia chi: S6 B C, J city, N, USA



Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Kiéu C, sinh
nam 1983 (c6 mat)

Dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuéan
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Uy ban nhan dan huyén N (xin xét x{r ving mit)
2/Ba Nguyén Thi Kiéu C, sinh nim 1983 (c6 mat)
Dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuén
3/Ba Nguyén Thi Thao N1, sinh nim 1979
Piachi:E,BM, F

4/Ong Nguyén Ping K, sinh nam 1986

bia chi: U B, 01300, V, Finland

5/0Ong Nguyén Nhat V, sinh nim 1993 (ving mit)

 Dia chi: C3.10 Can h¢ J, K, duong S, phuong P, thanh phd T, Thanh pho
Hb Chi Minh.

_ Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba N1, 6ng K, éng V: Ba Nguyén Thi
Kiéu C, sinh ndm 1983 (c6 mat)

bia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan
6/0Ong Nguyén Vin N2, sinh ndm 1955 (ving mat)
bia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng N2: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh
nam 1958 (c6 mat)

bia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Minh T.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qua trinh 16 tung va tai phién toa so tham, nguyén don ba

Nguyén Thi Minh T trinh bay:

Dién tich dat 1.886m? thudc thira dat sd 12b, 13 t& ban dd sb 22-3 & thon T,

x4 T, huyén N c¢6 ngudn goc 1a dat tir duong ciia cha chong dé lai cho vo chong ba,

c6 di chuc 1ap nam 1989 1a “Td sang nhuong dat dia cho con”. Tuy nhién, ho ba T1

tu y st dung va lam gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2005. Nam 2005

khi vo chong ba lién hé dé dang ky ké khai thi duoc Uy ban nhan dan x4 thong bao



cac thira dat da cap gidy chtmg nhan quyén sir dung dat cho 6ng N. Nay ba khoi
kién y€u cau Toa an giai quyét:

, - Yéu cau vo qhépg ong N, ba T1 tra lai dién tich dat 1.886m? thudc thira dat
s6‘12b, 13 t& ban do6 s6 22-3 tai thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuén cho vo
chong ba dugc huong theo di chuc.

- Yéu céuv huy gidy chimg nhéan quyén stt dung dat s6 AC 521081 ngay
12/11/2005 cua Uy ban nhan dan huyén N cap cho ho ong N, ba T1.

‘ Tai ban ty khai, qua {rinh ) tung va tqi phién toa so tham, dai dl;én theo Lzy
quyén cua bi don ong Nguyen Van N va ba Ngo Thi Diéu T1 la ba Nguyén Thi Kiéu
C trinh bay:

Nguoén goc thira dat dang tranh chap 1a ctua vo chong ong N, ba T1 khai
hoang vao nam 1996, canh tac va sir dung dén nam 2005 thi vo chéng ba T1 dang
ky ké khai va duoc cip gidy ching nhan quyén su dung dat s AC 521081 ngay
12/11/2005. Gia dinh ba str dung 6n dinh, lién tuc trong hoa mau ma khong ai tranh
chap, viéc ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan xa c6
niém yét cong khai danh sach cing véi cac ho gia dinh khac nhung khong ai tranh
chap. Ba khong ddng ¥ v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham, ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan Uy ban nhdn ddn huyén N trinh bay:

Ngay 09/5/2005 hg 6ng N, ba T1 ndp don dang ky cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat dbi vai thira dat s6 126, 13 t& ban d6 sb 22-3, dién tich 1.886m?,
c6 ngudn gdc khai hoang nim 1996. Tai thoi diém dang ky, sau khi xac nhan du ho
so khoi kién, Uy ban nhin din xa T c6 to trinh sb 06 ngay 15/8/2005 (hd so cap
gidy dugc niém yét cong khai 15 ngay theo danh sach kém theo du diéu kién).
Phong T3 kiém tra du dicu kién ngay 07/10/2005 va ngay 12/10/2005 Uy ban nhan
dan huyén N ban hanh quyét dinh sd 759/Qb - UBND cap gidy ching nhén co
dinh kem danh sach cho ho 6ng Nguyen Vin N. Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AC 521081 ngay 12/11/2005 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho ho ong
Nguyén Van N d0i v6i thira dét s6 126, 13 t& ban do s6 22-3 dién tich 1.886m?
dugc cap dung tham quyén va dung quy dinh phap luat tai thoi dlem cap. Do do,
Uy ban nhan dan huyén N khong dong y hity gidy chting nhan quyén sir dung dét
theo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6: 18/2023/DS-ST ngdy 21 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan ddn tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

~ Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién: “Tranh chap quyén str dung
dat, yéu cau huy gidy chung nhén quyén s dung dat” cua nguyén don ba
Nguyeén Thi Minh T d6i véi bi don 6ng Nguyén Van N, ba Ng6 Thi Diéu T1.



HO ong Nguyen Van N, ba Ng6 Thi Diéu T1 duoc quyén sir dung dién
tich 1.886m? thtra s6 12b, 13 tO ban dd 22-3, x& T theo g1ay chtng nhan quyén
sir dung dat s6 AC 521081 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 12/10/2005.

(C0 trich luc ban d6 dia chinh ngdy ctia Van phong B kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao
theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/10/2023 nguyén don ba Nguyén Thi
Minh T khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thAm, nguyén don ba Nguyén Thi Minh T van giur
nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xur stra ban 4n so thim chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don ba Ngo Thi Di¢u T1 (co6 ba
Nguyen Thi Kiéu C 1a dai dién theo Gy quyén) khong dong v yéu cau khang
c4o, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguyén don trinh bay: Tir khi dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi bi don khong canh tac, trudc thoi diém bi don lam gidy chung nhan
quyén sir dung dat thi nguyén don c6 trong cai, hoa mau trén dat. Quan hé gitta
Ong N va 0ng N2 1a anh em rudt, nguyén don c6 nguoi lam ching ching minh
sO ray cua gia dinh nguyén don la hon 5 sao, gia dinh bi don chi dung gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dé thé chap vay tién di nuéc ngoai. Trong khi
6ng N2 1a con trudong nén tho ciing 6ng, ba nhung phan dién tich cta vo chdng
6ng N2 chi con hon 01 sdo. Phan dat nay 1a cta cha chong cho vo chdng nguyén
don, ba T va dng N2 da canh tac tir nam 1987, nén viéc Uy ban nhan dan huyé¢n
N cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho bi don 1a sai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don trinh bay: Phan dat nay cua gia
dinh bi don quan ly, str dung nam 1996, da duoc cap giay chimg nhan quyén su
dung dat dung quy dinh phap luat, dé nghi Hoi dong xét xur gitr nguyen ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhéan déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dén:

- Vé th tung: Toa an cép phtc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: Hb so vu an thé hién thoi diém ba T1, 6ng N dugc caip gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi nguyén don biét nhung khong c6 ¥ kién. Do
do, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc dugce cong nhan quyén sir dung
dat hity gidy chimg nhan quyén si dung dat cap cho bi don 1a khong c6 co so
chap nhan. Ban an so tham xét xur 1a ¢6 cin cir, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo, giir nguyén ban an so thém.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Phan dién tich dat 1.886m? thudc thira dat s6 12b, 13 td ban dd sb 22-3
¢ thon T, xa T, huyén N dé dugc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy ching nhan
quyén st dung dat sd AC 521081 ngay 12/11/2005 cho ho ong Nguyen Van N,
ba Ngb Thi Di¢u T1. Nguyén don ba Nguyen Thi Minh T cho rang phan dat nay
d3 duogc cha chong ba dé lai cho vo chong ba theo “Td sang nhuong dat dia cho
con” 1ap nam 1989, nén khéi kién yéu cau Toa an:

- Yéu cau vo chong ong N, ba T1 tra lai dién tich dat 1.886m? thudc thira dat
s6 12b, 13 t& ban d0 s6 22-3 tai thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan cho vo
chong ba dugc hudng theo di chic.

- Yéu céuq hay gidy chimg nhéan quyén stt dung dat s6 AC 521081 ngay
12/11/2005 cua Uy ban nhan dan huyén N cap cho ho ong N, ba T1.

[2] Ban 4n so tham nhan dinh:
[2.1] Tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu 4n nhu sau:

- “T& sang nhuong dia dé lai cho con” 1ap ngay 05/12/1989, c¢6 xac nhan
ciia Uy ban nhan dan xa T, c6 ndi dung: “Ong Nguyen Van T2 c6 nhdn khodn
cua HTX N3, dién tich 1 ha dia nuoi tom. Vi tuoi gia sirc yéu nén sang nhwong
lai con trai I6m la Nguyén Vin N2 dé tiép tuc canh tdc ciia sw nghiép éng cha dé
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lai...”.

- Tai van ban s6 4592/UBND-PTNMT ngay 09/8/2023 cua Uy ban nhan
dan huyén N cung cap: “Ngay 09/5/2005 ho 6ng Nguyén Vin N va vo 1 ba Ngb
Thi D Thuy ndp don dang ky cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi
thira 12b va 13 to ban d6 22-3, tong dién tich 1.886m? xa T, c6 ngudn goc khai
hoang nam 1996 .

- Theo vin ban s6 315/UBND-KT ngay 22/8/2023 va bién ban xac minh
ngay 12/9/2023 Uy ban nhan dan xa T cung cap: “Theo s6 muc ké ldp nam 2004
thi thira dat sé 12 to ban d6 22-3 dién tich 2.735m? quy chii cho 6ng Nguyén
Vin N; Thira s6 13 to ban do 22-3 dién tich 717m? khéng quy chu tén cho ai. Ho
so dia chinh do Uy ban nhén déan xa Q thé hién éng Nguyen Vin T2, ba Nguyén
Thi DI khong c6 ten dang ky ke khai doi véi hai thira dat Ong Nguyén Van N2
chi ké khai thua ddt s6 66, thita 73 to ban do 01 theo glay ching nhan quyén sir
dung dat s6 H 256711 cdp ngay 08/11/1996, dit cé nguon goc do ong Nguyén
Van T2 dé lai ma khéng ké khai d6i véi hai thiva dat tranh chdp”

Xet, dién tich 02 thira dat s6 12b va 13 to ban do 22-3 theo gidy ching
nhan va trén thuc té 1a dat nong nghiép (BHK), khong phai dat ao dia va lién ke
thira dat s6 185 to ban dd 22-3, 6ng N sir dung duoc cip gidy chimg nhan quyén
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str dung dat s6 H 256717 ngay 08/11/1996, va khong thudce dat lién keé thira s6
66, 73 t& ban d6 s6 01 ciia ho 6ng Nguyén Van N2, ba Nguyen Thi Minh T. Méc
khéc, Ong N2 di dugc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy ching nhan quyén st
dung dat v6i dién tich 10.226m? gdém thira sé 66 (dién tich ao 7.825m?, bd
960m?) va thira s6 73 (dién tich ao 880m?2, by 560m?), ngudn gde ké khai cha dé
lai phu hop vé6i phan tai san dién tich 01 ha dia nu6i tdm ong N2 duoc hudng
theo “T& sang nhuong dat cho con” 1ap ngay 05/12/1989. Ba T cho rang ngoai
dat dia da duogc cp gidy chimg nhan quyén str dung dat cha chéng ba con cho
vo chdng ba toan bd dién tich dat ray (BHK) dang tranh chap, tuy nhién ngoai
“To sang nhuong dia dé lai cho con”, thi ba T khong cung cép duogc gidy to, tai
lidu nao khac dé ching minh.

Trong khi do, ho 6ng N, ba T1 da dang ky quy chu st dung, dugc Xac
nhén qua trinh sir dung, nguén goc dat khai hoang ndm 1996 va nam 2005 da ké
khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc ong N di duogc cip glay
ching nhan quyén st dung dat ba T, 6ng N2 d biét tir naim 2005. Ba T cho rang
gitta 02 gia dinh c6 thoa thuan sau ndy tra lai dat nhung khong c6 chimg ctr
ching minh.Hon nita, gia dinh ba T & gan thira dat, viéc ranh gidi hai thira dét
c6 sy thay d6i tang, giam dién tich véi cac cha st dung dat lién ké nhung ba van
khong c6 y kién gi cho dén nay. Ho 6ng N da xac lap viéc su dung dat on dinh,
cong khai, va dugc cip glay ching nhan quyen sir dung dt theo quy dinh phap
luat. Do d6, ba T tranh chip quyén sir dung dt 1a khong ¢ cin cir chap nhan.

[2 2] D6i v6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dét:

Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 12b, 13 td ban
d6 s6 22-3 x4 T, dién tich 1.886m? trén co s& dat khai hoang nam 1996. Uy ban
nhan dan huyén N xéac dinh gidy ching nhén quyén str dung dat sd AC 521081
ngay 12/10/2005 cho hd ong Nguyen Van N va ba Ngé Thi Di¢u T1 dung theo
trinh ty, thu tuc. Do vay, yéu cau khot kién cua ba T vé viéc hity gidy chung
nhan quyén st dung dat nay 1a khong c6 can cit chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

[3] Hoi dong xét xtr phic tham nhéan dinh: Toa 4n cip so tham da xét xu
la c6 can cu, ding quy dinh phap luat. Ba T c6 khang cdo nhung khong co6 tai
lidu, ching ctr ching minh cho yéu cau. Ngoai ra, Hoi dong xet xur nhén dinh
thém: Tur nam 2005 nguyén don da biét gia dinh bi don dugc cip gidy ching
nhan quyen stt dung dat, nhung khong co y kién. Ngoai “To sang nhuong dat
cho con” lap ngay 05/12/1989 thi ba T khoéng c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh
c6 quyén sir dung 601 voi phan dat tranh chap. Mat khac, néu ba T khoi kién vu
an hanh chinh yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho bi don,
thi ciing da hét thoi hiéu khoi kién vu an hanh chinh. Do vay, Hoi dong xét xir
chép nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh tham gia phién toa; Khong chap nhan yéu cau khang céo cia
nguyén don, gilt nguyén Béan an so thim, nhung c6 diéu chinh lai phan quyét
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dinh ctia Ban an so tham cho dung véi ban chat yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] An phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi Minh T sinh nam 1958 nén
duoc mién theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su,

I/Khong chdp nhan yéu ciu khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thi
Minh T;

Giit nguyén ban an so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ciia Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuén,;

Ap dung Piéu 160, 161, 221 Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 5, Piéu 100,
Diéu 166, Diéu 202, Diéu 203 Luat Dat dai 2013; Diém d Dicu 12, Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an ph1
1¢ phi Toa an; Piéu 6, diéu 7 Thong tu lién tich 01/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP:

Tuyén xu:

1/Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Minh T vé viéc:

- Budc vo chong 6ng Nguyén Van N, ba Ngo Thi Diéu T1 tra lai dién tich
dat 1.886m? thudc thtra dat 0 12b, 13 to ban do so 22-3 tai thdn T, xa T, huyén N,
tinh Ninh Thuan cho vg chong ba Nguyén Thi Minh T, 6ng Nguyén Van N2 dugc

hudng theo di chuc.

- Hily gidy chimg nhan quyén sur dung dat s AC 521081 ngay 12/11/2005

ctia Uy ban nhan dan huyén N cép cho ho 6ng Nguyén Vin N, ba Ngo Thi Diéu

T1.
(C6 trich luc ban d6 dia chinh ngay ciia Van phong D kém theo).

2/Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

11/An phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi Minh T dugc mién.



Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND tinh Ninh Thuén;

- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuén;

-ND (1);

- BD (2);

-NLQ (6);

- Luu (10) 24b (An TTKY). Pham Thi Duyén



