TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DﬁC lﬁp - Tw do - Hanh phl’lC

Ban an sb: 605/2019/DS-ST

Ngay: 28-11-2019
V/v tranh chap hop dong mua ban can hg

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, TP. HO CHi MINH

- Thanh phéin Héi dong xét xir so' thaim gom c6:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lan
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Minh Tuén

2. Ong Lé Hoang Minh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Swong - Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din Qudn 10, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Hoang Thé D¢ - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan Quan 10, Thanh
phé H6 Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 610/2018/TLST-
DS ngay 21 thang 12 nim 2018 vé tranh chap hop dong mua ban cin ho, theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 291/2019/QDXXST-DS ngay 23 thang 10
nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 205/2019/QDST-DS ngay 11 thang
11 nam 2019.

- Nguyén don: Ba Bui Nguyén Phudc L, sinh nam: 1981

Dia chi: Can hd 16, Tang 2,16 B chung cu KG, Phuong D, quan G, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (c6 don xin vang mat).

- Bi don: Cong ty KG.

Dia chi tru s¢ chinh: S6 103 duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Ong Trinh Minh T — Giam dbc
Cong ty (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don trinh bay:



Ngay 25/8/2012 giita ba Bui Nguyén Phuéc L va Cong ty KG (sau day
goi tat 1a Cong ty KG) c6 ky Hop dong mua ban sb: 0025/016T02-
K1GV/HPMB. Theo thoa thuan tai hop dong, Cong ty KG ban cho ba L can ho
s6 016, tﬁng 02, thudc du 4n Cum Cao ¢ Khang Gia tai duong Quang Trung,
Phuong D, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh. Dién tich cin ho 63.9 m?, gia mua
ban cian ho 14 866.928.744 ddng. Thoi han ban giao cian ho du kién vao quy IV
nim 2013 nhung khong tré qua 03 thang. Truong hop Cong ty KG chiam ban
giao can ho theo thoi han da thoa thuan trong hop dong thi Cong ty KG phai tra
1ai cho ba L trén tdng s tién cua cac dot da thanh toan tinh tir ngay tré han. Lai
sudt duoc ap dung l1a 13i sudt tién gui tiét kiém 12 thang cua Ngan hang
Vietcombank. Tai thoi diém giao két hop dong thi dy an cum Cao 6¢ Khang Gia
da duoc trién khai xong phan méng.

Thuc hién hop dong, ba L da thanh toan tién mua can ho cho Cong ty KG
theo diing thoa thuén, tinh dén ngay 28/8/2013 ba L da thanh toan cho Cong ty
KG dugc 520.157.246 dong. Tuy nhién, dén ngay 29/12/2015, Cong ty KG mdi
ban giao can ho cho ba L. Ké tir ngay ban giao can ho cho dén nay, Cong ty KG
khéng tién hanh lam cac thu tuc dé co quan nha nudc co tham quyén cip Gidy
chtng nhan quyén so hitu can ho cho ba L.

Nguyén don khoi kién yéu cau budc Cong ty KG phai tra 1ai phat sinh do
cham thuc hién viéc ban giao can hd theo murc 13i suat tlen guri tlet kiém 12
thang cua Ngan hang Vietcombank tai thoi diém xét xtr trén tong s6 tién nguyén
don da thanh toan dén ngay 28/8/2013 14 520.157.246 dong va budc Cong ty KG
phai tién hanh lam cac thu tyc dé co quan nha nudc co thim quyén cap gidy
chtng nhan quyén s& hitu can ho cho ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu ¥ kién:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thy ly vu an dén thot
diém hién nay, thay rang Toa an thu ly giai quyét vu an 1a ding thAm quyén. Toa
an da tong dat day du cac vin ban té tung cho cac duong su. Tuy nhién, ngay

23/10/2019, Toa 4n nhan dan Quan 10 c¢6 quyét dinh dua vu an ra xét xir 1a vi
pham vé tho1 han chuan bi xét xir theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Tai phién toa hom nay, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da thuc hién
dung quy dinh cta BO luat td tung dan sy vé phién toa so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don da thyc hién ding cac quyén
va nghia vu ctia minh. Bi don da dugc Toa an triéu tap hop I¢ nhung Véng mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an la vi pham céac quy dinh cia B9 luat td
tung dan sy.

V& ndi dung vu 4an, xét thiy yéu cau cia nguyén don doi bi don phai tra
tién 131 phat sinh do cham thuc hién viéc ban giao cdn ho va yéu cau bi don phai
tién hanh lam céac thu tuc dé co quan nha nudce c6 tham quyén cap Giay chung



nhan quyén so htru can h cho nguyén don la co can ctr phu hop voi quy dinh
cua phap luat dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Can clr vao yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba
Bui Nguyén Phudc L khéi kién Cong ty KG vé “Hop déng mua ban cin hd” nén
c6 co so xac dinh ddy 1a vu an dan sy vé “Tranh chdp hop dong mua ban cin
ho” thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia Bo luat t& tung dan sy. Bi don co dia chi try s¢ chinh tai Quan 10 nén vu an
thudc tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan Quan 10, Thanh phé Ho Chi
Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B9 luat td tung dan su.

~ Nguyén don 1a ba Bui Nguyen Phude L ¢6 don xin xét xur vang mat. Hoi
dong xét xur ép’dung khoan 2 Djéu 227, khoan 1 Diéu 228, cua B6 luat T6 tung
dan su 2015, tién hanh xét xir vang mat ba L.

Xét thay Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai, bi don 1a Céng ty KG vang
mit ma khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa, nén Hoi dong xét xir can cir
vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan sy ndm
2015, tién hanh xét xtr vu an Véng mat bi don.

[2]. V& yéu cau ctia nguyén don:
2.1. Xét yéu cau tra 1ai phat sinh do cham thuc hién viéc ban giao can ho:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 16 Luat kinh doanh bat dong san quy dinh viéc
phat va bdi thuong thiét hai do cham tién d6 ban giao bat dong san do cac bén
thoa thuan va phai ghi vao hop déng. Tai muc 10.1 Piéu 10 caa Hop dong mua
ban s6: 0025/016T02-K1GV/HPMB ngay 25/8/2012 cac bén di thoa thuén:
“Truong hop bén A (Cong ty KG) ban giao can ho chdm hon so voi dy kién
dwoc quy dinh tai Piéu 4 cua Hop dong nay, thi bén A (Cong ty KG) phdi tinh
lai cho bén B (ba L) trén t6ng sé tién cua cac dot da thanh toan tinh tu ngdy tré
han. Ldi sudt dwoc dp dung la 1di sudt tién giri tiét kiém 12 thing cia Ngdn
hang Vietcombank”. Tai Piéu 4 ctia Hop dong quy dinh “Thoi gian bén A (Cong
ty KG) ban giao nha cho bén B (ba L) vao quy IV ndm 2013 nhung khéng tré
han qud 03 thang”, nhu vy thi thoi han cudi cing ma Cong ty KG phai ban
giao can ho cho ba L 1a ngay 01 thang 4 nam 2014 nhung dén ngay 29 thang 12
nam 2015, Cong ty KG moi ban giao cén ho cho ba L la tré han 20 thang. Cian
clr vao gidy xac nhan vé viéc hoan thanh ‘nghia vu tai chinh ngay 25/12/2015 cua
Cong ty KG thi Cong ty KG di thu tién cua ba L 1a 823.582.307 dong. Tuy
nhién, theo phiéu thu ngay 25/8/2012 va cac gidy xac nhan chuyén khoan do
nguyén don cung cap thi dén ngay 01/4/2014 (la ngay Cong ty KG c6 nghia vu
giao nha) nguyén don dong duoc téng so tién la 520.157.246 ddng. Viéc nguyen
don yéu cau bj don tra 13i phat sinh trén toan bo sb tién 1a 520.157.246 dong do
cham thuc hién viéc ban giao can ho 1a c6 can cu dé Hoi dong xet xur chap nhan.
Lai suat tién giri tiét kiém 12 thang cta Ngan hang Vietcombank ap dung tai
thoi diém xét xu so tham vu an 1a 6,8%/mam = 0,57%/thang. Thoi gian cham



giao nha la 20 thang, nhu vay Cong ty KG phai c6 nghia vu tra lai phat sinh do
cham ban giao cén ho cho ba L la: 520.157.246 dong x 0,57% x 20 thang =
59.297.926 dong ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hi€u luc phap luat.

2.2. X¢ét yéu cau cua nguyén don budc Cong ty KG phai c¢o6 trach nhiém
1am céc thu tuc cap gidy chirng nhan quyén sé hitu cin ho cho ba L.

Tai muc 5.7 DPiéu 5 ctia Hop déng mua ban sb: 0025/016T02-
KIGV/HDMB ngay 25/8/2012 quy dinh “Bén A (Cong ty KG) cd nghia vu
hwong dan bén B (ba L) thuc hién cdc thi tuc can thiét lién quan dén viéc xdc
lap quyén sé hitu cin hé. Sau khi hoan thanh céng trinh bén A (Cong ty KG)
phdi ban giao Gidy chirng nhdn quyén sé hitu can hé cho bén B (ba L) ngay khi
dwoc co quan chite ndang cdp”. Ngay 29/12/2015 Cong ty KG di ban giao cin
h6 cho ba L nhung cho dén nay Cong ty KG van khong tién hanh lam cac thu
tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyen sO hiru can
ho cho ba L 13 vi pham nghia vu theo hop dong ma hai bén di ky két.

Tai khoan 4 Diéu 13 Luat kinh doanh bt déng san c6 quy dinh vé trach
nhiém cta chii dau tu du an kinh doanh bat dong san nhu sau: “Trong thoi han
50 ngay ké tir ngdy ban giao nha, cong trinh xdy dung cho nguoi mua hodc ké tur
ngay hét han thué mua thi phai lam thu tuc daé co' quan nha nuwdc co tham quyén
cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gcfn lién véi dat cho bén mua, bén thué mua, trir truong hop bén mua, bén thué
mua c6 vin ban dé nghi tw lam thi tuc cdp gidy chung nhdn”. X¢ét thay, tinh tur
thoi diém COng ty KG ban giao can ho choba L dén nay da qua 50 ngay vabalL
khéng c6 vin ban dé nghi tu lam thu tyc cap Gidy ching nhan quyén so hitu cin
hé. Do d6 Hoi ddng xét xtr can budc Cong ty KG phai tién hanh lam cac thu tuc
dé co quan nha nuéc c6 thim quyén cip Gidy ching nhan quyén s& hitu can ho
cho ba L.

Theo Gidy x4c nhan ngay 25/12/2015 thi ba L con ng tién mua can ho cia
Cong ty KG la 43.346.437 dong Theo hop dong, so tién nay s€ duoc ba L tra
hét ngay khi Cong ty KG tién hanh céc thu tuc Xin cap Gidy chimg nhan quyén
sO hiru can ho cho ba L. Trong qua trinh giai quyet vu an cting nhu tai phién toa
nguyén don khong c6 yeu cau hay y kién gl veé s0 tién nay. Bi don Cong ty KG
khong dua ra yéu cau doi nguyén don tra s6 tién ndy nén Hoi dong xét xur khong
xem x¢t, giai quyet Sau nay, néu cac duong sy c6 phat sinh tranh chap vé sd
tién nay thi c6 thé khai kién bang mot vu 4n khéc theo quy dinh cta phap luat.

[3]. Vé an phi dan su so tham: Can cir vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngéy 30/12/2‘016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi thi bi
don phai chiu an phi doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



- Can ‘Cl:l’ vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 3‘5; diém a khoan 1
Bief:u 39; biéu 147, khpém 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va khoan 1
bicu 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cén cr vao Diéu 13, DPiéu 16, Piéu 17, Piéu 18 va Piéu 57 Luat kinh
doanh bat dong san;

- Can ctr vao Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015;

- Céin cir vao khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

1) Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

- Budc COng ty KG phai tra cho ba Bui Nguyén Phudc L s tién 13i phat
sinh do cham thuc hi¢n viéc ban giao can ho la 59.297.92@ (nam muoi chin
tri¢u, hai tram chin muoi bay ngan, chin tram hai muoi sau) dong.

- Buge COng ty KG phai lam céc thu tuc dé co quan nha nudc co thim
quyén cap Glay ching nhan quyén s hiru cin ho cho ba Bui Nguyén Phudc L
tai Can ho sb 016, tang 02, thudc duy an Cum Cao 6c Khang Gia tai duong
Quang Trung, Phuong D, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, ngay sau khi ban an
cua Toa an co6 hi¢u lyc phép luit.

Cac duong sy thi hanh an ngay sau khi ban an cta Toa an c6 hiéu luc
phap luat.

K tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap ludt va c6 don yéu cau thi hanh én,
néu bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi
hélr}h con phai chiu khoan tién 1ai theo mtrc a1 suat dugc quy dinh tai khoan 2
bicu 468 B0 luat dan sy nam 2015, tuong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

2) Vé 4n phi dan sy so thém: 2.964.896 (hai tri¢u, chin tram sau muoi bon
ngan, tam tram chin muoi sau) dong, Cong ty KG chiu.

Ba Bui Nguyén Phudc L khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho ba Bui Nguyén Phuéc L 1.517.126 (mdt triéu, nim trim mudi bay
ngan, mot trim hai muoi sdu) dong tién tam Gmg &n phi da ndp theo bién lai thu
tién s6 0016665 ngay 05/12/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quan 10,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3) Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7 4) Cac duong su co thoi han khang cao d6i voi ban an 13 muoi 1im ngay
ké tr ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€./.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q10;
- Cac duong su;

- Luu hd so, VP.
443103 Lé Thi Lan
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