TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK bgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 02/2019/KDTM-PT
Ngay: 19 — 03 — 2019
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Vian Cong Dan.

Céac Tham phan: Ong Y Phi KBudr.

Ong Nguyén Tan Puc.

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bak Lak.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Dak Laktham gia phién toa:Ba Ho
Thi My Hai -Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2019, tai try so Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai phuc tham thu ly so:
11/2018/TLPT-KDTM ngay 06/12/2018 vé viéc* “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban &n kinh doanh thwong mai so tham so: 12/2018/KDTM-ST ngay
05/10/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Budn Ma Thuot bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sé: 02/2019/QD-PTngay
29/01/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:Ngan hang thuong mai ¢6 phan P.

Dia chi: Thap B s6 35 duong V, quan K, thanh ph Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pirc T — C/v: Chu tich Hoi dong
thanh vién Ngan hang thuong mai c6 phan b. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Huy T — C/v: Truéng phong
khach hang doanh nghi¢p 1 — Ngan hang thuong mai ¢6 phan D — Chi nhanh tinh
Pik Lik. Co mit.

Pia chi: S6 17 duong N, thanh phé T, tinh Pik Lik.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han xay dung B.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Khic L. C/v: Giam déc.

Pia chi: S6 451 duong N, phuong B, quan 9, thanh phé H6 Chi Minh. Vang
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dodn M, sinh nim 1951.C6

-

mat.



Dia chi: s6 126 duong H, phuong A, thanh phd T.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Do&n M, sinh nam 1951. Cé mit.

- Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1954. Vang mit.

- Anh Nguyén Doén T, sinh nim 1979. C6 mit.

- Chi Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1981.Vang mit.

- Anh Nguyén Doén K, sinh nim 1983. C6 mit.

Cung dia chi: s6 126 duong H, phuong A, thanh phé T, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa dng T, ba B, 6ng K: Ba Lé Thi G. Ving
mat.

Dia chi: 269/19 duong C, phuong M, thanh phé T, tinh Dak Lik.

4. Nguoi khang cao:

- Anh Nguyén Doan T, anh Nguyén Doan K; 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy
lién quan.

NQI DUNG VU AN:

* Pgi dign theo siy quyén ciia ngan hang D, chi nhanh tink Dak Lak - dng
Nguyen Huy T trinh bay:

Tir ndm 2009 dén ndm 2011, Cong ty trach nhiém hiru han xay dyung B (sau
day goi tat la Cong ty B),nguoi dai dién theo phap luét (trude day 1a 6ng Nguyen
Doan M) cd vay von tai ngan hang b, chi nhanh tinh bak Lak (sau day goi tat la
Ngan hang) dé san xuat kinh doanh cho cong ty.

- Tai hop dong trung han s6 01/2009/HDTD ky ngay 23/7/2009, Cong ty B
vay tai Ngan hang so tién 12.000.000.000 dong, thoi han vay 60 thang, lai suat
15%/mam. Doi veéi hop dong nay, Cong ty B con ng Ngan hang so tien
9.500.400.534 dong (trong d6 n¢ goc la 7.715.887.273 dong; n¢ lai
1.784.513.261 dong).

- Turngay 28/12/2010 dén ngay 21/11/2011, Cong ty B vay tai Ngan hang 08
hop dong ngan han déu thoi han vay 06 thang, lai suat 15%/nam. Doi vei cac hop
dong nay, Cong ty B vay tong so tién 7.400.000.000 dong. Cong ty B con no
Ngan hang so tién 8.983.033.335 dong (trong d6 no goc 1a 7.400.000.000 dong;
no 1ai 1.583.033.335 dong).

Tong cong so tien vay goc cia 09 hop dong 1a 19.400.000.000 dong. Cong
ty B da tra cho Ngan hang duoc so tien 4.284.112.727 dong. So tien con lai chua
thanh toan cho ngén hang la 18.483.433.869 dong (trong d6 tién ng goc
15.115.887.273 dong; no 1ai 3.367.546.596 dong)

* Tai san bao dam cho cac khoan ne cua Cong ty B nhuw sau:

1. Tai san la dy an nha may gach Tuynel cua Cong ty B:Gia tri tai san th’é
chap: 19.661.414.000 dong (bang chi: Muoi chin ty, sau tram su muoi mot
triu, bon tram muoi bon ngan dong).

Ho so tai san: Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lien véi dat so BE 766258 do UBND tinh Bak Lak cap ngay
10/11/2011.



2.Tai san thé chap 1a dong san cua Cong ty B, tai Hop ddng thé chap sé
01/2010/HDTC ky ngay 29/07/2010 gitta Cong ty B vadi Ngan hang; Pa dang ky
thé chap tai trung tdm dang ky giao dich bao dam tai Da Ning.

- Gid trj tai san thé chap: 110.000.000 ddng (Bang chit: Mot trim muoi tridu
déng chan)

3.Tai san la bat dong san thé chap caa bén thir ba cua 6ng Nguyén Dodn M
va ba Nguyén Thi C:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén tha
ba s6 01/2011/HPTC ky ngay 05/08/2011 ky gitta Ngan hang; dng Nguyén Doan
M va ba Nguyén Thi C; Cong ty B va da thuc hién céng chung va ding ky giao
dich bao dam. Gia tri tai san thé chap: 4.441.000.000 dong (Bon ty, bén trim bdn
muoi mot triéu ddng chan)

HO so tai san thé chap: Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 857497
do Uy ban nhan déan thanh phé T cap ngay 08/05/2006.

Trong thoi gian qua, Ngan hang da nhiéu lan c6 thong bao dén Cong ty vé
viéc thanh todn no qua han, 1am viéc véi Cong ty vé viéc ¢ ké hoach tra ng Ngan
hang. Tuy nhién dén nay Cong ty van chwa thyuc hién tra no cho Ngan hang. Ngan
hang da c6 cac cong van thong bao ng qué han, bién ban lam viéc vai Cong ty,
tuy nhién cong ty khong c6 dong thai tich cuc trong viéc thanh todn ng qua han.
Mic di nhiéu lan Cong ty da cam két bang van ban ding moi nguon thu hoac béan
tai san dé tra no Ngan hang. Tuy nhién dén nay van khong thanh toan duogc cac
khoan no qua han, ciing nhu khdng thuc hién ban tai san hién dang thé chap dé tra
no vay.

Qua nhiéu lan 1am viéc ve ké hoach tra ng, nhung dén nay Cong ty B van
khong tra duoc no cho Ngén hang. Ngan hang da c6 van ban yéu cau Cong ty
chuyén nhuong du &n hoic tim ddi tic gop von dé tra ng Ngan hang nhung dén
nay COng ty van chua thyc hién theo ding cam két.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét, budc Cong ty B tra cho
Ngan hang sé tién 1a 18.483.433.869 ddng (trong d6 tién ng gbc 15.115.887.273
d6ng; no 1ai 3.367.546.596 ddng).

Cong ty B tiép tyuc tra no 14i phét sinh dén khi thuc hién xong nghia vu tra no
cho Ngéan hang. Truong hop Cong ty B khdng chap hanh viéc tra no cho Ngan hang,
yéu cau xtr ly cac tai san hién dang thé chap tai Ngan hang dé thu héi no vay theo
c4c hop dong thé chap nhu da néu & trén.

*Bi don Cong ty trach nhiém hiru hgn xay deng B

Toa an da triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung dai dién theo phép luat caa Céng
ty B déu ving mat khong c6 ly do. Ong Nguyén Dodn M Ia thanh vién caa Cong
ty trach nhiém hitu han x@y dung B trinh bay:

Trudce day, toi 1a giam déc Cong ty B c6 vay cia Ngan hang B, chi nhanh
tinh Bak Lak dung nhu ban ty khai va qué trinh lam viéc véi ngan hang. Nay
ngan hang khai kién, d& nghi ngan hang cho cong ty khoanh no dé phuc hdi nha
may dé c6 tién tra no cho ngan hang.

*Ngwoi o quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay:



Quan diém cua t6i nhu quan diém cua chong toi 1a 6ng Nguyén Dodn M.
Nay ngan hang khoi ki¢n, yéu cau Cong ty B tra tién vay cho Ngan hang, ti
khong co y kién gi. Toi chi xin Ngan hang, tao diéu kién cho cong ty chling toi tra
dan sb no trén dé khong xir 1y t&i c4c tai san ma cong ty toi da thé chap.

“Ngwoi dai dién theo gy quyén ciia ngwoi co quyeén lei, nghia vu lién
quan ba Lé Thi G trinh bay:

Can nha va quyén sir dung dét tai dia chi s6 126 duong H , phuong A, thanh
phd T 14 tai san chung cua gia dinh gdm: Ong Nguyén Dodn M, ba Nguyén Thi
C, 6ng Nguyén Dodn T, 6ng Nguyén Dodn K va ba Nguyén Thi Ngoc B.

Nam 2003 vo chdng ong M va cac con cung gop tién xay dung lai can nha
hién dang ¢. Ong K, 6ng T va ba B da gop phan 16n tién, cdng stcc dé hinh thanh
cin nha noi trén. Viéc dng Nguyén Dodn M, ba Nguyén Thi C 1a b6 me cua dng
K, 6ng T va ba B bao 14nh cho Cong ty B vay tién ciia Ngan hang dau tu dé lam an
thi 6ng K, 6ng T va ba B khong duoc biét va ciing khong ddng y ding phan tai san
ctia minh dé bao lanh. Nay Ngan hang dau tu khoi kién yéu cau Cong ty B tra no thi
6ng K, 6ng T va ba B dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctua phap
luat.

Tai bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 12/2018/KDTM-ST ngay
05/10/2018 cuia Toa &n nhan dan thanh pho Budn Ma Thugt da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39 cua B luat t6 tung Dan su.

Ap dung cac Diéu 471; 473; 474; 476 va 478 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

Ap dung khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung

Ap dung Phap 1énh an phi, 1& phi tda 4n nam 2009.

Tuyén Xi:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan b.

- Bugc cong ty trach nhiém hiru han x@y dung Bcd nghia vu tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan Dsé tién 30.474.852.855 dong(Ba muoi ty, bon trim
bay muoi tu triéu, tdm trim nim muoi hai ngan, tdm trim nim muoi lam dong).
Trong d6: (No gbc 1a 14.400.887.273 dong; No 13i tinh dén hét ngay 07/9/2018:
16.073.965.582 dong).

Cong ty trach nhiém hitu han xay dung B tiép tuc chiu I&i suat phat sinh trén
s6 du no gbc, theo muc thoa thuan trong cac hop ddng tin dung ké tir ngay
08/9/2018 cho dén khi tra xong toan bo sé no géc.

Sau khi Cong ty trach nhi¢m hiru han xay dung B tra xong cac khoan ng trén
cho Ngan hang thuong mai ¢ phan D thi ngan hang co trach nhiém tra lai cho
Cong ty trach nhiém hiru han xay dung B gidy to, tai san thé chap tai cac hop
ddng thé chap da ky két gitra Cong ty trach nhi¢ém hitu han xay dyng B véi Ngan
hang thuong mai c6 phan B bao gom:

1.1 Tai san la du &n nha may gach Tuynel cua Cong ty B:

+ Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6 02/2011/HPTC
ngay 10/10/2011 ky giita Cong ty B va Ngan hang thwong mai co phan D, da
dugc cdng chimg va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir
dung dét tinh Pak Lik.



+Hb so tai san: Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé BE 766258 do Uy ban nhan dan tinh Bak Lék cap
ngay 10/11/2011.

2.2 Tai san thé chap 1a dong san cua Cong ty B:

+Hop ddng thé chap s6 01/2010/HPTC ky ngay 29/07/2010 giita Cong ty
TNHH XD B véi Ngan hang thuong mai c6 phan D; Pi ding ky thé chip tai
trung tAm dang ky giao dich bao d¢am tai Pa Ning gom:

+ Ho so tai san:

Giay chung nhan ding ky xe 6t6 s6 445 do Bo GTVT cip ngay 20/5/2009
cho Coéng ty trach nhiém hiru han xay dung B.

Gidy chtng nhan ding ky xe 6t0 s6 1290 do B6 GTVT cip ngay 02/6/2009
cho Cong ty trach nhiém hiru han xay dung B.

2.3 Tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua bén tha ba:

Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén tha
ba gitta bén thé chap 1a 6ng Nguy&n Dodn M va ba Nguyén Thi C, bén vay vén Ia
Cong ty B, bén nhan thé chap 1a Ngan hang theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat caa bén tht ba sé 01/2010/HPTC ky ngay
05/08/2011. Hop ddng thé chap sé 01/2010/HDTC da dugc cdng ching ngay
05/8/2011 va dugc dang ky giao dich bao dam ngay 05/8/2011 tai Van phong
dang ky quyén st dung dat thanh phd T, tinh bak Lak. Tai san thé chap 1a quyén
st dung dat dién tich 552, 2m? va tai san gan lién v&i dat toa lac tai phuong A,
thanh pho T. Thta dat s6 74, to ban do sé 36 theo Glay ching nhan quyén sir
dung dat s6 AP 857497 do Uy ban nhan dan thanh phé T cap ngay 08/5/2006 cho
ho 6ng Nguyén Doan M, vo Nguyén Thj C.

Truong hop Céng ty trach nhiém hiru han xady dung B khong tra duoc ng
cho Ngan hang thuong mai c6 phan D, thi tai san thé chap duoc xir Iy theo quy
dinh cua phap luat dé bao dam cho viéc thi hanh an.

Ngoai ra Toa &n cép so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/10/2018 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a anh Nguyén Doén T, Nguyén Doan K c¢6 don khang ciao mot phan ban an
véi noi dung: Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé AD 857497 do Uy ban nhan
dan thanh phé T cap ngay 08/5/2006, cdp cho ho 6ng Nguyén Dodn M, ba
Nguyén Thi C, tai thoi diém ky két Hop dong thé chap sé 01/2010/HPTC ngay
05/8/2011 giira bén thé chap 1a 6ng Nguyén Dodn M va ba Nguyén Thi C, bén
vay von la Cong ty B, cac thanh vién khac trong gia dinh éng M, ba C la anh
Nguyén Doan T, anh Nguyén Dodn K, chi Nguyén Thi Ngoc B di trén 15 tudi
nhung Ngan hang thuong mai ¢6 phan - Chi nhanh tinh Pak Lik khong dua
anh T, anh K, chi B vao tham gia ky két hop dong thé chap la tréi véi quy dinh
cua phap luat. PSi véi can nha 1a tai san gan lién trén dat, nim 2003 cac con cua
ong M, ba C laanh K, anh T, chi B déu co dong gop cong suc, gop tién xay dung
lai can nha hién dang ¢ nhung cap so tham khong xem xét dén cong strc dong gop
cua anh T, anh K, chi B vao khdi tai san chung nay, cu thé:



1. 01 phan dién tich dat trong Giay chang nhan Quyén sir dung dat s6 AP
857497 do Uy ban nhan dan thanh phé T cip ngay 08/5/2006, 6ng Nguyén Dinh
N 14 anh rudt ba Nguyén Thi C c6 cho vo chéng 6ng M, ba C va 03 chau T, B, K
01 manh vuon dé 1am nha c6 dién tich bé ngang 09m, dai 16m.

2. Ngay 15/10/1999, 6ng Hoang Tién D c6 chuyén nhuong lai cho dng
Nguyén Dodn T 01 manh dét cd chiéu ngang 6m2, chiéu dai 24m88 (day 1a phan
161 di thudc 01 phan dién tich trong Quyén sir dung dit s6 AD 857497).

3. Ngay 26/12/2002, 6ng Pham Phi R c6 cho dng Nguyén Dodn K muon
15,672m® gd dé lam nha tai sé 126 duong H, thanh phd T.

4. Ngay 24/5/2003, ong Nguyén Dinh C (Pai ly vat liéu xay dung D) cb
nhan tién vat liéu caa ba Nguy@n Thi Ngoc B 1a 90.400.000d6ng, day 1a sb tién ba
B dong gbp vao xay nha.

5. 01 gidy hop ddng khoan gon, thé hién noi dung 6ng V& Quang H c6
nhan xay dung cin nha & dia chi s6 126 duong H véi gia khoan gon la
150.900.000d0ng. Nay hoan thanh thanh toan hét, 6ng Nguyén Dodn T con no lai
6ng H 10.900.000d6ng. Pay la so tién ong T dong gop vao viec xay nha.

Vi vay anh T, anh K, chi B khong dong y dé Ngan hang thuong mai ¢6 phan
P — Chi nhanh tinh Dik Lak xi ly tai san thé chap caa ho 6ng M, ba C. Bé nghi
Toa an cap phuc tham xem xét lai ban an so tham dé bao vé quyén loi cho anh T,
anh K, chi B.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gir nguyén yéu cau khai kién,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan van gitr nguyén noi dung don khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém cho
rang:

V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh thu ly giai quyét vu &n, Tham phan, Hoi
ddng xét xtr phlc tham ciing nhu cac duong sy da tuan thu ding véi qui dinh cua
B6 luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Qua phén tich danh gia cac tai liéu c6 trong ho so vu an, qué
tinh tranh tung tai phién toa dai dién Vién kiém sét cho rang: Tai gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 AP 857497 ngay 08/5/2006 cua Uy ban nhan dan thanh
phd T céng nhan “ Ho 6ng Nguyén Dodn M va (vo) Nguyén Thi C” ¢6 quyén sir
dung dat dién tich 552, 2m? dat (Trong do dat 4 300m? , dat trong cdy lau nim
252,2m?) tai thira dt s6 74, to& ban d6 s6 36 tai s6 126 duong H, phuong A, thanh
phd T, tinh PakLak. Anh Nguyen Doén T, anh Nguyén Doén K cho rang nguon goc
thira dat s6 74, to ban do s 36 1a do nim 1984, 6ng Nguyén Dinh N 13 anh rut ba
Nguyén Thi C c6 cho vo chong 6ng M, ba C va 03 chau (T, B, K) dé 1am nha va
phan 16i di thuoc 01 phan dién tich trong thira dat 1a do nam 1999 anh T nhan
chuyén nhuong lai cua 6ng Hoang Tién D véi sé tién 90.000.000 dong.Nam 2002
anh K c6 muon 15,672m® gd gop vao lam nha trén thira dat trén va 01 gidy thé hién
ndi dung thé hién ndi dung ndm 2003 anh T d4 tra tién khoan gon cho 6ng V6 Quang
H véi sb tién 150.900.000 dong con no 10.900.000 dong Ngay 24/5/2003, 6ng
Nguyén Binh C (Pai ly vat liéu xay dung D) c6 nhan tién vat liéu caa ba Nguyén
Thi Ngoc B 1a 90.400.000d6ng ba B cho rang day 1a sb tién ba B dong gop vao
xay nha. Cac van dé nay chua duocToa &n cip so tham diéu tra, x4c minh 1am 6 .
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Mt khac, ndm 2013 tai quyét dinh cdng nhan su théa thuan giita cac duong su s6
13/2013/QDST- KDTM ngay 02 thang 5 ndm 2013 cta Toa an nhan dan thanh pho
Tda tuyén tra s tién tam ung an phi da nop la 63.242.000 ddng cho Ngan hang va
Ngan hang d3 nhan lai s6 tién nay tir nam 2013. Tai quyét dinh giam dc tham s
09/2016/ GBT- KDTM ngay 16/8/2016 ciia Uy ban tham phan Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Néng da tuyén huy quyét dinh céng nhan su thoa thuan nay va giao hd so
vu 4n cho Toda an nhan dan Budn Ma Thuot , tinh DakLak xét xir lai tir giai doan so
tham. Sau khi thu Iy lai vu n Toa &n nhan dan Budn Ma Thudt, tinh DakLik khong
yéu cau duong sy nop tién tam g an phi ma van tién hanh thu Iy va giai quyét vu an
la vi pham vé diéu kién khoi kién vu an theo quy dinh tai Piéu 146 va Diéu 195
BLTTDS.

Do vay dé nghi HDXX ap dung khoan 3 diéu 308, Biéu 310 Bo luat td tung
dan su nam 2015 - chap nhan don khang céo cua anh T va anh K - Hay ban an
kinh doanh thwong mai so thim s6 12/2018/KDTM-ST ngay 05/10/2018 cta Toa
4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak. Giao hd so vu cho Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh DakLak xét xir lai tir giai doan so tham theo
dung quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cac tai lieu, chiing cir da duwot xem xét tai phién toa, y kién cia
cac dwong sir, Ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Ddak Lak; céin cir vao két
qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xi nhédn dinh nhw sau:

[1] T&r ndm 2009 dén nam 2011, Céng ty trach nhiém hitu han xay dung B
(goi tat 1a Cong ty B) (dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Dodn M, tir ngay
07/7/2014 dang ky thay d6i nguoi dai dién theo phép luat 1a 6ng Pham Khic L)
ky két tong cong 09 hop ddng tin dungvay ciaNgan hangthuong mai cd phan B —
Chi nhéanh tinh Dik Lak tongsd tién 19.400.000.000 dong, 14i suat vay 15%/nam,
thoi han vay cho mdi hop ddng 1a 06 thang, muc dich vay dé phuc vu cho viéc
san xuat kinh doanh cua Cong ty. Pé dam bao cho khoan vay, Cong ty trach
nhiém hitu han xay dung B da ky 03 hop dong thé chap gom:

- Tai san l1a dy 4n nha may gach Tuynel cua Cong ty B theo Hop ddng thé
chap tai san hinh thanh trong twong lai sé 02/2011/HPTC ngay 10/10/2011 ky
gitta Céng ty B va Ngan hang;

- Tai san thé chip 1a dong san caa Coéng ty B theo Hop dong thé chap sé
01/2010/HPTC ky ngay 29/07/2010 gitra Cong ty B v&i Ngan hang;

- Tai san la bat dong san thé chap cua bén tha ba cua 6ng Nguyén Dodn M
va ba Nguyén Thi C theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
Vi dat cua bén tha ba s6 01/2010/HDTC ky ngay 05/08/2011.

Trong thoi gian vay Cong ty B da tra duoc cho Ngan hang thuong mai ¢
phan B — Chi nhéanh tinh Dak Lik sé tién géc 1a: 4.284.112.727 d¢dng. Hét han tra
no, mic du ngan hang da nhiéu lan 1am viéc va yéu cau Cong ty B thyc hién dung
cam két tra ng nhu trong céc hgp dong tin dung nhung Cong ty B van khong thuc
hién 1a vi pham nghia vy tra tién cia bén vay theo quy dinh tai Piéu 471 va biéu
474 Bo luat dan sy nam 2005. Do d6, cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cta nguyén don, budc Cong ty trach nhiém hiru han x@y dung B c6 nghia vu tra
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cho Ngan hang thuong mai c6 phan b s tién 30.474.852.855 dong (Ba muoi ty,
bbn tram bay muoi tu tri¢u, tdm tram nam muoi hai ngan, tdm tram nam muoi
lam ddng). Trong d6: (No gbc 1a 14.400.887.273 d6ng; No 1ai tinh dén hét ngay
07/9/2018: 16.073.965.582 dong) va Codng ty trach nhiém hitu han xay dung B
tiép tuc chiu l4i suat phat sinh trén sé du no gbc, theo mic thoa thuan trong cac
hop dong tin dung ké tir ngay 08/9/2018 cho dén khi tra xong toan bo sé no gbc 1a
cO can cu.

[2] Xeét khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Dodn T, Nguyén Doén K thay:

Cong ty B va vo chéng 6ng Nguyén Dodn M va ba Nguyén Thi C thé chap
bao dam tién vay tai ngan hang bang nhiéu tai san, trong d6 c6 mot tai san 1a nha,
dat thudc thira dat s6 74, to ban db sb 36 tai 30126 duong H, phuong A, thanh phd
T, tinh PikLik, duoc UBND thanh phd T cap giay chu:ng nhan quyén st dung
dat s6 AD 857497 ngay 08/5/2006 cho “ Ho ong Nguyen Doan M va ( vo)
Nguyen Thi C” theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lien voi
dat caa bén tha ba s6 01/2010/HPTC ky ngay 05/08/2011. Ong Nguyén Doin M
va ba Nguyén Thi C ky hop dong thé chap néu trén dé dam bao cho khoan d,
dang va s€ phat sinh trong tuong lai theo cac hop dong tin dung da va sé& ky glu’a
Ngan hang véi cong ty B trong gidi han s6 tién t6i da bang gia tri tai san thé chap
1a 4.441.000.000 ddng; gié tri tai san thé chap s& duoc dinh gia lai trong qué trinh
thuc hién hop dong. Hop dong thé chap da duoc cong ching va ding ky giao dich
bao dam.

Tai gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AP 857497 ngay 08/5/2006 cua
Uy ban nhan dan thanh phé T cong nhan “ Ho 6ng Nguyén Dodn M va ( vo)
Nguyén Thi C” c6 quyén st dung dit dién tich 552,2m* dat (Trong d6 dat &
300m?, dét trong cay lau nam 252,2m?) tai thira dat s6 74, to ban d6 s6 36 tai s6
126 duong H, phuong A, thanh phé T, tinh BakLik. Anh Nguyén Dodn T, anh
Nguyén Dodn K cho rang ngudn gbc mot phan thira dat s6 74, to ban d6 sé 36 1a do
nam 1984, 6ng Nguyén Pinh N 1a anh rudt ba Nguyén Thi C c6 cho vg chong
6ng M, ba C va 03 chéau (T, B, K) dé 1am nha va phan 16i di thuoc 01 phan dién
tich trong thira dat 1a do nam 1999 anh T nhan chuyén nhuong lai cua dng Hoang
Tién D véi s tién 90.000.000 déng (BL s6 525). Nim 2002 anh K c6 muon
15,672m° g gop vao 1am nha trén thira dat trén (BL sb 400), va 01 gidy thé hién noi
dung th¢ hién ndi dung ndm 2003 anh T da tra tién khoan gon cho 6ng V6 Quang H
Véi s6 tién 150.900.000 ddng con no 10.900.000 dong (BL s6 398), ngay 24/5/2003,
ong Nguyen binh C (bPai ly vat liéu xay dung D) c6 nhén tién vat lieu cua
chiNguyén Thi Ngoc B 14 90.400.000dong (BL s6 183), chi B cho riang day 1a s6
tién chi B dong gop vao xay nha. Cac van dé nay chua dugcToa an cap so tham
diéu tra, x4c minh 1am rd dé xem xét tinh hop phap cua hop dong thé chap sb
01/2010/HPTC ngay 05/8/2011 gitra cac bén.

Nam 2013 tai Quyét dinh cdng nhan sy thoéa thuan gitra cac duong su S6
13/2013/QDST- KDTM ngay 02 thang 5 ndm 2013 cua Toa an nhan dan thanh phé
Budn Ma Thuot da tuyén tra s6 tién tam ng an phi da nop la 63.242.000 dong cho
Ngan hang va Ngan hang da nhan lai s tién ndy tir ndm 2013. Tai quyét dinh giam
déc tham sb 09/2016/ GBT- KDTM ngay 16/8/2016 cua Uy ban tham phan Toa an
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nhan dan cip cao tai Pa Néng da tuyén huy quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan nay
va giao hd so vu 4n cho Toa &n nhan dan Budn Ma Thudt, tinh DakLak xét xtr lai tir
giai doan so tham. Ngay 03 thang 11 ndm 2016 Toa an nhan dan Bu6n Ma Thudt, tinh
BakLak thu ly lai vu 4&n nhung khong yéu Cau duong su nop tién tam Gng &n phl ma
van tién hanh thu Iy va giai quyet vu &n 1a vi pham vé diéu kién khaoi kién vu an theo
quy dinh tai Biéu 146 va biéu 195 BLTTDS.

Mic khac, ban an so thim tuyén: “Trwong hop Cong ty trach nhiém hizu han
xay ding B khong tra dwroc ng cho Ngan hang thuwong mai ¢é6 phan D, thi tai sdan
thé chdp dwoc xir 1y theo quy dinh cia phap ludt dé bdao dam cho viéc thi hanh
dan”. Vay néu cong ty B c6 tra nhung tra khong day du thi tai san thé chap duoc
xtr Iy nhu thé nao? Gay kho khin cho cong tac thi hanh an.

Qua phan tich trén, HDXX thiy rang ban an so thim diéu tra, xac minh chua
day du, vi pham nghiém trong tha tuc té tung .

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can cir khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 Bo luat té tung dan su.

Chap nhan khang céo cia anh Nguyén Dodn T va anh Nguyén Dodn K —
Hay ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 12/2018/KDTM-ST ngay
05/10/2018 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik. Giao
hd so vu cho Toa an nhan danthanh phé Budn Ma Thudt, tinh DakLak xét xtr lai tir
giai doan so thim theo dtng quy dinh caa phép luat.

[2]. V& an phi kinh doanh thuong mai phic tham:

+ Anh Nguyén Dodn T khéng phai chiu phi kinh doanh thwong mai phdc tham
duoc nhan lai s6 tién tam ¢ng &n phi phic tham 2.000.000d56ng ma anhNguyén
Dodn K di nop thay, theo bién lai s6: AA/2017/0008414 ngay 02/11/2018, cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Dak Lik.

+ Anh Nguyén Dodn K khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phtc
tham duoc nhan lai s6 tién tam ¢ng &n phi phic tham 2.000.000d0ng d nop, theo
bién lai s6: AA/2017/0008413 ngay 02/11/2018, cia Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé T, tinh Dk Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp. Budn Ma Thudt;

- Chicuc THAtp. T; (baky)

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Vin Coéng Dan
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