TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 135/2021/DS-PT
Ngay: 18/10/2021
Vv “Tranh chap doi lai QSDD”

] ] NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phén: 1/- Ba Truong Thi Lién.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Théai Ngoc - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vii - Kiém sét vién.

Trong ngay 18 thang 10 ndm 2021 tai try s& Toa an nhén dan thanh phd
Can Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 199/2020/TLPT-DS ngay
29 thang 10 nam 2020 vé& “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan su so thim sd: 20/2020/DSST ngay 12 thang 8 nam 2020
ctia Toa 4n nhan din huyén Phong Dién bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac thim sd: 27/2021/QPPT-DS
ngay 02 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Viin R. sinh nim: 1963.
Ba Huynh Kim C. sinh ndm: 1961.
Chi Tran Thi Huynh Tr. sinh nim: 1984,
Chi Tran Thi Phwong Th. sinh nim: 1996,
Dia chi: Nguyén H, khu vic X, phuong A, thanh phd V, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién cho ba C, chi Tr, chi Th: éng Tran Vin R (van ban uy
quyén ngay 25/3/2016).
2. Bi don: Ong Tran Vin T. sinh nam: 1951. Dia chi: ép T, xa Tr, huyén
P, thanh ph6 Can Tho. C6 mit.
Nguoi dai dién theo uy quyén anh Tran Hoang G. sinh nim: 1986. Ngu
cung dia chi bi don (van ban iy quyén ngay 12/3/2021).
Nguoti bao v€ quyén va lgi ich hop phap: Luét su Trén Vin A, Vin phong
Luat su Lé K thuoc Poan Luat su thanh pho Can Tho.
3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Tran Thi L. sinh nim: 1944. Pia chi: 4p T, xa Tr, huyén P, thanh phd
Can Tho.
Ba Tran Thi N. sinh nam: 1955. Dia chi: 4p T, xa Tr, huyén P, thanh phd
Can Tho.
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Ba Tran Thi M. sinh nim: 1957. Pia chi: Hoang Van T, phuong A, quan
N, thanh phd Can Tho.

Ong Tran Vin B. sinh nim: 1949. Pia chi: duong T, khu vuc A, phudng
R, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Ngén hang Thwong mai C6 phin A. Tru so: duong S, phuong T, quéan N,
thanh ph6 Can Tho.

Dai dién c6 6ng Tran Thanh T, nhan vién xt Iy no (Vian ban uy quyén ngdy
15/10/2021).

Uy ban nhin dan huyén P. Tru sé: 4p N, thi trAn P, huyén P, thanh phé
Can Tho.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Tran Vin T.

NOI DUNG VU AN:

* Phia neuyén don do éng Tran Vin R dai dién trinh bay:

Gia dinh 0ng Tran Van R dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh A,
tinh Can Tho (cil) cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 00071 ngay
06/3/2002, dién tich 5000m’, thira 1323, t& ban dd s6 02 (dat 2L) toa lac tai 4p
T, xa Tr, huyén P, thanh phé Céan Tho.

Ngudn gdc phan dt nay 1a cta cha 6ng R tén Tran Van Ch chuyén nhuong
lai cho ho ong R, trude khi cu Ch 1am thu tyc chuyén nhuong cho 6ng R thi cu
Ch c6 cho ong Tran Van T (1a anh rudt cua 6ng R) muon dat dé canh tac. Sau
khi ong R dugc cap quyen st dung dat van dé cho 6 ong T tiép tuc sir dung. Nay
nguyén don c6 nhu céu s dung nén khai kién yéu cau bi don tra lai quyén st
dung dat noi trén.

* Bi don 6ng Tran Van T trinh bay:

Bi don thira nhan ngudn goc dat dang tranh chap 1a ctia cu Tran Vian Ch dé
lai, tuy nhién phan dat nay ong da dugc cu Ch cho str dung tu luc cu Ch con
song. Viéc ong R dugc cip quyén sir dung dit 1a khong ding va ong ciing khong
c6 ky vao bién ban hop gia dinh vao ngay 15/7/2002.

Ngay 12/8/2016 bi don c6 don yéu cau phan t6 khong dong y tra lai dat
theo yéu cau khai kién ctua nguyén don va dé nghi Toa an cong nhén quyén st
dung dat cho ong, vi ong di dugc cu Ch cho phan dat nay dé phung dudng tho
cliing 6ng ba va éng da sir dung dat trén 30 nim. Tai bién ban lam viéc ngay
27/10/2017 6ng T thua nhan 6ng c6 nhan dugc thong bao dong tam ng an phi
cua Toa an huyén Phong Pién, nhung ong khong dong vi khong c6 tién va 6ng
cling khong yéu cau giam dinh chir ky ddi voi bién ban hop gia dinh ngay
15/7/2002.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Tran Van B, Tran Thi L, Tran Thi M, Tran Thi N trinh bay: Cha cta 6ng,
balacu Tran Vian Ch ¢6 cho 6 ong Tran Van R mot phan dat nhu 6 ong R trinh bay,
tat ca 06 anh em trong gia dinh gém Tran Van T, Tran Van R, Tran Van B, Tran
Thi L, Tran Thi M, Tran Thi N ¢6 ky vao bién ban hop gia dinh ngay 15/7/2002
va khong co yéu cau gi d6i v6i vu kién nay. Ba L, ba M xin vang mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

+ Ngdn hang TMCP A - Chi nhdanh Can Tho trinh bay:
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Ngay 04/9/1996 Ngan hang TMCP A - Chi nhdnh Can Tho (goi tat Ngan
hang) va 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi Nh cé ky hop. dong tin dung s6
3145.04096; theo d6 6ng T ba Nh vay cua Ngan hang s6 tién 11.000.000d, 1ai
1,70%/thang, thot han 09 thang, muc dich vay: san Xuat noéng nghiép. Pé dam
bao cho khoan vay trén, phia bi don di thé chip quyén st dung dat s6 C751847
do UBND huyén Chau Thanh (cii) cAp ngay 19/01/1995.

Do 6ng T, ba Nh khong thuc hién nghia vu trd no nhu thoa thuan nén Ngan
hang khéi kién va dugc Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Can Tho
(cii) ra quyét dinh cong nhén sy thoa thuan ngay 27/12/2002; ngay 17/02/2004
Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh an. Viéc bi don vay tin dung, co thé chip
dam bao theo dung quy dinh phap luét, do vay tai san thé chip néu trén phai
duoce tiép tuc dung dé dam bao cho nghia vy tra ng cho dén khi hop déng duoc
thanh 1y, khong dong y dé 6ng T, ba Nh dem tai san da thé chip dé ban, trao doi,
chuyén nhuong, tang, cho thué, cho muon hay thé chap noi khéc.

+ Uy ban nhén déan huyén Phong Pién trinh bay:

Tai Cong vin s6 27/UBND-NC ngay 08/01/2018 c6 ndi dung: Viéc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00071 ngay 06/3/2002 cho ho 6ng Tran
Vin R 1a ding trinh tu theo quy dinh. Vé do dac thuc té thira 1323 ting so voi
cap gidy 1a do sai s6 do dac tinh dién tich bang thii cong trudc day.

Cong van ngay 15/5/2018 cia UBND xa Truong L néu: Bién ban hop gia
dinh ngay 15/7/2002 duoc lap 1a do gia dinh ctia cu Ch théng nhét viéc chuyén
quyén sir dung dét tir cu Ch sang 6ng R nén cy Ch yéu cau Uy ban 1ap bién ban
hop gia dinh va dugc ky tat UBND xa Truong L.

Vu viéc hoa gidi khong thanh nén Toa dn nhdn ddn huyén Phong Dién dua
ra xét xik; tai Ban dn so tham sé: 20/2020/DS-ST ngay 12/8/2020 da tuyén:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Trdan Vin R. Budc bi don
ong Tran Van T tra lai cho nguyén don éng Tran Van R quyén sir dung ddt c6
dién tich 5000m’°, thira 1323, to ban do sé 02 (dat 2L), dwoc UBND huyén Chdu
Thanh A, tinh Can Tho (cii) cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sé 00071
ngay 06/3/2002 cho éng Tran Vin R (dinh kém theo lwoc do).

Ghi nhan viéc nguyén don tw nguyén trda tien 1én bo cho bi don véi s6 tién
la 14.000.0004.

Ngodi ra ban én con tuyén vé dn phi, chi phi tham dinh tai san va quyén
khang cao cua dwong su.

Ngay 21/8/2020 bi don ong Tran Vin T khang c4o yéu cau phuc thim sira ban
an so thAm theo hudéng khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, ngudi c6 khang céo xac dinh van giit yéu cau
khang c4o; nguyén don va Ngan hang c6 don xin xét xir ving mit va van gitt y
kién nhu d4 trinh bay tai phién toa so tham.

Luit su bao vé quyén loi cho bi don phat biéu: cip so thAm khong dinh gia
cdy trai trén dat va khong giai thich, khong thong bao viéc bi don 1 ngudi cao
tudi duoc mién ndp tién tam Ung an phi phan t6 13 vi pham té tung, dé nghi hiry
an so thim. V& noi dung: bi don st dung dat trén 30 nam; dat 1a tai san chung
ctia v chong 6ng Ch, thoi diém dé vo ong Ch chét da phat sinh thira ké; dong
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thoi mot sé ngudi con khong ky tén vao bién ban hop gia dinh nén viéc 6ng Ch
tang cho dat ong R 1a khong hop phap.

Kiém sat vién phuc tharn phat biéu y kién: dwong su va Toa an da thuc hién
dung quy dinh vé phap luat t6 tung dan su; V& ndi dung: theo cac tai liéu ching
ctr thé hién dat thudc quyén sir dung hop phép cua nguyén don, bi don khong
ching minh dugc can cir cua viée cu Ch cho phan dat nay. Ciing nhu bi don
khang cdo nhung khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir ching minh, nén dé
nghi bac khang cdo. Tuy nhién, can stra an so thim budc bi don tra cho nguyén
don thira dat 1323 theo dién tich thuc té do dac 1a 5.072,7m* méi phu hop.

Can cit vao tai lidu, chitng cit di dwge xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat 5.000m* (do
dac thyc t€ 5.072,7m%), do bi don muon sir dung. Pay 1a “Tranh chap doi lai
quyén sir dung dat” theo khoan 2 Diéu 26 B0 luat t6 tung dén su.

Luan dlem cho rang cap so tham vi pham trong viéc bi don khong thyc
hién duoc quyén phan t6. Van dé nay ho so co thé hién: do bi don khong co tién
ndp tam tmg phan to va chi phi giam dinh chir ky nén khong yeu cau giam dinh,
vi vay rit lai yéu cau phan t6. Tuy nhién do cép so tham khong tach bach hai
khoan nay cho r6 rang, gay nham 1an. P& nghi cap so thim nghiém tic rat kinh
nghiém dé tranh sai sot tuong ty. Song, do phai xem xét yeu cau dot lai dat cia
nguyén don, nén van phai xem xét toan dién tir ngudn goc dén qua trinh st dung
dat cia cac duong sy trong vu an, nén du bi don khong thyc hién quyén phan t6
nhung van duge xem xét quyén phan doi.

Nguyén don, Ngan hang, ba L, ba M c6 yéu cau xét xir Véng mat; nhing
nguoi khac da duoc triéu tap hop 1€ nén can ctr khoan 2, 3 Diéu 296 B luat tb
tung dan sy, phién toa phiic thim vén tién hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi xét xtr so tham, bj don khang c4o cho ring day la
phan dét 6ng da duoc cu Ch cho sir dung trén 30 ndm nén khong dong y tra, yéu cau
phiic tham bac khoi kién doi dat cia nguyén don. Xét khang céo, thay rang:

[2] Cin cir vao cac Ban tu khai ngay 30/8/2018 cua 6ng Tran Van B (BL
28); cua ba Tran Thi N (BL 29); ctua ong Nguyén Vin Th (BL 30); ngay
09/5/2019 cua ba Tran Thi L (BL 33); Ban tu khai khong ghi ngay, thang, nim
ctia ba Tran Thi M (BL 31); Bién ban hop gia dinh ngay 15/7/2002 c6 x4ac nhén,
dong déu cia UBND x3 Truong L (BL 62) thé hién nim 2002 do cha cua cac
duong sy 1a cu Tran Van Ch di cao tudi, khong con kha ning quan 1y va canh
tac dat nén da hc_)p gia dinh théng nhét chuyén quyén toan bo 03 thira dat véi
dién tich 8.198m” (trong d6: thira 304, dién tich 300m” dat T; thira 305, dién tich
2.898m’ dat Q; thira 1323, dién tich 5.000m’ dat 2L) theo glay chimg nhan
QSDD s6 000071 ngay 19/01/1995 do cu Ch dung tén cho 6ng Tran Vian R. Tt
ca cac anh chi em déu thdng nhét, ky tén vao bién ban hop gia dinh, cu Ch 1am
Hop dong chuyén nhuong cho 6ng R va da dugc UBND huyén Chau Thanh A,
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tinh Can Tho (cii) cap gidy chiing nhan s6 00071 ngay 06/3/2002 cho 6ng R dai
dién h¢ gia dinh dung tén; trinh t, thu tuc hop phap.

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, tit ca cac anh chi em ctia nguyén
don va bi don 1a 6ng B, ba L, ba N va ong Th déu x4c nhan lai su viéc, nén day
la ching ctr dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 92 B6 luat tb tung dan su.

[3] Tai Cong van sb 27/UBND-NC ngay 08/01/2018 ciia UBND huyén
Phong Dlen va Cong van ngay 15/5/2018 cua UBND x& Truong L xac dinh:
Viéc cap gidy chung nhian QSDD sb 00071 ngay 06/3/2002 cho ho ong Tran
Van R la dung trinh tu theo quy dinh; Bién ban hop gia dinh ngay 15/7/2002
duoc 1ap 1a do gia dinh cu Ch thong nhit viéc chuyén quyén st dung dét tir cu
Ch sang ong R nén cu Ch yéu cau Uy ban 1ap bién ban hop gia dinh va duoc ky
tai UBND xa Truong L.

[4] Tai Bién ban ghi khai ngay 27/10/2017 va Bién ban hoa giai ngay
30/8/2018, bi don thura nhan viéc nguyén don dugc cAp quyén sir dung dit bi
don c6 biét, nhung 6ng khéng khiéu nai hodc c6 dong thai phan img viéc cap
gidy CNQSDBD cho ong R trong khi 6 ong 1a nguoi dang thuc té sir dung dat. Nhu
vay chimg to bi don di thira nhan quyén cua nguyén don d6i véi phan dat da
duge cha 1a cu Ch cho 6ng R nén mdi khong c¢6 phan tng va thuc hién quyén
khiéu nai khi nguyén don dugc cap gidy dat.

Bi don cho rang thura dat nay 6ng dugc cu Ch cho va st dung trén 30 nam,
nhung thuc té khong cung cip duoc gidy to dé 1am cin clir ching minh. Ddng
thoi cac anh chi em cta bi don déu thira nhan va xac nhan cu Ch cho 6 ong R, viéc
nay tat ca anh chi em déu thong nhat méi cung ky tén vao bién ban hop gia dinh
ngay 15/7/2002 ké ca bi don ciing cung ky tén. Do d6, cip so thdm chép nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai thira dat 1323 cho nguyén
don 1a hoan toan chinh xéc, c6 can cu.

[5] Xét phén dat tranh chép tai thira 1323, mac du gidy CNQSDD thé hién
dién tich 5.000m’, nhung qua do dac thue té c6 dién tich 5.072,7m” chénh léch
tang 72, 7m” da du’oc O quan thAm quyén xé4c nhan do do dac thu cong cua thoi
diém trude nén co sai sb so vo1 do may hién nay. Vi the can stra 4n phan nay
cong nhan dién tich thuc té theo Ban trich do dia chinh s6 29/TTKTTNMT ngay
13/7/2017 cua Trung tdm k§ thuat Tai nguyén va Mbi truong dé budc bi don
giao tra dung dién tich thtra 1323 cho nguyén don méi phu hgp va nguyén don
c6 quyén lién hé véi co quan chirc ning dé chinh ly theo dung dién tich thyuc té.

Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc tai ligu, ching ctr ching
minh nén khong c6 can cir dé cAp phuc thim chap nhan yéu cau khang cdo.

[6] V& phan cay trong trén dat, do bi don khong yéu cau nén cép so thim
khong dinh gia, chit khong phai bo s6t nhu Luat su nai ra. Riéng phan chi phi
ci tao dét, 1én bo trong cdy hai bén théng nhat s tién 14.000.000d, cip so tham
ghi nhan nguyén don c6 trach nhiém hoan lai phan chi phi nay cho bi don, bi
don thong nhat khong khang cdo nén phuc thim khong xem xét.

Quan diém ciia Kiém sat vién phuc tham phi hop véi nhan dinh ctia Hoi dong
xét xur nén dugc chép nhan.
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[7] Phan dét tranh chép trong vu an nay la thira 1323, dién tich 5.000m’
thudc gidy chirng nhan QSDPD s6 00071 ngay 06/3/2002 do nguyén don dai dién
ho dtng tén. Con phan bi don thé chap cho Ngan hang TMCP A dé vay von la
thira 40, dién tich 15.129m’ theo gidy ching nhéan QSDb s& 000347 ngay
19/01/1995 do bi don dung tén, khong lién quan dén dat tranh chap Nhu vay
Ngén hang khong c6 lién quan gi dén vu an nay nhung cap so tham van dua vao
tham gia t6 td v6i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong ding,
can rat kinh nghiém.

[8] V& 4n phi phuc tham khang cao khong duoc chip nhin, nhung bi don
13 ngudi cao tudi nén duge mién 4n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can cit: Khoan 2 Diéu 26, khoan 2,3 Diéu 296, khoan 2 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan su; Diéu 688, 689 Bo luat dan su 2005; Diéu 166, 357 Bo luat dan
sy 2015; Diéu 166, 203 Luat dét dai 2013; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n 2009;
diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhdn khéng cao cua bi don 6ng Tran Van T; Sta
mot phan ban an so tham.

1/- Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Tran Vin R, ba
Huynh Kim C, chi Tran Thi Huynh Tr, chi Tran Thi Phuong Th.

Budc bi don 6ng Tran Vin T tra lai quyén sir dung dét cho nguyén don dién
tich thuc té theo Ban trich do dia chinh s6 29/TTKTTNMT ngay 13/7/2017 cta
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong Can Tho 13 5.072,7m?, thia 1323,
td ban dd s6 02 (dat 2L), gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00071 ngay
06/3/2002 do 6ng Tran Vin R dai dién ho dimg tén (kém ban trich do).

Nguyén don duoc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé chinh Iy
quyén su dung d4t theo dién tich do dac thuc té.

2/- Nguyén don c6 trach nhiém tra lai chi phi cai tao dat cho 6ng Tran Vin
T s tién 14.000.000d.

Ké tir ngay bi don c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguyén don cham thuc
hién nghia vu tra tién, thi phai chiu lai suit cham tra theo khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015 twong Gng v6i thoi gian va sb tién chua thi hanh an sau
khi bi don di giao tra dat.

3/- V& an phi: bi don dugc mién an phi dan su so va phiic tham.

Nguyén don dugc nhan lai 12.000.000d tién tam Gmg an phi theo bién lai sb
004364 ngay 16/5/2016 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong Dién.

4/- V& chi phi tham dinh tai san 11.500.000d, bi don phai chiu; Nguyén don
da ndp tam Umg 12.500.000d va da chi xong, nén bi don cé trach nhiém hoan tra
lai cho nguyén don sb tién 11.500.000d; phan thira con lai 1.000.000d nguyén
don dugc nhan lai tai Toa an huyén Phong Dién.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an déan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dén su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H.P.

- Chi cuc THADS.P. (da ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quoc





