TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA H1 CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN UYEN Péc lap - Tu do - Hanh phc
TINH BINH DUONG

, Tan Uyén, ngay 21 thang 3 nam 2022
S6: 03/2022/QbST-VDS

n QUYET PINH
SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
Vé viéc yéu ciu cong nhan két qua hoa giai thanh ngoai Téa 4n
TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

Thanh phan gidi quyét viéc din sw gom co:

Tham phan - Chii toa phién hop: Ba V& Thi Hong Thém.

Thu ky phién hop: Ong Nguyén Trong Nam.

Dai dién Vign kiém sdt nhén dén thi xa Tan Uyén tham gia phién hop:
Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 ndm 2022, tai try s¢ TOa 4n nhén dan thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong m¢ phién hop so tham cong khai gidi quyét viéc dan su thu ly
s0 13/2022/TLST-VDS v€ viéc yéu cau cong nhén két qua hoa giai thanh ngoai

Toa an, theo Quyet dinh m¢& phién hop so: 04/2022/QDST-VDS ngay 23 thang
02 nam 2022, gdm nhimg ngudi tham gia td tung sau day:

Nguoi yéu cau gidi quyét viéc dan su:

- Ba Tran Thi H, sinh nam 1966; dia chi: ap 1, Xd M, huyén B, tinh Binh
Duong;

- Ba Tran Thi P1, sinh nim 1950; dia chi: khu phé 3, phuong H, thi xa U,
tinh Binh Duong;

- Anh Nguyén Tran Nhu P2, sinh nim 1987; dia chi: khu phd 2, phuong
P, thanh pho D, tinh Binh Duong;

- Anh Nguyén Tran Phu C, sinh nim 1989; dia chi: khu phé 1, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong;

- Anh Nguyén Tran Phong P3, sinh nim 1989; dija chi: t6 6, khu phé K,
phuong P, thi xa U, tinh Binh Duong;

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pd Thi Gai B, sinh nam 1961; dia chi: t6 1, khu phd L, phuong P, thi
xa U, tinh Binh Duong;

- Ba D4 Thi Gai T, sinh nam 1964; dia chi: t6 1, khu phd L, phuong P, thi
xa U, tinh Binh Duong;

- Ba B4 Thi Gai N, sinh ndm 1965; dia chi: t6 1, khu phé H, phuong V,
thi xa U, tinh Binh Duong;



- Ong B4 Vian K, sinh nam 1969; dia chi: to 5, khu phd N, phuong V, thi
xa U, tinh Binh Duong;

- Ong D4 Vin P4, sinh ndm 1970; dia chi: t6 5, khu phd N, phuong V, thi
xa U, tinh Binh Duong;

- Ong Db Ngoc T2, sinh nim 1971; dia chi: to 5, khu phé N, phuong V,
thi xa U, tinh Binh Duong;

- Ba D4 Thi V, sinh nam 1976; dja chi: t6 2, khu phé H, phudng V, thi xa
U, tinh Binh Duong;

NOI DUNG VIEC DAN SU*

Theo don yéu cch ngay 20/4/2021 va trong qua trinh t6 tung nguoi yéu cau
ba Tran Thi H, ba Tran Thi P1, anh Nguyén Tran Nhw P2, anh Nguyén Tran P3
C va anh Nguyen Tran Phong P3 thong nhat trinh bay:

Nguén gbc dién tich dat cac bén thoa thuan phan chia 12 tai san cta cu Tran
Vin C1 chét nam 1988 (cha cua cac 6ng ba: Tran Van H1, Trén Thi H, Tran Thi
P1 va Tran Thi T2) khai ph4 nhung chua ké khai ding ky cap gidy ching nhan
quyén st dung dat Nam 1999, 6ng Tran Van H1 ké khai va dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Bén 2013, 6ng Tran Vin H1 chét nén vo la ba
Do Thi Ngoc A thira ké di san cua ong H1 Ba b6 Thi Ngoc A duoc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 BT 287510 sO vao sb cap GCN: CH 04009 dugc quyen sir dung dién tich
6.050,1m2 bao gom thira dat 50 22 (300m2 dat ¢ 823,7m2 dat trong cdy lau N)
va thira s6 29 (4926,4m2 dat trong cay hang nam khac) thudc to ban d6 sb 22 tai
khu phd O, phudng H, thi xa U, tinh Binh Duong.

Ngay 17/8/2018, ba P& Thi Ngoc A chét khong dé lai di chiic. Ong Tran
Vin H1 va ba D6 Thi Ngoc A khong c6 con va cha me ba A da chét trude ba A
nén khong co nguoi thira ké thudc hang thira ké thir nhat. Do d6, nhitng ngudi
thudc hang thtra ké thir hai ciia ba A 1am thua tuc nhan thira ké bao gém: ba D6
Thi Gai B, ba Bd Thi Gai T, ba Pd Thi Gai N, ong D6 Vin K, 6ng P4 Vin P4,
6ng D6 Ngoc T2 va ba B Thi V.

Nhitng nguoi thira ké hang thir hai ctia 6ng Tran Vian H1 bao gdm: Ba Tran
Thi H, ba Tran Thi P1 va ba Tran Thi T2 (d4 chét 2020 ngudi thira ké bao gom:
Nguyén Tran Nhu P2, Nguyén Tran Phi C va Nguyén Tran Phong P3) di thoa
thuan v6i nhimg ngudi thira ké hang tht hai ctia ba S Thi Ngoc A phan chia di
san cua ba A chét dé lai.

Ngay 07/01/2021, UBND phuong H di t6 chic hoa giai tranh chip quyén
str dung dat va ghi nhan két qua hoa giai thanh.

Theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 110-
2021, t& ban d6 sé 22 ngay 31/3/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thi xa Tan Uyén thé hién: ba Tran Thi H st dung dién tich 1263m?2 trong d6 dién
tich 1208,1m2 (548,2m2 + 528,6m2 + 131,3m2) thudc mot phﬁn thira 29 va dién
tich 54,9m2 thudéc mot phan thia 22.
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Theo ndi dung hoa giai thanh ngay 07/01/2021 cua UBND phuong H thi ba
Tran Thi H, ba Tran Thi P1 va cac con cta ba Tran Thi T2 gé)m Nguyén Tran
Nhu P2, Nguyén Tran Phi C va Nguyén Tran Phong P3 dugc quyén st dung
dién tich 1.131,7m2 thudéc mot phﬁn cua thtra 29 va 22. Con dién tich 131,3
thudc thira 29 cac bén thong nhat thoa thuan 1am 16i di chung do 6ng B4 Vian K
va 6ng Nguyén Tran Nhu P2 cung dimg tén quyén st dung dat.

Theo bién ban hoa giai thanh ngay 07/01/2021 ghi nhén trén dat co 15 ngodi
mo nhung khong ghi m¢ cia ai. Ba H trinh bay 15 ng6i m bao gom:

1. M6 ciia ong Tran Van P 14 6ng ndi ctia ong Tran Van H1.
. M6 ctia ba Phan Thi N |a ba noi 6ng Tran Vin H1.

. M6 ctia ong Tran Vian C1 1a B cua 6ng Tran Van H1.

. Mo cta 6ng Tran Vian H1.

. M9 cua ba Do Thi Ngoc A.

. M6 ctia ba Tran Thi T2.

. Mo ctia 6ng Tran Vian P1 bac cua ong Tran Van H1.

. M6 ctia ba Thai Thi T3 bac dau 6ng Tran Van H1.

. Mo cua 6ng Tran Van Z la em ré ctia Tran Van H1.
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10. M6 ctia ba Tran Thi B 1a con gai ctia 6ng Tran Vian D1,

11. M6 ctia 6ng Tran Van C3 1a chau noi cia ong Tran Van D1.

12. M0 cua ba Truong Thi L 1a vo 16n cua Tran Vin C1.

13. M0 cua 6ng Pham Van N 1a chau ho ctua 6ng Tran Vin H1.

14. M6 cta ba Phan Thi P5 13 ba ¢b cua ong Tran Van H1.

15. M6 cta ong Tran Vian D3 1a chl ciia 6ng Tran Van H1.

Ba Tran Thi H, ba Tran Thi P1, 6ng Nguyén Tran Nhu P2, 6ng Nguyén
Tran Phong P3 va 6ng Nguyén Tran Phi C yéu cau Toa an cong nhan két qua
hoa giai thanh ngoai Toa an do UBND phuong H hoa giai ngay 07/01/2021 cu
thé:

_ Ba Tran Thi H, ba Tran Thi P1, ong Nguyén Tran Nhu P2, ong Nguyén
Tran Phong P3 va 6ng Nguyen Tran Phu C duoc quyén st dung dién tich
1.132m2 (trong d6 54,9m2 thudc thira s6 22 va 528,6m2 + 548,2m2 thudc thura
29).

~ Ong B Van K va 6ng Nguyén Tran Nhu P2 cung dimg tén quyén sir dung
dat dién tich 161 di chung 131,3m2 thudc thira s6 29.

Y kién cua nguoi co quyén loi, ‘nghia vy lién quan ba Do Thi Gai B, ba B

Thi Gai T, ba P6 Thi Gai N, 6ng P6 Vin K, ong D6 Vin P4, 6ng B Ngoc T2,

ba DS Thi V théng nhét trinh bay: dong ¥ yéu cau Toa an cong nhan két qua hoa
giai thanh.



Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién hop:

Vé t6 tung: Viée dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an va con
trong thoi han giai quyét. V& viéc tudn theo phap luat: Thim phan, Thu ky da
chap hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. D6i véi viée chdp hanh
phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Puong su da thuc hién ding quy dinh.

Vé noi dung: Tai thoi diém thoa thun, cac bén duong su déu ty nguyén,
khéng bi Lira 16i, ép budc nhung quyén st dung dét cac bén thoa thuin van con
dung tén ba DS Thi Ngoc A. Nhitng nguoi thira ké ctia ba A xéac dinh chua lam
thu tuc phan chia di san thura ké cua ba A. Mit khéc, d6i véi ndi dung cac bén
thoa thuan dién tich 131,3m? thudc mot phén thira 29 to ban d6 s6 22 tai khu phd
O, phuong H lam 101 di chung do 6ng P4 Vin K va éng Nguyén Tran Nhu P2
cing dung tén quyén s dung dat 1a khong phu hop voi Quyét dinh s6
25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 va Quyét dinh sd 28/QD-UBND ngay
03/12/2019 ciia Uy Ban nhan dan tinh Binh Duong quy dinh vé dién tich tbi
thiéu dugc phép tach thira trén dia ban tinh Binh Duong. Do do, viéc thoa thuan
cua cac duong sy 1a khong phu hop, vi pham diéu cAm cuia phap luat nén dé nghi
khong chap nhan yéu cau cong nhan két qua hoa giai thanh ngoai Toa an tai
Bién ban hoa giai thanh ngay 07/01/2021 ciia Uy ban nhan dan phuong H, thi xa
U.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu, chirng cur c6 trong ho so viéc dan sy dugce
tham tra tai phién hop; y kién cua cac duong su va dai dién Vién ki€ém sat tai
phién hop, Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén nhan dinh:

[1] Ba Tran Thi H, ba Tran Thi P1, éng Nguyén Tran Nhu P2, 6ng
Nguyén Tran Phong P3 va 6ng Nguyén Tran Phl C yéu cau Toa an céng nhan
két qua hoa giai thanh ngoai Toa an do UBND phuong H hoa giai ngay
07/01/2021. Cin ctt vao khoan 7 Diéu 27, diém a khoan 2 Dicu 35, diém s khoan
2 DPiéu 39; diém a khoan 2 Diéu 40 Bo luat T tung dan su, viéc dan su thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén.

[2]. Ngay 07/01/2021, Uy ban nhan dan phudong H hoa giai thanh dén
ngay 20/4/2021, Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén nhan don yéu cau céng nhan
két qua hoa giai thanh 13 con thoi han 06 thang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
418 B6 luat T tung dan su.

[3] Tai Bién ban hoa giai ngay 07 thang 01 ndm 2021 cua Uy ban nhan
dan phuong H vé viéc tranh chdp quyén st dung dat da ghi nhan két qua hoa
thanh nhu sau:

“Ong P4 Van K va cac anh chi em rudt cia ong (ba Po Thi Gai B, ba B
Thi Gai T, ba D6 Thi Gai N, ong D6 Vin P4, 6ng D6 Ngoc T2, ba P Thi V):
dong ¥ phan chia cho ba Tran Thi H, cic con cta ba Tran Thi T2 gdm Ong
Nguyen Tran Nhu P2, 6ng Nguyén Tran Phong P3, 6ng Nguyen Tran Phi C, ba
Tran Thi P1 phan dat trén d6 c6 md ma (khoang 15 ngdi mo) di cé hang rao
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hiéu hiru va mot phan dién tich dat c6 chiéu rong 06 mét, chiéu dai hét thia dat,
phan dién tich nay cach canh hang rao hién httu (phia déng nam) nha cua ba A
04 mét, dién tich can ctr vao s liéu do dac thyuc té, phan dat nay c6 canh chiéu
dai song song vai canh hang rao hién hiru (hwong déng nam) nha cua ba A. Tur
canh hang rao (canh huéng dong nam) nha cua ba A kéo ra 04 mét dén giap dat
ba H, ba P1, cac con ba T2 dugc hudng 1a duong di chung vao dat md ma,
duong di chung nay co chiéu rong 04 mét va kéo thang dén cot mbc cach canh
hang rao hudng tdy nam nha ba A 1a 03 mét. Phan dat cic bén thoéa thuan lam
duong di chung vao dat m6 ma do 6ng DS Vian K va ong Nguyén Tran Nhu P2
cung dung tén quyen stt dung dat va ba Tran Thi H, 6ng Nguyen Tran Nhu P2,
ong Nguyen Tran Phong P3, 6ng Nguyén Tran Pha C, ba Tran Thi P1 dong v
theo y kién cta cac anh chi em rudt 6ng K. Phan dat ba H, ba P1, 6ng P2, 6ng
P3, 6ng C dugc huéng do cac 6ng ba chiu trach nhiém chi tra chi phi do dac,
phi, 18 phi dé dugc cap quyen st dung dat, phan dat cap chung cho 6ng K va dng
P2 chi phi do dac, phi, thué cip quyén str dung dat do ong K chi tra”.

[4J Xet cac bén tham gia hoa giai thoa thuén phan chia di san thura ké cua
ba Nguyen Thi Ngoc A chét dé lai nhu sau:

[4.1] Theo quy dinh tai Dicu 188 Luat dat dai quy dinh diéu kién nguoi sit
dung dat dugc thyc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir
dung dat khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat trir truong hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 186 va khoan 1 Piéu 168 cua Luét dat dai.

[4.2] Ba D6 Thi Gai B, ba P6 Thi Gai T, ba B6 Thi Gai N, ong Pd Vin
K, ong DS Vin P4, ong DS Ngoc T2, ba DS Thi V 1a nguoi thira ké cia ba DS
Thi Ngoc A duge thyc hién quyén cua nguoi st dung dat khi co Glay ching
nhan hoic du diéu kién dé cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat. Ba P Thi Gai B, ba DS Thi Gai T,
ba P4 Thi Gai N, ong D6 Vin K, 6ng D4 Vin P4, ong D6 Ngoc T2, ba Db Thi
V chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nén chua thyc hién duoc
cac quyén cua ngudi sir dung dat.

[4.3] Vé nodi dung tai bién ban hoa thanh ngay 07/01/2021, cac bén khong
thoa thuan cu thé dién tich, vi tri dat dugc phan chia nhu thé nao, vi tri cua tai
san gan lién trén dat.

[4.4] Tai Manh trich luc dia chinh do dac chinh Iy sé: 110-2021; to ban d6
s6: 22; hé toa dd VN-2000 ngay 31/3/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thi xa Tan Uyén thé hién dién tich d4t ba Tran Thi H str dung 14 1263m?
(trong do dién tich 1208,1m? (548,2m? + 528,6m? +131,3m?") thudc thtra 29 va
54,9m? thudc thira 22) khéng phu hop ndi dung cic bén thoa thuan tai bién ban
hoa giai ngay 07/01/2021.

[4.5] C&c bén thoa thuan “Tur canh hang rao (canh huéng BDong Nam) nha
cua ba A kéo ra 04 mét den giap dat ba H, ba P1, cac con ba T2 dugc hudng 1a
duong di chung vao dat mo ma, duong di chung nay c6 chiéu rong 04 mét va
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kéo thang dén cot mbe cach canh hang rao huéng Ty Nam nha ba A 1a 03 mét.
Phéan dit cac bén thoa thuan 1am duong di chung vao dit md ma do ong DS Vin
K va ong Nguyen Tran Nhu P2 cung dung tén quyén st dung dat” 1a vi pham
quy dinh tai Quyét dinh so 25/2017/Qb-UBND ngay 27/9/2017 cua Uy Bn nhan
dan tinh Binh Duong vé viéc quy dinh dién tich téi thiéu dugc phep tach thura
d6i voi cac loai dit trén dia ban tinh Binh Duong va Quyét dinh 50 28/2019/QDb-
UBND ngay 03/12/2019 cua Uy Bn nhén dan tinh Binh Duong vé viée sira doi,
bd sung mot s6 Diéu tai Quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cua
Uy Bn nhan dan tinh Binh Duong vé viéc quy dinh dién tich ti thiéu duoc phép
tach thira d6i véi céc loai dit trén dia ban tinh Binh Duong.

[5] Tr nhimg phén tich trén, xét thy yéu cau cta ba Tran Thi H, ba Tran
Thi P1, 6ng Nguyen Tran Nhu P2, 6ng Nguyen Tran Phong P3 va 6ng Nguyen
Tran Pha C vé viéc yéu cau Toa an cong nhan két qua hoa giai thanh ngoai Toa an
do UBND phuong H hoa giai ngay 07/01/2021 1a khong c6 can ctr chap nhan. B¢
nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén 13 c6 can ctr chap
nhan.

[6] Ve 1¢ phi giai quyét viéc dan su: Ba Tran Thi H, ba Tran Thj P1, ong
Nguyéen Tran Nhu P2, 6ng Nguyeén Tran Phong P3 va 6ng Nguyén Tran Phu C
phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

QUYET PINH:

Cén cir: khoan 7 Piéu 27; diém a khoan 2 Piéu 35; diém s khoan 2 Piéu
39; diém a khoan 2 Dicu 40; Di€u 417, Dieu 419 cua B luat T6 tung dan su;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Bn Thuong vu

Quéc H1 Khoéa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khoéng chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi H, ba Tran Thi P1, dng
Nguyen Tran Nhu P2, 6ng Nguyen Tran Phong P3 va 6ng Nguyén Tran Phi C
vé viéc yéu cau cong nhan két qua hoa giai thanh ngoai Toa an.

Viéc khong cong nhan két qua hoa giai thanh ngoai Toa an khong anh
huong dén ndi dung va gia tri phap 1y ctia két qua hoa giai ngoai Toa an.

2. V& 1& phi Toa an: Ba Tran Thi H, ba Tran Thi P1, 6ng Nguyén Tran
Nhu P2, ong Nguyén Tran Phong P3 va 6ng Nguyén Tran Phi C phai chiu sd
tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) 18 phi giai quyét viéc dan sy so tham,
dugc khiu trir vao sb tién 300.000 dong di ndp tai Bién lai thu tam Gmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0052471 ngay 26/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. Quyén dinh khong coéng nhin két qua hoa giai thanh ngoai Toa an céd
hiéu luc thi hanh ngay, khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc Phuc tham.



Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thi x& Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;
- Puong su;

- Luu: HS, VT.

V6 Thi Hong Thém



