TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
THANH PHO HO CHi MINH NAM
Ban an s6: 1065/2026/DS-PT - Doclap - Ty do - Hanh phuc
Ngay 26-5-2026
V/v Tranh chép‘hop dong ch}lyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdan: Ba Bui Thi Thuong

Ong Truong Vin Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Tda &n nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 26 thang 5 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh (co s6 1), xét xtr phiic tham cong khai vy an déan sy thu

ly 324/2024/TLPT-DS ngay 30-12-2024 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar”.

Do Béan an dan su so tham s6 25/2024/DS-ST, ngay 14 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan déan thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an
nhan dan khu vyc 12 - Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 79/2025/QD-PT ngay 25 thang 3
ndm 2025, Quyét dinh hoan phién toa s 94/2025/QD-PT ngay 03 thang 4 nam
2025, Quyét dinh tam ngumg phién toa sO 55/2025/QD-PT ngay 09 thang 5 nam
2025, Thong bao vé viéc m6 lai phién toa s6 126/2026/TB-TA ngay 05 thang 01
nam 2026, Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian md phién toa s0 1167/2026/TB-
TA ngay 20 thang 01 nim 2026, Quyét dinh ho@n phién toa s6 1920/2026/Qb-
PT ngay 04 thang 02 nam 2026, Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian mo phién
toa s0 3568/2026/TB-TA ngay 03 thang 3 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa
s6 4528/2026/QP-PT ngay 02 thang 4 nim 2026 va Quyét dinh tam nging
phién toa s6 5765/2026/QP-PT ngay 22 thang 4 nam 2026, giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1979.

Dia chi: S6 A Duong B, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh) (cé mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:



Ba Trinh Thi H1 - Luat su thugc Cong ty luat TNHH MTV Anh Viét -
Doan Luat su tinh B (nay 1a Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mat).

- Bi don: Ong Phan Van V, sinh nam 1946 va ba Trinh Thi M, sinh nam
1948.

Dia S:hi: T6 D, lghu phé K, phuong K, thélph phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a T6 B, khu pho K, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don:
1. Ba Nguyén Thi Thity H2, sinh nim 1986.

Dia,chi: Ap D, xa L, huyén C, tinh Long An (nay la ép H, xa L, tinh Tay
Ninh) (vang mat).

2. Ba Bui Thi B, sinh ndm 1960.

bia chi: 3 khu phé A, thi trdn B, huyén B, tinh Long An (nay la ép B, xa B,
tinh Tay Ninh) (vang mat).

3. Ong Phan Puc H3, sinh nim 1997.

Pia chi: Khu phé K, phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh) (c6 mat).

Theo Gidy iy quyén ngay 03-9-2025.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Ong Truong Anh T va ba Vii Thi Héngr H4 - Luét su thudc Cong ty luat
TNHH Truong Anh Ta Chi nhadnh Thanh pho H - Poan Luat su Thanh pho H
(ba H4 c6 mat, 6ng T vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1979.

Dia chi: S6 A Pudng B, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay l1a phuong B, Thanh ph6o HO Chi Minh) (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T1:
Ba Trinh Thi H1, sinh nam 1973.

Dia chi: B L, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la
phuong T, Thanh pho HO Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 22-12-2022 (co
mat).

- Nguwoi lam chung:
1. Ong Nguyén Vin B1, sinh nim 1960.

Pia chi: B khu phd H, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh) (c6 mat).

2. Ong Phan Vin T2, sinh nam 1977.



Dia chi: T6 G, khu phé K, phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh) (c6 mat).

3. Ba Phan Thi Hai Y, sinh nam 1972.

Dia chi: T D, khu phélK, phu’b’ng K, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong L, Thanh pho Ho Chi Minh) (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Phan Vin V va ba Trinh Thi M - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ngay 24-01-2013, 6ng Phan Van V va ba Trinh Thi M ky Hop dong
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H 113.774,1m? dat thudc thia 15, t&
ban d6 28, phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (sau ddy goi tat la
thira ddt so 15), theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s AD 826630 do 6ng
V dimg tén. Viéc ky két co ba Phan Thi Hai Y (con 6ng V, ba M) 1am ching.

Ngay 28-01-2013, hai bén tiép tuc ky Ban thoa thuan voi ndi dung: Khi ra
cong ching, ba H s& thanh toan s6 tién con lai 1a 3,8 ty dong va nhan Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Thoa thuan nay c6 6ng Phan Van T2 va ba Phan
Thi Hai Y (cac con 6ng V) ky lam chung.

Do thira dat trén dang bi Toa 4n giai quyét va co quan thi hanh 4n xu 1y dé
thu hoi no vay ngan hang, nén ngay 30-8-2013, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Ba Ria, ba H da nop tlen tat toan toan bd khoan ng thay cho vo chong
6ng V. Cung ngay, ba H giao du s6 tién mua ban dit cho ba M, dng V va ba M
d3 ban giao ban chinh Gidy chtrng nhan quyén str dung dat cho ba H, dong thoi
ky bién nhan c6 ndi dung "téi da nhdn di sé tién ban dat 113.774,Im*" véi su
lam chtng cua 6ng Nguyén Vin B1.

Ngay 03-9-2013, ong V, ba M lap Hop déng Gy quyén (thoi han 05 nam)
cho ba H duoc toan quyén xda thé chap, quan ly, do v&, tach thura va chuyen
nhuong/ting cho ddi véi thira dat s6 15. Ly do hai bén 1ap Hop dong uy quyén
thay vi hop d6ng chuyén nhugng 1a do dién tich dat vuot han muec, dong thoi ba
H mua dat v6i muc dich kinh doanh nén mudn chd khiach mua dé chuyén
nhuong tryc tiép.

Khoang nam 2019, khi ba H 1am thu tuc @iy quyén lai cho bén thtr ba thi
phat hién vo chong 6ng V di tu y hay Hop dong iy quyén ma khong thong bao.
Niam 2020, ba H 1am don t6 cdo 6ng V, ba M tai Cong an tinh B. Tai co quan
cdng an, 6ng V thira nhan viéc chuyén nhuong, xac nhan ba H 1a ngudi thanh
toan no ngin hang va dé nghi thuong lugng. Tuy nhién, viéc thuong luong sau
d6 khong thanh.

Do d6, ba H khai kién yéu cau Toa an budc ong V, ba M tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyen nhuong ngay 24-01-2013 va tién hanh thu tuc sang tén Gidy
ching nhan quyén st dung dat ddi v6i dién tich 113.774,1m? dat néu trén cho ba
H.



Ngay 22-02-2023 ba H c6 don khoi kién bd sung yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

- Tuyén céng nhan hop ddng chuyén nhugng quyen st dung dat ngay 24-
01-2013 vé viéc chuyén nhuong dién tich 113.774, 1m? dét tai thira dat sb 15, to
ban db 28 phuong K, thanh phd B.

- Tuyén cong nhan Ban thoa thuin vé viéc chuyen nhuong quyen st dung
dat ngay 28-01-2013 ddi véi dién tich 113.774,1m? dat tai thira dat s6 15 néu
trén.

- Tuyén cong nhén cho vo chdng ba Nguyen Thi Thu H, ong Nguyen Van
T1 duoc toan quyén st dung dién tich 113.774,1m? dat tai thira dat s6 15 trén.

- Tuyen ba Nguyén Thi Thu H, ong Nguyen Vin T1 dugc quyén lién h¢ co
quan cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dé 1am thu tuc sang tén quyén sir
dung dét.

- Tuyén hay Ban cam két ngay 30-8-2013 gitra ba Nguyén Thi Thu H va
ong Phan Van V ba Trinh Thi M vé viéc nho 6ng V ba M dung tén ho dién tich
113.774,1m? dat tai thira dat so 15 trén va htra thudng so tién 3,5 ty dong.

- Tuyén budc Ong Phan Vén V, ba Trinh Thi M va tat ca nhitng nguoi dang
su dung trén dién tich 113.774,1m2 dat tai thira dat so6 15 néu trén phai di doi tai
san d¢ tra lai nguyén trang dat cho ba H va ong T1.

Bi don éng Phan Van V va ba Trinh Thi M va nguoi dai dién theo iy quyén
cua bi don trinh bay:

Ong Phan Vin V va ba Trinh Thi M 13 cha st dung thia dat s
15/113.774,1m? va s6 361/2.522,8m?, t& ban d6 28 phuong K, thanh pho B, 6ng
ba da dugc cap glay chirng nhan quyen str dung dat. Nam 2013, vo chong éng V
¢6 nhu cau chuyén nhuong hai thira dat trén, nén khi ba Nguyén Thi Thu H dén
hoi mua thi 6ng ba dong y. Ban dau, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong ca
hai thira 1a 4 ty dong, cu thé 1a thira 361/2.522,8m? gia 200.000.000 dong, thira
15/113.774,1m? gia 3.800.000.000 déng. Vi lac d6 gidy ching nhan quyén su
dung dat cua thira so 15 ong ba dang thé chap ngan hang nén khong thé cong
chtmg hop dong chuyén nhuong nén hai bén chi tién hanh cong chimg ddi véi
thira 361/2.522,8m?. Sau d6 hai bén di thyc hién xong viéc chuyén nhuong doi
voi thira 361/2.522,8m?,

Pbi voi thira 15/113.774,1m?, 6ng ba thé chip tai Ngan hang N chi nhanh
tinh B dé vay sb tién khoang 800.000.000 dong. SO tién nay ong ba da ty tra. Vi
gia yéu nén ong ba khong nh¢ chinh xac, nhung sau d6 ba H co dén cho vo
chong ong ba dén phong C ky mot sb gidy to, cong ching vién cd yéu cau doc
ky r61 ky nhung vi gia nén 6ng ba khong doc ma cir ky vao cac van ban gidy to.
Sau khi ky hop d6ng thi ba H nin ni 6ng ba cho muon giy ching nhan quyen
str dung dat dé dua cho ngudi khac xem, vi tin tudng nén 6ng ba dong ¥ giao so
d6. Lic nay, ba H hira trong thoi han 1 thang s& thanh toan toan bd s tién
chuyén nhugng 1 3.800.000.000 ddng. Tuy nhién, sau mot thang ba H khong tra



tién nén 6ng ba c6 don ngan chan giri Uy ban nhan dan thanh phd B va Phong
Tai nguyén mdi trudng yéu cau khong cho phép sang tén vi ba H chua tra tién.
Sau d6, nhiéu 1an ong ba di tim ba H dé doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nhung khong gip, hién thira dat van do 6ng ba canh tac st dung vao muc
dich nuéi trong thily san.

Ngay 27-8-2020, Ong V ba M c¢6 don yéu cau phan t6 dé nghi tuyén hop
déng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 24-01- 2013 d6i voi dién tich
113.774,1m? dat tai thira dat sd 15 néu trén vo hiéu; yéu cau ba H phai hoan tra
ban chinh glay chtrng nhan quyén str dung dat sé AD 826630 do Uy ban nhan
dan thi xa B cap ngay 05-01-2006, vi ba H chua thanh toan cho ong ba bat ky
khoan tién nao.

Péi véi ¥ kién trinh bay ciia 6ng B1, ong ba khang dinh 6ng B1 khong
tham gia trong viéc giao dich chuyén nhuong giira 6ng ba va ba H. Ong ba chua
nhan bat ky khoan tién nao cua ba H. Ong V, ba Minh xac P 6ng ba tra tién ng
tai Ngan hang chir khong tra tién tai Thi hanh an nhu ong B1 trinh bay.

Pbi voi mot sd gidy to tay do ba H cung cap cho Toa gom: Ban cam két
ngay 28-01-2013, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24-01-
2013, Ban cam két ngay 30-8-2013 va Gidy giao tién ngay 30-8-2013 co chit ky
ctia ong V, ba M: Ong ba xac nhan c6 ky t€n nhung khong nh¢ da ky khi nao va
ky ¢ déu vi ba H rat nhiéu lan dén gip ong ba va yéu cau ky gidy to. Riéng d6i
voi gidy tay dé ngay 30-8-2013, 6ng ba ky xac nhan da nhan du tién 1a nhan du
tién chuyén nhuong thira dat 361 chir khong phai chuyén nhuong thira dét sb 15.

Theo 6ng V, ba M trinh bay thi 6ng V, ba M khong nhé 16 1a ¢6 ky vao
Hop dong chuyén nhuong ngay 24-01-2013 hay khong. Thyc chat, ba H chua
giao tién nén ong V, ba M khéng dong ¥ tlep tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba H. Hop ddng chuyén nhuong ngay 24-01-
2013 gitra 6ng V, ba M va ba H khong phu hop véi quy dinh cta phap luat nén
khéng phat sinh hiéu luc. Bi don khong dong ¥ voi cac yéu cau bd sung cua
nguyén don.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: Ong V,
ba M ¢o ky tén vao hop dong chuyen nhuong 1ap ngay 24-01-2013, con lai cac
van ban giay to khac do ba H cung cap cho Toa an thi 6ng V, ba M khong ky tén
va d6 khong phai la chir ky cta 6ng V, ba M.

Bi don ddng ¥ véi két qua tham dinh gia do Cong ty T5 cung cip, tong gia
tri tai san 1a 58.023.414.000 dong.

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan éng Neuyén Van T1 trinh bay:

Ong Nguyén Vin Tl va ba Nguyén Thi Thu H 13 vo chong hop phap.
Trude day ba H co ky hop dong chuyén nhuong dién tich 113.774,1m? dat tai
thtra 15, to ban d6 28 phuong K, thanh ph6 B voi 6ng V, ba M. Tuy nhién thoi
diém do, ong T1 khong ‘ghagn gia giao dich ma dé ba H dai diQn thu:c? hién giao
dich v6i ong V, ba M. S6 ti€n ba H da giao cho ong V, ba M dé chuyén nhuong
dat 1a tai san chung cua vg chong. Do thtra dat vugt han mirc nén khong thé ky
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cong chimg sang tén nén ong V, ba M da ky hop dong ty quyén cho ba H ngay
03-9-2013. Ba H da giao du so tién chuyen nhuong nén 6ng V, ba M da giao ban
chinh glay chig nhan quyen stt dung dat cho ba H, hién ba H dang gitr ban
chinh gidy chimg nhén quyén str dung dat d6i véi dién tich 113.774,1m? dat tai
thira dat s6 15 néu trén.

Mit khéc, do thira dat 1a dat néng nghiép nudi trong thuy san nén cac con
ong V, ba M la dng Phan Vén T2 va ba Phan Thi Hai Y cling ky t€n xdc nhan
dong ¥ viéc chuyén nhugng nay.

Véi tu cach la nguoi co quyén va nghia vu lién quan, 6ng T1 thdng nhat
v6i cac yéu cau khaéi kién ctia ba H.

Ong T1 khong co y kién gi vé két qua tham dinh gia va dinh gia.

Ngueoi lam chimg éng Nguyén Vin BI trinh bay:

Ong ¢6 quan hé quen biét voi ba H do c6 di mua ban dét dai chung véi ba
H, con vo chong 6ng V thi 6ng B1 ciing quen biét do ¢6 lam dung chung.

Do co moi quan h¢ quen biét v6i ca hai bén, nén khi ong Bl nghe ong V noi
rang vo chong ong dang thiéu ng ngan hang khong c6 tién tra nén mudn ban
thira dat dung dién tich 113.774,1m? tai thira dat s6 15, thi 6ng d3 gidi thiéu cho
ba Nguyén Thi Thu H dé nhan chuyén nhuong thira dat nay ciia ong V. Sau do,
giita ong V, ba M va vo chong ba H c6 théa thuan duoc véi nhau vé viée chuyén
nhuong, gia chuyén nhugng 1a 4.000.000.000 dong. Pén ngay 30-8-2013, giira
hai bén thoa thuan s& giao nhan tién nén ba H c6 yéu cau 6ng B1 di cung dé lam
chtng. Vi 6ng V thiéu no ngan hang nén hai bén dén Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Ba Ria dé giao nhan tién, luc d6 c6 ca can bd Ngan hang N cam s6
d6 dén. Lic do, ong B1 cling c6 ngbi trén xe cua ba H va biét 1d ba H ¢6 chuan
bi mot bao tién trén xe, ba H giao tién truc tiép cho vo chong ong V, ba M trén
xe, sau khi ba M dém tién xong thi 6ng V, ba M ky vao gidy tay giao nhan tién
va ong B1 ky tén nguoi lam ching. Sau d6, vo chong ong V tra tién cho Ngan
hang va nhan so do roi giao cho ba H. Tiép sau d6, ba H 1am thi tyc xoa thé
chap va ky hop dong iy quyén tai van phong cong ching.

Theo dng B1, khi dng gidi thiéu cho ba H mua thira dat nay, thai do cua vo
chong 6ng V rat vui vé, tu nguyén, chinh 6ng V con htra cho 6ng 2% hoa hong.
Mit khac, khi ba H giri don kién ong V, ba M dén Cong an tinh B, Cong an d3
lam viéc c6 bién ban ghi nhan y kién cta hai bén. Tai day, khi dugc moi lam
viéc, ong cung da trinh bay nhimg gi 6ng biét vé viéc mua ban dat gitta vo
chdng 6ng V va ba H. Sau budi 1am viéc & Cong an thi 6ng V c6 goi dién thoai
cho ong voi nodi dung 1a: “Hién gid thira dat nay rat cao chénh léch nhiéu so voi
gid chuyén nhwong truée ddy, néu gio- ba H giao thém 4 ty nita thi sao”. Vi theo
ong biét thi gifta ba H va vo chéng ong V c6 mot ban thdéa thuan véi ndi dung ba
H dé cho vo chdng 6ng V dimg tén thira dit va quan 1y dat dai gitm, khi ndo ba
H chuyén nhugng cho nguoi khac thi sé cho thém vo chong ong V 3,5 ty dong
nita. Luc nay, 6ng B1 c6 tra 16i voi ong V rang dat dd ban cho nguoi ta roi thi
phai ky cho nguoi ta cht. Nén ong B1 khang dinh viéc chuyén nhuong thira dat



dién tich 113.774,1m? dat tai thira dat sb 15 néu trén gitra 6ng V, ba M va ba H
1a co that, 6ng 1a nguoi gidi thidu, dong thoi chimg kién viée ba H giao tién cho
vo chdng 6ng V trén xe 6 t6 ciia ba H. Hon nita, sau khi cong an 1am viéc thi
6ng V ciing xac nhan da ban dit cho ba H. Ong B1 cam két 161 khai ctia minh 1a
ding sy that.

Nguoi lam chitng ba Phan Thi Hai Y trinh bay:

Ba la con rudt cua 6ng V, ba M. Ba biét nim 2013, bd me ba théa thuin
chuyén nhuong thira dat s6 15/113.774,1m? va thira dat s6 361/2.522,8m?, t& ban
d6 28 phuong K, thanh phé B nhung ba khéng rd cu thé viéc chuyén nhuong
nhu thé nao.

Pbi vé6i cac glay tay do ba H cung cip cho Toa an gom Ban cam két ngay
28-01-2013; Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24-01-2013 va
Ban cam ket ngay 30-8-2013 c6 chir ky tén Phan Thi Hai Y. Ba Y khéng xac
nhan chir ky d6 14 cua ba vi ba khong ky tén vao cac vian ban, gidy to trén. Ba
cho rang d6 1a chir ky gia nhung khong yéu cau giam dinh chit ky.

Nguwoi lam chieng ong Phan Van T2 trinh bay:

Ong Phan Vin T2 14 con rudt cta 6ng V, ba M, 6ng T2 x4c nhan thdi diém
dau nam 2013 b6 me Ong cd chuyén nhuong thira dat sé 15/113.774,1m? va thira
dat s6 361/2.522,8m?, to ban d6 28 phuong K, thanh phé B nhung do thira 15
dang thé chap ngan hang nén khong cong chung duogc. Vi vay, ba H co 1ap ban
cam két chuyén nhuong thira 15/113.774,1m? véi gia 3.800.000.000 dong va
ong c6 ky 1am ching vao ban cam két nay. Ngoai ra, ong c6 chimg kién viéc bd
me ong nhan 200.000.000 dong cua ba H tai phong cong chimg dé chuyén
nhuong thira dat s6 361, ngoai ra 6ng khong chimg kién gi khac.

Ong T2 k}lang dinh ba H mai chi giao tién 200.000.000 dong dé chuyén
nhuong thira s6 361, con thua dat s6 15 c6 thoa thudn chuyén nhuong nhung ba
H chua giao tién cho cha me¢ 6ng. Ong T2 cam két 161 khai cua minh la ding sy
that.

Tai Ban dn dan s so tham so 25/2024/DS-ST, ngay 14 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa dan
nhan dan khu vuc 12 - Thanh pho Ho Chi Minh) da tuyén xu:

~ 1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Thu H vé vic tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat doi voi ong Phan Van V, ba
Trinh Thi M.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24-01-
2013 gitra 6ng Phan Van V, ba Trinh Thi M va ba Nguyén Thi Thu H ¢6 hiéu
luc phap luat.

1.2. Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyen Vin T1 duogc céng nhan quyén

str dung dién tich 60.000m? dat nudi trong thuy san trong han muc thudc thira
15, to ban do 28 phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau dugc Uy ban



nhan dan thi xd B cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AD 826630 ngay
05-01-2006 dtng tén 6ng Phan Van V.

Ba Nguyén Thi Thu H va Ong Nguyen Vin T1 duge quyeén tiép tuc quan 1y,
st dung dién tich 53.774,1m? dit nudi trdng thily san ngoai han mirc thudc thira
15, to ban do 28 phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau, dong thoi ong
T1, ba H duogc quyén lién hé voi co quan nha nude co thAm quyén dé thuc hién
viéc thué dat d6i véi dién tich dat ngoai han murc theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Van T1 c6 nghia vu lién hé véi co
quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky quyén stir dung dat theo quy dinh cta
phép luat.

1.3. Bu¢c 6ng Phan Van V. ba Trinh Thi M ¢6 trach nhiém giao tra di¢n
tich 113.774,1m? dét tai thira 15. to ban d6 28 phuong K, thanh phd B, tinh Ba
Ria - Viing Tau cho ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin T1.

1.4. Budc 0ng Phan Van V. ba Trinh Thi M ¢6 trach nhiém thao do va di
doi toan b tai san gan lién voi di¢n tich 113.774, 1m? dat tai thtra 15, to ban dd
28 phuong K, thanh pho B bao gom: Nha tam 1 dién tich 24m cAu trac mai lop
ton fibro xi mang, xa go gd cay, cot bang gd cdy, 02 cira gd boc ton, vach ton ma
kém fibro xi mang + go, nén dat; nha tam 2 dién tich 23 ,5m? ciu triic mai lop
ton fibro xi mang, xa go g0 cdy, cot bang gd cay, vach ton ma kém fibro xi
ming + g0, nén dat; 02 cong xa dai 20m, thanh bé tong cot thép day 15c¢m, thanh
giita bé tong cbt thép day 15cm, day d6 bé tong cdt thép day 20cm, tim dan bé
tong cot thép day 8cm; 05 cai kiét thao tom dai 12m, bé tong cdt thép rong 1m
cao 1m.

2. Tuyén hity Ban cam két ngay 30-8-2013 giira ba Nguyén Thi Thu H va
6ng Phan Vin V, ba Trinh Thi M vé viéc nho 6ng V, ba M dung tén ho dién tich
113.774,1m? dat tai thira 15, to ban do 28 phuong K, thanh phé B va hira thuong
s6 tién 3,5 ty dong.

3. Khong chap nhin yéu ciu phan t6 cua bi don 6ng Phan Van V va ba
Trinh Thi M vé viéc tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24-01-2013 ddi véi dién tich 113.774, 1m? C‘Iat thuoc thira 15, to ban db 28
phuong K, thanh ph6 B la v6 hi€u va yéu cau ba H hoan tra ban chinh Giay
chirng nhan quyén st dung dat s6 AD 826630 do Uy ban nhan dan thi xa B cap
ngay 05-01-2006 dimg tén 6ng Phan Vin V.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Yéu cau khéng cdo:

Ngay 17 thang 6 ndm 2024, bi don 6ng Phan Van V va ba Trinh Thi M ¢c6
don khang cao toan by ban an so tham, yéu cau cap phic tham xet xur theo
huéng khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cau phan t6 cua bi don.



Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyen Thi Thu H gitr nguyén yéu cau khai kién, dé nghi
Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, gilr nguyén
quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Bi don 6ng Phan Vén V, ba Trinh Thi M (do 0ng Phan DBtrc H3 dai dién)
gitr nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xir stra
ban 4n so tham theo huéng khéng chap nhén toan by yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chip nhan toan bo yéu cau phan t6 cta bi don.

Luat su Trinh Thi H1 bao v¢ quyen va lot ich hop phap cho nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xu khong chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don, giit
nguyén cac quyét dinh ctia ban an so tham, do giita ba Nguyén Thi Thu H va Vo
chong 6 6ng Phan Van V, ba Trinh Thi M da ky hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat d6i voi thira dat s6 15, to ban dd sd to ban do 28 phuong K, thanh
phb B mot cach hoan toan ty nguyén. Ngay 30-8-2013, ba Nguyén Thi Thu H da
giao du s6 tién chuyén nhuong thira dét trén 1a 3,8 ty dong cho ba Trinh Thi M
ngay trén xe 6 t cia ba H, c6 sy ching kién cta 6ng Phan Vian V va nguoi lam
ching ciing la nguoi moi gioi la ong Nguyén Van Bl. Sau khi dém du tién, ba
M va ong V di ky giay tay xac nhén da nhéan du tién chuyen nhuong thira dat s6
15 va giao ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba H. Do thira dat
s6 15 c6 dién tich dat nuoi trong thily san vuot han dién nén hai bén khong ky
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Ngay 03-9-2013, 6ng V, ba M da
ky Hop dong uy quyén cho ba H duoc toan quyén sir dung, dinh doat d6i voi
thira dat s6 15 trong thoi han 05 nam. Dong thoi, dé dam bao quyén loi cho ba
H, ngay 30-8-2013, hai bén ciing 1ap Gidy cam két v6i ndi dung: Ba H nho ong
V, ba M ding tén gil‘lm va tréng coi, quan 1y thira dat s6 15 gium cho ba H, khi
nao ba H ban duogc thira dat nay cho ngudi khac s& tra cong cho ba M, dng V sb
tién 3,5 ty dong. Nhu vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 24-
01-2013 1a c¢o that, dugc hai bén thira nhan va da hoan thanh nghia vu véi nhau
nén phai dugc phap luat cong nhan. Viée bi don cho rang ba H chua thanh toan
du tién cho 6 ong V, ba M la khong c6 can cir va khong c¢6 chung cir chimg minh.
Pbi véi Glay hen ngay 29-10-2013 va Hop dong vay tién ngay 30-8-2013 do bi
don cung cap tai cap phuc tham, ba H thira nhan co ky céc _gidy to, tai lidu nay.
Nhung s6 tién 1,8 ty dong duoc néu trong hop dong vay tién va trong Gidy hen
trén thuc chat 1a mot va day 1a khoan tién ba H hira s& tra cho 6ng V, ba M do c6
cong dimg tén gium thira dat sé 15 va trong coi, quan 1y gitm thia dat nay cho
ba H, chir khong phai 1 khoan tién ba H con thiéu khi nhan chuyén nhuong dat
ctia ong V, ba M. Theo Gidy cam két ngay 30-8-2013 thi khoan tién ba H cam
két tra cong cho ba M, dng V 1a 3,5 ty dong 1a vi ba H nghi thoi gian dung tén
gitim s& 1au, nhung do sau d6 ba H tim dugc nguoi chuyén nhuong lai nén hai
bén di thong nhat giam so tién cong xudng 1,8 ty dong va hai bén da lap Gidy
hen ngay 29-10-2013 néu trén. Vi lo s¢ ba H khong tra khoan tién cong trén nén
6ng V, ba M yéu cau ba H phai ky hop dong vay tién tai _phong cong ching dé
lam tin chir thyc chat hai bén khong c6 quan hé vay tién. Nay ba M, ong V
khong thuc hién dung cam két dimg tén giim cho ba H ma tu ¥ don phuong hity
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hop dong ty quyén cho ba H khi khong c6 sy dong ¥ ciia ba H, do d6 ba H
khéng c6 nghia vu tra khoan tién 1,8 ty dong cho ba M, dng V. Vi viy, dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don va béc
yéu cau phan t6 cua bi don.

Luat su Vi Thi Hong H4 béo vé quyen va loi ich hop phap cho bi don dé
nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khang cao cua bi don, stra ban an so
tham theo huéng chdp nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don, khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don vi nhing 1y do sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24-01-2013 khong du
diéu kién dé duoc cong nhan theo Piéu 129 B luat Dan su ndm 2015 va An 16
s6 55/2022/AL. Vi day 1a hop dong khong dugc cong ching, chimg thyc theo
quy dinh bat budc, khong duoc dang ky bién dong, quyén sir dung dat van ding
tén bi don trong thoi gian dai; dong thoi nguyén don chua ching minh duoc viée
truc tiép quan ly, st dung on dinh toan bo dién tich dét tranh chép.

- Thoi diém cac bén lap Hop dong ~chuyén nhuong quyép str dung dat ngay
24-01-2013 thi quyén sur dung dat trén van dang duoc dung dé dam bao nghia vu
tai Ngan hang va chua hoan tat thu tuc giai chap theo quy dinh cua phap luat.

- Dién tich dat chuyén nhuong vuot han muic nhin chuyén quyén theo quy
dinh ctua Luat Dat dai.

- Nghia vy thanh toan 2/3 chua duoc ching minh rd rang bang cac ching
ctr tai chinh khach quan, ma chi dya vao gidy to viét tay 1a chua dam bao co so
phap ly ving chac. Tinh huong phap ly trong vu an nay ciing khac voi tinh
hubng phap 1y tai An 18 sb 55/2022/AL nén khéng ap dung An 1¢ dé giai quyét
vu 4n nay.

- G1ay hen ngay 29-10-2013 phan anh nghia vu tra tién chua dugc thyc
hién dut diém, cu thé van con khoan tién 1,8 ty dong chwa duoc thuc hién.

- Loi khai cua nguoi lam ching Nguyen Vin Bl ¢6 nhiéu dlem khong
thong nhat lién quan dén viéc giao nhan tién nén khong du do tin cdy dé thay thé
cho ching ctr tai chinh khach quan.

- Hién tai, gia dinh bi don vin dang quan 1y, sir dung thira dat tranh chap.

Do vay, yéu cau phan t6 ctia bi don vé viée tuyén vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 24-01-2013 la c¢6 can cu dé duoc chap nhan. bé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan yéu cau khang cao ctia bi don.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé
viée gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang céo ctia bi don ndp trong thoi han luat dinh. Nhitng
nguoi tién hanh t4 tung da thuc hién dung trinh tu, thu tuc tb tung theo quy dinh
ctia phap luat. Nhitng nguoi tham gia to tung d thuc hién ding quyén, nghia vu
theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy.
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Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhédn yéu cau khang cao
cua bi don, huy toan bo ban an so tham, giao hd so vu an cho Tda an cip so
tham dé giai quyét lai do cép Sy thAm chua xem xét, danh gia déi voi cac chimg
cu, tai liéu mai phat sinh tai cap phuc thim va chua dua 6ng Phan Tuén P, ba
Nguyén Thi T3 vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s6
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang céo cua bi don ndp trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan xem xét theo tha tuc phuc tham.

[1.2] Tai Giay uy quyén ngay 03-9-2025, bi don 6ng Phan Van V va ba
Trinh Thi M Uy quyén tham gia t6 tung cho ba Bui Thi B hoéc ba Nguyen Thi
Thay H2 hoac 6ng Phan Buc H3. Do Vay, chi can mot trong 3 nguoi trén co
mdt va dai dién cho bi don la hop phap ma khong can phai co ca ba nguoi dai
dién tham gia t6 tung. Ba Bui Thi B va ba Nguyén Thi Thay H2 da duoc Toa
an tri¢u tap hop 1€ lan thtr 3 nhung vang mit khong 1o 1y do. Ngum c6 quyén
loi, ngh1a vu lién quan 6ng Nguyen Van T1 vang mat nhung c6 nguoi dai dién
tham gia phién toa. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don la luat
su Truong Anh T dé dugc tri€u tap hop 1€ lan thr 2 nhung Vang mat va c6 don
xin hodn ph1en tda vi b ri loan tiéu hoa cap nhung khong c6 tai li¢u, ching ctr
chung minh nén khong dugc Hoi dong xét xur chap nhan. Mét khéc, bi don da
6 luat su Vi Thi Hong H4 (cung Cong ty Luat v6i Luat su Truong Anh T) ¢6
mat de bao v€ quyén va loi ich hop phap cho bi don, nén Hoi dong xét X\r can
ctr Didu 296 Bo luat T tung dan sy, x{r vang mit nhitng nguoi tham gia t6 tung
néu trén.

[2] Xét yéu cau khang céo cia bi don 6ng Phan Vin V, ba Trinh Thi M:
[2.1] Déi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don:

[2.1.1] Xét yéu cdu céng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 24-01-2013 giita nguyén don va bi don:

Qua trinh giai quyét vu an & cip Ny tham va tai phién toa phuc tham,
nguyén don ba H va bi don 6ng V, bd M déu khai thong nhat v6i nhau ndi dung:
Ngay 24-01-2013, glu:a ba H va 6ng V, ba M c6 ky Hop dong chuyén nhu’()’ng
quyén su dung dat v6i noi dung: “HOm nay, ngay 24-01-2013, chiing t6i gom co:
Bén chuyén nhirong (bén A) ong Phan Van V, sinh nam 1946, CMND:
271173881 do Cong an tinh B cap ngay 27-4-2005 cung vo' la Trinh Thi M, sinh
nam 1948, CMND 271173880 do Cong an tinh B cap ngay 27-4-2005; cung ngu
tai: K, K, Ba Ria - Viing Tau; bén nhdn chuyén nhu’ong (bén B) ba Nguyén Thi
Thu H, CMND 273535956, do Cong an tinh B cap ngay 21-8-2010. Noi dung:
Bén A dong ¥ chuyen nhuwong cho bén B quyen sur dung ddt sé6 AD 826630 di¢en
tich 113.774,1m?, 56 thira 26566.28.15 do Uy ban nhdn dén thi xd B cdp ngay
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05-01-2006 va thita ddt s6 361, to béin do s6 21 dién tich 2.522,8m?. Khi nao hai
bén ra cong chung bén A nhdn du 4 ty dong con lai. Dong thoi bén B nhan so
ctia bén A” (Bl 397).

Pén ngay 28-01-2013, ba H va ba M lai ky Ban thoa thuan c6 n6i dung:
“HOm nay, ngay 28-01-2013, bén A (ong V, ba M) dong y chuyen nhuong
113.774,1m? dat, toa lac tai phu’ong K, thi xa B nay la thanh pho B, tinh Ba Ria -
Vung Tau, thuoc thira ddt so 1 5, to ban do sé 28. Theo Gidy chitng nhdn quyén
su dung ddt s6 AD 826630 do Uy ban nhdn dén thi xa B, tinh Ba Ria - Vung Tau
cap ngay 05-01-2006. Khi ndao hai bén ra cong chirng bén A sé nhén dui 5o tién
con lgi la 3.800.000.000 dong, dong thoi bén B nhdn so do cua bén A”. Nhu
vay, ndi dung Ban thoa thuan ngay 28-01-2013 thuc chit 1a nhic lai ndi dung
cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24-01-2013 dbi véi riéng
thira dat s6 15, khong phai 14 hop dong méi.

Céc bén thira nhan chir ky, chit viét ciia minh tai hop dong trén va cung xac
nhan: Mac du trong hop dong trén ghl “Khi nao hai bén ra cong chimg ben A
nhgn du 4 ty con lgi”, nhung thyc t€ gia chuyén nhuong cho ca hai thira dat sd
15 va sb 361 chi 1a 4 ty d6ng, trong do thira 361 1a 200.000.000 dong, con thira
15 1a 3.800.000.000 dong Hign thtra 361 da duoc cac bén ky hop déng cong
chimg sang tén xong va tra tién day da nén khong co tranh chap. Cac bén chi
tranh chap dbi véi noi dung chuyén nhuong thira 15 con lai. Cac bén ciing thira
nhan viéc ky két hop dong trén 1a do hai bén hoan toan ty nguyén thoa thuan,
khéng bi ai ép budc, de doa hay lira déi.

Tur 101 khai va chu’ng ct trén cho thay vige ky ket hop dong chuyen nhu:ong
quyén st dung dat ngay 24-01-2013 d6i voi thira dat sb 15 giita ba H va 6ng V,
ba M 1a hoan toan c6 that, trén co sé thoa thuan tu nguyén, khong bi ai ép budc,
de doa hay lira dbi. Thoi dlem ky két hop dong trén hai bén duong sy deu co
nang lyc hanh vi dan sy day du. Do vay, hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat trén thoa mén céac diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy vé chu thé
tham gia giao két va y chi ty nguyén cua cac bén tham gia giao két theo céc
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 122 B¢ luat Dan sy nim 2005.

V& noi dung Hop dong chuyen nhugng ngay 24-01-2013 c6 day du noi
dung thong tin vé ho tén, dia chi cac bén, dién tich, s thira, s6 to ban do, dia chi
thira dat, gia chuyén nhuong ... dam béo cac ndi dung ctia hop dong theo quy
dinh tai Piéu 698 Bo luat Dan sy 2005. Muc dich va ni dung hop dong trén
khong vi pham diéu cAdm ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi, thoa mén diéu
kién quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 122 B luat Dan sy nim 2005.

Vé hinh thirc hop dong Day 1a hop dong bang vin ban 1a do nguyén don
va bi don ty thoa thuén va ky voi nhau, khong duge cong ching, chu’ng thuc cua
cO' quan co thAm quyén. Do vay, hinh thirc ctia hop dong nay di vi pham quy
dinh tai Piéu 689 Bo luat Dan su nam 2005.

Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy 2015 thi:
“Giao dich da dvwoc xdc lap bang van bdn nhu’ng vi pham quy dinh bdt buéc vé
cong chumg, chimg thuc ma mgt bén hogc cac bén thuc hién it nhdt hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra
quyét dinh cong nhdn hiéu lyc giao dich do. Trong truong hop nay cac bén
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khong phai thyc hi¢n viéc cong chimg, chirng thuc”. Mac du diéu luat nay c6
hi€u lyc sau ngay ky két HO’p dong chuyén nhuong ngay 24-01-2013 nhu’ng theo
An 18 s 55/2022/AL thi ndi dung quy dinh trén van dugc 4p dung cho ca céac
giao dich dan su dugc xac 1ap trude ngay Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hi€u luc
phap luat.

Vi vay, de xéac dinh hiéu lyc ctia Hop dong chuyen nhugng trén, can 1am rd
bén nhéan chuyén nhuong da thanh toan 2/3 khoan tién chuyén nhugng cho bén
chuyén nhuong chua hodc bén chuyen nhuong d thue hién it nhat 2/3 nghia vu
trong giao dich vdi bén nhan chuyén nhuong chua.

Xét vé vi¢c thanh toan tién: Nguyén don ba H khang dinh da thyc hién viéc
thanh toan sd tién 3.800.000.000 déng dé nhan chuyen nhuong thira dat sb 15
ctia 6ng V, ba M. Cu thé, ba H thanh toan toan b bang tién mat g1a0 trong xe
hoi cua ba H, ngu:0’1 nhén la 6ng V va ba M, trong d6 ba M la nguoi tryc tiép
kiém dém tlen c6 su chung kién cua nguorl lam chimg Nguyén Vin B1. Sau khi
nhan du tlen ba V, dng M da ky vao to gidy xac nhan “Téi da nhdn dii sé tién
ban dat sé thira 113.774, Im?”. Dong thoi, 6ng V, ba M da ngp vao Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Ba Ria s tién 882.005.417 dong dé tat toan khoan n¢
cho Ngan hang N chi nhanh tinh B va nhén ban chinh giay chimg nhan quyen su
dung dat cia thira dat s6 15 giao cho ba H. Tuy nhién, do dién tich thira dat qua
han mtrc nén cac bén khong thyc hién viéc ky cong chimg sang tén quyén sir
dung dat d6i voi thira dat s6 15, ma thoa thuan ky hop dong Gy quyén toan bo
cho ba H dugc sur dung, dinh doat thira dat trén. Pong thoi, do ba H chua c6 nhu
cau sir dung dat nén ba H ky gidy dong y g1a0 cho 6ng V, ba M dimg tén gitm
trén giay chung nhan quyén str dung dat va dugc tiép tuc canh tac st dung dat
dén khi nao ba H chuyén nhu’ong cho nguoi khac s€ thuong thém cho 6ng V, ba
M s tién 3,5 ty dong Do vay, ba H cho rang mac du ba chua ding tén trén gidy
chimg nhén quyén su dung dat nhung giao dich chuyén nhuong giita ba va vo
chdng 6ng V, ba M di thuc hién xong.

Con bi don 6ng V, ba M thi cho rang ba H chua thanh toan tlen chuyen
nhugng thira dat 15 nén khong dong ¥y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung d6i véi thira dat trén.

Xét 101 khai va cac chung cr do phia nguyén don cung cap thi thay: Loi
khai cua nguyén don ba H v€ vigc da thanh toan tién cho bi don phu hop véi
chtng ctr ba H cung cap la to gidy Vlet tay dé ngay 30-8-2013 (Bl 246) ¢ ndi
dung: “T6i da nhdn di s6 tién ban dat 5O thwa 113.774, Im?’. Dong chit nay
duoc ghi ngay dudi dong chit do ba H viét co noi dung “Nguyén Thi T hu Hda
giao dii s6 tién bdan dat néu trén dién tich tong coéng la 113.774,1m? (ddt
NTTS)” Phia dudi céac dong chir trén c6 chit ky ghi ho tén cua ba Trinh Thi M,
ong Phan Van V va nguol lam chung Nguyen Vin Bl. O cép so tham, ban dau
ong V, ba M thtra nhén c6 ky vao T¢ gidy trén nhung khong nhé ky khi nao va ¢
déu (Bl 43), sau d6 6ng ba thay d01 161 khai khong thtra nhan chir ky trong to
glay trén nhung ciling khong yeu cau giam dinh chit ky, chir V1et (Bl 284). Tai
cap phuc tham, 6ng V, ba M van khong thira nhén chit ky, chir viét tai Gidy Vlet
tay ngay 30-8-2013 va co yéu cdu giam dinh. Tai Két luan giam dinh so
3218/25/KL-KTHS ngay 22-8-2025 cuia Phong K - Cong an Thanh pho H da két
luan chit ky, chit viét ghi tén Phan Van V, Trinh Thi M tai To gidy giao nhan
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tién néu trén véi chit ky, chir viét do 6ng V, ba M ky tai cac rnau so sanh la do
cung mot nguoi ky ra; chir viét noi dung “Téi da nhan dii so tzen béan dit so thira
113.774, 1m2” tren mAu can giam dinh ky hi¢u A2 so véi chir viét “Chiing t6i da
doc ky va dong ¥ tai muc “Bén A” trén mau so sanh ky hi¢u M3, M4 do cung
mot nguoi viét ra (Bl 411- 412) Bi don mic du khong dong y voi ket ludn giam
dinh trén va co yeu cau glam dinh lai nhu’ng sau do khong nop tién tam ung chi
phi giam dinh lai nén Toa an khong c6 can cur trung cau giam dinh lai.

Nhu vay, c6 co s& dé xac dinh 6ng V, ba M da ky vao to glay dé ngay 30-
8-2013 xac nhan da nhén du sO tién ban dat dién tich 113.774,1m? cia thira dat
s6 15. Vi€e bi don cho rang ndi dung xac nhén tai to gidy trén la x4ac nhan da
nhan du tién ban thira dat 361 1a 200.000.000 dong chu khong phal nhan tién
ban dét cua thira dat s6 15 la hoan toan khong c¢6 cén cu, vi trong to g1ay trén da
ghi 16 “nhdn di tién ban dat 113.774,1m?”, trong khi thira 361 chi c6 dién tich
2.522,8m?,

Loi1 khai va chu’ng clr trén ciing dugc ngudi lam chimg ong Nguyén Vin
B1 x4c nhén la ngay 30-8-2013, ong co den Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Ba Ria vi ong 1a ngudi moi gioi chuyén nhuong dat glu’a ong V, ba M véi
ba H. Trén xe ba H dau truge cong co quan Thi hanh an, ong chung kién ba H
giao mot bao tai tién cho 6 ong V, ba Minh D1, sau khi nhan tién xong, ong V, ba
M ky xac nhan da nhén du tién va nho 6 ong ky lam chung nén ong co6 ky vao to
gidy giao nhan tién (Bl 46, 285, 288 va tai phién toa phuc thim ngay 22-5-
2026). Loi khai trén cling phu hop su that khach quan la ba H dang 1a nguoi gitr
ban chinh Gidy chimg nhéan quyén su dung dat cua thira dat s6 15, vi theo thoa
thuan tai Hop dong chuyén nhuong ngay 24-01-2013 va Ban thoa thuan ngay
28-01-2013 thi sau khi bén ba H tra du tien thi bén 6ng V, ba M cling phai giao
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H. Viéc ong V, ba M tu
nguyén giao ban chinh gidy ching nhén quyen st dung dat cta thira dat sd 15
cho ba H chimng t6 ho da nhan du tlen chuyén nhu’ong dat tir ba H. Bi don mic
du thtra nhan da giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat thura dat 15
cho ba H nhung lai cho ring chi cho ba H muon dé di tach thta, ba H khong
thira nhan va bi don khong c6 chimg ctr chimg minh nén 161 khai nay khong
dugc chap nhan.

Mat khac, trong cung ngay 30-8-2013 6ng V, ba M V1et Ban cam két VOi
ndi dung: “Ba H c¢6 nho éng V va ba M ditng tén ho thira ddt sé 15, to ban dé sé
28, toa lac tazphu’ongK thi xa B, di¢n tich la 113.774, Im?. Ong V va ba M cam
két khong duoc ty y chuyen nhwo’ng, cho ting, cam co, thé chdp néu chua cé sw
dong ¥ ctia ba H. Vi ¢6 cong trong coi manh ddt néu trén nén Fhi chuyén
nhu’ong, ba H sé thuong cho 6ng V va ba M s6 tzen khong qua 4 ty dong Sau khi
6ng V va ba M nhdn dii s6 tién 3.500.000.000 dong ciia ba H, 6ng V va ba M hét
trach nhiém manh dat néu trén” (Bl 244). Mic du 6ng V, ba M cling khong thura
nhan chit ky ctia minh tai Gidy cam két nay va cho rang khong biét T gidy cam
két nay duoc 1ap khi ndo, nhung két qua giam dinh chit ky, chir viét cua Phong
K Cong an tinh B da khang dinh chit ky, chir viét trong Ban cam két ngay 30-8-
2019 néu trén la cua ong V, ba M (Bl 411-412). Vi vay, du cin ctr ket ludn bi
don dé ky vao Gidy cam két néu trén thé hién & ong ba chi la ngudi dimg tén gium
thira dat s6 15 cho ba H va khong dugc chuyén nhuong, ting cho, thé chap cho
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ngudi khac. Didu nay cling thé hién bi don sau khi nhan du tién chuyen nhuong
da thura nhan quyen su dung dat thira 15 cho nguyén don va dong y ding tén
g1um trong coi gium thira dat nay cho nguyén don. Sau d6, dén ngay 03-9-2013
Ong V, ba M ky hop dong uy quyen tai Van phong CI, t1nh Ba Ria — Viing Tau
uy quyen cho ba H duoc toan quyén x6a thé chap, quan 1y, sir dung va dinh doat
thira ¢t néu trén (Bl 136-137).

Xét loi khai va chimg cir cua bi don vé vigc nguyén don chua thanh todn
khodn tién chuyén nhwong thira dit sé 15 thi thdy:

Tai cap so tham, bi don cho rang chua nhéan bat ctr khoan tlen nao tur ba H,
s6 tién no Ngan hang 14 do vo chdéng ong V tu thanh toan bang tién cta bi dorn
tai Ngan hang chtir khong pha1 thanh toan tai co quan thi hanh an. Ngay 27-4-
2020, tai Cong an tinh B, 6ng V lai khai nhan sé tién no ngan hang 1a do ba H
thanh toan. Tai phién toa so tham, ngu’oq dai dién ctia 6ng V ba M lai cho rang
s6 tién thanh toan tai co quan thi hanh an la 6ng V thanh toan chur khong pha1 ba
H. Tai phién toa phuc tham, ong V, ba M thira nhan c6 nhan s tién hon
800.000.000 ddng ctia ba H dé tra ng Ngan hang tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho Ba Ria. Lo1 khai trén cua ba M, Ong V 14 bat nhat 161 khai trudc mau
thuan véi 10 khai sau va khong pht hop véi dién bién thyc té cua sy viéc.

Tai cap phuc tham, bi don cung cap thém 02 chung cir méi 1a Hop dong
vay tién ngay 30-8-2013 (Bl 348-349) va Gidy hen ngay 29-10-2013 (BI 350)
bay la nhu’ng chimg ctr bi don hoan toan khong dé cap dén trong qua trinh g1a1
quyét & cap so tham. Qua trinh hoi va dbi chat tai phién toa phic tham, nguyén
don ba H thura nhan c6 ky vao Gidy hen va Hop déng vay tién néu trén. Theo
nguyen don, khoan tién 1.800.000.000 dong dugc néu trong hop dong vay tién
va trong Gidy hen trén thuc chat 1a mot va day 1a khoan ti€n ba H hira s€ tra cho
Ong V, ba M do ¢6 cong ding tén gium thira dat so 15 va trong coi, quan ly
gium thira dat cho ba H, chtr khong phai 1a khoan tién ba H con thiéu khi nhan
chuyén nhuong dat ctia 6ng V, ba M. Theo Gidy cam két ngay 30-8-2013 thi
khoan tién ba H hua sé tra cong cho ba M, 6ng V 1a 3,5 ty dong 1a vi ba H nghi
thoi gian dung tén gium s€ 1au, nhung do sau do ba H da tim dugc nguoi chuyen
nhugng lai thira dat trén nén hai bén da thong nhat giam sé tién cong xudng 1,8
ty dong va hai bén da lap Hop dong vay tién ngay 30-8-2013 tai phong cong
chting dé dam bao cho viéc thanh toan khoan tién nay, vi bi don so ba H sé& that
hira nén yéu cau phai ky hop ddng vay tién cong chimg moi dam bao. Tuy
nhién, sau khi hét thoi han 30 ngay theo Hop dong vay tién, do ba H chua tra
dugc khoan tién nay nén ba V, 6ng M méi yéu cau ba phai viét Gidy hen ngay
29-10-2013 néu trén.

Xét 1o1 khai trén cua nguyén don ba H vé 02 chung ctr bi don méi cung cap
& cap phuc tham 1a ¢6 can ctr va phu hop véi cac tai liéu, chu’ng ctr khac da dugc
phan tich ¢ trén nhu G1ay giao nhén tién va ban cam két ngay 30-8-2013, phi
hop dlen bién sy viéc va 16 gich vé thdi gian cua cac su kién phép 1y nén ¢ can
ctr dé chap nhan 10i khai nay.

Con bi don cho rang khoan tién 1,8 ty dong trén 1a tién chuyén nhu’ong
thira dat s6 15 ma ba H con thiéu bi don nén phai viét Hop dong vay tién ngay
30-8-2013 va sau d6 1a Gidy hen ngay 29-10-2013. Xét 101 khai ndy cua bi don
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la khong c6 cin ctr vi mau thudn véi cic tai lidu, chu’ng cr khac do chinh bi don
cung cép, cu thé: Ngay 30-8-2013 bi don da ky gidy xac nhan da nhan du tién
chuyén nhuong thira dat so 15 (Bl 246), thi khong co6 ly do g1 cung ngay hom
do, hai bén lai ky hop ddng vay tién dé ghi nhan ba H con thiéu tién nhan
chuyen nhugng dat 1a 1,8 ty dong va sau do den ngay 29-10-2013 lai ky gidy
hen tra no d6i voi khoan tien nay. Mat khac, néu ba V, 0ng M chi méi nhén hon
800.000.000 ddng tir baH dé tra no Ngan hang thi so tién ba H con thleu phai la
khoang hon 2,9 ty dong chir khong thé 1a 1,8 ty dong nhu trong hop dong vay
tién ngay 30- 8 2013 va Gidy hen ngay 29- 10 2013. Tai phién toa phuc tham, bi
don khai hai bén c6 thoa thuin giam gia chuyen nhuong thira dat s6 15 tir 3,8 ty
dong xuong con 2,8 ty dong nhu’ng nguyén don khong thira nhén, bi don khong
c6 chung ca chu’ng minh. Do vy, 161 khai cta bi don cho rang Khoan tién 1,8 ty
dong ghi trong Hop dong vay tién ngay 30-8-2013 va trong Glay hen ngay 29-
10-2013 Ia tién ba H con thi€u khi nhan chuyen nhuong thtra dat s6 15 1a hoan
toan khong ¢ cin ctr nén khong dugc chap nhan.

Déi voi nhitng ngudi lam ohu’ng la 6ng Phan Vin T2 va ba Phan Thi Hai Y
1a con rudt cua 6ng V, ba M cé chir ky tai Hop dong chuyen nhuong ngay 24-
01-2013, Ban thoa thuan ngay 28-01-2013, ban cam két ngay 30-8-2013, qué
trinh tham gia to tung & cap so tham va phuc tham, ba Y khong thira nhan chix
ky cua minh tai cac van ban trén, nhung két luan giam dinh cho thdy chir ky
trong cdc van ban trén la cua ba Y. Do viy, cang cho thay tinh khach quan cua
cac chimg ¢ ma nguyén don cung cép.

Tr nhimg phan tich va can cir néu trén, Hoi dong xét xir xét thay 1oi khai
cua nguyen don va cac chu’ng ctt kem theo 1a phu hop véi nhau. Do Vay, co du
co s dé khang dinh ngay 03-9-2013 khi hai bén ky hop dong uy quyén tai Van
phong cong chimg la thoi diém ba H di thanh toan du so tién chuyen nhuong
thira dat s0 15 cho 6ng V, ba M. Tuy nhién, tai Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 AD 826630 cap ngay 05-01-2006 co6 di¢n tich 53.774, 1m? dit ngoai han
muc, theo quy dinh cua phép luat khong thé ky hop dong chuyén nhugng d6i voi
toan bo dién tich 113.774, 1m? dat ma hai bén da thoa thuén chuyén nhuong. Vi
thé, hai bén phai thuc hién ky hop dong uy quyen dé hop thirc hoa quan hé
chuyen nhuong quyén str dung dat. Do Vay, Hop dong uy quyen lap ngay 03-9-
2013 la giao dich dén sy dugc cac bén xac 1ap mot cach gia tao nham che gidu
cho giao dich chuyen nhu’ong quyén st dung dat. Can cur Diéu 129 B6 luat Dan
sy nam 2005 thi giao dich g1a tao 1a Hop dong uy quyén ngay 03-9-2013 bi vo
hi€u, con giao dich bi che glau 1a Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat
gitra 6ng V, ba M va ba H van c6 hi¢u lyc phap luét. Pong thoi, Hop dong ty
quyén ngay 03-9-2013 ciing da hét hiéu luc nén khong xem xét.

Nhu Vay, c6 co s dé khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 24-01-2013 (duoc nhac lai tai Ban thoa thuén ngay 28-01-2013) doi
voi dién tich 113.774, 1m? dét tai thira s6 15, to ban d6 28 phuong K, thanh phd
B gitra vo chong ong V va ba H c6 hiéu luc phap luat, 1am phat sinh quyén va
nghia vy cta cac bén tham gla hop dong. Bén nhan chuyen nhugng da thyc hién
xong nghia vy thanh toén tién theo thoa thuén; bén chuyen nhu:ong phai tiép tuc
thuc hién nghia vu ban giao dat cho bén nhan chuyen nhuong quan ly, sir dung.
Nén nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng trén 1a hoan toan
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¢ can ct, cap so tham chap nhan yéu cau nay 1a ding quy dinh phap luét nén
can g1u’ nguyen Khang céo cua bj don vé viéc khong chap nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don la khong c6 can cu nén khong duoc chap nhan.

[2.1.2] Xét yeu cau phdn to ciia bi don vé viéc tuyen vo hiéu Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 24-01-2013 giita nguyén don va bi don:

Nhu trén da phan tich, do Hoi dong xet Xt ¢ cdn cu chap nhan yéu cau
khoi kién ctua nguyén don nén khong co can ctr chap nhén yéu cau phan to cua
bi don. Bi don cho ring thoi diém ky hop dong ngay 24-01-2013 thira dat chwa
dugc giai chép, tuy nhién sau d6 cac bén di giai chdp va thuc hién tha tuc uy
quyen theo dling quy dinh cua phap luét, nén day khong phai 14 can ctr dé tuyén
v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 24-01-2013.

[2.1.3] Tai Gidy chtng nhan quyen stt dung dat s6 AD 826630 cép ngay
05-01-2006 ghi nhan dién tich dit cua thia 15 1a 113.774,1m2 trong doé co
60.000m? dat trong han muc va 53.774, 1m? dat ngoai han muc. Can cir quy dinh
tai khoan 3 Piéu 71 Luat Pt dai nam 2003, Piéu 210 Luat Dat dai nam 2013 va
Piéu 2 Nghi quyet sO 1126/2007/NQ- UBTVQHll ngay 21-6-2007 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé han mirc nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép la
khong qua 6 ha (60 000m2) d6i v6i dién tich vugt han mirc trén thi ca nhan, ho
gia dinh dugc ti€p tuc st dung va phai lién h¢ v6i co quan nha nudce co tham
quyén dé thuc hién viéc thué dat. Do vay, xet thiy can cong nhan quyen st dung
dién tich 60.000m? thudc thira dat s6 15 cho vo chong ba H, ong T1; dong thot,
ba H va ong T1 dugc quyen lién h¢ v6i co quan nha nude ¢o tham quyén dé thuc
hién viéc thué dat doi vai dién tich dat vuot han mic theo quy dinh.

[2.1.4] Vé tai san gdn lién trén phdn ddt tranh chdp: Can ci Ching thu
tham dinh gia ngay 21-02-2022 cta Cong ty Co phan TS thi trén thira dat s6 15
c6 nhiing tai san sau: Nha tam 1 dién tich 24m cau trac mai lgp ton fibro xi
mang, xa go go cay, cot bang gd cdy, 02 cira gd boc ton, vach ton ma k&m fibro
x1 mang + go nén dat; nha tam 2 dién tich 23 ,5m? cAu trac mai lop ton fibro xi
mang, xa g6 go cay, cot bang gd cay, vach ton ma kém fibro xi rnang + gd, nén
dat 02 cong xa dai 20m, thanh bé tong cot thép day 15¢m, thanh gitra bé tong
cot thép day 15cm, day db bé tong cot thép day 20cm, tdm dan bé tong cot thép
day 8cm; 05 cai kiét thao tom dai 12m, bé tong cbt thép rong Im cao Im. Tong
gia tri tai san 1a 233.442.500 dong. Nguyén don va bi don déu xac nhén toan b
tai san trén do 6ng V, ba M xay dung. X¢ét day la cac tai san gin hen trén dat,
néu budc 6ng V, ba M di doi toan bo sd tai san trén ra khoi thira dat s 15 sé
khong dam bao gia tri st dung cua tai san, gay thiét hai cho bi don. Tai phién toa
phuc tham, ba H va 6ng T1 cling dong y nhan | nhimg tai san trén va thanh toan
gia tri cho bi don. Vi vay, Hoi1 dong xét xur thong nhat cong nhan quyen s& hitu
cac tai san nay cho ba H, 6ng T1 va budc ba H, ong T1 thanh toan gia tri cho bi
don theo gid da duogc tham dinh gia.

[3] Péi véi yéu cau cia nguyén don vé viéc hiy Ban cam két ngay 30-8-
2013:

Nguyén don ba H yéu cau hiy ban cam két ngay 30-8-2013 Ve viéc nho
ong V, ba M dimg tén ho di¢n tich 113.774, 1m? dat tai thira dat s6 15 va hira
thuong sb tién 3,5 ty dong. Tai cap so tham, bi don ciing ddng y hity ban cam

17



két néu trén. Tai cap phuc tham, bi don van khang dinh glay cam két nay khong
co that, dong y huy G1ay cam ket nay va khong cé yéu cau g1 khac. Do vay, cap
SO tham tuyén huy Gidy cam ket trén la phu hgp quy dinh cua phap ludt. Déi véi
s6 tién 1,8 ty dong theo Hop dong vay tlcn ngay 30-8-2013 va Gidy hen ngay
29-10-2013, bi don xac nhan khong yéu cau Toa an giai quyet khoan tién néu
trén trong vu an nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét, néu cac duong su c6
tranh chap thi c6 quyén khoi kién vu 4n khéc theo quy dinh cta phap luat.

[4] Tur nhitng phan tich va nhan dinh & trén, xét thay khong co can cir dé
chap nhén toan bo yeu cau khang céo cua bi don vé viéc sira ban an Sy tham
theo hudng bac cac yéu cau khoi kién cua nguyen don, chap nhéan yeu cau phan
t cuia bi don. Hoi dong xé€t xur thong nhét chi stta mot phan ban an vé viéc thanh
toan g1a tri tai san gan lién trén dat nhu da phan tich trén, gitt nguyén cac quyét
dinh con lai ctia ban 4n so tham.

[5] Doi véi dé nghi huy toan bé ban dn so tham, giao hé so vu dn cho cdp
so tham dé gidi quyét lai cia dai dién Vién kiém sat:

Déi véi cde tai liéu, chimg cir do bi don moi cung cap tai cdp phic tham
Pay 1a cac chimg cir bi don khong xuit trinh & cap so thAm nén cip SO tham
khong xem x¢t, danh gia. Tai phién toa phuc tham, bi don méi cung cap cac
chtng ctr nay. Hoi dong xét xur da hoi, dbi chét 1am ro cac chimg ctr nay va cac
tai licu, chu’ng ctr khac trong h6 so vu an va khong phét sinh yéu cau méi lién
quan dén cac chimg ctr ny.

Poi vdi viéc khong dwa ong Phan Tudn P, ba Nguyen Thi T3 tham gla 10
tung Tai cap phuic tham, 6ng P, ba T3 ¢ vin ban yéu cau dugc tham gia to tung
vi c6 ddu tu, stra chita nha ctra va tai san trén dét tranh chap. Tuy nhién, ong T4,
ba T3 chi co6 161 khai, khong c6 chimg ctr gi chimg minh vige c6 dau tu, dong
gOp Vvao tai san trén dat tranh chap. Pong thoi, luat su ciia bi don ciing cung cap
cho Toa an Bién ban lam vi¢c ngay 23-5-2026 ghi nhén y kién cta ong P,ba T3
xac nhan 6 ong ba chi trong coi, ho trg cha me 13 6ng V, ba M trong viéc sir dung
thira dat s6 15, khong co dong gop hay dau tu gi trén dat va khong c6 bat cir yéu
cau gl trong vu an nay, nén 6ng ba rit toan b yéu cau lién quan dén viéc tham
gia to tung trong vu an nay (BL561). Ong P, ba T3 xéac nhan 16i khai tai bién ban
lam viéc trén dung 1a cua 6ng ba. Vi the, khong can thiét dua o ong P, ba T3 vao
1am ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu dai dién Vién kiém sat dé nghi.

Vi vay, khong ¢6 can cur dé huy ban an so thim nhu dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat.
[6] Vé chi phi sao luc hé so, do dac, dinh gid tai san: Tong chi phi dinh gié,

do dac va sao lyc tai liéu chimg cur 1a 10.000.000 dong, nguyén don ba H tu
nguyén ndp toan bo va da nop xong.

Téng chi phi tham dinh gia 13 100.000.000 ddng, bi don ong V va ba M
phai chiu va da nop xong.

Chi phi giam dinh tai cp phuc tham 14 3.750.000 dong, bi don phai chiu va
da ndp xong.

[7] Vé an phi:
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[7.1] An phi so thdm: Bi don 6 ong Phan Vin V va ba Trinh Thi M phai chiu
an phi dan sy so tham khong ¢ g1a ngach do yéu cau cua nguyén don dugc
chap nhan; phai chiu an phi khong co gia ngach do yéu cau phan t6 khong dugc
chap nhan. Tuy nhién, do cac bi don 1a ngudi cao tu01 nén dugc mién an phi
theo quy dinh tai dlem d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyen Van Tl phal chiu an phi trén s6 tién
phai thanh toan cho bi don, duoc khau trir vao sb tién 600. 000 ddng tam tng phi
da ndp, theo cac bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000730 ngay 23-
6-2020 va s 0005147 ngay 02-3-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- [7.2] An phi phiic tham: Bi don 6ng V, bd M dugc mién do 13 ngudi cao
tuoi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat T4 tung dan sy;

Chép nhén mot phan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Phan Vin V, ba
Trinh Thi M, stra mot phan quyét dinh cta ban 4n so tham nhu sau:

Can ctr khoén 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, biéu 235, Dleu 296 cua Bo luat To tung dan sy ndm 2015; khoan 3 Dleu 71,
Dleu 106 Luat Dit dai nam 2003; Dleu 210 Luat Dit dai ndm 2013; Diéu 122,
Diéu 129, Diéu 697, Diéu 698, Dleu 699, Diéu 702 Bo luat Dan sy 2005 Dleu
129 Bo 1uat Dan su 2015; An 1& sb 55/2022/AL Diéu 2 Nghi quyet sO
1126/2007/NQ-UBTVQH11 ngay 21-6-2007 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi;
diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, Piéu 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Thu H vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi ong Phan Van V, ba
Trinh Thi M.

1.1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24-01-
2013 gitra 6ng Phan Van V, ba Trinh Thi M va ba Nguyén Thi Thu H c6 hiéu
luc phap luat.

1.2. Ba Nguyen Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin T1 dugc quyén su dung
dién tich 60. 000m? dat nudi trong thuy san trong han muc thudc thira dat sb 15,
t ban do 28 phuong K, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong L,
Thanh phé Ho Chi Mlnh) duge Uy ban nhan dan thi xa B cap Giay chung nhan
quyén sir dung dat s6 AD 826630 ngay 05-01-2006 dtng tén ong Phan Van V.

Ba Nguyén Thi Thu H va ong Nguyen Van T1 dugce quyen tiép tuc quan 1y,
su dung dién tich 53.774,1m? dat nuodi trong thuy san ngoai han murc thudc thura
dat s6 15, to ban do 28 phu’ong K, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phudng L, Thanh phd Ho Chi Minh), dong thoi 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén
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Thi Thu H duoc quyen lién h¢ vdi co quan nha nudc cd tham quyén dé thyc hién
vige thué dat d6i voi dién tich dat ngoai han muirc niy theo quy dinh ctia phap
luat dat dai.

(Vi tri va dién tich dat néu trén dwoc xdc dinh theo Trich luc ban do dia
chinh ngay 27-01-2021, kém theo ban dn).

Ba Nguyén Thi Thu H va ong Nguyen Van TI ¢6 quyen nghia vu lién h¢
v6i co quan nha nudce c6 thAm quyén dé dang ky quyén sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

1.3. Budc 6ng Phan Van V, ba Trinh Thi M ¢6 trach nhi¢m thu hoach thuy,
hai san hién ¢6 trén dat dé giao tra di¢n tich dat 113.774,1m? tai thira dat s6 15,
t& ban d6 28 phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria - Vung Tau (nay la phuong L,
Thanh phé H6 Chi Minh) cho ba Nguyén Thi Thu H va dng Nguyen Van T1.

1.4. Ba Nguyen Thi Thu H va ong Nguyen Vin T1 duoc quyén so hitu cac
tai san gan lién trén thira dat s6 15, to ban do 28 phuong K, thanh phd B (nay la
phu’ong L, Thanh pho Ho6 Chi I\/Ilnh) bao gom: Nha tam 1 dién tich 24m? cau
truc mai lop ton fibro xi mang, xa go go cay, cot bang gd cdy, 02 cira gd boc ton,
vach ton ma kém fibro xi mang + go nén dat; nha tam 2 dién tich 23 ,5m? céu
tric mai lop ton fibro xi mang, xa go gd cay, cot bang gb cdy, vach ton ma kém
fibro xi mang + gd, nén dat 02 cong xa dai 20m, thanh bé tong cot thép day
15¢m, thanh gitta bé tong cdt thép day 15cm, day db bé tong cbt thép day 20cm,
tam dan bé tong c6t thép day 8cm; 05 cai kiét thao tom dai 12m, bé tong cot
thép rong Im, cao 1m.

1.5. Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyen Van T1 ¢6 nghia vy thanh toan
cho 6ng Phan Vin V, ba Trinh Thi M gid tri céc tai sdn gan lién trén thira dat so
15, to ban do sb 28 phuong K, thanh phé B (nay 1a phuong L, Thanh phé Ho
Chi Minh) néu trén voi tong sb tién l1a 233.442.500 (hai tram ba muoi ba tri¢u,
bbn trim bon muoi hai ngan, nam trim) dong (theo Chuing thu tham dinh gid s6
12/2022/TPG-CT ngay 21-02-2022 ctia Cong ty c¢b phan T5.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B6 luat Dan sy nam 2015.

2. Hiy Ban cam két ngay 30-8-2013 glua ba Nguyén Thi Thu H va 6ng
Phan Van V, ba Trinh Thi M vé viéc nhd 6 ong V, ba M dung tén hg di¢n tich
113.774,1m? dat tai thira dat s 15, to ban do 28 phuong K, thanh pho B (nay 1a
phuong L, Thanh pho Ho6 Chi Minh) va htra thudng sd tién 3,5 ty dong.

3. Danh quyén khoi kién vu an .dan sy khac khi ¢ yeu cau cho ong Phan
Vian V, ba Trinh Thi M dé yéu cau Toa an giai quyét d6i voi khoan tién
1.800.000.000 (mdt ty, tam tram triéu( d6ng theo Hop dong vay tién ngay 30-8-
2013 va Gidy hen ngay 29-10-2013.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don ong Phan Van V va ba
Trinh Thi M V€ viéc tuyén hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay
24-01-2013 ddi v6i dién tich 113.774,1m? dat thudc thira dat s6 15, to ban do 28

20



phuong K, thanh phd B 1a vo hi¢u va yéu cau ba H hoan tra ban chinh Glay
chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 AD 826630 do Uy ban nhan dén thi xd B cap
ngay 05-01-2006 ding tén 6ng Phan Van V.

5. Vé chi phi t6 tung:

Téng chi phi do dac, dinh gi4, sao luc tai liéu chu’ng ctr 1a 10.000.000
(muodi triéu) déng, nguyén dO’Il ba H tu nguyén ndp toan bd va da ndp xong.

Téng chi phi thim dinh gia 1a 100.000.000 (mot trim triéu) dong. Bi don
ong V, ba M phai ndp toan bd va da nop xong.

Chi phi giam dinh tai cap phuc tham 13 3.750.000 (ba triéu, bay trim nim
muoi ngan) dong, bi don 6ng V va ba M phai chiu va da ndp xong.

6. Vé an phi:
6.1. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyen Vin T1 pha1 nop 11.672.125 dong
an phi dan sy so tham c6 gia ngach duoc khau trir vao sd tién 600.000 (sau tram
ngan) dong tam Ung an phi da ndp theo cac bién lai thu tién s6 0000730 ngay
23-6-2020 va s6 0005147 ngay 02-3-2023 cta Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh
pho Ba Ria (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh pho H) Ba Nguyén Thi Thu H va
ong Nguyen Van T1 con phal nop 11.072.125 dong an phi dan su so tham, trong
d6 ba H va ong T1 mdi ngudi phai ndp 5.536.062 (ndm tri€u, nam tram ba muoi
sau ngan, khong tram sau muoi hai) dong.

Ong Phan Vian V va ba Trinh Thi M dugc mién toan bo an phi dan su so
tham do 14 ngudi cao tudi.

6.2. An phi phuc tham: Ong Phan Vin V va ba Trinh Thi M duoc mién an
phi dan sy phiic tham do 1 ngudi cao tudi.

7. Ban an dan sy phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (26-
5-2026).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dén sy, nguoi pha1 thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b

va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Vin Tam Bui Thi Thuwong Cao Minh Vy
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 12 - Tp. HCM,;

- VKSND khu vuc 12 - Tp. HCM,;
- THADS Tp. HCM;

- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Ho so vu an.

Cao Minh Vy
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