TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1292/2026/DS-PT

Ngay: 10/9/2026

V/v: “Tranh chép doi lai tai san
quyen str dung dat va tai san gan lién
voi dat, tranh chap hop dong tang
cho quyen su dung dat, tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va huy gidy ching nhan
quyén st dung dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Dinh.

Cdc tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang.

Ong Pham Vin Hung.
= Thu ky phién toa: Ba Tran Thao Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ong T6 Hoang On - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 24/8, 07/9 va 10 thang 9 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly 5O
855/2026/TLPT-DS ngay 04 thang 6 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai
san quyen sur dung dat va tai san gdn lién véi ddt, tranh chdp hop dong tang cho
quyén sir dung ddt, tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
huy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Bén 4an dan sy so tham s 21/2026/DS-ST, ngay 03 thang 02 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vyc 13 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham so: 1244/2026/QD-PT ngay
25 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1964. (C6 mit).
2. Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1983. (C6 mit).
Cung dia chi: Khu V, phuong N, thanh phé Can Tho.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba T, éng T1 ( Gidy 1y quyén ngay
24/8/2022): Ong Pham Van N, sinh nam 1942; dia chi: ap H, xa T, tinh Tay Ninh;
dia chi lién hé¢: OS5, ap K, xa H, tinh Tay Ninh. (C6 mat).

o3 Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1972; dia chi: Khu V, phuong N, thanh
pho Can Tho. (C6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ong Nguyén T hanh
T2: Ludt sw Lé Van P, sinh nam 1953; dia chi: So I, L, phuong H, thanh pho H6
Chi Minh.(C6 mat).

- B,i dQ’n: Ba Nguyén Thanh T3, sinh nim 1970; dia chi: Khu V, phuong N,
thanh pho Can Tho. (C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim H, sinh ndm 1972; dia chi: SO A, D6 Ding T4, ap L, xa
A, thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat).

2. ’Bé‘l Nguyén Thi Thuy C, sinh nam 1983; dia chi: Ap E, xa C, tinh Ca
Mau. (Vang mat).

3. Ong Nguyén Qudc Cl, sinh nam 1975. Dia chi: Ap P, x4 P, thanh pho
Can Tho. (Vang mait).

4, Qng Nguyén Thanh B, sinh nam 1976. Dia chi: Khdém A, phuong N,
thanh pho Can Tho. (Vang mat).

L Ong Nguyén Thanh T5, sinh nim 1986. Dia chi: Ap P, xi P, thanh pho
Can Tho. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba H, ba C, ong Cl, 6ng B (Gzay uy

quyén ngay 05/1 0/2022): Ong Nguyen Thanh T5, sinh nam 1986; dia chi: Ap P,
x4 P, thanh phd Can Tho theo Gidy iy quyén ngay 05/10/2022. (C6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng Nguyén Thanh TS (Hop dong iy
quyén ngay 26/8/2026): Ong Tran Quoc T6, sinh ndm 1975; dia chi: Ap A, x3 A,
tinh Tay Ninh. (C6 mat).

‘ 6. Ba Mﬁ Thi HI1, sinh nam 1950; dia chi: Khu V, phuong N, thanh phé
Can Tho. (Vang mait).
T Ong Nguyén Thanh T7, sinh ndm 1978; dia chi: Khu V, phuong N, thanh
pho Can Tho. (Vang mat).
& Ong Ngl,lyén Gia H2, sinh nam 1997; dia chi: Khu V, phuong N, thanh
pho Can Tho. (Vang mat).
9.Ba Ngyyén Thi Hoang O, sinh nam 1976; dia chi: S6 B, khu V, phuong
N, thanh pho Can Tho. (Vang mat).
10. Opg Nguyén Minh N1, sinh nam 2003; dia chi: S6 B, khu V, phudng
N, thanh ph6 Can Tho. (Vang mat).



11. Ba Nguyén Thi Mai T8, sinh ndm 1973; dia chi: Khu V, phuong N,
thanh pho Can Tho. (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba HI, éng T7, éng H2, ba O, éng N1,
ba T8: Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam 1972. Dia chi: Khu V, phuong N, thanh
phd Céan Tho theo Hop dong uy quyén ngay 08/9/2022 va ngay 23/8/2022. (Co
mat).

12. Ong Nguyén Vian H3, sinh nam 1941. (cé don dé nghi xét xir ving mdt)

13. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1944.

14. Ong Tran Hoang L, sinh ndm 1972.

15. Ba Tran Thoai V, sinh ndm 1996.

16. Ba Tran Thanh V1, sinh nim 2005

Cung dia chi: Khu V, phuong N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng H3, ba b, ong L, ba Thogi V, ba
Thanh V1 (Gidy uy quyéen ngay 28/4/2023): Ba Nguyen Thanh T3, sinh nam 1970;
dia chi: Khu V, phuong N, thanh pho Can Tho. (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi hop phdp cho éng Nguyén Van H3: Ong Vii Anh
Q — Trg giup vién phap Iy hang II cua Trung tam Tro gitip phap ly Nha nudc thanh
pho C. (C6 mat).

o 17 Ng}lyén Hong D, sinh nam 1956; dia chi: Khu V, phuong N, thanh phd
Can Tho. (Vang mat).

18. Uy ban nhan dan phuong N, thanh phd Can Tho. Pia chi: Khu V,
phuong N, thanh ph6é Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Neuwoi dai dién theo iy
quyen tham gia té tung: Ong Huynh Vin G — Pho Trudéng phong KTHTVDT;
Opg Phan Thanh T9 — Chuyén vién phong KTHTVDT. (c6 don dé nghi xét xi
vang mat)

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Minh
T1, 6ng Nguyén Thanh T2.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 13 — Can
Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai lieu, chiing cir co trong ho $0, ngi dung vu dn, quyét dinh ban
an so tham va noi dung khang cdo dwoc tom tat nhw sau:

* Nguyén don trinh bay: Cu I:Iguyén Vin B1 chét 2009 va ba Nguyén Thi
B2 chét 2011 1a cha me ctia ba Nguyén Thi Thanh T, Nguyén Minh T1 va Nguyén
Thanh L1.

Ngudn gdc dat tranh chép cua ong Bl dé lai dién tich hon 5.0,()Om2 vao ngay
13/4/1990, dién tich dugc cap Giay chimng nhin quyén su dung dat 3.500m? cap
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cho ong Nguyén Vian B1 thira 175. Nam 1990 6ng B1 ¢6 cho éng H5 voéi gia 10
chi vang 24K, dién tich 3.200m?, ¢6 lam giéy tay, thoi han ¢d khi nao c6 tién thi
chudc lai dat. Ong B1 nhén vang truc tiép tir ong H5 va c6 thoa thuan giao dat
cho ong H5 nhung thuc té 6ng H5 khong c6 nhu cau sir dung dat nén van dé cho
ong B1 canh tac.

Pén nim 1992 vo ong H5 bénh can tién chita bénh c6 kéu ong B1 chudc
lai ¢4t nhung phia éng B1 khong chudc va éng B1 gi6i thiéu 6ng D 1a chau ong
B1 chuyén nhugng va giita ong B1 va éng H5 thda thuan ban cho 6ng D véi gia
12,5 chi vang 24k va néu 6ng H5 nhan vang cua 6ng D thi éng H5 phai dua lai
cho 6ng Bo D1 chi vang 24K dé 1am cac thu tuc thué va con lai 8,5 chi la cia ong
H5. D6i voi 04 chi vang con no tir 6ng D thiéu 6ng H5 va thoa thuan ong D phai
dua ong BI.

Thoi diém 6ng H5 chuyén nhuong cho ong D, ong Bl thdng nhat cho
chuyén nhuong va khéng ngin can vi tri ranh tay tréi la giap voi ong H3 va phia
tay phai giap ba T10 vo ong H4, vi tri tir mé song chay thang vao kinh thuy loi
dién tich 3.200m>, con dat thd cu va khu mo, dat lung bao chira ra khong dang ky
nén khong chuyen nhuong voi diéu kién sau khi chuyén nhuong xong phai dua
lai cho 6ng B D1 chi vang 24k dé thuc hién nghia vu sang tén tach thira.

Gidy chuyén nhuong dat chuyén vinh vién ngay 12/ 10/1992 6ng B1 ¢6 biét
gitra 6ng H5 lam voi 6ng D va don xin chuyén nhugng quyén sir dung rudng dat
ngay 12/10/1997 va giay nhan vang ngay 12/10/1997 gitra 6ng H3 va 6ng D, 6ng
B1 khong c6 ky tén do 6ng D chua lam thu tuc sang tén gitra 6ng B1 v&i ong D.

Pén nam 1997 dng D chuyén nhugng cho dng Nguyén Vin H3 véi gia 33
chi vang 24K. Sau khi chuyén nhuong ong H3 cho con gai ba Nguyén Thanh T3.
Céc nguyén don khéng yéu cau éng H5 tra 04 chi vang, chi yéu cau vo hiéu hop
d6ng mua ban giira 6ng B1 va ong H5 va cac dong thira ké cua 6ng H5 théng nhat
tra lai cho cac hang thira ké cua ong H5 10 chi vang 24K. Céc 6ng, ba khong yéu
cau giai quyét trong vu 4n nay.

Nay cac nguyén don khoi kién yéu cau bi don va nhitng c6 nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan dang sinh song pha do nha va cay trai tra lai phan dat cho
cac nguyén don va thong nhat giao cho ba Nguyén Thi Thanh T quan Iy gom cac
yéu cau:

1. Vo hiéu Gidy chuyén nhuong quyén su dung dat viét tay vao ngay
12/10/1992 gitta 6ng HS va4i ong D.

2. Vo hiéu gidy chuyén nhuong quyén su dung dat viét tay vao ngay
12/10/1997 gitrta 6ng D véi 6ng H3.

3. Vo hiéu gidy ting cho gitta 6ng H3 va ba T3.

4. Huy ba Gidy chimg nhan guyén stt dung dat do Uy ban nhan dan thanh
pho N, tinh Hau Giang trude day cap cho ba T3 vao ngay 26/9/2014 nhu sau:

- Gidy chimg nhan quyén str dung dit sb BM241626, thtra sb 142, to ban
dd s0 3, dién tich 4.522.1m?,



- Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BM241627, thira s6 2339, to ban
do6 so 3, dién tich 36m?.

- Gidy chirmg nhan quyén str dung dat s BM241628, thira s6 2340, to ban
do so 3, dién tich 200m?.

* Bi don Nguyén Thanh T3 ¢é don phdn t6 va dai dién theo uy quyén nhiing
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ngudn gbe dit vao nam 1990,
ong Bl co dat cho 6ng N4, nhung dén dung thoi han 6ng B1 khong c6 tién chudc.
Ong Bl giao dat cho 6ng H5 bo vang ra de chudc va lay phan dat nay, luc d6 ong
Bl viét gidy cam két voi ong HS va noi rang g1a0 tron quyén su dung cho ong H5.
Ong B1 gi6i thiéu ong D chau rudt dé mua dat, khi ong D dong y thi 6ng HS
chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng D vao nam 1992 va con cam két cho 6ng D
la ban vinh vién. Khi 6ng Nguyen Vin H3 nhan chuyén nhuong dat ctua 6ng D thi
6ng H5 va ong Bl déu c6 biét va khong ngan can. Gia chuyén nhuong 33 chi vang
24k. Phan dat ma ong H3 nhan chuyén nhuong dit ctia 6ng D ¢o vi tri gom phan
dat rudng va dat vuon dién tich 3.200m? vi tri tir mé song chay thang hét dat va
ranh mot phia tay trai giap dat ong H3, phla tay phai giap dat ong 5 H, phia sau
giap véi ong Duong Quoc N2.

Do nhén chuyén nhuong tir ong H5 sang ong D 3. 200m? roi nén tir 6ng D
sang ong H3 3.200m? nhung thuc té sau khi do dac 4.758m? Bi don sir dung tir
nam 1997 dén nam 2013 khong ai ngan can, dén nam 2021 phat sinh tranh chap.

Thoi diém chuyén nhuong 13 dat vuon cay tap va lung bao sau do bi don
cai tao thém dat va trong cac loai cdy trai va xay dung nha cap 4 gia dinh bi don
dang sinh song on dinh lién tyc va dugc Nha nude cong nhan quyén so hitu hop
phap va duoc cap Gidy ching nhén quyén str dung dat quyen sO hitu va tai san
gan lién voi dat theo cac gidy chumg nhan quyén st dung dat gdm: Giay ching
nhan quyen st dung dat sd vao sd BM241628, thira dat sd 2340, to ban do sb 3,
dién tich 200m>, loai dat ¢ d6 thi. Gidy chirmg nhan quyén st dung dét sé vao sb
BM241627, thtra dat s6 2339, to ban d6 s6 3, dién tich 36, 8m?, loai dat trbng cay
lau ndm. Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao 5O BM241626 thua dat 6
142, to ban d6 sb 3, dién tich 4.522,1m? , loai dat trong cdy lau nam cing cAp ngay
26/9/2014 do Uy ban nhén dan thi xa N cap cho ho ba Nguyen Thanh T3. Thoi
diém cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat khong ai tranh chap va khiéu nai.

Pbi vai yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don bi don khong dong ¥ do gia
dinh bi don nhan chuyén nhuong hop phap 1a nguoi thir 3 ngay tinh va duge Nha
nudc cong nhan. Riéng thira 184 voi dién tich khoang 143,1m? nam ngoai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cia bi don nhung thudc bi don quan Iy tir trude
dén nay, bi don phan td yéu ciu cong nhan va khong dong ¥ boi thuong cho
nguyén don gia tri.

Tai phién toa bj don dong ¥ hd tro lai cho cac nguyén don ngang 4,0m bit
dau phia sau birc tuong ranh giap voi ong H4 kéo dai hét dat dén khu mo cia gia
dinh cac nguyén don phia sau, con cdy trong thi budc tra lai gia tri tién.

* Ngwoi dai dién theo uy quyen cua nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Nguyén Thanh T5, Nguyén Kim H, Nguyén Thi Thity C, Nguyén Quoc



C1, Nguyén Thanh B ld con ciia 6ng H5 va ba trinh bay: Di voi phan dat tranh
chép giita nguyén don va bi don 3.200m? thi vao nam 1989 6ng B1 ¢ cho dng
N4 gia 10 chi vang 24k, thoi han bao 1au khong nhé, dén thoi han chudc ong Bl
khéng c6 tién chudc nén 6ng B1 thdng nhat cho 6ng H5 ding ra chudc dat tir ong
N4 véi gia 10 chi vang 24k. Chi giao tién cd dat nhung thyc té van dé ong Bl
canh tac.

Pén nam 1992 6ng H5 can tién yéu ciu ong B1 chudc nhung ong B1 khong
chudc, ong Bl dong y cho 6ng H5 ban cho 6ng Nguyen Hong D véi gia 12,5 chi
vang 24K, co gidy tay ngay 12/10/1992 (gidy gbc ndép hd so huy), ngay
12/10/1992 éng D giao cho 6ng H5 6,5 chi vang 24k, thoa thuin dén ngay
31/11/1992 (AL) 6ng D tra 6 chi con lai cho 6ng H5 nhung véi diéu kién néu nhu
ong D khong tra du thi ong D khong dugce quyén sir dung dat.

Theo gidy no vang ngay 18/12/1992 thi ong D con no 6ng H5 04 chi, thuc
té da tra 02 chi vang 24k nhung khong 1am bién nhan gidy to. D6i véi 04 chi vang
néu trén ong B1 s€ nhan tir 6ng D (thoa thuan gitta 6ng B1 vé1 ong HS) ong D
biét dugc thoa thuan trén 1a do 6ng H5 13 nguoi bao cho 6ng D biét, cac bén thoa
thuan miéng khong lap vin ban va khong ai chung kién.

Do 6ng D vi pham nghia vu thanh toan nén yéu cau Toa an tuyén bd vo
hiéu giita hgp dong giira ong D va H5 va cac hang thura ké ctia 6ng H5 thong nhat
tra lai cho 6ng D 8,5 chi vang 24k. Yéu cau bi don va nhirng nguoi lién quan tra
lai dat cho cac dong thira ké cua ong B1. D01 v6i hop dong cam c6 gitra 6ng Bl
va ong HS5, dai dién ong HS khong yéu cau Toa an giai quyét va tach thanh vu
kién khéc khi c6 tranh chép.

* Nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Hong D trinh bay:
V¢ quan h¢ nhan than, 6ng Nguyén Van B1 1a cau vo cta 6ng, con ong HS 1a em
vg cua Ong B1.

Nguén gbc phan dat dang tranh chap 1 do ong nhan chuyén nhuong tir ong
Nguyen Vian Bl vao ngay 12/10/1992, dién tich 3. 200m?, thoi diém d6 khong lam
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v4i ong Bl ma chi 1am hop dong
chuyen nhuong voi ong HS, voi gia chuyén nhuong 12,5 chi vang 24K. Ly do lam
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat voi 6ng H5 do ong B1 ¢6 cho ong
H5 voi gia bao nhiéu khong rd, nhung dén han khong c6 tién chudc lai dat nén
ong B1 thong nhat cho 6ng H5 chuyén nhuong cho 6ng D. Viéc chuyén nhugng
c6 lam gidy nhuong dat ngay 12/10/1992 va giita ong va 6ng H5 ky tén va co su
chting Ping Thi K va Pang Thi N3 (d4 chét) va sau d6 nhan vang c6 lam gidy
nhén vang 12/10/1992 va da giao du.

Thoi diém ong H5 chuyén nhuong cho ong D, 6ng Bl c6 biét va khong
ngin can va vo chong 6ng B1 ¢6 1am 01 to nhuong quyén sé hitu ngay 20/6/1990
vo chdng 6 ong B1 va ba Nguyén Thi B2 d3 ky chuyén nhuong chua lai 01 nén nha
dang & tré vé bén phia 5 Hung. Con lai giao toan quyén cho 6ng H5 lam chu
khong ngén can.



Pén ngay 12/10/1997 ong D chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin H3 véi
s6 vang 33 chi vang 24k. C)ng H3 di giao day du vang cho ong. Chuyén nhuong
dién tich 3.200m> do thoi diém d6 khong do dac thuce té va chuyén nhuong hét
dat chi ranh giap VO‘l ong H4 va ong B1 chira lai 1 nén nha phia truéc va phan dat
lung bao c6 nén md phia sau. Ong di giao day du dat cho 6ng H3 va 6ng H3 giao
vang cho ong va 6ng c6 lam bién nhan vang ngay 12/10/1997.

Ong B1 va ong H5 thong nhit chuyén nhuong cho dng cac con chung khong
ngin can va dén khi ong B1 chét va con 6ng B1 1a ba T khai kién ong khong tra
du vang sang dit con no lai 04 chi va vo con 6ng H5 1y dat lai cho con 6ng Bl
chudc lai.

Sau khi nhan chuyén nhuong xong, ng H3 cho con 1a ba Nguyén Thanh
T3 xay dung nha & 1997 cho dén nay va thoi diém d6 ong Bl van con song va
phia trude nha ong B1 c6 may cin mo nén ba T3 x4y dung buc tudng boc qua nha
6ng B1 nhu lam hang rao va 6ng B1 van thong nhét va khong ngan can.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ong khong dong v, do cac
bén da thyc hién xong nghia vu giao dat, giao vang va da ¢ 6n dinh. Ong yéu cau
cong nhan quyén s hiru trén cho ba T3 ¢ 6n dinh st dung.

* Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan ddan phuong N, thanh phé
Can Tho trinh bay: V& trinh tuy, thi tuc ho so cap Glay chimg nhéan quyen st dung
dat cap cho ho ba Nguyén Thanh T3 tai cac thira dat s6 142, to ban do s6 03, dién
tich 4522,1m?. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BM 2416227, thia dét sO
2339, dién tich 36m? cép ngay 26/9/2014. Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
BM 2416228 thtra dat s6 2340, dién tich 200m? cap ngay 26/9/2014 theo Danh
sach cua Uy ban nhan dan phuong L va du diéu kién cap gidy mdi theo cac ban
an so:

- Ban an 56 30/20 14/DS-PT ngay 24/02/2014 cta Toa an nhan dan tinh Hau
Giang vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, gitra
nguyén don Nguyén Van B1 va bi don Nguyén Van HS.

- Ban an dan su s6 13/2013/DSST ngay 08/7/2013 cua Toa an nhan dan thi
x4 Ngi Bay vé viéc tranh chap hop dong cam ¢ quyén sir dung dat.

* Tai Ban an so tham s6 21/2026/DS-ST, ngay 03 thang 02 nam 2026 cua
Toa an nhan dan khu vyc 13 — Can Tho quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don vé viée doi
lai tai san la quyén sir dung dat.

2. Khong chap nhan cac yéu cau chudc lai dt, vo hiéu cac > hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va v6 hiéu hop dong tang cho quyén st dung dat va
pha do cong trinh va cay trong trén dat va huy cac gidy ching nhin quyén sir dung
dat.

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng H5 voi
ong D, giita 6ng D véi 6ng H3, cong nhan hop dong ting cho giita ong H3 voi ba
T3 voi dién tich 1a 2.352,9m?,



4. On dinh cho ba Nguyén Thanh T3 phan dat téng dién tich 2.352,9m? tai
cac vi tri (I), (IlTa), (IV), (V) va (VIc) thudc quyén sé hitu ctia ba Nguyén Thanh
T3. Theo vi tri manh trich do s6 487/SHC ngay 22/12/2023 cta Cong ty TNHH
P1. Péi véi tat ca cong trinh, kién triic nha chinh, nha phu va ciy tréng trén dat
tai vi tri (I), IlTa, IV, V, VIc & on dinh cho ba Nguyén Thanh T3 quén 1y st dung.

5. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Nguyen Thanh T3 cong nhan phan
dat vi tri (VIc) thira 184, dién tich 114,9m? thudc quyén sé hitu sir dung va dinh
doat ciia Nguyén Thanh T3. Budc ba Nguyén Thanh T3 c6 nghia vu tra gid tri dét
cho céc nguyén don véi s6 tién 1a 370.552.500 dong (Ba trim bay muoi triéu nim
trdm ndm muoi hai ngan nim trim dong).

6. Budc bi don giao tra cho cac nguyén don phan dat & cac vi tri (VId), vi
tri (III b), vi tri s (II) c6 tong dién tich: 2.209,2m?. Theo manh trich do sb
487/SHC ngay 22/12/2023 ctia Cong ty TNHH D1.

Cong nhan céc ciy trong vi tri (I1Ib) gdm: Dira loai A: 10 cay; Chubi loai
A: 04 cay; Loai B: 17 cay; Loai c: 12 cay; Mit loai A: 03 cay; loai B: 08 cay c6
gia tr1 30.515.000 déng cho cac nguyén don st dung, dinh doat. Budc bi don c6
trach nhiém giao cic cdy trong trén va budc cac nguyén don cé nghia vu tra gia
tri cay trong vi tri (ITIb) cho bi don véi s6 tién: 30.515.000 dong (Ba muoi triéu
nim trim mudi lim dong).

7. Budc ba Nguyén Thanh T3 c6 trach nhiém di doi mot sé cdy trong trén
dat tai vi tri (I1Ib) gdm: Chanh loai C 35 cdy; dira loai C 05 cdy tra lai dat cho céac
nguyén don.

Céc duong sy c6 nghia vy lién hé cac co quan tham quyén lam thi tuc chinh
Iy mot phan dién tich cac gidy chirg nhan quyén sir dung dat hodc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh.

8. Budc bi don thao d& burc twong ngang 8,99m va chiéu cao 2m tai vi tri
s6 (VId) ngay phia sau phan dat cac nguyén don dang str dung tao 16i di cho cac
nguyén don ra vi tri s6 (I1Ib).

Ke tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don chdm hoan
tra s tién trén thi hang thang bi don phai chiu 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan su 2015 tuong ing véi thoi gian va s6 tién cham thi hanh 4n.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t6
tung va thong bao quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.
* Ngay 10/02/2026, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén

Minh T1, 6ng Nguyén Thanh T2 yéu cau Tda an cap phuc tham sira ban an dan
Su SO tham theo hudéng chap nhan yéu cau cuia cac nguyén don.

* Ngay 16/02/2026 Vién truong Vién k1§m sat nhan dan Khu vyce 13 — Can
Tho ban hanh Quy¢t dinh Khang nghi phuc thdm s6 09/QD-VKS d€ nghi Toa an
nhan dén thanh ph6 Can Tho xét xur phuc tham theo huong huy Ban an dan sy so
tham.

* Vi Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:
Ban an cua Toa an Khu vuc 1 3 — Can Tho nhan dinh khong dung véi su}hét }(héch
quan. Ong B1, ong H5 c6 moi quan hé than nhan véi nhau, 6ng Nguyén Hong D
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1a chau ctia 6ng B1 nén cac bén méi mua ban dat voi nhau nhung do ong D khong
giao du sd vang theo cam két nén 6ng D khong thé nhan dat va ban cho 6ng H3
dugc. Viéc Ban an dan sy so tham nhan dinh hop dong cam cd chuyen thanh hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong c6 can ctr, to chuyen nhuong
gitra ong B1 va 6ng HS5 la hop ddng cam cb. Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Khu vuc 13 — Can Tho khang nghi huy Ban an dan sy so thAm 1a ¢ can cir va
dung quy dinh cua phap ludt nhung dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thdm chi stra
ban an so tham theo hudng chip nhan khang céo cta nguyén don, chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

* Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua ong Nguyén Vian H3 trinh
bay: Phan dit dang tranh chap bi don da su dung & 6n dinh tir ndm 1997 cho dén
nay da xay dung nha va trong cay lau ndm trén dat, viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua 6ng D va 6ng H3 1a ding quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong
xét xUr it nguyén ban an dan su so tham, khong chp nhan khang céo ciia nguyén
don.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don
gitr nguyen yéu cau khoi kién va don khang cao, bi don gitr nguyén yéu cau phan
t6, ngudi dai dién theo Gy quyén clia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gitr
nguyén y kién. Cac duong su khong tu théa thuin dugce voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chép
hanh phap luat to tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung
trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phiic tham.
Dong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 can cit va hop phap cua khang cdo.
Pong thoi rat toan b khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu
vuc 13 — Can Tho va cho rang khang cdo ctia nguyén don 13 khong c6 co sd chap
nhan va dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat TS tung dan su 2015 khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén Ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra céc
chtng cir tai phién toa, cin ct vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sét vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Tai phién toa phiic tham, Kiém sat vién rat toan bd khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 13 — Can Tho, vi vay Hoi dong xét xu
phuc tham cin ct vao khoan 3 Diéu 284 cia B luat T tung dan su dinh chi xét
xtr phiic thAm ddi véi khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Khu
vue 13 — Can Tho.

[2]. V& tb tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
thoi han khang céo ctia nguyén don 13 dung theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272
va Piéu 273 B0 luat T6 tung dan sy ndam 2015, khang cdo hop 1€ va dang theo
luat dinh nén vy an dugc xét xir theo trinh ty phuc tham ddi v6i nodi dung khang
c40 va cac van dé c6 lién quan dén viéc khang cdo.
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[3]. V& su co mit, vang mit ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D, nguoi dai dién theo uy quyén caa Uy ban
nhéan dan phuong N da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan 2 tham gia phién toa
nhung vang mat. Hoi dong xét X can cir khoan 2 Piéu 227 B luat TH tung dan
su tién hanh xét xtr vu an ving mat d6i véi nhitng ngudi trén.

[4]. X¢ét khang cao cua nguyén don. Hoi dong xét xtr phuc tham thiy rang:

Theo cac tai liéu chimg cur ¢6 trong hd so vu an thé hién ciing nhu trong qua trinh
giai quyét tai cAp so tham cac nguyen don ciing nhu nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vin H5 déu thdng nhat xac dinh Ong Nguyén Vin Bl va
ba Nguyén Thi B2 c6 dién tich hon 5.000m? dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, ngay 25/5/1989 6ng B1 cb dat cho 6ng Nguyén Van N4, do khong co
kha ning chudc dit nén 6ng B1 thoa thuan véi d6ng HS 1a em vo ong B1 chudc lai
phan dat véi gia 10 chi vang 24K, 6ng B1 c6 1am gidy nhuong quyén (S¢ hitu
cht) cho 6ng H5 vao ngay 10/6/1990, khi nao c6 tién thi chudc lai dat nhung thuc
té ong H5 khong c6 nhu cau sir dung dat dé cho ong B1 canh tac va dén ndm 1992
vg ong H5 bénh can tién chita bénh c¢6 kéu ong B1 chudc lai dat nhung phia ong
B1 khong chudc va 6ng Bl gidi thiéu 6ng Nguyén Hong D 14 chau goi ong Bl
bang cau dé nhan chuyén nhuong va giita 6ng B1 va ong H5 thoéa thuan ban cho
ong D véi gia 12,5 chi vang 24k va néu 6ng H5 nhén vang cua ong D thi 6ng HS
phai dua lai cho 6ng B D1 chi vang 24K dé lam cac thu tuc thué va con lai 8,5
chi 1a ciia 6ng H5. Tir 10i trinh bay trén c6 co s& dé Hoi dong xét xtr phiic tham
xéac dinh do c6 méi quan hé 12 6ng Nguyén Vian H5 13 em vo ctia dng Nguyén Vian
B1, ong Nguyén Hong D 1a chau goi 6ng Bl bang cdu, 10i trinh bay trén cua
nguyén don 1a phu hop vai 101 trinh bay cuia 6ng HS5, 6ng D trong qué trinh giai
quyét & cac vu an trudc day ciing nhu phu hop véi “To nhuong quyén sé hiru”
ngay 10/6/1990 khong c6 ndi dung dugc chude lai dat, do d6 16i khai cta ong H5
tai phién toa so tham trudc diy 1a mau thuan va khong phu hop voi cac tai liéu
chting cir ¢6 trong hd so vu an. Mit khac cac bén con thong nhat thoa thuan vj tri
ranh tay trai la giap voi1 ong H3 va phia tay phai giap ba T10 vo ong H4, vi tri tu
mé song chay thang vao kinh thity loi dién tich 3.200m?, con dat thd cu va khu
mo, dat lung bao chira ra khong diang ky nén khong chuyén nhuong véi diéu kién
sau khi chuyén nhuong xong phai dua lai cho 6ng Bo D2 chi vang 24k dé thuc
hién nghia vu sang tén tach thura. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ¢ uy
quyén cua nguyén don ciing xac dinh dinh 6ng Bl dong v cho ong H5 chuyen
nhuong quyén st dung cho éng D nhung véi diéu kién 1a 6ng D phai tra di sb
vang con lai 1a 04 chi vang 24k, nhung do 6ng D khdng thyc hién ding nén 6ng
D khong thé ban dét cho 6ng H3 dugc. Do d6 giao dich gitra 6ng Nguyén Vin Bl
va Ong Nguyen Van H5 la chuyen nhuong quyén st dung dat chir khong phai hop
d6ng cam cb quyén st dung dat. Cho nén viéc ong H5 chuyén nhuong quyen su
dung dat cho 6ng D 1a c6 sy théng nhit ciia vg chdng 6ng B1, chinh vi ¢ su thong
nhat sau d6 ong B1 di giao phan dat trén cho 6ng D quan 1y sir dung.

[5]. Xét vé hinh thurc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong
Nguyén Van H5 va 6ng Nguyén Hong D. Hoi ddng xét xir phuc tham thay rang
tai thoi diém chuyén nhugng vao nam 1992. Phap luat thoi ky ndy nghiém cam
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viéc mua, ban phat canh thu t6 chuyen nhuong dat dai dudi moi hinh thirc. Nhu
vay vé nguyén tic chung hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat dai dugc
xéc lap trong thoi diém turngay 01/7/1980 dén trude ngay 15/10/1993 1a hop dong
trai phap luat. Do do, néu c6 tranh chap ma hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat chua duoc thuc hién thi hop ddng bi hity vi hop dong bi vo hiéu. Tuy
nhién tai diém b tiéu muc 2.2 muc II cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an Nhan dan Tbi cao huéng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung dat duoc xéac 1ap tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phu ban hanh Quyét dinh
50 201/CP), dén trude ngay 15/10/ 1993 (ngay Luat Dt dai nam 1993 c6 hiéu lyc).
Néu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit da duoc thuc hién thi Toa an
cong nhan hop dong trong cac trudong hop tai diém b1, b3 ctia Nghi quyét.

[6]. Nhu vdy, mic du sau khi nhan chuyén nhugng 6ng D canh tic dén nim
1997 da chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin H3, sau do ong H3 tdng cho con
gai 12 ba Nguyén Thanh T3 da duoc cap chimg nhan quyen str dung dat, co xay
dung nha &, cong trinh, tréng cay lau nam. Hién nay Glay ching nhan quyén sir
dung dat ctia ba T3 ciing chua bi co quan co tham quyén nao thu héi. Do d6 hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay da dugc thuc hién.

[7]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ong Nguyén
Hong D va 6ng Nguyén Vian H3, thay rang vige chuyén nhuong dat duoc lap thanh
van ban 1a Pon xin chuyén nhuong dat ruéng ngay 12/10/1997, mic du gidy
nhuong dat nay khong co cong ching, chimg thuc 14 chua phu hop theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 1995 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc II
ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa
an Nhan dan Téi cao huong dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat dugc xac lap tir sau nay
15/10/1993. Tuy nhién diém b.2 tiéu muc 2.3 myc II cua Nghi quyet huéng dan:
“Doéi v hop. dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma tai thoi diém giao két vi
pham cdc diéu kién dwoc hiedng dan tai diém a. 4 va diém a.6 tzeu muyc 2, 3 myc 2
nay, nhung sau do da dwoc Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén cdp gidy chirng
nhdn quyén svr dung dat hodc mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc khodn
1, 2 va 5 Diéu 50 ciia Ludt Bat dai nam 2003 ma co phat sinh tranh chap va tie
ngay 01/7/2004 moi co yéu cau Toa an giai quyet thi khong coi la hop dong vé
hiéu do vi pham diéu kién nay”. Nhu vay phan dat da duoc cap gidy chting nhan
quyén str dung dat cho ba T3 theo Ban 4n din su so tham s6 13/2013/DS-ST ngay
08/7/2013 cta Toa an nhan dan thi xd Ngi Bay va Ban an dan sy phuc tham s
30/2014/DS-PT ngay 24/02/2014 cia Toa an nhan dan tinh Hau Giang. Mac du
Quyét dinh Giam d6c tham da huy hai ban an dan sy trén hién hién nay Gidy
ching nhan quyén st dung dat trén van chua bi co quan co thAm quyén nao thu
hdi. Ngoai ra, sau khi nhan chuyén nhuong ba T3 di trdng cdy lau nim, da lam
nha kién cb va xay mot buc tuong phia sau phan dat giap véi phan dat cua gia
dinh nguyén don dé che chian phan mo cia gia dinh nguyén don va phia gia dinh
cua nguyén don cting khong c6 y kién hay phan ddi gi. Ba T3 ciing khong bi co
quan nha nuéc c6 tham quyén xur Iy vi pham hanh chinh theo cic quy dinh cta
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Nha nuédc vé xur ly vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Tir d6 Toa an cap
so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a c6 cén cur.

[8]. Do hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giira 6ng Nguyen Van
H5 va 6ng Nguyén Hong D, gitta 6ng Nguyén Hong D va 6ng Nguyen Van H3
dugc cong nhan nén yéu cau cla nguyén don ve viéc vo hiéu gidy téng cho gitra
ong Nguyen Vian H3 va ba Nguyen Thanh T3 va huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BM241626, thira s6 142, t& ban do sb 3, dién tich 4.522.1m?. Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BM241627, thira s6 2339, to ban db s6 3, dién
tich 36m>2 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BM241628, thira s6 2340, to
ban dd sb 3, dién tich 200m? ciing khong ¢o can cu.

[9]. Tir nhiing phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir phuc tham thay rang ddi
v6i yéu cau khang céo cua nguyén don 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.

[10]. Xét dé nghi cua Kiém st vién 1a c6 co s, nén Hoi ddng xét xir chip
nhan.

[11]. Vé 4n phi dan su phtc tham: Khang cdo cua cac nguyén don khong
dugc chap nhan nén phai chiu 4n phi phtc tham. Tai Diéu 28 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an
quy dinh nghia vu nop tién tam Ung an phi dan sy phuc tham 1a nguoi khang cao
theo thu tuc phtc tham phai ndp tién tam tmg an phi dan sy phuc tham, trir truong
hop khong phai ndp tién tam Ung an phi hodc dugc mién ndp tién tam ng an phi
theo quy dinh cua Nghi quyét nay. Tuy nhién cic nguyén don ba Nguyén Thi
Thanh T, ong Nguyen Minh T1, 6ng Nguyén Thanh T2 cung nhau khang cao
nhung Toa an cap so tham chi cho ndp tam Gmg an phi phac tham 300.000 dong
1a chua chinh xac nén can rat kinh nghiém.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
- Can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan sy ndm 2015.

- Can khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T,
ong Nguyén Minh T1, 6ng Nguyén Thanh T2.

2. Pinh chi xét xir phiic tham dbi voi Khang nghi phic tham s6 09/Qb-
VKS ngay 16/02/2026 cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan Khu vuc 13 — Can
Tho.

3. Giir nguyén Ban an dén sy so tham s6 21/2026/DS-ST, ngay 03 thang 02
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 13 — Can Tho.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T, ong
Nguyén Minh T1, 6ng Nguyén Thanh T2 moi nguoi phai chiu 1a 300.000 dong,
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phan tién ndy dugc khau trir vao sd tién tam Gmg an phi phuc tham 1a 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0002995 ngay 10/02/2026 ctia Thi hanh an dan sy thanh
phd Can Tho. Nhu vdy 6ng Nguyén Minh T1, 6ng Nguyén Thanh T2 mdi nguoi
phai nop thém 300.000 dong.

5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh an dan sy nam 2025 thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 4, 6,
7, 8 Luat Thi hanh an dan su nam 2025, thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2025.

Noi nhén: TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Cén Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 13 - Can Tho;

- Phong THADS Khu vyc 13 - Can Tho;
- Céc duong su;

- Luu ho so vy an.

Nguyén Quoc Pinh

13



