TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENT Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH S

Ban 4n s6: 69/2019/DS-ST
Ngay: 20-12-2019

“V/v tranh chip hop dong
vay tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH S

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc T

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Tan U

2. Ong V& Tan N.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét K, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén T,

TINH S.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din huyén T, TINH S tham gia phién toa:
Ong Duong Trung K — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2019 tai try s6 Toa an nhéan dan huyén T, TINH S, xét
XU S0 tham cong khai vu an thy 1y sb: 77/2019/TLST-DS ngay 10 thang 6 nim 2019

vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so:
108/2019/QbXXST-DS ngay 25 thang 9 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hira Thi L, sinh nim 1946 (vang mat).

Dia chi: ép v, thi tran c, huyén t, TINH S.

* Nguoi dai di¢n theo 1y quyén cua nguyén don: Qng Tran Thanh S, sinh nam
1977, dia chi: ap v, thi tran ¢, huyén t, TINH S, theo giay uy quyén ngay 04/12/2019
(co mat).

2. Bi don: Ba Lam thi bich V, sinh nim 1960 (ving mit)

Dia chi: ép g, thi tran h, huyén t, TINH S

* Nguoi dai dién theo iy quyé‘n,: Ba Pham ngoc n, sinh ndm 1989, dia chi: ap
D, thi tran f, huyén t, TINH S, theo giay uy quyén ngay ngay 01/7/2019 (c6 mait).

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 03/6/2019 va tai phién toa dai dién theo uy quyen
nguyén don dng Tran Thanh S trinh bay: Ngay 02/12/2017 &m lich, ba L ¢6 cam co
cho ba Lam thi bich V 01 gidy chtrng nhan quyén su dung dat s6 BT 492498 dién tich
1.121,5m” (trong d6, dat ODT 1a 45m?, dét trong ciy lau nam 1.076,5m?) thudc thira
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111, t& ban do sb 05, toa lac ép v, thi tran c, huyén t, TINH S do ny ban nhan dan
huyen T cap cho ba Htra Thi L vao ngay 08/5/2014, voi s6 tién 50.000.000 df)ng, co
lam gidy tay thoa thuan tra trong thoi gian 270 ngay, mdi ngay tra 250.000 dong, ba L
da tra duoc sd tién 44. 500.000 dong thi ngung tra do khong con kha nang nén no lai
23.000.000 dong Thuc té day la viéc vay co thé chap dat vi dat nha hién ba dang ¢, ba
chi thé chap gidy dé vay tlen cua ba V. Trong qua trinh cam cd dé vay sd tién thi ba V
c6 giao cho ba L cuon so dé ghi tién tra gop. Ba L bat dau tra gop cho ba V tir ngay
21/9/2017 al, con viée gidy tay cb dat ghi ngdy 02/12/2017 4l 1a ghi nham ngay.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lam thi bich V cho ba
chudc lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat néu trén, ba dong ¥ tra cho ba V sb tién
con ng 1a 23.000.000 dong.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Pham ngoc n trinh bay:
~ BaV cocho ba L vay sb tién 50.000.000 dong vao ngay 02/12/2017 am lich
(nham ngay 18/01/2018 duong lich), hinh thirc tra ng do hai bén ty thoa thuan la ba L tra
cho ba V 250.000 dong/ngay, tra ding 09 thang (270 ngay) thi ba L tra hét ng. Khi vay
ba L c6 thé chap cho ba V gidy ching nhan quyén suir dung dat so BT 492498, tai thtra
111 tq ban dd sb 05, dién tich 2 295,8 m?, dét toa lac tai ap v, thi tran c, huyen t, TINH S.
Cho dén nay ba L khong tra ti€n cho ba V cho nén ba V chua giao tra gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ba L. Tt khi cho vay thi phia ba V khong c6 ghi s0, s 1a do phia
ba L tu ghi.
~Yéu c:?lu Toa an xem xé&t giai quyét bugc ba Hura Thi L phai 6 trach nhiém tra cho
ba s6 tién goc con ng la 50.000.000 dong va tién lai 1a 15.770.000 dong, dong thoi yéu
cau tinh 1ai tr ngay lam don phan t6 dén ngay xét xur theo murc 13i suat theo quy dinh cua
phap luat.

- Dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phén thyc hién dung va day du cac quy dinh vé xac dinh thém
quyén, quan h¢ phap luat tranh chép, thu thap chimg ct, thi tuc tong dat van ban t6
tung. V& phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX) va thu ky tuan thu trinh ty t6 tung tai
phién toa, duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu tai toa. V& noi dung vu an: Can
clr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu an va loi khai cua cac duong su tai phién toa de
nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
- Vé 16 tung:
_[1] Nguyén don khei kién yéu cdu xin chude lai gidy chimg nhan quyen su dung
quyén su dung dat va dong ¥ tra cho bi don sd tién con no 23.000.000 dong Bi don
phan t yéu cau nguyén don tra s tién ‘vay con thiéu 50. 000.000 ddng va tién 13i ké tir

ngay vay thi bi don dong v tra lai gidy ching nhén quyen stt dung dat cho nguyen
don. Tranh chép giita cac duong su 1a tranh chap hop dong vay tai san c6 thé chap nén
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Hoi dong xét xir cém xéac dinh lai quan hé phap luét tranh chip 13 “Tranh chdp hop
déng vay tai san”. Dong thoi bi don cd dia chi cu tra tai ap g, thi tran h, huyén t,
TINH S. Do d6, vu 4n thudc tham quyen giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén T,
TINH S theo qui dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu
39 cua BO luat T6 tung dan su.

- Vé noi dung:

[2] Nguyén don xin chudc lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va dong y tra
lai cho bi don s6 tién con thleu 1a 23.000.000 dong Bi don yéu cau nguyén don tra sO
tién 1a 50.000.000 dong va tlen 1ai phat sinh ke tu ngay vay dén ngay xét Xur so tham
thi bj don ddng ¥ tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat Xet thay, cac duong su
déu thira nhan 1a nguyén don ba L ¢ vay cua bi don ba V s tién 1a 50.000.000 dong,
hinh thirc vay tra gop ngay 250.000 dong, tra trong thoi gian 1a 09 thang (270 ngay).
Pé dam bao khoan vay nguyen don Co thé chap cho bi don glay chirng nhan quyen su
dung dat, dién tich 1.121 ,5m° (thuc té dién tich ba L duogc cap chi con 949m? BL 43),
thira 111, to ban do sb 05, toa lac tai ép v, thi trdn c, huyén t, TINH S do Uy ban nhan
dan huyén T cap cho ba Htra Thi L vao ngay 08/5/2014 nén day 1a tinh tiét, su kién
khong phai chimg minh theo qui dinh tai Khoan 2, Diéu 92 cua Bo luat to tung dan su.

[3] Theo nguyén don trinh bay da tra bi don duoc sb tién gop 1a 44.500.000 dong
bat dau tra tir ngay 21/9/2017 4l nay chi con thiéu lai s6 tién 1a 23.000.000 dong, doi véi
ngdy 02/12/2017 ghi trong to “gidy tay cd dat” theo dai dién nguyén don 1a nghi nham.
Xét thdy, theo cac tai liéu nguyén don cung cap 1a “gidy tay cb dat” 1ap ngay 02/12/2017
al (BL 02), dong thoi tai don khoi kién, bién ban hoa giai va cac bién ban lay khai
nguyén don ba L déu thira nhan vay tién cta bi don ba V la ngay 02/12/2017 al. Tai
phién toa dai dién bj don ciing thira nhan 1 bi don cho nguyén don vay s6 tién 13 ngay
02/12/2017 &l nén viéc dai dién nguyén don cho rang 1a nghi nhim ngay vay trong to
“gidy tay cd dat” 1a khong co co sé chap nhan.

[4] Pbi v6i cudn s6 ghi ngdy thang va cac sd (BL 23-28) do nguyén don cung cap,
theo nguyén don day 1a sb tién tra gop cho bi don va bat dau tra tir ngay 21/9/2017 &l mdi
ngdy 250.000 dong, dén ngay 02/12 thi tra 500.000 dong Ia dé rat ngan thoi tra. Dai dién
bi don thira nhan cudn s6 14 ciia bi don ba V giao cho nguyén don va trong d6 ba V chi
ghi hai ch6 1a mat trude “ghi 20/9/7 50.000. gop 9T10ngay” va mit sau ghi “ngay 02-12-
2017 50.000. gop 02/12 9T ngoai ra thi ba V khong co6 ghi gi thém, xét thdy: nhu nhan
dinh tai muc [3] thi thyc té nguyén don bat dau vay tién ctia bi don 1 ngay 02/12/2017 al,
tuy nhién cudn so lai thé hién ngay tra 1a ngay 21/9/2017 4l 1a khong phu hop. Pong thoi,
mat sau ctia cudn s6 ¢6 ghi “ngay 02-12-2017 50.000. g6p 02/12 9T” tuy nhién phia dudi
khong c6 thé hién nguyén don tra tién gop cho bi don. Ngoai ra, tai phién toa hdm nay
nguyen don khong con tai liéu, chimg ctr gi chimg minh nguyén don da tra gop dugc so
tién 13 44.500.000 dong ddi véi khoan ngay 02/12/2017 al. Do do, d6i voi yéu cau cua
nguyén don 13 ddng ¥ tra bi don sd tién 1a 23.000.000 dong 1a khong c6 co s chip nhén.

[5] Pbi v0i phan t6 ctia bi don cho rang nguyén don tir vay den nay chua trd nén
yéu cau tra s tién von 1a 50.000. 000 ddng, nay bi don phan t6 yéu cau nguyén don tra
s6 tién 50.000.000 ddéng va yéu cau tinh 13i theo quy dinh ké tur ngay vay la ngay
02/12/2017 4l (nham ngay 18/01/2018 dl). Sau khi nguyén don tra tién xong thi bj don
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dong vy tra lai gidy ching nhén quyén str dung dat cho nguyen don. Nhu nhén dinh tai
muyc [3] va [4] thi yéu cau phan t6 ctia bj don 1a c6 co so chdp nhan budc nguyén don
tra s tién vay gdc 1a 50.000.000 ddng.

[6] D6i voi yéu cau tinh 13i cta bi don, xét thiy: theo cac bén thi viée vay 1a cd
thoa thuan 13i va viéc 14i dugc tinh vao vén va chia ra tra gop hang ngay. Tuy nhién,
nguyén don di vi pham nghia vu tra ng nén viéc bi don yéu cau tinh 1ai 1 c6 co s
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 466 cta Bo luat dan su. Dbi v4i mic 13i sut cac bén
thoa thuan tuong duong 1a 3%/thang 13 cao nén dai dién bi don yéu cau tinh theo mirc
131 suat nha nudc quy dinh 1a c6 co so. Pong thoi, vu viée cac duong su thoa thuan tai
thoi diém B6 luat dan sy nam 2015 c6 hiéu luc. Do d6, Hoi ddng xét xtr ap dung mirc
131 suat 10%/nam twong duong 0,83%/thang dé 1am can ci tinh 14i theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 va huong din tai Nghi quyét so
01/2019/ NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao vé Huong dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé i, 13i suat, phat vi
pham. Tién 13i duoc tinh cu thé nhu sau: tir ngay 02/12/2017 am lich (nham ngay
18/01/2018 duong lich) dén ngay xét xur so tham ngay 20/12/2019 la: 23 thang 02
ngay x 50.000.000 dong x 0,83% = 9.572.667 dong.

[7] D01 voi viée bi don yéu cau nguyén don tra du so tién mai tra lai g1ay chung
nhan quyén sir dung dat, xét thay khi nguyén don vay tién ctia bi don c6 thé chap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, viéc thé chap gitta nguyén don va bi don
chua dugc thyc hién ding theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat Pai 2013 “chua Ldp
va ky Hop dong thé chdp giita bén nhdn thé chap va bén thé chap (nguoi co quyen Sur
dung dat) thuc hién cong chiung hop dong thé chdp tai t6 chirc hanh nghe cong
chung. Bong thoi, lam thii tuc Pang ky thé chdp tai Vin phong dang ky dat dai”. Do
d6, viéc thé chép giira cac bén chua c6 hiu lyc nén khong lam phat sinh quyen va
nghia vu cua cac bén. Bi don yéu cau nguyén don tra du tién thi mai tra lai gidy chung
nhan quyén st dung dat 1a khong ¢ co SO chap nhén ma can budc bi don phai co
nghia vu tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT 492498, dién tich dugc cap
2295,8m’ (BaLda chuyen nhuong va chi con lai dién tich la 949m %), thudc thira 111,
td ban do s6 05, toa lac ap v, thi tran ¢, huyén t, TINH S do Uy ban nhan dan huyén T
cap cho ba Hira Thi L vao ngay 08/5/2014 cho nguyén don.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén, Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don 1a khong
c6 co s& nén Hoi dong xét xtr khdng chap nhan. Poi v6i yéu cau phan t6 cta bi don va
loi dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 1a ¢6 co s& nén HPXX chép nhan. Budc
nguyén don tra bi don s tién vay 1a 50.000.000 dong va tién 14i phat sinh 13 9.572.667
dbng Bi don ¢ trach nhiém tra lai cho nguyen don giay ching nhan quyén sir dung
dat sb BT 492498, dién tich dwoc cip 2295,8m” (Ba L da chuyen nhuong va chi con
lai dién tich 1a 949m?), thudc thua 111, to ban dd s6 05, toa lac ap v, thi trdn c, huyén
t, TINH S do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba Hira Thi L vao ngay 08/5/2014.

[9] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khéng dugc chip nhan,
ddng thoi phan té cta bi don duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su
so tham co gia gach 14 59.572.667 x 5% = 2.978.633 ddng. Tuy nhién, do nguyén don
ba Hura Thi L 12 nguoi cao tudi (73 tudi) va thuong binh, ddng thoi ba L don xin giam,
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mién an phi nén Hoi ddng xét xtr mién an phi cho nguyén don theo quy dinh diém d
khoan 1 Piéu 12, tai khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Bi don ba Lam thi bich V khéng phai
chiu an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 91, Khoan 1 Diéu 147, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su;
Dicu 319, Diéu 466 va Dicu 468 clia B ludt dan sy ndm 2015, Dicu 188 Luat Dat Dai
2013 va diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 5 Diéu 26 ‘Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
miurc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:
1. Bac yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hua Thi L.
2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Budc nguyén don ba Htra Thi L ¢6 trach nhiém tra cho bi don ba Lam thi bich V
s tién con ng 14 59.572.667d0ng (ndm muoi chin triéu ndm trim bay muoi hai nghin
sau tram sau muoi bay dong), trong do6 tién von 1a 50.000.000 dong va tién 13i 1a
9.572.667 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n d6i véi khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
13i suét qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 BO luat Dan su tuong g vaéi thoi gian chua
thi hanh an.

3. Budc bi don ba Lam thi bich V ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don ba Hira Thi
L 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BT 492498, dien tich duoc cap 2295,8m”
(Ba L da chuyen nhuong va chi con lai di¢n tich la 949m?), thudc thira 111, to ban d6
56 05, toa lac ap v, thi trdn ¢, huyén t, TINH S do Uy ban nhan dan huyén T cap cho
ba Hara Thi L vao ngay 08/5/2014.

4. V& an phi dan su so tham:
~ + Nguyén don ba Htra Thi L duoc mién, khong phai ndp tién an phi dan su so
tham.

+ Bi don ba Lam thi bich V }(héng phai chiu an phi. Hoén tra tién tam ung an
phi cho bi don da nop 1.640.000 dong (mot triéu sau trdm bon muoi ngan dong) theo
bién lai thu tién s6 0008288 ngay 19/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su huyén T,
TINH S.

5. Qu}fén khang cao: Cac duong su dugc quyég khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. D61 voi duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban
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an duoc niém yét cong khai theo quy dinh, dé yéu cau Toa an nhan dan TINH S xét
xtr theo thu tuc phac tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TINH S;

- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Phuéc T



