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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TRA VINH, TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ping Vin Ding;

Ba Thach Thi My Kim.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham An Binh - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhan din thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh tham
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi My Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 6 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phé Tra Vinh, tinh
Tra Vinh xét xtr so tham cong khai vy an thy ly s6: 238/2020/TLST-DS ngay 07
thang 10 ndm 2020 ve “Tranh chap quyén str dung dat va di doi tai san trén dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 32/2022/QDXXST-DS ngay 12 thang 4 nam
2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc Y, sinh nidm 1977 (c6 mit);

Dia chi: Ap T, x4 K, huyén C, tinh Tra Vinh.

Noi cu tr hién nay: S6 397 duong B, Khom 4, Phuong 5, thanh phé T, tinh
Tra Vinh.

- Bi don: Ba BUi Thi My C, sinh nim 1972 (vang mit);

Dia chi: S6 475 duong B, Khém 4, Phuong 5, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khoi kién, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vy dn ciing
nhur tai phién toa, ba Nguyén Ngoc Y 1a nguyén don tr‘mh bay: Ba co phan dat va
nha thudc thira s6 64, to ban do sb 33, dién tich 215,8 m? tai Khom 4, Phuong 5,
thanh phé T, tinh Tra Vinh. Ngudn gbc dat 1a do ba Y nhén chuyén nhuong tr ong
Chau Van T va ba Tram Thi My H. Ba Y di duoc cap Gidy ching nhan quyén st



dung dat vao ngay 13 thang 9 nim 2018 nhung khi tién hanh xay dung nha dé ¢ thi
phat hién phan dat ctia ba Y bi thiéu so véi dién tich dat dugc cip Gidy ching nhén
quyén sir dung dat. Ba Y lam don dé nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé T do lai thi xac dinh ba Bui Thi My C da cét nha kién c6 14n qua cua ba
Y 0,4 m. Ba 'Y di dé nghi Uy ban nhan dan Phuong 5 hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba Nguyén Ngoc Y yéu cau ba Bui Thi My C tra lai cho ba Y phan dét da
lan chiém qua do dac thyc té c6 dién tich 0,9 m? (ngang 0,22 m, dai 9,0 m va 9,04
m) thudc thira s6 64, to ban d6 s6 33 tai Khom 4, Phuong 5, thanh phé T, tinh Tra
Vinh va yéu cau ba C thdo d&, di doi cac tai san ¢ trén phan dét dang tranh chap dé
tra lai dat cho ba Y.

Ba Bui Thi My C la bi don vang mdt tai phién toa nhung cé y kién trinh bay
trong quda trinh giai quyet vu dn nhw sau’ Ba 13 chi sit dung phan dét va nha thudc
thira s6 150, to ban dd s6 53, dién tich 206,3 m? tai Khom 4, Phuong 5, thanh phd
T. Ngudn géc dat va nha 1a cta anh ba 1a 6ng Bui Van T tang cho. Ong T duoc Uy
ban nhan dan thanh phd T cap 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc cac
thira: Thira s6 13, to ban d0 s6 33, dién tich 64,2 m?, loai dat & do thi; thira s6 105,
to ban d6 s6 33, dién tich 100 m?, loai dat ¢ do thi; thira s6 104, to ban do s6 33, dién
tich 42,1 m?, loai dat & do thi, cung toa lac tai s6 475 dudng B, Khom 4, Phuong 5,
thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Ngay 03 thang 11 ndm 2009, 6ng T duoc S¢ Xay dyng tinh Tra Vinh cap gidy
phep xay dung. Pén ngay 11 thang 01 nam 2016, 6ng T dugc cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat va quyén so htru nha voi tong dién tich 1a 206,3 m? thudc thira sd
105, t& ban do sb 33, loai dat & d6 thi trén co s& hop nhat 03 thira dt néu trén.

Pén ngay 29 thang 01 nam 2016 6ng Bui Vin T tang cho ba C quyén st dung
dat va quyén sé hitu nha ¢ néu trén.

Nay ddi véi cac yéu cau ctia ba Y ba C khong dong ¥ véi 1y do: Dt cua anh
em ba C da str dung lau dai, khong c6 phat sinh tranh chéap tir nam 2009 cho dén nay.
Pén khoang thang 9 nam 2019 ba Y dén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
phat sinh tranh chap. Ba C da sir dung dat tir truéce khi ba Y mua dat. Phan dat ba Y
trude khi cat nha nhu hién tai a can nha tro. Sau do ba Y méi cat nha 1én nhu hién
tai. Viéc ba C xay cat nha duoc cap gidy phep. Ba C xac dinh khong co lan chiém
dat ciia ba Y nén ba C khong dong ¥ véi yéu cau clia ba Y.

Sau khi thy 1y vu an, Toa 4n nhan dan thanh phé Tra Vinh da tién hanh mo
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai dé céac
duong sy thoa thuan voi nhau vé viée giai quyet vy an. Tuy nhién viéc hoa giai
khong thanh do cac duong sy khong thong nhét voi nhau vé viée giai quyét vu an.
Do d6 Toa an dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi don da duoc
triéu tdp hop 1¢ dén 1an tht hai nhung vang mit. Cac duong su khéng ndp bd sung
tai lidu, ching cr va khong dé nghi triéu tap thém nguoi lam ching, ngudi tham gia
t6 tung khac.



Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tra Vinh phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat cling nhu quan diém vé viéce giai quyét vu an
nhu sau:

Vé tb tung: Tham ,phén, Ho1 dé)ng ,xét xu, Thu ky da thuc hjén ding theo cac
quy dinh cua B4 luat To6 tung dan su. P61 véi cac duong su da chap hanh dung theo
quy dinh.

Déi voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira 64 ctia ba Y hién dang
thé chap tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Tra Vinh Ngan
hang khong ¢ y kién gi trong vu 4n nay. Khi nao ba Y vi pham nghia vu theo hop
d6ng s& yéu cau sau.

Vé quan dlem giai quyét vy an: Pé nghi chap nhan mot phan yeu cau khoi kién
cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai dién tich dat 0,9 m? va di doi cac tai
san trén dat theo dang dién tich thugc thira s6 64, to ban d6 s 53 tai Khom 4, Phuong
5, thanh phd T tinh Tra Vinh. Budc bi don hoan tra gid tri phan dat tranh chap c6
dién tich 0,9 m xdy dung vuot ngoai ranh dat cho phia nguyén don. pé nghi co quan
c¢6 tham quyén diéu chinh Gidy chiing nhan quyen sir dung dét ctia ba Nguyen Ngoc
Y. Cong nhan cho ba Bui Thi My C dugc quyén suir dung phan dat 0 9 m?. Ba BUi
Thi My C dugc quyen lién h¢ co quan co tham quyén dé 1am thu tuc cip gidy ching
nhan quyen sir dung dat theo quyét dinh ciia ban an. Budc bi don phai chiu an phi va
chi phi tham dinh, dinh gia va chi phi khac theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] V& t6 tung: Quan hé phap luat cua vu an la “Tranh chap quyén st dung dat
va di doi tai san trén dat”. Phan dat tranh chap gifta cac duong su tai Khom 4, Phuong
5, thanh phd T. Can ct khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Bleu 35; diém ¢ khoan 1
Piéu 39 ciia B luat T tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan thanh phé Tra Vinh. Tai phién toa, ba Bui Thi My C 1a bi don da duoc
Toda 4n triéu tap hop 1& dén 1an thi hai nhung ving mit khong c6 1y do. Can ctr Biéu
227; khoan 3 Diéu 228 cua B luat TO tung dan sy Toa an tién hanh xét xtr Véng mat
ba Bui Thi My C.

[2] Vé mit nodi dung: Can cir 101 trinh bay cua cac duong sy va cac tai li¢u,
ching ctr ¢6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir xét thay ba Nguyen Ngoc Y va ba
Bui Thi My C la chu str dung hop phap cua hai thua dat lién ké nhau. Bdi véi thira
dat s6 64, to ban d6 s6 53, dién tich 209,3 m?, hién ba Nguyén Ngoc Y dang st dung,
c6 ngudn gdc do ba Y nhan chuyén nhuong tir 6ng Chau Vin T va ba Tram Thi My
H vao nim 2018. Hién tai trén phan dat nay c¢6 01 cin nha do ba Y xay dung. Doi
v6i thira dat s6 150, to ban do sb 53, dién tich 206,3 m? hién ba Bui Thi My C dang
str dung c6 ngudn gde do ba C nhan ting cho tir anh rudt ctia ba C 13 6ng Bui Van T
vao nim 2016. Trén phan dat nay c6 01 cin nha dugc ong T xay cét trudc khi ting
cho ba C. Phan tranh chap giita ba Y va ba C qua do dac, khao sat c6 dién tich 0,9



m?, thudc mot phﬁn thira s6 64, t& ban d6 sb 53, theo tai liéu do dac nam 1998, trén
dat c6 mot phan birc tudng nha cta ba C. Theo don khoi kién ban dau, ba Y yéu cu
ba C tra lai phan dat ngang 0,4 m thudc thira s6 64. Tuy nhién sau d6 ba Y rt lai
mot phan yéu cdu, chi yéu cau ba C tra lai phan dat c6 dién tich 0,9 m? (ngang 0,22
m, dai 9,0 m va 9,4 m) thudc thira 64 nhu da néu trén déng thoi yéu ciu ba C thao
dd, di doi cong trinh trén dat.

[3 ] Qua két qua khao sat, do dac cling nhu dbi chiéu véi tu liéu ké khai, cap
gidy d6i voi phan dat hién tai ba Y va ba C dang sir dung, Hoi dong Xxet XU xét thy
mdc du can nha cua ba C dugc xay dung dung vdi dién tich dugc cap phép. Tuy
nhién, trong qua trinh xay du’ng, cd mot phan tuong nha ciia ba C nam trén phan dat
thudc thira 64 cta ba Y ¢6 dién tich 0,9 m? (ngang 0,22 m, dai 9,0 m va 9,04 m).
Hién tai phan dét phia ba C con thira lai giap dudng 14 0,20 m. Tir 6 c6 cin ¢ xac
dinh phan dat tranh chip thudc quyén sir dung cta ba Y. Ba C d xay dung nha lan
qua nén ba Y yéu cau ba C tra lai phan dat da lan chiém 1a c6 cin ctr dé chap nhan.

[4] Tuy nhién khi xem xét yéu cau ciia ba Y vé yéu cau ba C théo da, di doi
burc tuong nha ba C dé tra lai dat cho ba Y, Hoi dong xét xir cling can xem xét van
dé can nha ctia ba C da duogc x4y dung trudc khi ba Y dén &. Giira ba C véi chua dat
cii khong c6 tranh chap gi vé ranh dat. Phia ba Y ciing xac nhéan giap ranh véi ba C
trudc day c¢d can nha tro cua chu cli. Hién tai ba Y da thdo do. Can nha cua ba C
duogc xay dung dung voi dién tich da duoc cap phép. Nhu vy, viéc ba C xay nha lan
qua phan dit ctia ba Y 1a do sai sot trong qua trinh xdy dung. Mit khéac, birc tudng
nha ba C gin lién véi tong thé can nha (01 trét, 01 1au). Néu thao d& birc tuong nay
s& gay anh huong nghiém trong dén toan bd cin nha. Do d6, mic du ba C di xay
dung nha l4n sang dét cia ba Y nhung Hoi dong xét xir xét thdy can xem xét budc
ba C tra gia tri phan dat da 1an chiém cho ba Y ma khong budc ba C phai thao d&
blrc tuong.

[5] Phan dat tranh chap giita cac duong su qua dinh gia c6 gia 10.000.000/m?.
Tong gi tri phan dat tranh chap 1a 0,9 m? x 10.000.000/m? = 9.000.000 dong. Nhu
vy ba C phai tra gia tri dat cho ba Y 12 9.000.000 dong va ba C dugc quyén st dung
d6i v6i phan dat tranh chap BaY, ba Clién hé co quan co tham quyén dé diéu chinh
lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh ciia ban an nay.

[6] Pi voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc thira 64, to ban d6 sd 53
ctia ba Nguyén Ngoc Y hién dang thé chap tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhanh Tra Vinh, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 c6 vin ban
yéu cau Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Tra Vinh c6 ¥ kién
hay y€u cau gi trong vu an hay khong. Tuy nhién, Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam - Chi nhanh Tra Vinh ¢6 van ban tra 16i khong c6 y kién, yéu ciu gi trong
vu an. Trudng hop ba Y ¢6 vi pham hop dong tin dung thi Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh Tra Vinh s& yéu cau xu 1y.

[7] Vé an phi: Ba Bui Thi M§ C phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chS,‘dinh gia va cung cap thong tin: Ba
Nguyen Ngoc Y da nop tam tng 10.500.000 dong. Toa an da chi 9.465.100 dong
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cho chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia va cung cap thong tin. Con lai
1.034.900 ddng ba Nguyén Ngoc Y lién hé Toa an nhan dan thanh phd Tra Vinh dé
dugc hoan tra lai. Budc ba Bui Thi My C phai ndp sb tién 9.465.100 ddng tai co
quan thi hanh an dan su thanh phd Tra Vinh dé hoan tra lai cho ba Nguyén Ngoc Y.

[9] Xét thdy v kién cua Klém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Tra Vinh phu hop véi tinh tiét khach ‘quan cua vu an va phu hop voi quan diém
ctia Hoi dong xét xtr nén ¢6 cin ctr dé chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu Diéu 5; khoan 9 Piéu 2§; diém a khoan 1 Di‘éu 35; diém ¢ khoén‘ 1 biéu
39; khoan l biéu 147; khoan 1 DPiéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165;
khoan 1 Diéu 166 cua B luat To tung dan sy nam 2015.

Cin cir khoan 7 Piéu 166; Piéu 203 cta Luat Pat dai nam 2013.

Can cir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén’Ng‘Qc Y. Budc ba Bui
Thi My C hoan trd cho ba Y gié tri phan dat tranh chap vai s6 tién 9.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia ngudi duge thi hanh an cho Qén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién phai
thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Dicu 357, Biéu 468 ctia B luat Dan su
nam 2015.

Cong nhan cho ba Bui Thi My C dugc guyén s dung phan dat c6 dién tich 0,9
m? thudc mot phan thira 50 64, t0 ban do6 so0 53 (tong dién tich 209,3 m?), theo tai
liéu do dac nam 1998. Pat co tir can nhu sau:

- Hudéng bac giap thira s6 150, kich thude: 9,04 m.

- Hudng nam giap thia s6 64, kich thude 9,00 m.

- Hudng déng giap thira sd 64, kich thudc 0,22 m.

- Hudng tay 1a dinh cua hinh tam gidc, khong c6 kich thudec.

(Keém theo so do khu dat).

~ Ba Nguyén Ngoc Y va ba Bui Thi My C c6 quy‘én, nghia vu lién hé co quan co
tham quyén dé di€u chinh lai Gidy chung nhan quyén st dung dat theo quyét dinh
cua ban an nay.
~ V& én phi: Budc ba Bui Thi My C phai chiu 450.000 dong 4n phi dan sy so

tham. Hoan tra lai cho ba Nguyén Ngoc Y so6 tién 300.000 dong da ndp tam tng theo
bién lai thu tien s6 0000992 ngay 06 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh dn
dan sy thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh.



Vé chi phi xem xét, thém dinh tai chd, dinh gia va cung cap thong tin: Budc ba
Bui Thi My C phai nop sO tién 9.465.100 ddng chi phi xem xét, thAm dinh tai chd,
dinh gia va cung cap thong tin tai co quan thi hanh an dan su thanh phé Tra Vinh dé
hoan tra lai cho ba Nguyén Ngoc Y.

, DPdi véi sb tién tam ung chi p}‘li xem Xét, tl~1§m dinh tai chd, dinh gia va cung
cap thong tin con lai |§1 1.034.900 dong ba Nguyén Ngoc Y lién h¢ Toa &n nhan dan
thanh pho Tra Vinh dé€ dugc hoan tra lai.

Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay

ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp Tra Vinh;

- Chi cuc THADS Tp Tra Vinh;

- Puong su;

- Luu VT, ho so vu an.

Nguyén Anh Khoa



