TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 452/2021/KDTM-PT
Ngay: 12/5/2021

V/v: Tranh chap hop dong thué
nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

V6i Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Thanh Thity

Cdc Tham phan: 1. Ba Hoang Thi Bich Thao
2. Ba Lé Thi Tuyét Trinh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hong- Thu ky Toa an nhin
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Hong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 4 nam 2021, ngay 10 thang 5 nam 2021 va ngay
12 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr
phtc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sé: 221/2020/TLPT-
KDTM ngay 21 thang 12 ndm 2020 vé viéc tranh chap hop dong thué nha.

Do ban an kinh doanh thwong mai so tham sb: 123/2020/KDTM-ST ngay
15 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phuc tham sb: 1074/2021/QDPT-
KDTM ngay 16 thang 3 ndm 2021 va Quyét dinh hoan phién toa so:
3028/2021/QD-HPT ngay 05 thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (tén goi cii: Ngan hang TMCP N);
DPia chi tru so: SO 28C—2,8D‘ pho B, phuc‘mg H, quéan K, Thanh pho Ha N¢i; Dia
chi chi nhanh Thanh ph6 H6 Chi Minh: S6 81-83-85 duong H, phuong N, Quan
M, Thanh pho H6 Chi Minh.

_ Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Quang H va ba
Tran Hoang D (Van ban uy quyén s6: 15/2021/UQ-NCB ngay 01/4/2021) (6ng
H c6 mat; ba D vang mat ngay 12/5/2021)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Nguyén don: Ba Nguyén Thi
M - Luat su ciia Cong ty Luat TNHH MTV D. (c6 mat)



2. Bi don: Cong ty TNHH C;

Dia chi tru so: S6 343 Pudng P, Phuong P, Quén 1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueot dai di¢n hop phap cua bi don: Qng Nguyén Trung T; Dia chi: S6 18
Buong P, Phuong O, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo uy
quyeén. (Van ban uy quyén ngay 01/8/2019) (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong N,guyén Tan T 1a
Luat su cia Van phong Luat su H thudc Doéq Luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(c6 mat ngay 19/4/2021 va ngay 10/5/2021; vang mat ngay 12/5/2021)

3. Nguoi khang cdo: Bi don

NOI DUNG VU AN:

Tém tdt ndi dung va quyét dinh ciia bdn dn so tham :

Trong don khéi kién va trong qud trinh tham gia to tung tai toa én, nguoi
dai dién cho Nguyén don- Ngan hang TMCP Q (tén goi cli Ngan hang TMCP N)
trinh bay:

Vao ngay 24 thang 10 nam 2008, Nguyén don co ky két voi Cong ty
TNHH C (sau day goi 1a Bi don) cac hgp dong sau:

- Hop d6ng thué nha tai ting trét thudc Toa nha 18 ting da ning I Plaza; dja
chi: s6 343 duong P, phuong P, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh véi ndi dung:
Dién tich thué: 168,40 m?; Muc dich stir dung: lam tru s& ctia Nguyén don; Thoi
han thué: 10 nam; Gia thué: 55USD/m? x 168,40m? = 9.262 USD.

- Hop ddng thué nha tai ting ltmg thuéc Toa nha 18 tang da ning I Plaza; dia
chi: S6 343 duong P, phuong P, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh véi ndi dung:
Dién tich thué: 325,40 m?; Muc dich sir dung: 1am tru sé ctia nguyén don; Thoi
han thué: 10 (muoi) ndm. Gia thué: 37USD/m* x 325,40 m* = 12.039,8 USD.
Gia thué khong bao gdm thué gia trj gia tang, chi phi quan ly theo quy ché ctia Ban
quan 1y toa nha va cac chi phi khac nhu tién dién, nudc, dién thoai. .

Pé dam bao thyuc hién 02 Hop dong néu trén, Nguyén don di dit coc cho
Bi don 02 khoan tién tuong duong voi 12 thang tién thué nha, lan luot nhu sau:
1.886.891.688 dong va 2.452.796.215 dong. Tong sb tlen ma Nguyén don da dat
coc cho Bi don 12 4.339.687.903 dong Viéc giao nhan s tién dit coc trén duoc
ghi nhan tai 02 Bién ban giao nhén tién dat coc ngay 28/11/2008.

Qua trinh thyc hién hop ddéng: Ngay 09/9/2011, Nguyén don gui dén Bi
don cong van sd 212/2011/CV-NHNV “V/v: thong bao vé viéc cham dut hop
dong thué nha trudc thoi han”. Ngay 18/12/2012, Nguyén don giii dén Bi don
cong van sd 461/2012/CV-NHNV “V/v: Cham dit hop dong thué nha” va co
néu thoi gian trao tra mit bang thué, chim dat Hop dong 13 ngay 31/12/2012 va
dé nghi nhan dugc su hd tro cta Bi don. Ngay 02/4/2013, Nguyén don gui dén
Bi don cong vian s6 15/2013/CV-NHNV “V/v: Cham dat hop dong thué nha”,



trong céng van c6 ghi nhan thoi diém chdm dut 12 ngay 01/4/2013 va moi Bi
don dén tru so ciia Nguyén don dé giai quyét thanh 1y hop dong. Nguyén don
cling d3 nhiéu 1an lién hé voi Bi don dé thanh 1y hop dong va nhan lai s tién
coc nhung phia Bi don van khong tién hanh thanh 1y va tra lai tién coc cho
Nguyén don nén Nguyén don khoi kién yéu cau Bi don tra lai tong sb tién coc
d4 nhan. Nguyén don khong déng ¥ v6i toan bd yéu cau phan td cta Bi don.

* Bi don co nguoi dai dién trinh bay:

Bi don xac nhan giita Bi don va Nguyén don c6 ky 02 Hop dong thué nha
vo1 ndi dung dang nhu trinh bay néu trén cia Nguyén don va Bi don da nhan
tién coc cho dé dam bao thuc hién Hop déng theo 02 bién ban giao nhan tién dat
coc tong cong 1a 4.339.687. 903 dong. Tién thué cac bén thoéa thuan theo hop
dong 1a ngoai t& nhung thuc té cac bén giao dich dit coc va thanh toan voi nhau
déu bang tién Viét Nam dong.

Ngay 09/9/2011, Nguyén don guri cong van s6 212/2011/CV-NHNV cho
Bi don thong bao vé viéc chim dat Hop dong thué nha trude thoi han. Tuy
nhién dén ngay 13/9/2011 thi nguyén don lai gui cong van s6 221/2011/CV-
NHNV véi néi dung mudn thué lai mit bang tang trét va tang ling cua tdoa nha
va van tiép tuc thuc hién Hop ddng cho thdy ¥ chi ctia Nguyén don 1a bat nhat,
khong 13 rang. Pén ngay 18/12/2012, Nguyén don lai gri mot cong van thong
bdo ngay cham dut Hop dong va tra lai mat bang thué vao ngay 31/12/2012,
d6ng thoi yéu cau Bi don tra lai so tién da dit coc.

Y kién cta Bi don vé yéu cau khoi kién ciia Nguyén don:

Cin ctr vao diém e khoan 2 Diéu 4 ciia 02 Hop dong ma cac bén da ky thi
Nguyén don chi c6 quyén don phuwong chim dit Hop dong trudc han khi ma
bén Bi don c6 mot trong nhiing hanh vi vi pham dugc quy dinh trong Hop dong.
Nguyén don khong duge quyén don phuong cham dut Hop dong trude thoi han
néu Bi don khong ¢ bat ky mot hanh vi vi pham Hop dong nao. Hop dong ciing
thoa thuan rd viéc Nguyén don phai dam bao thoi han thong bao vé viéc don
phuong cham dut Hop dong véi thoi han tdi thiéu 1a 06 thang. Theo Cong van
$0 212 ngay 09/9/2011 thi Nguyén don thong bao cho Bi don vé ngay cham dut
Hop dong 1a ngay 09/3/2012. Tuy nhién dén thot han trén, Nguyén don van tiép
tuc thué. Piéu nay khang dinh Cong van sd 212 khong c6 gia tri. Pén ngay
18/2/2012, Nguyén don lai giri mot cong van thong bao ngay cham dut Hop
dong va tra lai mat béng thué vao ngay 31/12/2012. Tuy nhién, trén thyc té
Nguyén don van tiép tuc thué va thanh toan tién thué binh thuong. Ngay
30/3/2013, Nguyén don tu ¥ don d6 di va khong thong bao cho Bi don biét. Bén
ngay 02/4/2013 thi Nguyén don c6 cong van so 15/2013/CV-NHNV thong bao
chdm dat Hop dong thué nha vao ‘ngay 01/4/2013 voi ly do doi bén khong
thuong thao dugc gia thué va cic van dé khac. Diéu nay cho thay Nguyén don
khong ton trong hop dong khi lién tuc gui van ban cham dut vao céc thoi diém
khac nhau. Ngoai ra, trong khi Hop dong dang duoc thuc hién nhung nguyén
don khong thanh toan tién thué cua thang 02 va thang 03 nam 2013. Viéc khong
thanh toan tién thué nha va vi pham thoi han thong bao chim dut Hop dong cho



thy Nguyén don da vi pham nghiém trong nghia vu theo Hop ddng da ky két.
Do vay dé nghi Toa an tuyén bac toan bo yéu cau khaoi kién cua Nguyén don.

Ngay 01/7/2020, Bi don c¢6 don yéu cau phan t6 yéu cau Nguyén don
thanh toan tién thué nha cua thang 02 va thang 3 nam 2013 1a 766.390.000 dong,
tién 1ai cham thanh to4n tam tinh tir thdng 4 ndm 2013 dén khi thanh toan xong.

Tai phién toa so tham:

* Nguoti dai dién theo uy quyén ctiia Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi
kién, dé nghi Hoi dong xet xu budc Bi don tra lai so tién coc da nhan la
4.339.687.903 dong, dong thoi khong chip nhan yéu cau phan td cua Bi don;

* Nguoi dai dién theo uy quyen cua Bi don khong chap nhén yéu cau khot
kién cua Nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau phan t6 cua
Bi don vé viéc budc Nguyén don thanh toan 766.390.000 dong tién thué nha
thang 02 va thang 3 nam 2013 va tién 1di cham thanh toan tam tinh tir thang 4
nam 2013 dén thang 9 ndm 2020 1 565.212.625 dong;

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:
Vé t6 tung: trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong

xét xu; vigce chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi
thu Iy vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc bi don hoan lai toan bo sé tién coc 13 4.339.687.903 dong;
Chép nhan mot phan yéu cau phan td cua bi don, budc nguyén don thanh toan
766.390.000 dong tién thué nha thang 02 va thang 3 nam 2013; Khong chip
nhan yéu cau phan td ciia bi don budc nguyén don thanh toan tién 13 cham
thanh toan tir thang 4 nim 2013 dén thang 9 nam 2020 14 565.212.625 dong

Tai bin dn kinh doanh thwong mgi so thim sé 123/2020/KDTM-ST
ngay 15 thang 9 nam 2020 cia Toa an nhdn dan Qudn 1, Thanh pho Ho Chi
Minh da tuyén xu:

Can ¢ vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su; Piém b khoan 3 Diéu 93 Luét nha & 2005;
Khoan 2 Diéu 358, Diéu 489, Diéu 495 Bo luat dan sy nim 2005; Phap 1énh 4n
phi, 1€ phi nam 2009.

1. Chip nhén yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Q: Bugc Cong ty
TNHH C tra lai cho Ngan hang TMCP Q s6 tién coc 1a 4.339.687.903 ddng theo
02 Bién ban giao nhan tién dit coc ngay 28 thang 11 nam 2008 cia 02 Hop dong
thué nha ngay 24 thang 10 nam 2008.

2. Chap nhin mot phan yéu cau phan to cia Cong ty TNHH C: Budc
Ngéan hang TMCP Q thanh toan cho Cong ty TNHH C tién thu€ nha thang 02,
thang 3 nam 2013 1a 766.390.000 dong.



3. Khong chip nhan mét phan yéu cau phan té ctia Cong ty TNHH C vé
viéc budc Ngén hang TMCP Q tra tién 1ai cham thanh toan tam tinh tir thang 4
nam 2013 dén thang 9 nam 2020 1a 565.212.625 dong.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo cta cac bén duong su.

Ngay 28/9/2020, Bi don c6 don khang cao.

N1 dung khang cdo: Khang cdo mot phan ban an so tham. Cu thé: Dé nghi
Hoi ddng xét xir phiic tham sira ban an so tham, cu the khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctiia Nguyén don, chip nhan toan bd yéu cau phan t6 cta Bi don.

Tai phién Toa phiic tham:
* Bi don 1a Nguoi khang cdo trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cdo.

* Luat su bao vé quyén va loi ich cho Bi don trinh bay: Viéc Nguyén don
khong thanh toan tién thué nha, tu y don nha di va don phuong cham dut hop
dong, vi pham thoi han thong bao chdm dut Hop dong thé hién Nguyén don da
vi pham nghiém trong nghia vu theo Hop dong di ky két. Do vay dé nghi Toa an
tuyén bac toan bd yéu cau khai kién ctia Nguyén don. Ngoai ra, tai khoan 4 Piéu
2 ctia hop d6ng thué nha ghi nhan trong trudng hop hai bén khong thong nhat
dugc muc gia dleu chinh tdng gidm 10% thi gilt nguyén gia cli hodc thanh ly hop
dong. Trén thuc te qua cac cong van trao doi giita hai bén thi Bi don ¢6 thién chi
giam gia thué xudng 15% nhung Nguyén don doi giam xudng 34% la thiéu thién
chi nén viéc khong thuong thao duoc gia thué méi 1a do 16i ctia Nguyén don chir
Bi don khong c6 18i nhur ban an so tham nhan dinh. T co s6 trén dé nghi Hoi
ddng xét xir phiic thim chap nhén toan bd khang céo cuia Bi don.

* Nguyén don trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham giit y ban an
so tham.

* Ludt su bao vé quyén va loi ich cho Nguyén don trinh bay: Viéc hai bén
khong thoa thuan duogc gia thué méi nén khong ky duoc phu luc hop déng dan
dén hop dong khong thé tiép tuc thuc hién va Nguyén don dugce quyén thanh Iy
hop dong. Pay 1a ndi dung ma cac bén thoa thuan tai khoan 4 Piéu 2 cua hop
dong nén Nguyén don khong vi pham hop dong nhu trinh bay cua Bi don. Trén
thue té Nguyén don ciing di c6 cong vin s6 15/2013/CV-NHNV ngay
02/4/2013 “V/v: cham dat hop dong thué nha” va néu rd tai cong van dé nghi
thanh 1y hop dong do khong thuong thao duoc gia thué nhung Bi don khong c6
phan hoi nén Nguyén don dugc cham dut hop dong. Ngoai ra trong toan b ndi
dung thoa thudn cta hai bén tai hai hop dong thué nha va cac phu luc hop dong
thi khong c6 ndi dung nao thé hién cac bén thoa thuin Nguyén don s& bj mat
tién coc néu hop ddng chdm dut, nén viéc Bi don cho rang Nguyén don phai mat
tién coc do vi pham Hop dong 1a khong c6 co so.

* Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:



- Vé tb tung: Tham phan va Hoi déng x€t xr thyc hién trinh ty thu tung tb
tung tai phién toa theo dung quy dinh cua phép luat. Cac duong su thuc hién day
du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luét.

- Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr phic tham giit nguyén ban an so
tham. Khong chap nhan khang céo ctua Bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua hdi, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xUr phiic thim nhén dinh:

[1] V& T6 tung:

[1.1] V& thdm quyén: Cin c&r don khoi kién ctia Nguyén don thi Nguyén
don khai kién Cong ty C yéu cau thanh toan s tién coc phat sinh tir hgp dong
thué nha dé kinh doanh. Do véy day 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh
doanh thuong mai gitra cac to chirc c6 ding ky kinh doanh va déu c6 muc dich
loi nhuan. Bi don ¢6 tru so tai Quan 1 thanh phé HO Chi Minh nén Tda an nhan
dan Quan 1 can ct khoan 1 Diéu 30, diém b Khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 cia Bo
luat t6 tung dan su ndm 2015 dé xac dinh thAm quyén giai quyét 1a co co so.

7 [1.2] Vé Luat ap dung: Giao dich cua cac duong sy dugc xac lap tai thoi
diéqu(f) luat dan sy nam 2005 va Luat nha ¢ nam 2005 co hiéu luc do d6 ban an
so thdm ap dung hai B0 ludt nay dé giai quyét 1a dung phap luat.

[1.3] Theo don khoi kién ngay 06/12/2013 thi Nguyén don la Ngan hang
TMCP N. Theo Quyét dinh s6 86/QD-NHNN ngay 22/01/2014 ciia Ngan hang
Nha nuéc Viét Nam thi Ngan hang TMCP N thay d6i tén thanh Ngan hang
TMCP Q. Do vy, ban an so tham xac dinh Nguyén don 1a Ngan hang TMCP Q
1a c6 co s0.

[2] Xét yéu cau khang cao cua Nguyén don, Hoi dong xét xir phuc thim
nhan dinh nhu sau:

[2.1] V& yéu cau khoi kién ctia Nguyén don :

[2.1.1] V& gia tri phap 1y cua giao dich thué va cho thué nha giita Nguyén
don va Bi don: Xét thdy: theo Cong van s6 10322/STNMT-VPPK ngay
28/11/2019 cta So Tai nguyén va Moi truong cho biét cin nha sé 343 duong P,
phuong P, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh dugc Uy ban nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh cho Céng ty lién doanh Nha hat Khach san Du lich Q thué theo
Quyét dinh s6 2706/QD-UB-QLDT ngay 01/6/1996. Can ctt Hop dong thué mit
bang 40 nim va hira ban s6 01C/2006.1LA ngay 29/12/2006 giita Cong ty Lién
doanh Van héa - Thuong mai Q va Cong ty C thi Cong ty C da dugc ban giao
mat bang va 1a don vi dang duoc quan 1y, st dung ddi voi nha va dat tai dia chi
trén. Hop dong thué mot phan dién tich ciia toa nha I Plaza tai dia chi sé 343
duong P, phuong P, Quan 1 do hai bén ky két 1a hop ddong thué nha trén 06
thang c6 mot bén cha thé 1a phap nhan dugc quyén kinh doanh cho thué bat
dong san nén can cit diém b khoan 3 Piéu 93 Luat nha ¢ nim 2005 thi hop dong
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trén khong can phai cong ching, ching thuc. Gia thué do hai bén thoa thuin
bang ngoai t& (Dollar My) nhung thuc té moi giao dich dit coc va thanh toan
tién thué nha déu duoc cic bén giao nhan bang tién dong Viét Nam. Theo hudng
dan tai diém b khoan 3 phan I Nghi quyét 04/2003/NQ-HDTP ngay 27 thang 5
niam 2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thi thoa thuan trén
khéng vi pham quy dinh cta phép luat vé cAm giao dich bang ngoai té. Nhu vy,
ban an so tham nhan dinh hop dong thué nha va cac phu luc hop déng do
Nguyén don va Bi don xac 1ap 1a hop dong dan sy c6 hinh thuc dung theo quy
dinh ciia phap luat; noi dung giao dich cua cac bén khong vi pham diéu cim cua
phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén co gia tri phap 1y rang budc quyén,
nghia vy gitra cac bén la co co soé.

[2.1.2] Dbi véi Cong vin sd 212/2011/CV-NHNV ngay 09/9/2011 ma
Nguyén don gui cho Bi don dé thong bao vé viéc cham dat hop dong thué nha
trudc thoi han: Xét thdy: Sau khi giri cong van thong bao chim dit hop dong
thi Nguyén don di gui cho Bji don Cong vin sd 221/2011/CV-NHNV ngay
13/9/2011 vé6i ndi dung dé thué lai tng trét va mot phan ting limg toa nha I
Plaza va thuc t& Nguyén don van tiép tuc st dung cac phan dién tich nay. Do
vay khong c6 c6 so dé xac dinh Nguyén don d3 chdm dut hop dong theo Cong
vian s6 212/2011/CV-NHNV ngay 09/9/2011.

[2.1.3] Dbi véi Cong van sd 461/2012/CV-NHNV ngay 18/12/2012 ma
Nguyén don gui Bi don théng bao vé “thoi gian trao tra mdt bang thué va cham
dit hop dong la ngay 31/12/2012”: Xét thdy: vé thoi gian thi thong béo nay cta
Nguyén don da vi pham nghia vu thong bao trudc 6 thang ma cac bén da thoa
thuan tai hop déng. Tuy nhién, trén thuc té sau ngay 31/12/2012, Nguyén don
van tiép tuc thué va thanh toan tién thué cta thang 1/2013 cho Bi don. Piéu nay
cho thay hop dong van dang dugc thyc hién.

[2.1.4] Péi v6i Cong van s6 15/2013/CV-NHNV ngay 02/4/2013 ma
Nguyén don gui Bi don thong bio chim dit hop doéng thué nha tir ngay
01/4/2013. Xét thdy: Theo thoa thuan tai muc 4 Diéu 2 Hop dong thué nha va
Diéu 2 Phuy luc hop dong thué nha sb 03/11/PLHD/CKS-M ngay 01/02/2011 ghi
nhan: “Thoi han 90 ngdy trudc khi hét thoi han dp dung gid tién thué nha dwoc
quy dinh tai Piéu 1 ciia Phu luc nay (tirc hét ngay 31/01/2013) la thoi han phdai
tién hanh ky hop dinh ky gitta hai bén dé dam phan vé gia thué va ky két Phu luc
Hop dong vé tién thué nha cho ky han tiép theo....Phu luc Hop dong tzep theo
dwoc quy dinh ky két chdm nhdt vao ngay 01/02/2013....Néu den ngay
01/02/2013 ma hai bén chua xac lap dwgc Phu luc hop dong quy dinh tzen thué
nha cho ky han tiép theo va viéc chdm tré ndy do loz ctia bén nao thi bén dy chiu
trdch nhiém kém theo quy dinh tai chinh cho méi truwong hop....Néu hai bén
khéng thiwong thdo dwoc gid thué va cdc van dé khdc thi moi bén c6 quyén cham
dirt hop dong theo quy dinh tai hop dong chinh”. Can c theo céc tai liéu chimg
cr va phan trinh bay théng nhat cua cac bén tai Toa an thi cho dén ngay
01/02/2013, hai bén van khong c6 thoa thuan vé gia thué moi va ky két Phu luc
hop dong vé tién thué nha cho ky han tiép theo. Nhu vay do khong thoa thuan
duoc gia thué méi va ky phu luc hop dong vé gia thué méi nén viéc Nguyén don
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ra van ban sb 15/2013/CV-NHNV ngay 02/4/2021 “V/v: Chiam dit hop dong
thué nha” 1a khong trai voi quy dinh tai diéu khoan hop déng va phu luc hop
dong da vién dan néu trén. Trén thyuc té thi Nguyén don di don di vao ngay
30/3/2013 va tra lai mat bang cho Bi don. Ngay 17/4/2013, Bi don ciing da cd
thong bao chap nhan viéc thu hoi lai mit bang. Diéu nay cb co s cho thiy hop
dong thué nha gitta Nguyén don va Bi don di chdm dat. Ngoai ra, tai diém d
khoan 2 Diéu 2 cua cac hop dong thi cac bén co thoa thuan vé quyén cua bén B
(Nguyén don) nhu sau: “Pon phwong cham dirt thuec hien hop dong nhung phai
bdo cho bén A (Bi don) biét truéc 6 thang va yéu cau boi thwong thiét hai néu
bén A co mot trong nhitng hanh vi sau: Khong swa chira, bao tri khu vuc thué...
Tang gid thué nha khéng ding théa thudn tai khodan 4 Piéu 2 ciia hop déng
nay”. Theo ndi dung cong vin sd 15/2013/CV-NHNV ngay 02/4/2021 ma
Nguyén don gtri cho Bi don thi thé hién viéc chdm dut thyc hién hop ddng trudc
han 14 do khong thoa thuan duoc vé gia méi. Piéu nay dong nghia voi hanh vi
chdm dat hop dong khong phai 1a cac hanh vi duoc thoa thuan tai diém d khoan
2 Piéu 2 nhu vién dan néu trén nén cling khong thudc truong hop budc Nguyén
don phai bao trudce thoi han 6 thang cho Bi don. Viéc Bi don va Luat su bao v¢
quyén va lgi ich cho Bi don cho rang viéc chdm dit hop dong cuia Nguyén don
c6 vi pham thoi han bao trude 6 thang 1a khong co co so.

Mit khac, trong toan bo ndi dung cac diéu khoan ma cac bén thoa thuan
tai hai hop dong thué nha va cac phu luc hop dong thi khong c6 ndi dung nao thé
hién cac bén co thoa thuan viéc Nguyén don s& bi mét tién coc néu don phuong
cham diit hop dong hodc c6 vi pham hop ddng. Trong qua trinh giai quyét tai
cap so thim ciing nhu tai phién toa phuc tham thi phia Bi don ciing khong cung
cép duogc tai liéu chung ctr nao cho tha?iy cac bén co6 thoa thudn xur 1y tién dit coc
trong trudng hop Nguyén don don phwong chdm dit hop ddng hodc ¢ vi pham
hop dong. Nhu trén phan tich thi hop dong thué da cham dut va Bi don cling da
thu hoi lai mit bang. Do vay ban an so tham cin cr khoan 4 Piéu 2, Piéu 5 cta
Hop d6ng thué nha; Phu luc hop dong thué nha ngay 27/11/2008, Bién ban giao
nhén tién dit coc ngay 28/11/2008 giita cac bén dé chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Nguyén don budc Bi don tra lai tong sb tién coc di nhan 1 4.339.687.903
dong 13 ¢ co so.

[2.2] V& yéu cau phan t6 ciia Bi don yéu cau Nguyén don thanh toan
766.390.000 dong tién thué nha thang 02 va thang 3 nam 2013 va tién 1di chdm
thanh to4n tam tinh tir thang 4 nam 2013 dén thang 9 nam 2020 1a 565.212.625
dong, Xét thay:

Vé tién thué nha cta thang 2 va thang 3 nim 2013: Ban 4n so thAm da
chip nhan phan yéu cau cta bi don yéu cau nguyén don thanh toan 766.390.000
ddng tién thué nha thang 02 va thang 3 nim 2013. Quyét dinh nay cta ban an so
tham khong co khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi nén di phat sinh
hiéu lyec.

Vé tién 14i cham thanh toan tam tinh tr thang 4 nam 2013 dén thang 9
nam 2020 1a 766.390.000 x 7 ndm 4 thang 15 ngay x 10%/nam = 565.212.625



ddng: Can ctt hop ddng thué nha ngay 24/10/2008 va cac phu luc hop dong thi
cac bén duong su khong thoéa thuin véi nhau vé viéc phai tra 13i trong trudng
hop bén thué khong tra tién thué nha dung han cho bén cho thué; cac bén ciing
khong c6 bat ky tai liéu ching cr ndo thé hién bén cho thué d3 yéu cau bén thué
phai tra tién thué nha trong thoi han xac dinh ma néu qua thdi han d6 thi bén cho
thué dugc quyén tinh 13i trén s6 tién cham thanh toan d6i v6i bén thué; Hon nita
trong thoi gian tir thang 4/2013 dén thang 9/2020 Bi don da gitr cua Nguyén don
s tién coc 14 4.339.687.903 dong ma khong phai tra 13i. Do vay ban an so tham
khong chdp nhan phan yéu ciu cta Bi don budc Nguyén don tra tién 13i do chdm
thanh todn la c6 co s6.

Ttr nhitng phan tich trén, Xét thdy ban an S0 thém’ chép nhan yéu cau khoi
kién cua Nguyén (1ton buoc Bi don tra }ai tong ’56 tién coc qﬁ nhan la
4.339.687.903 va chap nhan mot phﬁn‘ yéu cau phan t6 cia Bi don vé viéc budc
nguyén don thanh toan 766.390.000 dong tién thué nha cua thang 02 va thang 3
nam 2013 la ¢6 co s6 phu hop vdi cac tai liéu chung clr ¢6 trong ho so. Do vay
can cu lfhoén 1 biéu 308 Bo ant TO tung c}én sy nam 2015, Hoi q‘fmg xét XU
phuc tham gitr nguyén ban so tham nhu y kién cua dai dién Vién Ki€m sat nhan
dan tai phién toa. Khang cdo ctiia Nguyén don la khong c6 can cur phap luét nén
khong duoc chap nhan.

[3] V& an phi :

[3.1] An phi kinh doanh thuong mai so tham: Giir nguyén quyét dinh cua
ban 4n so tham vé an phi.

- 32] An phi kinh doanh thwong mai phutc th?lm: Do gilt nguyén ban an so
tham nén nguodi khang cdo phai chiu an phi phuac tham.

[4] Vé nghia vu cham thi hanh an: Can cu diém b khoan 1 Piéu 13 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao huéng din vé 14i, 13i phat thi ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc
phap luat hodc ké tir ngdy bén duogc thi hanh ¢6 don yéu cau thi hanh 4 an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan lai cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh toan tuong tng véi thoi gian cham thi hanh an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su nim 2015;
Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi;

Can ctr diém b khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao hudng dan vé 1ai,
1ai phat.

Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.



Tuyén xu:

Khéng chap nhén yéuqcéu khéng c4o cua Bi don- Cong ty TNHH C. Gitr
nguyén ban an so thim, cu thé:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Q:
Bugc Cong ty TNHH C tra lai cho Ngan hang TMCP Q s6 tién dat coc la
4.339.687.903 (Bon ty ba trim ba muoi chin triéu sau trim tdm muoi bay nghin
chin tram 1é ba) dong theo 02 Bién ban giao nhén tién dit coc 1ap cung ngay 28
thang 11 nam 2008 cua 02 Hop dong thué nha 1ap cing ngay 24 thang 10 nim
2008.

2. Chap nhan phéan yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty TNHH C: Budc
Ngan hang TMCP Q thanh toan cho Cong ty TNHH C tién thué nha cta thang
02 va thang 3 nam 2013 1a 766.390.000 (Bay tram sau muoi sdu tri€u ba tram
chin muoi nghin) dong.

3. Khong chip nhan phan yéu ciu phan té cta bi don Cong ty TNHH C vé
viéc budc Ngan hang TMCP Q tra tién 13i cham thanh toan tam tinh tir thang 4
niam 2013 dén thang 9 nim 2020 1a 565.212.625 (Nam trim sau muoi lam triéu
hai traim muoi hai nghin sau trim hai muoi 1im) dong.

4. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phép luat
hodc ké tir ngay bén duogc thi hanh c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan 13i ciia sd tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i sudt ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém
thanh todn twong img voi thoi gian cham thi hanh an.

5. V& an phi:

5.1. An phi kinh doanh thuwong mai so thim: Ngan hang TMCP Q phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 13 34.655.600 dong nhung duge trir
vao tién tam tng an phi d3 nop 1a 56.169.844 dong theo bién lai thu tién sb
AC/2011/07095 ngay 21 thang 01 ndm 2014 cua Chi cuc thi hanh an dan su
Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh. Ngan hang TMCP Q duoc hoan tra lai s6 tién
chénh léch 1a 21.514.244 (Hai muoi mdt triéu ndm trim mudi boén nghin hai
tram bon muoi bon) dong.

Cong ty TNHH C phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a
138.948.193 dong nhung dugc trir vao s6 tién tam tng an phi di nop la
25.542.945 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0029451 ngay 14 thang 7
niam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quédn 1, Thanh phd HO Chi Minh;
Cong ty TNHH C con phai ndp 113.405.248 dong tién 4n phi so tham.

5.2. An phi kinh doanh thuong mai phiic tham: Cong ty TNHH C chiu an
phi phuc tham 1a 2.000.000 dong nhung duge trir vao tién tam Gmg an phi da nop

theo bién lai thu tién tam tng s6 AA/2019/0029895 ngay 16/10/2020 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc bén duong sy thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI DPONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;
- TAND Quén 1;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HS.

Ha Thanh Thuy
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