TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an sb: 91/2019/DS - PT
Ngay 12-6 -2019
V/v tranh chap doi lai tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Kim Rét;
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Luong;
Ong Lé Vin Quy.
- Thur ky phién toa: B Cao Thi Minh — Thu ky Toa 4n tinh.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhin dan tinh Dong Nai: Ong Nguyén Pinh
Thang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong cac ngay 10 va 12 thang 6 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh
Dong Nai xét xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6 41/2019/TLPT- ngay 28
thang 2 nam 2019 vé tranh chap “Poi lgi tai san™.

Do ban 4n dn sy so tham s6 102/2018/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2018
cta Toa an nhan dan thanh pho B bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 86/2019 /QBPT- DS
ngay 16 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1973 va ba Nguyén Thu T, sinh
nam 1969, dia chi: t6 63, ap D, xa H, thanh pho B, tinh Dong Nai.

2. Bi don: Ong Tran Xuéan K, sinh nam 1964 va ba Poan Nguyén Thi Thu
Th, sinh nam 1976, dia chi: 36/3, t0 6A, ap D, x& H, thanh pho B, tinh Bong Nai.

3. Nguoi co guyén loi, nghia vu lien quan: Anh L¢é Héng T1, sinh nam 1989,
dia chi: 118/24E, t6 19D, ap A, xa H, thanh pho B, tinh Pong Nai.

4. Ngueoi khéang cdo: Ong Tran Xuan K va ba Poan Nguyén Thi Thu Th, 13 bi
don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé B.

(Nguyén don, bi don cé mat, anh T1 ving mdt)



NOI DUNG VU AN

* Theo dn so tham ni dung vu dn tém tit nhw sau:
Nguyén don trinh bay:

BaNvabaT (nguyén don) la chi em rudt, hai ba c6 quen biét vdi vo chong
6ng K ba Th. Chi em ba N c¢6 nhd ba Th mua giim 30m? dat ké bén dat cta chi em
ba N vi dit nay chi em ba dang thué ctia Uy ban x4 H, thanh phd B. Tir thang
6/2015, ba N va ba T (ttrc nguyén don) c6 dua tién cho vo chong ba N va 6ng K
tong cong 126.000.000d nhung khong 1am gidy giao nhan tién. Ngay 02/3/2016, ba
Th yéu céu dua 200.000.000d dé tra tién mua 30m? dat, véi gia 6.000.000d/m?,
cong voi tién thué, chi phi do dac...Ngay 09/3/2016, ba N, ba T dua cho ba Th sO
tién 180.000. 000d, ba Th c6 viét gidy nhan tién va hira néu khong mua thém duoc
dat thi s& tra lai tién. Sau d6 ba Th khong thyc hién dung cam két nén ba N dén gap
6ng K dé trinh bay sy viéc, ong K yéu cau dua thém 60.000.000d dé ong lam giay
to dat ciia ca hai phan dét, 1a dat gia dinh ba N, bA T v&i phan dit mua thém, theo
thoa thuan téng cong 1a 88m? dat. C)ng K yéu cau ba N dua truoce 30.000.000d, 5O
tién con lai khi ba N nhan duoc glay CNQSDD sg giao tlep Ngay 07/5/2016, ba N,
ba T giao cho 6ng K 30.000.000d , Ong K viét gidy nhan tién.

Khoang hon mét thang sau, 6ng K goi ba T dem sb tién con lai ( 30 triéu)
dén nha 6ng K dé nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi ba T dén nha 6ng
K thi c6 6ng T1 (1a can bd dja chinh x3); Ba T d4 giao s6 tién 30.000.000d va nhan
gidy chimg nhan quyén st dung dat, viéc giao 30.000.000d nay khong viét bién
nhan. Khi nhan gidy ching nhan quyén st dung dét thi ba N biét trén gidy chi duoc
cap thira dat ba N, ba T dang & (1a 47,4m?), khéng c6 30m? dat mua thém nhu vo
chong 6ng K, ba Th hira.

Nhu vy, tong cong ba N, ba T di dua cho 6ng K, ba Th so tién gan
400.000.000d, nhung chi c6 02 gidy bién nhan 1a 180.000.000d va 30.000.000d,
tong cong 210.000.000 dong.

Nay ba N khéi kién yéu cau vo chong 6ng K cung c6 trach nhiém tra lai cho
ba s6 tién 210.000.000d.

* Bi don 6ng Trdn Xuédn K va ba Poan Nguyén Thi Thu Th, do ba Th dai
dién trinh bay:

Vao thang 06/2016, ba N gép ba nho noi véi chong ba (1a 6ng Tran Xuan K)
lam giup thu tuc xin cp glay ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba, vi ho
so di do dac tir nam 1999 dén nay nhung chua dugc cap gidy ching nhan. Ba N
dua hd so va noi s& chiu moi chi phi.

Sau d6 ba dwa ho so cua ba N cho ong K, dng K nho 6ng Lé Hong T1 1a can
b dia chinh xa H lam gium. Ong T1 ndi la 6ng T1 nho dich vu lam giap, chi phi
lam ra ho so ba N ndi 6ng K ghi bién nhéan tién gitm va dua so tién cho ong T1 la
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30.000.000d, Tac d6 c¢6 mat ba T va ong T1. Ong K chi la nguoi trung glan gidp
lam thu tuc g1ay t&, khi 1am xong gidy chimg nhan quyén sir dung dat da giao cho
ba N. Con sb tién 30. .000.000d ma ba N giao cho ong K Ia dé chi cho dich vu lam
gidy ching nhén quyén sir dung dat. Sau khi lam xong gidy dua cho ba N thi dong K
da giao tién cho dich vy, 6ng K da lay lai ban goc gidy nhén tién va da huy di. Hi¢n
tai, ba N, ba T khong c6 ban goc nay. Do vay ong K khong dong ¥ tra cho ba N sb
tién 30.000.000d.

- Doi véi sb tién 180.000.0004 14 tién ba N va ba T cho ba Th mugn dé lam
an (mo tiém Spa cham so6c sic dep), Viéc muon tién nay hai bén c6 1am bién nhén,
nay ba Th dong ¥ tra sb tién 180. 000.000d nay cho ba N va ba T . Con 6ng K hoan
toan khong biét viéc vay muon sd tién 180.000.000d nay nén 6ng K khéng cd trach
nhiém tra cho ba N.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan - anh Lé Hong T1 trinh bay:

Khoang thang 3/2016, 6ng Tran Xuan K co lién h¢ anh dé hudng dén va nho
gitip 1ap hd so xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cia gia dinh ba N, ba T
(tai UBND x3). Sau d6, anh lién hé dich vu dé lam giap hd so caa ba N, Thiy va
dugce bao gia chi phi dich vu la 30.000.000d. Anh c6 béo lai voi 0ng K 1a phi dich
vu la 30.000.0004, ong K bao lai ba N, ba T dong y lam va giao ho so d¢é thuc hién
va khong c6 y kién gi khac.

Pén thang 6/2016, khi da duoc cap glay ching nhan quyén su dung dat, bén
phia dich vu thong bao, anh lién hé 6ng K dé nhan tién va giao gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tai nha cua ong K, anh c6 nhan 30.000.000d, c6 su chimg kién
cuaba N, baT va giao gidy chirng nhan quyén st dung dat choba N, ba T .

~ Anhxin vang mit trong sudt qua trinh to tung, vi Iy do ban cong tac, khong
thé c6 mat tham du.

-Tai ban 4n dan sy so thdm s6 102/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 caa Tda an
nhan dan thanh pho B da ép dung cac Di€u 26, Diéu 35, bicu 39, bi€u 147, biéu
273 cua Bo luat t6 tung dan su; Biéu 165, 16§ cua B0 luat Dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N va Nguyén Thu T

- Bugc 6ng Tran Xuan K va ba Poan Nguyén Thi Thu Th phai tra cho ba
Nguyen Thi N, ba Nguyén Thu T s6 tién 210.000.0004.

_ Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra lai d6i véi 6
tién cham tra theo lai suat co ban do Ngén hang nha nude cong b twong ng voi
thoi gian cham tra tai thot diém thanh toén.

- Vé an phi, ong Trén Xuan K va ba boan Nguyén Thi Thu Th phai chiu 4n
phi dan su so tham so6 tién 1a 10.500.000 dong.
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Hoan tra cho ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thu T s6 tién 5.250.000d tam
tng an phi dan sy so tham déd ndp tai bién lai thu s6 003177 ngay 19/12/2016 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho B, tinh BPong Nai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

- Ngay 05/12/2018 va ngay 7/12/2018, 6ng Tran Xuan K khang cio toan bd
ban 4n so tham, 6ng dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai stra ban 4n theo
huéng: khong chip nhan tra cho nguyén don sb tién 30.000.000d; dng K khong
ddng v cung vo chiu trach nhiém tra s6 tién 180.000.000d cho nguyén don.

- Ngay 7/12/2018, ba Doan Nguyén Thi Thu Th khang c4o toan bo ban 4n so
tham.

- Ngay 7/12/2018, Vién Kiém sat nhan dan thanh phd B _khang nghi mot phan
ban an so tham, theo hudng khong chap nhan mot phan yéu cau cla nguyén don vé
viéc budc bi don (6ng K) phai tra cho nguyén don s tién 30.000.000 dong.

Tai phién toa 6ng K va ba Th giit nguyén ndi dung khang cio, Vién kiém sat
gilt nguyén khang nghi.

- Quan diém cua Vién Kiém sdat nhan dan tinh Dong Nai tai phién toa:

-Vé t6 tung: Hoi dong xét xur, thu ky phién toa da chip hanh dung va day du
cac quy dinh cua B luat to tung dan su; cac duong sy da thuc hién day du quyén
va nghia vu ctia minh.

-Vé khang cio cia 6ng K va ba Th: ong K c6 nhan ciia ba N sd tién
30.000.000 dong vao ngay 07/5/2016, so tién nay dng K da dua cho chi phi dich vu
lam gidy to vao ngay ba N nhan gidy ching nhan quyén st dung dat; khong co
chting ctr ndo ching minh ngay giao nhan gidy ba N va ba T da dua sd tién
30.000.000 dong, khang céo cua 0ng K va khang nghi cia VKSND TP Bién Hoa la
¢6 co so, do d6 dé nghi hoi dong X€t Xur chap nhan khang céo cua 0ng K va khang
nghi cta Vién Klem sat thanh pho B. can sua an so tham, khong chip nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién 30.000.000 dong.

Dbi véi s6 tién 180.000.000 dong: Tai ban cam két dé ngay 9/3/2016 (BL 85)
ghi rd ba Th nhan mua giap 30m? dat cho chi em ba N, co chit viét va chir ky cua ba
Th; khong c6 chiing cr nao ching minh ba Th ¢6 tham gia gitip chi em ba N trong
vige lam gléy chirng nhan quyén stt dung dat nhu ba Th va 6ng K da khai. Ba Th
nhan s tién 180. 000.000 ddng dung vao viéc kinh doanh Spa 1a lo cho cudc song
gia dinh, vi vay can tuyén budc ong K cung phdi c6 trach nhiém tra sO tién
180.000.000 dong cho chi em ba N, Pé nghi Hoi dong xét xtr khong duoc chap nhan
khang cao ctuia Ong K va ba Th vé ndi dung nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:



Khang c4o ciia 6ng Tran Xuan K, ba Poan Nguyén Thi Thu Th, Khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh B(‘A)ng Nai ban hanh trong thoi han luat dinh nén
duoc xem xét theo thu tuc phac tham.

Toda an cdp so tham di xac dinh dung va day du quan hé phap luat, tu cach td
tung cta duong su trong vu an.

[2] Xét khang cdo cua bi don ong Tran Xuan K, ba Poan Nguyén Thi Thu Th.

2.1 V& sb tién 30.000.000 dong: 6ng K cho rang 6ng chi nhan sb tién
30.000.000 dong cua ba N vaba T vao ngay 07/5/2016 dé giup 1am gidy td, va sau
d6 ong da dua sb tién nay cho bén dich vu (thong qua anh T1) 1a lam dtng theo thoa
thuan, do d6 6ng khong dong ¥ tra lai sb tién 30.000.000d nay. Con ba N cho rang
s6 tién 30.000.000 ddng dua cho dich vu khi giao nhan gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a tién ciia ba chir khong phai do 6ng K dua, dng K van ng ba 30.000.000
d6ng theo gidy bién nhan dé ngay 07/5/2016.

Nhu vay, viéc 6ng K ¢6 nhan ciia ba N so tién 30.000.000 dong vao ngay
07/5/2016 1a c6 that, viéc nay 6ng K thira nhan. Ciing tai gidy bién nhan ngay
07/5/2016 va 15i khai ctia ba N déu thdng nhat s tién chi phi dich vy lam gidy to 1a
30.000.000 dong. Dén ngay ba N nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat khoang
thang 6/2016 (theo ba T 1a ngay 05/6/2016), thi anh T1 c6 nhan sb tién 30.000.000
dong, anh T1 khai nhan so tién nay tir 6ng K, con ba N cho rang ba va ba T dua;
khong c6 nhan chirng nao khac ngoai nguyén don, bi don va anh T1; nguyén don
cling khong cung cap dugc ching cir nao khac chimg minh ngay giao nhan gidy da
dua s6 tién 30.000.000 dong, con so tién da dua cho 6ng K ngay 07/5/2016 thi dng
K van con no. Loi trinh bay ctia anh T1 tai but luc 54 chua du co sé khang dinh ba
N 13 nguoi giao sb tién 30.000.0004 tai ngay giao nhan gidy. Tai cap phiic thim, ba
N khong cung cap thém tai liéu chimg cir ndo khac chirng minh ba da dua 6ng K 2
lan (mdi 1an 30.000.000 dong) véi tong sb tién 1a 60.000.000 d. Nhu vay khang céo
ctia 6ng K va khang nghi cia VKSND TP Bién Hoa 1a ¢6 co sd nén chap nhén, can
stra 4n so tham, khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra sd
tién 30.000.000 dong.

2.2. Bdi véi sd tién 180.000.000 dong

Chi em ba N yéu cau dng K cung phai c6 trach nhiém tra sé tién 180.000.000
ddng, con 6ng K khong dong ¥ tra s tién ndy, vi cho riang sd tién nay do vo ong la
ba Th muon dé lam an ong khong biét, mit khac 6ng va ba Th tuy 13 vo chdng
nhung cudc séng lam an riéng va 6ng khong biét viéc ba Th 1am nén 6ng khong
chiu trach nhiém.



Qua trinh 1am viéc va qua tranh ludn tai phién toa thé hién 10i khai ctia ba Th
c¢6 nhiéu mau thuln, khong phu hop véi cac tai liéu chimg ¢ ¢6 tai hd so. Mic du
ca ba Th va dng K déu cho rang ba Th ¢ nhén sé tién 180.00.000 dong cta chi em
ba N nhung 1a tién muon dé kinh doanh. Tai ban cam két dé ngay 9/3/2016 (BL 85)
ghi rd ba Th nhan mua gitp 30m? dat cho chi em ba N, c6 chir viét va chit ky caa ba
Th; khong cé chirng clr nao chirng minh ba Th ¢6 tham gia giup chi em ba N trong
viéc 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dit nhu ba Th va 6ng K di khai. Ong K
khai trong thoi gian khéng c6 ba Th ¢ nha, vg 6ng ¢6 ndi véi 6ng la nho ong T1
gitip lam gidy to (BL 37); nhung tai phién toa 6ng K khai 6ng va ba Th sbng riéng
tic ly than, viéc 1am an ctia vo ong khong biét 1a mau thuin v6i chinh 101 khai cua
minh tai bat luc s6 37. Ong K va ba Th 1a vo chdng c6 ding ky két hon va dang
chung song véi nhau, viéc ba Th truc tiép nhan sb tién 180.000.000 dong ciia chi em
ba N (nham muyc dich mua gium dat), song ba Th lai dung sd tién nay dé kinh doanh
Spa dé lo cho cudc song gia dinh, vi vy vo chong cing phai chiu trach nhiém
chung véi nhau. Do d6 can tuyén budc ba Th va 6ng K cung phai c¢6 trach nhiém tra
s6 tién 180.000.000 ddng cho chi em ba N, khang cao cua Ong K va ba Th 1a khdng
coO ¢6 s& nén khong dugc chép nhan.

[3] Vé ap dung phap luat: Bdi véi vu an ndy, cac bén giao dich trudc ngay Bo
luat dan sy ndm 2015 c6 hiéu luc phap luat, do d6 phai ap dung BS luat dan sy nam
2005 dé giai quyét vu an. Toa 4n cip so tham khong néu rd ap dung Bo luat dan su
nao dé giai quyét vu an 1a thiéu sot can rat kinh nghiém.

[4] Vé an phi:

+ An phi so thim: Yéu ciu cua chi em ba N, bd T dugc chdp nhan la
180.000.000 ddng, nén vo chdong dng K, ba Th phai chju 5% an phi (180.000.000
ddng x 5%) = 9.000.000d.

+ Yéu cau cua chi em ba N, ba T khong duoc chap nhan 13 30.000.000 dong
nén chi em ba N ciing phai chiu 5% 4an phi c6 gia ngach (30.000.000 dong x 5%) =
1.500.000 dong.

+ An phi phuc tham: khang céo cua 6ng K duoc chap nhan mot phan nén 6ng
K khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

[5] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai va khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd B pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong
xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 B§ ludt t0 tung dan sy nim 2015;
Ap dung Dicu 280, Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2005, Nghi quyet s 326 cua Uy
ban Thuong vu Quoc héi quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an

Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Tran Xudn K

Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd B
Stra mot phan ban 4n so tham

Phan tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau cua ba Nguyen Thi N va ba Nguyén Thu T,
budc vo chong ba Poan Nguyen Thi Thu Th va 6ng Tran Xuan K phai tra cho ba
Nguyén Thi N va Nguyén Thu T s6 tién 180.000.000 dong (mot trim tdm muoi
triéu dong).

Khéng chap nhin yéu cau cia bd N vé viéc budc 6ng K tra s tién
30.000.000 triéu dong.

2.Vé an phi:

+ An phi so tham: ba boan Nguyén Thi Thu Th va 6ng Tran Xuan K phai
chiu 9.000.0004 (chin tri¢u dong) an phi so tham.

+ Ba Nguyén Thi N va Nguyén Thu T phai chiu 1.500.000 déng (mét triéu
nam tram ngan déng) an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao s tién 5.250.000d
tam Gng d3 ndp, ba N va ba T duoc nhén lai s6 tién 3.750.000 dong tam Gng an phi
theo bién lai thu s6 003177 ngay 19/12/2016 ciia Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phé B, tinh Pong Nai.

+ An phi phiic th,a”?m:‘ 6ng Tran Xuan K khong phai chiu én phi phic tha;lm’,
ong K dugc nhan lai so tien 300.000 dong tam Ung an phi theo bién lai thu s6
0004906 ngay 19/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B.

3.Vé nghia vu cham thi hanh an

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc cho dén khi thi hanh an xong céc khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bi€u 468 cua B§ luat dan su
2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi
hi€u thi hanh ban an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai (1); X 1 2 A .

- VKSND thanh phd B(L) THAM PHAN - CHU TOA ’PHIEN TOA
- TAND thanh phd B(2); (Pa ky tén va dong dau)

- Chi cuc THADS Tp. B(1);

- S& Tu phép tinh(1); Bii Kim Rét

- buong su(5);

- Toa Dan su(1);

- Luu ho so vu an(1);
- Luu trit (1)



