TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 3830/2023/DS-ST
Ngay: 22-9-2023

V/v: Tranh chip hop d?)ng chuyén
nhuong quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Luong Minh Hiéu

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Phan Thi Bé

2. Ong Pham Van Tam

- Thw ky phién toa: Ba ’Ng‘uyén Thi Nguyét - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Thu Pirc, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhén dan thanh phé Thii Diic - Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai phong xtir B Toa an nhéan déan thanh phé Thf’l
burc, Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
703/2022/TLST-DS ngay 03 thang 10 nam 2022 v€ viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
5218/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién
toa s0 5965/2023/QDST-DS ngay 08/9/2023, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Van B, sinh ndm 1972

Dia chi: 187/2 L, phuong L, thanh phd Thii Birc, Thanh phé H6 Chi Minh

Bi don:

1. Ba Pham Thi T, sinh nam 1960

Dia chi: 1283/11D H, phudng P, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Ba Pham Thi B, sinh nam 1964

Dia chi: duong 5, khu phd P, phuong L, thanh phé Tha Bire, Thanh phd H)
Chi Minh

3. Ba Pham Thi H, sinh nam 1965

Dia chi: N, phuong T, thanh phd Tha Pue, Thanh phd Ho Chi Minh

4. Ong Pham Vin N, sinh nim 1969

Dia chi: duong T, phuong L, thanh phd Thii Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh

5. Ba Pham Thi L, sinh nam 1971
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Dia chi: duong 4A, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
6. Ong Pham Vin P, sinh nam 1974
Dia chi: duong 2, phuong L, thanh ph Tha Puc, Thanh phd HO Chi Minh

(Nguyén don L& Van P c6 mat; bi don ba Pham Thi H va 6ng Pham Van N
cO mat; bi don ba Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 18 thang 7 nam 2022 va 101 khai tai Toa an,
nguyén don 6ng Lé Van b trinh bay:

Ngay 04/3/2022, éng D c6 ky Hop déng mua ban dat v6i ba Pham Thi T,
ba Pham Thi B, ba Pham Thi H, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi L, 6ng Pham
Vin P d6i voi phan dat c6 dién tich 1.402,4m’ thudc mot phan thira 121 va rach,
to ban d6 sb 43, phuong L, thanh phd Tha Bic, Thanh phé H6 Chi Minh, trén
phan dat c6 can nha dién tich 110m” véi gia 1.500.000.000 (mot ty nim tram
triéu) déng, ong D¢ da thanh toan du tién mua dat theo Bién ban giao nhan tién
ngay 04/3/2022 c6 ba Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi H, 6ng Pham
Vian N, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P ky tén.

Sau khi nhan dét, ong D thué ngudi cai tao khu dét, ddp bo va dat cay dé
dua vao sir dung. Tong so tién ong D bo ra dé cai tao dat 1a 45.000.000 (bdn
muoi lam triéu) déng. Trong qua trinh sap hoan thién thi 6ng B bi ngudi cua
mot Cong ty (khong biét rd tén Cong ty) ngin chin, khong cho tiép tuc cai tao
dat, noi 1a dat cia ho. Sau d6, 6ng D mai biét 12 bén ban dd ban nha va dit trén
cho Cong ty nay trude khi ban cho 6ng B. Ong P c¢6 lién hé bén ban thi ho hta
giai quyét va tra lai tién cho ong P nhung sau d6 chi c6 éng P va ba H tra dugc
s6 tién 595.000.000 dong, sb tién con lai 905.000.000 dong dén nay phia bi don
van chua tra lai hét cho 6ng D.

Nay 6ng D yéu cau bi don gdm ba Pham Thi T, ba Pham Thj B, ba Pham
Thi H, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P thanh toan mot 1an s
tién 905.000.000 dong. Di voi sb tién 45.000.000 ddng chi phi ong D d3 bo ra
dé cai tao dat, nay ong D rut lai yéu cau nay.

Bi don ba Pham Thi T trinh bay: Ba T xac dinh la c6 cung cac anh chi em
trong gia dinh ky gidy ban phan dat ¢ dién tich 1.402,4m’ thuoc mot phan thira
121 va rach, to ban d6 sé 43, phuong L, thanh phd Thi Dirc, Thanh phé H6 Chi
Minh, trén phan dét c6 cin nha dién tich 110m” vé6i gia 1.500.000.000 (mdt ty
nim tram triéu) déng cho 6ng Lé Vian D. Viéc ban dit va nhan tién déu do ong P
thuc hién. Sau khi nhan tién ban dit, ong P chia cho ba T s6 tién 175.000.000
(mdt trim bay muoi ldm triéu) dong. Ba T dong y tra sb tién dd nhan 1a
175.000.000 ddéng cho éng P nhung hién chua c6 tién, s tién nhan da chi tiéu
hét nén d& nghi cho thém thoi gian dé thyc hién.

Bi don ba Pham Thi B tr‘inh l?éy: Ba B xac dinh 1a c6 cung cac anh ‘chi em
trong gia dinh ky gidy ban phan dat ¢ dién tich 1.402,4m’ thuoc mot phan thira
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121 va rach, to ban d6 sb 43, phuong L, thanh phd Tha Pic, trén phan dét c6
can nha dién tich 110m?* véi gia 1.500.000.000 (mdt ty nim trim triéu) dong cho
ong Lé Vian D. Viéc ban dat va nhén tién déu do éng P thuc hién. Sau khi nhin
tién ban dét, ong P chia cho ba B sé tién 175.000.000 (mot trim bay muoi 1am
triéu) dong. Ba B dong y tra so tién dd nhan 1a 175.000.000 dong cho ong B
nhung hién chua c6 tién, sb tién nhan da chi tiéu hét nén dé nghi cho thém thoi
gian dé thuc hién.

Bi don ba Pham Thi H trinh bay: Ba H xac dinh 1a c6 cung cdc anh chi em
trong gia dinh ky gidy ban phan dat ¢ dién tich 1.402,4m’ thuoc mot phan thira
121 va rach, to& ban d6 sé 43, phuong L, thanh phd Tha Puc, trén phan dat cd
can nha dién tich 110m* véi gia 1.500.000.000 (mdt ty nim trim triéu) dong cho
ong Lé Vian D. Viéc ban dat va nhén tién déu do 6ng P thuc hién. Sau khi nhin
tién ban dat, 6ng P chia cho ba H s tién 175.000.000 dong. Ba H d tra lai sd
tién da nhan 1a 175.000.000 dong cho éng .

Bi don 6ng Pham Vin N trinh bay: Ong N xé4c dinh 14 ¢6 cung cac anh chi
em trong gia dinh ky gidy ban phan dit c6 dién tich 1.402,4m’ thudc mot phan
thira 121 va rach, t& ban dd s 43, phuong L, thanh phé Tha Duec, trén phan dat
c¢6 can nha dién tich 110m* véi gia 1.500.000.000 (mdt ty nim tram triéu) dong
cho 6ng Lé Van b. Viéc ban dat va nhan tlén déu do ong P thuc hién. Sau khi
nhan t1en ban dat, 6ng P chia cho 6 ong N s6 tién 310.000.000 dong. Ong N dong
y tra s6 tién da nhan 13 310.000.000 dong cho dong B nhung hién chua co tlen SO
tién nhan d3 chi tiéu hét nén dé nghi cho thém thoi gian dé thuc hién, mdi thang
ong N tra tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 dong.

Bi don 6ng Pham Yén P trinh bély: Ong P xac dinh 1a c6 cung cac anh chi
em trong gia dinh ky gidy ban phan dat c6 dién tich 1.’402,4m2 thuc mot phan
thtra 121 va rach, to ban d6 s6 43, phuong L, thanh ph6 Thu Dtec, trén phan dat
c6 can nha dién tich 1 10m® véi gia 1.500.000.000 dong cho 6ng Lé Van . Sau
khi nhén tién ban dat, ong P nhén s6 tién 420.000.000 dong va 6ng P da tra so
tién nay lai cho 6ng P vao thang 9/2022.

Bi don ba Pham Thi L dé’ duqc Toa an trjéu tap hop 1¢ nhung déu V:flng mat
khong c6 ly do, khong c6 y kién doi véi yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién 13 yéu ciu bi don gém ba
Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba Phgm Thi H, ong Pham Van N, ba Pham Thi L,
6ng Pham Van P thanh toan mot lan s6 tién 905.000.000 dong voi thoi han 02
thang k& tur khi ban an cua Toa an c¢6 hi¢u lyc phap luat. Nguyén don rit lai yéu
cau bi don thanh toan chi phi san lap 1a 45.000.000 dong.

Bi don 6ng Pham Van N dong ¥ tré s6 tién da nhan 1a 310.000.000 dong
cho nguyén don nhung dé nghi cho thém thoi gian dé thue hién, moi thang tra tur
20.000.000 dong dén 30.000.000 dong.

Ba Pham Thi H d3 tra s6 tién minh da nhan nén khong co y kién gi.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Puc phat bién y kién:
+ V& viéc tuan theo phap ludt to tung trong qua trinh giai quyét vu an cta

Theflm phéan, Ho1 déng xet xu ding theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién,
Tham phan vi pham vé thot han chuan b1 xét xu.

+ V& viéc chdp hanh phép ludt cia ngudi tham gia to tung dan su ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: cac duong su
thue hién quyén va nghia vu ciia minh ding quy dinh phap luét, tuan theo noi
quy phién toa. Puong su c6 ddy du ning luc phap luat va nang lyc hanh vi dan
sy dung quy dinh phép luét.

+ V& giai quyét ndi dung vu kién: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Céc bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can cu 161 khai ctia duong su, Hoi déng xét X nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyet vu 4n: Ong Lé Vin
Pkhoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét vé tranh chap hop dong mua ban nha dét,
phan dit dang tranh chip toa lac tai phuong L, thanh phé Thu Birc, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Nhung trong don khéi kién va tai phién toa 6ng P xac dinh 1a chi
yéu cau bi don tra s6 tién da nhan, khong yéu cau giai quyét dbi véi Hop dong
mua ban nha dat ngay 04/3/2022, dong thoi giita nguyén don va bi don ciing da
théng nhit v6i nhau 14 tra lai tién da nhan. Do d6, ddy 1a quan hé tranh chip vé
“Poi tai san” va bi don déu cu tra tai thanh phd Thu Ptc, Thanh phd HO Chi
Minh nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Puec,
Thanh phd H6 Chi Minh theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung Dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Bi don ba Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi L, 6ng Pham Vén P
déa dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung van ving mit tai phién toa
nén Ho1 dong X6t xUr tién hanh xét xur Vang mat ba Pham Thi T, ba Pham Thi B,
ba Pham Thi L, 6ng Pham Vin P theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo
lut TS tung Dan su.

Ong P xac dinh 14 chi yéu cau c4 nhan ba Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba
Pham Thi H, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P thanh toan mét

lan s tién 905. 000.000 ddng nén Toa an khong triu tap vo/chdng cua bi don
(néu co) tham gia tb tung véi tu cach ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan.

[3] V& yéu cau ctia nguyén don:

Ong Lé Vin P khéi kién yéu cAu ba Pham Thi T, ba Pham Thi B, be‘}
Pham Thi H, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P trda mot lan so
tién con lai 1a 905.000.000 dong.
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Theo Bién ban léy 161 khai ngay 31/10/2022 ba Pham Thi T, ba Pham Thi
B, ba Pham Thi H, 6ng Pham Vin N, 6ng Pham Vian P déu thira nhan 1a c6 ky
gidy ban phan dit co dién tich 1.402,4m” thudc mot phan thira 121 va rach, to
ban dd s6 43, phuong L, thanh phd Thii Birc, Thanh phd H6 Chi Minh trén phan
dat c¢6 can nha dién tich 110m’ véi gia 1.500.000.000 dong cho 6ng Lé Vin b,
viéc ban dit va nhan tién déu do ong P thyuc hién. Sau khi nhén tién ban dét ong
P chia cho ba Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi H, ba Pham Thi L mdi
ngudi 175.000.000 dong; 6ng Pham Vian N 310.000.000 dong, con lai 6ng P gitr.

Ba Pham Thi T, ba Pham Thi B déng y tra lai s6 tién minh di nhan nhung
cho thém thoi gian dé thuc hién vi so tién da nhan da chi ti€u hét nén khong thé
tra lai ngay.

Tai phién toa, 6ng Pham Van N déng v tra lai s6 tién minh di nhan nhung
cho thém thoi gian dé thuc hién vi sd tién da nhan di chi tiéu hét nén khong thé
tra lai ngay, mdi thang ong Nho s& tra tir 20.000.000 ddng dén 30.000.000 dong
cho ong b.

Ba Pham Thij H xéac dinh d3 tra s6 tién 175.000.000 dong cho ong b.

Xét, gitra 6ng L& Van b véi ba Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi
H, 6ng Pham Vin N, ba Pham Thi L, 6ng Pham Vian P ¢6 ky voi nhau Hop dong
chuyén nhuong mua ban nha dit ngay 04/3/2022 dbi véi phan dat c6 dién tich
1.402,4m” thudc mot phan thira 121 va rach, to ban do sé 43, phuong L, thanh
phd Tha Ptc, Thanh phé Hb Chi Minh trén phén dét c6 can nha dién tich 110m
vdi gia 1.500.000.000 dong, viéc mua ban bang gidy tay, cac bi don c6 lap gidy
cam két 14 “phan nha dat néu trén khéng cé ai tranh chap va sau nay khong co
tranh chap hay khiéu nai gi doz voi ong Lé Van D ve phan nha dat di chuyén
nhirong dé ong Lé Van D xin cdp gidy chumg nhan quyén su dung dat khi Nha
nude cé chi trirong...” gidy cam két nay duoc cong chung tai Van phong Cong
ching N ngay 04/3/2022. Cung ngay lap Hop dong chuyén nhuong mua ban nha
dat, glay cam két, 6ng D di giao du tlen mua dat, doi bén co lap bién ban giao
nhén tién, thé hién bén ban di nhan du sb tién 1.500.000.000 dong cua bén mua.

Do viéc mua bén khong thanh nén cac bi doq df}ng y tra lai ) tié‘n da nhan
1a 1.500.000.000 dong cho 6ng P va da tra dugc so6 tien 595.000.000 dong.

Xét viée nhan tién déu ¢6 ba Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi H,
6pg Pham Van N, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P ky tén va déu dong v tra lai
s0 tién da nhan cho 6ng b.

Tuy cac bi don da phén chia s tién ban dat cho nhau nhung khi nhan tién
céc bi don ky da nhan 1.500.000.000 dong. Khi d6i bén thong nhat véi nhau 1a
khong ban dat nita va dong ¥ tra tién thi cac bi don phai co trach nhiém cing tra
sb tién con lai dd nhan cho ong D. Déng thoi, s6 tién ma céac bi don khai da nhan
khong khép vai sé tién ban dat nén khong ¢ cin clr bude timg ca nhan bi don
tra lai s6 tién minh da nhén.
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Tai phién toa, 6ng D ciing cho thém thoi gian la 02 thang ngay sau khi ban
an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat dé cac bi don tra tién 1a ciing tao diéu kién
cho céc bi don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc yéu ciu bi don gom ba Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi H, 6ng
Pham Van N, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P tra s6 tién ban dat d3 nhan con
lai 14 905.000.000 d6ng.

binh chi giai quyét dbi v6i yéu cau bi don thanh toan chi phi san lap la
45.000.000 dong.

[4] V& an phi dan su so thdm: Cac bi don phai chiu 4n phi dan sy so thaim
theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khodn 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, bicu 147, khoan 2 bic¢u 227 va Diéu 273 B0 luat To6 tung Dan su;

Ap dung Piéu 160, Piéu 164, Piéu 166, Diéu 280 va Diéu 357 B luat
Dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Lé Vin

bdoi véi bi don ba Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi H, 6ng Pham Van
N, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P.

Budc ba Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi H, 6ng Pham Van N,
ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P c6 trach nhi¢m lién déi trd cho ong Lé Van b
s6 tién ban dat da nhan con lai 12 905.000.000 (chin trdm 1& nidm triéu) dong,
thot han thye hién 02 thang ngay khi ban an cua Toa an c6 hiéu lyc phép luat.
2. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cu cia 6ng Lé Van D vé viéc yéu ciu ba
Pham Thi T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi H, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi L,
6ng Pham Vin P thanh toan chi phi san 1ap 1a 45.000.000 dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an, hang
thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i chdm tra theo mirc 13i sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su, tuong tng voi s6 tién va thoi
gian con phai thi hanh.

3. An phi déan su so thaAm: Ba Pham Thi T, ba Pham Thj B, ba Pham Thi
H, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P phai chiu an phi dan su
so tham 1a 39.150.000 (ba muwoi chin triéu mot trim ndm muoi ngan) déng, ndp
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tha Pirc, Thanh phd Ho Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng Lé Van b s6 tién 29.175.000 (hai muoi chin tri€éu mot
tram bay muoi lam ngan) dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1€ phi Toa
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an ,Sé AA/2021/0028553 ngay 27/9/2022 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh
pho Tha Dirc, Thanh pho Ho Chi Minh.

4. Cac duong su duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Truong hop vang mat, thoi han khang cao tinh tir ngay nhéan dugc ban
an hodc ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Ludt Thi hanh 4n dan syu; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP. HCM; Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién KSND TP. Thu Bic;

- Chi cuc THADS TP. Thu Dirc;

- Cac duong su

- Luu hd so vu 4n.

Lwong Minh Hiéu

Cac Hoi thim nhan dan Tham phan- Chi toa phién toa

Lwong Minh Hiéu



Cac Hoi thim nhén dan Tham phan- Chii toa phién toa

Tran Ping Van Bui Quang Chinh Lwong Minh Hiéu






