TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 52/2023/DS-PT
Ngay 21- 6 - 2023
VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Trong

Ong Nguyén Huy Can.

- Thuw ky phién toa: Ba Pao Thi Tuyén - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Vinh Phitc.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Phic tham gia phién toa:
Ba Ha Thij Loan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 4 va 21 thang 6 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Vinh Phtic xét xir phuc thdm céng khai vu an dan sy thu 1y sé:
75/2022/TLPT-DS ngay 27/10/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Vinh Phtc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 84/2022/QP-PT ngay
05 thang 12 nam 2022 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Lé Vin Tr, sinh ndm 1973, c6 mit.

Noi cu trG: Thon W, xa B, huyén V, tinh Vinh Phuc.

- Bi don: Ong Bui Vin L, sinh nim 1966 va ba Bui Thi D, sinh nim
1967, c6 mat.

Déu cu tra tai: Thon X, xi D, huyén V, tinh Vinh Phic,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Ong Vii Van D1 -
Luat su Cong ty Luat X1, c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Van Th, sinh nam 1983, ¢c6 don xin xét xir vang mit.

Noi cu tra: Thén X, xa B, huyén V, tinh Vinh Phdc.

2. Ba Bui Thi H, sinh nam 1974, ¢c6 mat.

Noi cu trG: Thon W, xa B, huyén V, tinh Vinh Phuc.



3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc;
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Qubc P1, Pho Giam dbc Vian
phong Ping ky dat dai Chi nhanh Vinh Tudng, ¢4 mat.
4. Phong Cong chung Q;
Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Hoang Minh Kh, Cong chung vién -
Trudng vin phong, ving mit.
5. Van phong Cong chiing J;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi H2, Cong ching vién -
Trudng van phong, vang mat.
6. Van phong Cong ching Z;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Kim B1, Cong ching vién -
Trudng van phong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 27/4/2017 va nhing 15i khai tiép theo
nguyén don ong LE& Van Tr trinh bay:

Do c6 mbi quan hé anh chi em rudt trong gia dinh, vo ong ba Bui Thi H 1a
em gai rudt cua 6ng Bui Van L va 1a em chong ctia ba Bui Thi D, nén ngay
23/02/2014 ba H cho ba D vay sé tién 1.600.000.000d6ng. Ba D di ghi vao sb
nhan no cua ba H. Khi biét viéc ba H cho ba D vay tién thi ong di yéu ba D va
6ng L phai tra vo chdng 6ng sb tién trén (viéc ong yéu cau ba D va 6ng L tra
tién c6 su chung kién ctia 6ng Bui Vin Th 1a em trai rudt cua 6ng L va ba H).
Khi d6 6ng L tra 1oi 6ng 13 khong biét viéc vay muon tién cta ba D. Tuy nhién
sau d6 6ng L da cha dong goi 6ng dén nha dé tim hudng giai quyét. Ong L, ba D
dé nghi vo chong 6ng mua lai tai san cta vo chong 6ng L, ba D 1a Siéu thi ban
hang cuing toan bo quyén st dung 240m’ dat & tai Thon X, xa P, huyén V, tinh
Vinh Phiic voi gia tri tai san 1a 6.200.000.000d0ng. Thoi gian nay 6ng L chuan
b1 di chép hanh an phat tu vé t0i “Panh bac” va nham muc dich tron nghia vy
nop thué cho Nha nuéc nén 6ng L va ba D da iy quyén cho ong Bui Vian Th
dung ra 1am thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dét cia gia dinh vo chong
6ng L va ba D cho vg chong 6ng.

Ngay 16/4/2014 tai Vian phong cong chimg sb 01 tinh Vinh Phic éng L, ba
D d4 ky 02 hop dong uy quyén sb 592 va sb 594 quyén sb 18TP/CC- SCC/HPGD
Vv6i noi dung dng L va ba D 1y quyén cho ong Bui Van Th duogc toan quyén dinh
doat bao gom: Thé chip, ting cho, chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 882 (gidy
ching nhan quyén st dung dung tén 6ng Bui Van L) va thia dit sb 883 (gidy
ching nhén quyén st dung dimg tén ba Bui Thi D). Hai thira dit cing thudc to
ban do s6 05 va déu c6 dién tich 120,1m* & Thén X, xa D, huyén V, tinh Vinh
Phic. Trong hop dong oy quyén ciing ghi rd 6ng Th duoc toan quyén dinh doat

2



vé gia khi chuyén nhuong 02 thira dat nay va dugc toan quyén ky két cac hop
ddng giao dich lién quan dén tai san ty quyén ma khong phai hoi ¥ kién cua 6ng
L va baD.

Xuéat phat tir hop dong ty quyén, ngay 23/01/2015 tai Van Phong cong
chung J, nay 1a Van Phong cong chimg J, 6ng Bui Van Th dd ky hop dong ting
cho quyén str dung dit va tai san gan lién véi dat s6 130.2015/HDTC va sd
131.2015/HPTC; quyén s6 01.2015 /HPGD cho dng Lé Van Tr va ba Bui Thi H
d6i v6i thura dat s6 882 (gidy chung nhan quyén st dung dtng tén 6ng Bui Vin
L) va thira dat s6 883 (gidy chimg nhan quyén str dung dtmg tén ba Bui Thi D).
Do dng Th tang cho 6ng dat thi mat thué nén 6ng Th ky lai hop dong ting cho
quyén st dung dat cho ba H dé trén thué. Do d6, ngay 13/4/2015 tai Van phong
cong chimg Z, 6ng Bui Van Th véi tu cach 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua
6ng L, ba D d4 ky hop ddng ting cho quyén sir dung dat sé 155.2015/HDTC;
quyén s6 01.2015-TP/CC-SCC/HDGD va hop dong ting cho quyén sir dung dat
s6 161.2015/HPTC, quyén s6 01.2015-TP/CC-SCC/HPGD cho ba Bui Thi H
doi voi thira dat s6 883 va thira dat so 882 tai t& ban do s6 05 ¢ Thon X, xa b,
huyén V, tinh Vinh Phtc.

Trén co so thoa thuan nhu vay 6ng da tra cho vo chong 6ng L, ba D sd
tién 5.200.000.000d0ng, s6 tién 1.000.000.000d6ng 6ng L yéu cau giir lai khi
nao c6 y kién dong y ctia 6ng L thi s& chuyén ndt. Pén ngay 31/7/2015 co su
ddng y cua dng L, vo chong ong chuyén sé tién 1.000.000.000d6ng cho ba D,
tong cong vo chong 6ng L va ba D d3 nhin cua vo chong ong sb tién 1a
6.200.000.000d6ng viéc nay thé hién bang bién ban thoa thuin mua dat tho cu
c6 chir ky ctia ba D 13 bén nhan tién va chit ky ctia 6ng Th véi tu cach 1a nguoi
dugc 6ng L, ba D dung ra uy quyén chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng.

Cin clr vao 02 hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 155.2015/HDTC;
quyén sé 01.2015-TP/CC-SCC/HPGD va s6 161.2015/HPTC, quyén sb
01.2015-TP/CC-SCC/HDPGD nén trén vo chong ong da lam thu tuc va duoc S
tai nguyén mai truong cap 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ba
Bui Thi H vao ngay 29/5/2015, cu thé: Gidy chung nhan sé phat hanh CA
512325, 36 vao so cap gidy chung nhan CS 00329 dbi vai thira dat s6 882 to ban
d6 sb 05 va Gidy chimg nhan s phat hanh CA 512323, s6 vao so cép gidy
ching nhan CS 00327 ddi véi thira dat s6 883 to ban dd sb 05 dia chi ca hai thia
dat déu & Thon X, xa D, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Mic du thoa thuan chuyén nhuong da xong nhung do gia dinh ba D dang
lam siéu thi nén hai bén c6 thoa thudn miéng gia dinh ba D & lai trén thira dat dé
ban hét hang trong siéu thi s& ban giao mit bang cho gia dinh dng. Sau d6 ba D,
ong L khong thuc hién viéc ban giao tai san nhu da thoa thuin nén ngay
08/10/2015 o6ng, ba D va 6ng Th da cung nhau xac l1ap Bién ban thoa thuan tra
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tién mua dét, noi dung dng L, ba D c6 nghia vu tra lai cho vo chong ong sb tién
6.200.000.000d6ng. Nhung 6ng L va ba D khong chiu giao tai san va ciing
khong thuc hién viéc tra tién nén ngay 27/4/2017 dng da khoi kién dé nghi Toa
an giai quyét:

1. Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc 1ap
giita vo chdng 6ng véi vo chong ong Bui Vin L, ba Bui Thi D 14 vo hiéu;

2. Budc vo chong 6ng L, ba D phai tra cho 6ng sb tién gbc
6.200.000.000d6ng cung tién 13i ké tir ngay 09/10/2015 cho dén khi Toa an xét
XU so thim vu an ngay 21/02/2019.

Tai phién toa so tham 1an 1, dng rat yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo
hiéu, chi yéu cau ba D, 6ng L tra vo chong 6ng s tién 6.200.000.000d0ng cing
141 sudt theo murc 13i suat ngan hang tinh tir ngay 31/7/2015 dén thoi diém xét xir
so tham. Tai ban 4n so thim sd 02/2019/DS- ST ngay 21/2/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén V, tinh Vinh Phiic di budc v chong 6ng L, ba D phai tra 6ng
Tr sb tién goc 14 6.200.000.000d6ng va tién 13i 1.775.000.000d6ng. Tong cong
ca goc va i 1a 7.975.000.000d6ng.

Sau khi xét xtr so tham ban an bi khang cdo va khang nghi. Tai ban an dan
su phuc tham sb 34/2019/DS-PT ngay 08/8/2019 ciia Toa an nhan déan tinh Vinh
Phtic quyét dinh hiy ban an so thim, giao hd so cho Toa an nhan dan huyén V
giai quyét vu an lai theo trinh ty so tham.

Qua trinh giai quyét tai cip so tham 1an 2, dng dé nghi tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va yéu cau 6ng L, ba D phai tra lai
cho vo chdng 6ng gia tri thanh tién ddi voi 02 thira dat theo két qua dinh gia 1a
10.320.0000.000d4ng; trong d6 c6 6.200.000.000dong la tién mua dit va
4.120.000.000ddng 14 tién truot gia ddi vai 02 thira dat néu trén.

Bi don ba Bui Thi D trinh bay: Vo chong ba c6 02 thira dat thd cu lién
nhau & thon 01, xa B, huyén V, tinh Vinh Phuc, mdi thira ¢6 dién tich 120,1m?
trén dat co 01 ngdi nha xay dung theo thiét ké lam siéu thi, xay vao nam 2015,
Ngoai phan dét tho cu v chong ba con sir dung phan dat luu khong tiép giap
v6i phan dét thd cu co dién tich khoang 200m® Cubi nam 2015 6ng L pham toi
“Panh bac” bi cong an tam giam, trong thoi gian nay ba c¢6 vay cia ba H vo 6ng
Tr (va 1a em rudt 6ng L) khoang hon 1.000.000.000d6ng, ba khong nhé chinh
X4c, vay 1ai ngdy véi 1ai suat 1.500d6ng/1.000.000dong/1 ngay, nhung ba khdng
c¢6 chtng ctr chtrmg minh. Trudce khi 6ng L bi tam giam vo chdng 6ng ba cé ty
quyén cho 6ng Th 12 em trai 6ng L dtng ra tréng giit toan bo tai san trén 02 thira
dat trén, khong biét vi 1y do gi dng Th lai démg ra ban 02 thira dét trén cho dng
Tr va ba H. Hién 02 thira dat nay d4 dimg tén ba Bui Thi H. Nay 6ng Tr khoi
kién yéu cau vo chong ba co trach nhiém tra lai cho ong sd tién tuong tng voi
gia tri 02 thira dat 12 10.320.000.000d0ng ba khong dong y, dong thoi ba co yéu
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cau phan t6 dé nghi Toa an hay 02 hop dong ting cho quyén st dung dat giita
6ng Bui Vin L va ba Bui Thi D v6i ong Lé Van Tr va ba Bui Thi H, dong thoi
huy 02 gidy ching nhan quyén sir dung dit ding tén ba Bui Thi H.

Tai phién toa, ba yéu cau Toa an tuyén bd 02 hop ddng ting cho quyén st
dung dat sd 155.2015/HDTC, quyén s 01.2015-TP/CC-SCC/HPGD va sd
161.2015/HPTC, quyén sé 01.2015-TP/CC-SCC/HPGD clng ngay 13/4/2015
dugc cong ching tai Van phong cng chimg Z vo hiéu, dong thoi huy 02 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dung tén ba Bui Thi H.

Bi don éng Bui Vin L trinh bay: Ong 1a chong ba D va la anh trai ba H.
Viéc ba D vay muon véi 6ng Tr, ba H nhu thé nao ong khong biét, khong lién
quan dén 6ng. Ddi véi 101 trinh bay ctia ba D vé viée ty quyén cho dng Th, dng
hoan toan dong y khong c6 ¥ kién gi. Ong dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién
cua Ong Tr.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa
nhung qua trinh giai quyét vu an da c6 ban ty khai trinh bay cu thé nhu sau:

Ba Bui Thi H trinh bay: Ba 1a vo 6ng Tr dong thoi 13 em rudt cua 6ng L
va chi cua 6ng Th. Ba thira nhan toan bo 10i trinh bay ctia 6ng Tr chong ba 13
dlng va ba khong c6 y kién bd sung gi. Ba dé nghi Toa an xem xét chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién caa ong Tr.

Ong Baii Viin Th trinh bay: Ong 1a em trai cua 6ng Bui Vin L va ba BUi
Thi H. Ong L, ba D ¢6 02 thira dit lién ké nhau tai Thén X, xa B, huyén V, tinh
Vinh Phiic. Trén dét c6 tai san 1a 01 ngdi nha duoc x4y, thiét ké theo dang Siéu
thi, xdy khoang nim 2015. Pau nim 2015 6ng L, ba D di ty quyén cho 6ng lam
thi tuc gidy to tang cho tai san cho 6ng Tr, ba H. Ba H da dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat ma dng L, ba D da ting cho. Tuy 1a hop dong ting cho
nhung trén thuc té 12 ban cho 6ng Tr ba H véi gia 6.200.000.000d0ng. Do 6ng
L, ba D khong ban giao tai san cho 6ng Tr, ba H nén dng Tr di yéu cau 6ng L,
ba D tra lai s6 tién 6.200.000.000d6ng. Ngay 08/10/2015 ba D va 6ng Tr da lap
Bién ban thoa thuan tra tién mua dat. Noi dung bién ban nhu 6ng Tr da trinh bay
1a dang. Ong Tr khéi kién yéu cau 0ng L, ba D phai tra s6 tién tuong ing véi gia
tri 02 thira dat theo két luan dinh gia ctia Toa 4n 1a 10.320.000.000d6ng, 6ng dé
nghi Toa 4n xem xét.

Pai dién Van Phong Coéng Ching Q trinh bay: Ngay 16/4/2014 Van
phong cong chimg S6 01 Vinh Phuc tiép nhan phiéu yéu cau cong ching Hop
ddng uy quyén giita bén uy quyén 1a ong Bui Vin L, ba Bui Thi D véi bén dugc
iy quyén 1a 6ng Bui Van Th. Sau khi tiép nhan yéu cau céng chimg Vin Phong
cong ching s6 01 Vinh Phuc di kiém tra hd so va 1am cong ching theo theo quy
dinh ctia phap luat. Tai budi cong chimg 6ng L, ba D, 6ng Th ¢6 mat va ky 02
hop ddng uy quyén sd 592 va s6 594 quyén sé 18TP/CC-SCC/HPGD véi noi
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dung 6ng L va ba D ay quyén cho 6ng Bui Vian Th dugc toan quyén dinh doat
bao gébm: Thé chip, ting cho, chuyén nhuong dbi véi thira dit sb 882 (gidy
chtng nhan quyén st dung dtng tén 6ng Bui Van L) va thira dit s6 883 (gidy
chtng nhan quyén st dung dimg tén ba Bui Thi D). Hai thira dat cing thudc to
ban dd sb 05 va déu c6 dién tich 120,1m? & Thon X, xi b, huyén V, tinh Vinh
Phic. Hop dong iy quyén duoc ky trude sy chimg kién ciia Cong chimg vién.

Van phong cong chimg J trinh bay: Ngay 23/01/2015 Van phong cong
chtng J nhin duoc yéu cau Cong ching hop dong ting cho quyén st dung dat
gitra bén tang cho 1a ba Bui Thi D va 6ng Bui Van L véi bén nhén tang cho 1a
6ng Lé Van Tr ba Bui Thi H ddi vé6i thira dat s 883 to ban dd sb 5; sb gidy
chtng nhan quyén st dung dat BR 583157 s vao s6 cip gidy ching nhan quyén
str dung dat CH 00128/QD sb 859 do UBND huyén V cip ngay 17/10/2013, sau
khi nhan phiéu yéu cau cong chimg ciing cac tai liéu kém theo, trén co s& trinh
bay ctia cac bén tham gia ky két hgp dong, Vian phong cong ching di tién hanh
kiém tra ho so thdy da ddy du, cac bén ky hop dong c6 day du ning luc hanh vi
dan sy, hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira dbi. Vi vy Van phong Cong
chung J nay I1a Van phong cong ching J da soan thao hop dong dé hai bén doc,
ky két hop dong ting cho quyén s dung dat s6 131.2015/HPTC; quyén sb
01.2015 /HPGD va hop dong tang cho quyén sir dung dat s 130.2015/HPTC;
quyén s6 01.2015 /HDGD giita ba Bui Thi D, chdng 1a 6ng Bui Vin L (nguoi
dugc Gy quyén 13 6ng Bui Van Th) véi bén nhan ting cho 1a ong Lé Van Tr va
ba Bui Thi H.

Pai dién Van phong Cong chirg Z trinh bay: Ngay 13/4/2015 Van phong
cong ching Z nhan dugc yéu cau Cong chimg hop ddng ting cho quyén sir dung
dat gitta bén tang cho 1a ba Bui Thi D va 6ng Bui Vin L véi bén nhan ting cho
la ba Bui Thi H d6i véi thira dat s6 883 to ban dd s6 5; sd gidy chimg nhan
quyén str dung dat BR 583157 s vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
CH 00128/QP s6 859 do UBND huyén V cap ngay 17/10/2013 dung tén ba Bui
Thi D va thira dat s6 882 to ban do s 5; s6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
BR 583156, sd vao sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat CH 00126/QD
s6: 859 ngay 17/10/2013 do UBND huyén V cap ngay 17/10/2013 dung tén 6ng
Bui Vian L. Sau khi nhan phiéu yéu cau cong ching cung cac tai liéu kém theo,
trén co so trinh bay ciia cac bén tham gia ky két hop dong, Van phong cong
chtng d tién hanh kiém tra hd so thdy da day du, cac bén ky hop dong co day
du nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, Itra dbi. Vi
vy Vian phong Cong ching Z di soan thao hop ddng dé hai bén doc, ky két hop
ddéng ting cho quyén st dung dat sb 155.2015/HPTC; quyén s 01.2015-
TP/CC-SCC/HPGD va hop dong ting cho s6 161.2015/HPTC, quyén sb
01.2015- TP/CC-SCC/HDPGD giita ba Bui Thi D, chong l1a ong Bui Vian L
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(nguoi duoc Gy quyén 1a 6ng Bui Vin Th) véi bén nhan ting cho 1 ba Bui Thi
H. Nay 6ng L, ba D dé nghi Toa 4n nhan dan huyén V tuyén bd hop dong ting
cho quyén st dung dat sd 155.2015/HPTC; quyén s 01.2015-TP/CC-
SCC/HDGD giira ba Bui Thi D, chdng 1a 6ng Bui Vin L (nguoi duoc iy quyén
la 6ng Bui Vian Th) véi bén nhan ting cho 14 ba BUi Thi H vo hiéu quan diém
ctia Vin phong Cong chimg Z dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau cia dng
L, ba D.

Nguwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia S¢ Tai Nguyén méi truwong tinh Vinh
Phuc trinh bay:

Ong Bui Vin L duwoc UBND huyén V cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BR 583156, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat CH
126/QD sb: 859 ngay 17/10/2013 c6 dién tich 120,1m* muc dich sir dung 1a dét
&; dia chi thira dat s6 882, to ban d6 s6 05 & Thon X, xa B, huyén V, tinh Vinh
Phdc.

Ba Bui Thi D dugc UBND huyén V cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BR 583157, s6 vao s6 cip gidy chung nhan quyén st dung dat CH
128/QD s6: 859 ngay 17/10/2013 c6 dién tich 120,1m* muc dich st dung 1a dét
&; dia chi thira dat s6 883, to ban d6 s6 05 & Thon X, xi D, huyén V, tinh Vinh
Phdc.

Ngay 16/4/2014 Vin phong cong chimg s6 01 Vinh Phic 1ap Hop dong
iy quyén giita bén tuy quyén 1a vo chong 6ng Bui Van L, ba Bui Thi D, véi bén
nhan Gty quyén 1a 6ng Bui Van Th. Tai san uy quyén la thira dat s thira dat s6
882, dung tén 6ng Bui Van L va thira dat so 883, dtmg tén Bui Thi D. Hai thia
dat déu thudc to ban do s6 05 & Thon X xa B, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Ngay 13/4/2015 Vin phong cong ching Z 1ap hop ddng ting cho quyén
str dung dat s6 155.2015/HPTC; quyén s6 01.2015-TP/CC-SCC/HPGD va hop
dong tang cho s6 161.2015/HPTC, quyén s6 01.2015-TP/CC-SCC/HPGD giita
ba Bui Thi D, chong 13 6ng Bui Van L (ngudi duge ty quyén cho ba D, dng L 1a
6ng Bui Van Th) véi bén nhan ting cho 1a ba Bui Thi H dbi véi thira dat sd s6
882, dung tén ong Bui Vin L va thira dat s6 883, dung tén Bui Thi D.

Tiép d6 van Phong dang ky dat dai huyén V nhan dugc ho so dé nghi sang
tén doi chii 02 thira dat trén tir tén 6ng L, ba D sang tén ba H. Van phong ding
ky dit dai Chi nhanh Vinh Tuong di 1ap phiéu chuyén théng tin dé xac dinh
nghia vu tai chinh vé dit dai dén chi cuc Thué Vinh Tuong. Sau khi c6 thong
bdo cua co quan Thué vé viéc thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi st dung
dat, ngay 21/5/2015 Vian phong diang ky dat dai chi nhanh Vinh Tudng d4
chuyén hd so trinh Vin phong dang ky dat dai tinh Vinh Phic xem xét trinh So
tai Nguyén mdi trudng tinh Vinh Phuc phé duyét cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh.



Ngay 29/5/2015 S¢& Tai nguyén va MOi truong tinh Vinh Phuc d@ ky
duyét cap 02 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho chi sir dung dat 13 ba B
Thi H theo quy dinh, cu thé: Giéy chimg nhan ) phat hanh CA 512325, s6 vao
sO cap gidy chimg nhan CS 00329 ddi voi thira dat sb 882 to ban dd sb 05 va
Gidy chimng nhan sb phat hanh CA 512323, s vao s cip gidy chung nhan CS
00327 d6i véi thira dét s6 883 to ban d6 s6 05 dia chi ca hai thira dat déu & Thon
X, xa b, huyén V, tinh Vinh Phuc.

S Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phiic khang dinh: V& trinh tu, thu
tuc cap 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba Bui Thi H d3 duoc
S¢& Tai Nguyén Moi truong thue hién dung theo quy dinh cta phap luat.

Chi Nguyén Thi Q1 va anh BUi Van D1 ving mit tai phién toa nhung tai
don dé nghi giai quyét vang mat ngay 28/7/2022 trinh bay: Anh chi 13 con trai
va con dau cua 6ng Bui Van L va ba Bui Thi D, tai san hién nguyén don va bi
don tranh chap 1a tai san chung cta 6ng L, ba D, anh chi khong c6 cong sirc gi
d6i voi khoi tai san nay. Nay ong Tr, ba H khai kién doi voi ong L va ba D 1a
khong c6 can ct, anh chi dé nghi Toa an xem xét khong chap nhan yéu cau khoi
kién cuia 6ng L, ba D.

Véi ndi dung vu an nhu trén, Tai ban 4n so tham s6 02/2019/DS-ST ngay
21/2/2019 cta Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Vinh Phuc di budc vo chong dng
L, ba D phai tra 6ng Tr sé tién gbc la 6.200.000.000d6ng va tién lai
1.775.000.000d6ng. Tong cong ca gbc va 1ai 1a 7.975.000.000d0ng. Sau khi xét
xtr so thAm ban an bi khang cdo va Vién kiém sat khang nghi. Tai ban an sb
34/2019/DS-PT ngay 08/8/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phac da quyét
dinh hity ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan huyén V giai quyét vu
an lai theo trinh tu so tham.

Tai Ban an dan sy so tham s 23/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Vinh Phuc da quyét dinh:

Cian ct khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a, ¢ Khoan 1
Piéu 39, Piéu 147; Piéu 227 B9 luat t6 tung dan su. Diéu 116; Piéu 117; Diéu
122; Diéu 124; Diéu 131; Diéu 132; Diéu 357 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu
99, 100, Piéu 106, 166, 170, 203 Luat P4t dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi khoa
14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Xtr: Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu ciu
tuyén bd giao dich dan su vo hi¢u va xir 1y hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u.

Tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat hop dong ting cho Quyén
str dung dat s6 155.2015/HPTC, quyén sd 01.2015-TP/CC-SCC/HPGD trong
d6 bén tang cho 1a ba Bui Thi D (ba D uy quyén cho 6ng Th) bén nhan ting cho

8


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

la ba Bui Thi H, cling nhu hop dong tiang cho quyén sir dung dat hop dong ting
cho Quyén st dung dit s6161.2015/HPTC, quyén s6 01.2015-TP/CC-
SCC/HPGD giira bén ting cho 1a ong Bui Van L (6ng L ay quyén cho dng Th)
bén nhan tang cho 1a ba Bui Thi H cung ngay 13/4/2015 do Van phong cdng
ching Z lap vo hi¢u.

Budc vo chong 6ng Bui Vin L, ba Bui Thi D phai tra cho vo chdng 6ng
Lé Vian Tr, ba Bui Thi H s6 tién gdc 13 6.200.000.000dong. Ong Bui Vin L, ba
Bui Thi D boi thuong thiét hai cho ong Lé Vian Tr, ba Bui Thi H sé tién
2.060.000.000d6ng. Tong cong 6ng L va ba D phai co nghia vy thanh toan cho
6ng Tr, ba H s tién 8.260.000.000ddng (Tdm ty hai tram Sau Muwoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, néu 6ng Tr va ba H c6 don yéu
cau thi hanh an ma dng L va ba D khong tra duoc so tién trén thi con phai tra 1ai
theo quy dinh tai Piéu 357 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Sau khi vo chong 6ng Bui Vin L, ba Bui Thi D thuc hién xong toan bo
nghia vu tra tién cho vo chong 6ng Lé Vian Tr, ba Bui Thi H thi éng L, ba D ¢6
quyén lién hé véi co quan nha nudce cé tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat d6i vai 02 thira dat s6 882, t& ban dd sb 05 dién tich 120,1m” 12 dat
& ding tén dng Bui Van L va thira dit s6 883, to ban dd sb 05 dién tich 120,1m?
la dat & dimg tén ba Bui Thi D; dia chi 02 thia dat déu ¢ Thén X xi B, huyén
V, tinh Vinh Phtc theo quy dinh ctia phap luat.

Dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau phan t6 cia ba Bui Thi D va 6ng Bui
Vin L vé viéc hay 02 hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Bui Van
L, ba Bui Thi D véi ong Lé Vin Tr, ba Bui Thi H va hay bo 02 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 phat hanh CA 512325, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CS
00329 d6i voi thira dat s6 882 td ban dd s 05 va Gidy ching nhan sd phat hanh
CA 512323, s6 vao so cap gidy chimg nhan CS 00327 dbi véi thira dat sb 883 to
ban d6 s6 05 dia chi ca hai thira dat déu ¢ Thén X, xa B, huyén V, tinh Vinh
Phuc dang tén ba Bui Thi H.

Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc thu hoi 02 gidy
chting nhan quyén st dung dat sé phat hanh CA 512325, s6 vao sO cap gidy
ching nhan CS 00329 d6i v6i thira dat sé 882 to ban do s6 05 va Gidy chung
nhan sb phat hanh CA 512323, s6 vao so cdp gidy chimg nhan CS 00327 ddi véi
thira dat s6 883 t& ban d6 sb 05 dia chi ca hai thira dat déu ¢ Thon X, xa D,
huyén V, tinh Vinh Phtic ding tén ba Bui Thi H (hién ban gbc 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat néu trén dang do Toa &n quan 1y).

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n tu nguyén thi hanh
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
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dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo cho
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/9/2022, nguyén don khang cao khéng
ddng ¥ ban an so thim, d& nghi cdp so thim budc 6ng L, ba D phai tra cho cho
ong so tién 14.000.000.000 ddng (mudi bdn ty déng). Ngay 07/9/2022, bi don
khang cdo cho rang cip so tham giai quyét khong khac quan, khong ding phap
luat, dé nghi cip phtic tham giai quyét bao vé quyén loi hop phap cho vo chong
ong.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don rat khang cdo va giit nguyén noi
dung don khoi kién, bi don gitt nguyén ndi dung khang cio. Cac duong su
khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phiic thAm, nguoi bao vé quyén va loi ich cho bi don dé
nghi Hoi dong xét xir huy tit ca cac hop dong ting cho quyén st dung dat do
6ng Th ky véi ong Tr va ba H. Huy gidy ching nhan mang tén ba H va dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét s6 tién vay no gitta ba D véi ba H 1a vay no ca nhan,
khong lién quan dén 6ng L.

Tai phién toa, dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu
quan diém: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia
t6 tung, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
d3 tuan tha day du quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic thAm cac duong sy dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd
02 hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 130 va
131 ngay 23/01/2015 1ap tai Van phong cong chimng J, nay la Van phong cong
chung J gitra bén tang cho la 6ng Bui Van L, ba Bui Thi D véi bén nhan tang
cho 12 6ng Lé Van Tr, ba Bui Thi H vo hiéu. Xét thdy hai hgp dong nay co lién
quan dén vu 4n nén can tuyén vo hiéu dé giai quyét triét dé vu an.

Vé duong 161 dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 3 Diéu 289 va
khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su: Pinh chi xét xir phuc tham dbi véi yéu
cau khang cdo cua 6ng Lé Van Tr. Khong chap nhan khang céo cta bi don stra
Ban an so tham s 23/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2022 cta Toa an nhan
dan huyén V, tinh Vinh Phuc theo hudng:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé yéu cau
tuyén bd giao dich dan su vo hi¢u va xir 1y hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u.

2. Tuyén b6 02 hop dong ting cho quyén st dung dat sb 155.2015/HDTC
va s6 161.2015/HPTC ngay 13/4/2015 lap tai Vin phong coéng ching Z giita
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bén tang cho l1a 6ng Bui Van L va ba Bui Thi D véi bén nhan tang cho 1a ba Bui
Thi H v6 hiéu.

3. Tuyén b 02 hop ddng ting cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 130.2015/HDTC va s6 131.2015/HPTC ngay 23/01/2015 1ap tai Van
Phong cong chimg J gitta bén ting cho la 6ng Bui Van L va ba Bui Thi D bén
nhén tang cho 1a 6ng L& Van Tr va ba Bui Thi H vo hiéu.

4. Budc vo chong 6ng Bui Vian L, ba Bui Thi D phai tra cho vo chong ong
Lé Vin Tr, ba Bui Thi H s tién 8.260.000.000d6ng (Tdm 1y hai tram sdu mueoi
triéu dong). Trong d6 tién nhan chuyén nhuong nha dat 1a 6.200.000.000d6ng
(Sdu ty hai tram triéu dong) va tién boi thudong thiét hai 1a 2.060.000.000dng
(Hai ty khéng tram sdu muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, néu 6ng Tr va ba H c6 don yéu
cau thi hanh an ma dng L va ba D khong tra duoc so tién trén thi con phai tra 1ai
theo quy dinh tai Diéu 357 cta B luat dan sy nim 2015.

5. Ong Bui Van L, ba Bui Thi D dugc quyén lién hé vdi co quan nha nudc
c6 tham quyén cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thua dat s6
882, t& ban dd s6 05 dién tich 120,1m? va thira dat s6 883, t& ban dd sb 05 dién
tich 120,1m* & Thon X x4 B, huyén V, tinh Vinh Phic theo quy dinh ctia phap
luat.

6. Giao cho S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Vinh Phiic 02 gidy chimg
nhan quyén st dung dat s phat hanh CA 512325, s6 vao sb cap gidy ching
nhan CS 00329 dbi véi thira dat sb 882 td ban dd sb 05 va Gidy chimg nhan sb
phat hanh CA 512323, s6 vao so cap gidy chimg nhan CS 00327 dbi véi thira dat
s6 883 t ban do sb 05 dia chi ca hai thira dat déu ¢ Thén X, xa D, huyén V, tinh
Vinh Phuc dtmg tén ba Bui Thi H dé xir 1y theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hé so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cua nguyén don 6ng Lé Vin Tr va bi don ba
Bui Thi D, 6ng Bui Van L dugc 1am trong han luat dinh, duoc chép nhan xem
Xét.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Tai phién toa nguyén don 0ng Tr c¢6 don xin rat toan bo ndi dung
khéng cdo nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phiic tham d6i véi yéu cau khang
cao cua nguyén don.

[2.2] Xét khang cao cia bi don ba Bui Thi D va 6ng Bui Van L khéng
d6ng y ban an so tham, dé nghi cap phuc tham stra an so tham, khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
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Hoi dong xét xir phuc tham nhan thdy: Theo tai liéu cap so tham thu thap
trong hd so vu an ciing nhu 161 trinh bay va tranh lun tai phién toa phtic tham
xac dinh:

Do c¢6 mdi quan hé anh chi em rudt trong gia dinh nén ngay 23/02/2014,
ba H (vo 6ng Tr) cho ba D vay s tién 1.600.000.000d0ng. Sau d6, do khong c6
tién tra nén 6ng L, ba D thoa thuan voi ban cho vo chong 6ng Tr, ba H thira dét
s6 882 dimg tén ong Bui Van L va thira dat s6 883 dung tén ba Bui Thi D, mdi
thira c6 dién tich 120,1m? dét tai Thén X, xi D, huyén V cung toan bd tai san
trén dat voi gia 6.200.000.000d0ng. Ngay 14/4/2014, 6ng Tr da tra cho ba D sb
tién 1.700.000.000d6ng dé ba D tra Ngan hang Quan doi va rat 02 gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dang thé chip tai Ngan hang Quan doi. Sau dé, 6ng Tr
va ba H tiép tuc dua cho vo chong dng L, ba D sé tién 1.900.000.000d0ng nang
tong s tién da tra 1a 5.200.000.000d6ng. S6 tién con lai 1.000.000.000d6ng 6ng
L dé nghi v6i 6ng Tr giit lai khi ndo 6ng L yéu cau thi s& thanh toan nét theo
thda thuan.

Pé thuan loi cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va muc dich trén
tranh nghia vu ndp thué vaoi nha nudc, ngay 16/4/2014, 6ng L, ba D lam hop
déng Gy quyén tai Van phong coéng chimg s6 1 Vinh Phiic cho 6ng Bui Vin Th
c6 toan quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong, mua ban, ting cho d6i voi 02
thira dat s6 882 va 883 cuia vo chong 6ng L, ba D. Trén co s dugc Gy quyén,
ngay 23/01/2015 tai Van Phong cong chung J, nay la Van Phong céng ching J,
6ng Bui Van Th d3 ky hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 130.2015/HPTC va sé 131.2015/HPTC; quyén sé 01.2015 /HDGD
cho 6ng Lé Van Tr va ba Bui Thi H ddi véi thira dat s6 882 va thira dat sé 883.
Sau d6 6ng Tr tim hiéu biét néu dng Th ting cho mot minh ba H nha dat thi s&
khong mat thué nén éng Tr, ba H va 6ng Th théng nhat 6ng Th ky lai hop dong
taing cho quyén sir dung dat cho minh ba H. Do dé, ngay 13/4/2015 tai Van
phong cong chimg Z, 6ng Bui Van Th véi tu cach la nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng L, bd D di ky hop dong ting cho quyén s dung dat sb
155.2015/HDTC; quyén sd 01.2015-TP/CC-SCC/HPGD va hop dong tang cho
quyén sir dung dat s 161.2015/HPTC, quyén s6 01.2015-TP/CC-SCC/HPGD
cho ba Bui Thi H di véi thira dat s6 883 va thira dat s6 882 tai to ban d6 s6 05 &
Thon X, xa D, huyén V, tinh Vinh Phuc. L& ra, trudc khi ky hai hop dong trén,
6ng Tr, ba H va dng Th phai huy hai hop dong ting cho quyén sir dung dét sb
130.2015/HDTC va s6 131.2015/HPTC tai Van Phong cong chimg J giita bén
tang cho l1a dng Th v&i bén nhan tang cho 1a 6ng Tr va ba H.

Sau d06, ba H d3 1am céac tha tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung
dat tai Van phong diang ky dat dai huyén V va ngay 29/5/2015, S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Vinh Phuc da cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat dbi
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v6i 02 thira dat 882 va 883 tai Thon X, xa B, huyén V, tinh Vinh Phuc dtng tén
Bui Thi H. Ngay 31/7/2015 theo yéu cau cua dng L, 6ng Tr di tra cho ba D sb
tién l.OO0.000.000dSng con lai va dé nghi ba D x4c nhan toan b cac thoa thuan
va téng s tién di nhan cua 6ng Tr 13 6.200.000.000dong cac bén di lap “Gidy
nhan tién mua dat” va éng Tr, 6ng Th, ba D cing ky bién ban nay. Sau d6, do
khong ban giao nha dat nén ngay 08/10/2015, dng Tr, ba D cing 6ng Th da thoa
thuan tra tién mua dt. Diéu nay thé hién vé hinh thirc 14 Hop ddng ting cho
quyén sir dung dét giita bén tang cho 1a 6ng L, ba D (théng qua dng Th 1a nguoi
dai dién theo Uy quyén) véi bén nhan tang cho 1a ba H nhung thuc chét 12 dng
Tr, ba H nhan chuyén nhuwong nha dat cia ong L, ba D véi gia
6.200.000.000d6ng, gia ndy phu hop véi bién ban xac minh gia dét tai thoi diém
chuyén nhuong 13 30.000.000d6ng/m” Ban than 6ng Th 1a ngudi duge dng L, ba
D Uy quyén ciing thira nhan viéc khi ky hop dong ting cho 02 thira dat néu trén
tir 6ng L, ba D sang cho ba H 13 nham trén tranh nghia vu ndp thué cho Nha
nude, thyc té 13 chuyén nhuong nha dat va ong Tr, ba H da thanh toan du
6.200.000.000d6ng cho ba D, dng L. Nhu vay nhiing hop dong ting cho quyén
sir dung dat ky giita bén tang cho 6ng Th (ngudi dai dién theo iy quyén cua dng
L, ba D) véi bén nhan ting cho ba H, éng Tr déu la gia tao nham che giau hop
ddng chuyén nhuong dbi voi thira dat s6 882 va thia dat s6 883 giira 6ng L, ba
D vé6i 6ng Tr, ba H. Do d6, theo quy dinh tai Piéu 124 B lut dan su: “Khi céac
bén xac ldp giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich dan
sw khdc thi giao dich dan su gida tao vo hiéu”. Nhu vay c6 da co so khﬁng dinh
hop dong tiang cho Quyén sir dung dat s 161.2015/HDTC, quyén s6 01.2015-
TP/CC- SCC/HPGD va Hop ddng ting cho quyén st dung dat sb
155.2015/HPTC, quyén s6 01.2015-TP/CC-SCC/HDGD trong d6 bén ting cho
la 6ng Bui Van Th ( 6ng Th duoc 6ng L, ba D ty quyén) bén nhan ting cho 1a
ba Bui Thi H ngay 13/4/2015 do Van phong cong chimg Z lap la vo hiéu do gia
tao nham che gi4u giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai Diéu 124 Bo luat dan su quy dinh: “giao dich ddn sw bi che gidu van
co hiéu lyc, trir truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢
ludt nay hodc ludt khdc cé lién quan”. Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitra 6ng L, ba D v&i dng Tr, ba H dbi véi thira dat s6 882 va thira dat
s6 883 (hop dong bi che gidu boi hop dong ting cho). Sau khi ki hop dong
chuyén nhuong, ba H da lam thu tuc va duoc cdp 02 gidy chimg nhan quyén sir
dung dbi voi thira dat s6 882 va thira dat s6 883 nhung thuc té ba D 6ng L khdng
chiu ban giao nha dit. Ba D, 6ng L van 1a nguoi quan 1y va truc tiép str dung
toan b tai san va dong thué dat. Vi vay, ngay 08/10/2015, 6ng Tr, ba D ciing
6ng Th da thoa thuan tra tién mua dat voi ndi dung “Do nhu cau can thiét bén
ban khéng thé giao tai san cho bén mua nén hai bén thong nhdt phwong thire trd
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lai s6 tién bén ban dd nhdn bén mua bao gom goc va ldi nhiwe sau: Phan ky tra
ng goc vao ngay 08/10/2015 tra 100.000.000d cdc ky han tiép theo la 03 thing
mét lan, méi lan 100.000.000d téng cac ky tra no la 20 lan thanh todn dwoc
2.000.000.0004, 56 tién con lai 4.200.000.000d sé thanh todn vdo ky thir 21...”.
Diéu nay thé hién, viéc chuyén nhwong 02 thira dat néu trén gitta cac bén véi gia
6.200.000.000ddng 14 c6 that. Tuy nhién, trén thuc té 6ng L, ba D khéng ban giao
tai san cho 6ng Tr, ba H va tai bién ban thoa thuin tra tién mua dat ngay
08/10/2015, 6ng Tr, ba D cling éng Th d4 dong ¥ chdm dut giao dich nay dong thoi
chdt phuong 4n tra no sb tién mua dat nhung ba D khong thuc hién. Qu4 trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa cac duong su déu dé nghi tuyén bd giao dich ting cho
quyén str dung dat giira 6ng L, ba D vé6i 6ng Tr, ba H 12 v6 hiéu. Nhu vay, vé mit
y chi chu quan cac bén khong mudn tiép tuc thuc hién giao dich va vé mat thuc
té giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén khong thé thuc hién
dugc vi 6ng L, ba D khong chiu ban giao tai san nén hgp dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra 6ng L, ba D véi 6ng Tr, ba H 1a vo hiéu. Tir phén tich
nhu trén thdy cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
tuyén bo hop dong chuyén nhuong nha dat vo hiéu 1a ¢6 can ci.

Theo quy dinh tai Piéu 131 B¢ luat dan sy nam 2015 giao dich dan su vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i quyén, nghia vu giita cac bén tham gia... cac
bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhimng gi d3 nhan; bén c6
16i gay thiét hai phai boi thudng. Trong vu 4n nay, mic du gidy chimg nhan
dung tén ba H nhung ba H chua dugc nhin ban giao nha dit nén ba H khdng
phai hoan tra gi cho dng L, ba D. Ba D cho rang chi ng cua 6ng Tr ba H s tién
2.600.000.000d6ng va s tién nay 1a no ca nhan cua ba D, 6ng L khdng lién
quan dén s tién nay. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n ba Bui Thi D déu
thira nhan chit ky, chir viét “Dung - Bui Thi D” tai Gidy nhan tién mua dat dé
ngay 31/7/2015 va Bién ban thoa thuan tra tién mua dat dé ngay 08/10/2015 1a
dung chit ky, chir viét ciia minh. Ba D ciing khong xuat trinh duoc tai liéu,
chung cir gi thé hién tai thoi diém ba ky vao céc tai liéu, chimg c trén 1a do bi
de doa, ép budc hay han ché kha ning nhén thirc, 1am chu hanh vi. Ba D va dng
L déu khang dinh viéc mua ban, nhan tién véi ong Lé Van Tr, ba Bui Thi H thi
khong lién quan gi dén 6ng L. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an ba D va 6ng
L déu khing dinh 6ng ba c6 ky 02 hop dong uy quyén sé 592 va s 594 ngay
16/4/2014 tai Van phong cong chtng sé 01 tinh Vinh Phuc véi ndi dung 6ng L
va ba D 1y quyén cho 6ng Bui Van Th dugc toan quyén dinh doat bao gom: Thé
chép, tang cho, chuyén nhuong ddi vai thira dat s6 882 va thira dat sb 883. Thuc
té toan bo viéc mua ban tai san, nhan tién cta ba D thi déu c6 chir ky xac nhan
cta Ong Th véi tu cach “Pai dién giao dich bén ban”. Vi vay viéc ba D va 6ng L
cho rang 6ng L khong biét, khong lién quan dén viéc nhan tién cta ong Tr, ba H
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1a khong c6 can cir, ma c6 can cir khang dinh vo chong 6ng L, ba D nhan sb tién
6.200.000.000d6ng cua dng Tr va ba H. Do d6 cip so tham budc dng L, ba D
phai tra 6ng Tr, ba H s tién 6.200.000.000 dong 1a phu hop.

Xét 161 dan dén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng L,
ba D voi dng Tr, ba H thiy rang: Trén co s¢ thoa thuin mua ban dét gitta vo
chdéng dng L, ba D v&i 6ng Tr ba H, dng Th véi tu cach 1a nguoi dai dién theo
iy quyén caa ba D, 6ng L (do lGc ndy 6ng L dang chap hanh an phat ti) thay vi
ky hop dong chuyén nhuong nhu dung ban chit giao dich, cac bén ky hop dong
tang cho 02 thira dat néu trén cho ba H nham trén tranh nghia vu ndp thué véi
Nha nuée. Khi ky hop dong, cac bén déu nhan thirc va biét viéc thuc hién giao
dich nay 1a trai phap luat nhung van thuc hién, do d6 18i dan dén hop dong vo
hiéu trong truomg hop nay 1a twong duong va mdi bén phai chiu 50% trach
nhiém tuong tng voi thiét hai do cac bén gay ra. Tai thoi diém thyuc hién giao
dich chuyén nhugng 02 thira dat trén hai bén thong nhat thoa thuan gia tri
chuyén nhuong 1a 6.200.000.000d6ng, phia bén nguyén don da giao du cho bi
don so tién trén. Ngay 13/8/2020 Hoi dong dinh gia dinh gia tong gié tri tai san
tranh chap 1a 10.320.000.000d0ng. Nhu vdy xac dinh thiét hai do hgp dong vo
hiéu 14 4.120.000.000dong; 6ng Tr ba H phai chiu thiét hai twong duong voi 15i
50% cuia sb tién 4.120.000.000d6ng = 2.060.000.000d6ng, 6ng L, ba D phai boi
thuong thiét hai twong ung véi 50% sb tién 4.120.000.000d6ng =
2.060.000.000d6ng. Do d6 cip so tham chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién
cua nguyén don, budc 6ng L, ba D phai tra lai cho nguyén don 6ng Tr, ba H
2.060.000.000d6ng tién boi thuong thiét hai do c6 16i dan dén giao dich dan su
vO hiéu 1a phu hop.

[3]. Qua trinh giai quyét vu an tda 4n cp so thim c6 thu Iy yéu cau phan
t6 ciia Ong L va ba D, tuy nhién xem xét thay rang day khong phai 1 yéu cau
phan t6 ma chi 1a y kién phan bac cua bi don ddi véi nguyén don nén cap so
tham khdng xem xét va dinh chi d6i véi yéu cau nay cua bi don la ¢6 can ci.

[4] Qua trinh giai quyét, cAp so tham cOn mdt s6 sai sot nhung da duoc
cap phuc tham khic phyc nhu sau:

[4.1] Cap so tham khong xem xét d6i voi Hop dong ting cho quyén sir
dung dit gira bén ting cho 1a 6ng Bui Vin Th (nguoi duoc ba D, 6ng L uy
quyén) voi bén nhan ting cho 1a ong Lé Van Tr ba Bui Thi H s
130.2015/HDTC; quyén s6 01.2015 /HDPGD va hop dong ting cho quyén str
dung dat s6 131.2015/HPTC; quyén sb 01.2015 /HPGD duoc cong ching tai
Vin Phong cong chimg J, nay 1a Vian Phong cong chimg J 1a giai quyét vu an
khong triét dé. Bé xem xét tinh hop phéap cta hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra ba Bui Thi D va 6ng Bui Van L voi 6ng Lé Vian Tr va ba Bui
Thi H thi can phai xem xét giai quyét tat ca cac hop dong tang cho Ky giita ong
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Th (nguoi duoc ba D, 6ng L uy quyén) véi 6ng Tr, ba H. Tai phién toa phuc
tham dng Tr va ngudi bao vé quyén loi hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong
xét xir phuc thim tuyén bd cac giao dich ting cho nha dat 1a vo hiéu. Tai phién
tda phic thim 6ng Tr khai Hop dong ting cho ghi tén 02 vo chdng 6ng thi phan
ctia 6ng bi mét thué nén dng Th va ba H ky lai hop dong chi ting cho ba H. Qua
trinh giai quyét cip so thAm da thu thap day du cac Hop dong ting cho va lay 1oi
khai cling nhu dwa Vin Phong cong chimg J vao tham gia té tung nhung cip so
tham khong xem xét giai quyét 1a thiéu sot. Vi ban chat 02 Hop ddng ting cho
quyén st dung dat gitta bén ting cho 1a 6ng Bui Van Th (nguoi dai dién cua ba
Bui Thi D va 6ng Bui Van L) véi bén nhan tang cho 1a 6ng Lé Van Tr ba Bui
Thi H s6 130.2015/HDTC; quyén sé 01.2015 /HDPGD va hop dong ting cho
quyén st dung dat s 131.2015/HPTC; quyén s6 01.2015 /HPGD duoc cong
chtng tai Van Phong cong ching J ciing bi v6 hiéu gidng 02 hop dong ting cho
quyén su dung dat sé6 155.2015/HPTC va sd 161.2015/HPTC, quyén sb
01.2015 -TP/CC-SCC/HDBGD ngay 13/4/2015 do Van phong cong chung Z Vi
cac hop dong cung nodi dung, cung dbi twong nha dat, chi khac van phong cong
chtng va ban chat 1a gia tao, che gidu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va nha trén dat. Viéc sai sét ndy cta so tham duoc cip phic tham khic phuc,
tuyén bd tit ca cac hop dong ting cho trén déu vé hiéu dé vu an duoc giai quyét
triét dé, tranh phat sinh vu an khac. Cac duong su khong yéu cau giai quyét hau
qua hop ddng tang cho vo hiéu nén Toa an khong xem xét giai quyét.

[4.2] D6i véi Gidy ching nhan quyén s dung dat sé phat hanh CA
512325, 36 vao so6 cap gidy chung nhan CS 00329 dbi véi thira dat s6 882 td ban
d6 s6 05 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd phat hanh CA 512323, sb
vao sb cap gidy ching nhan CS 00327 d6i véi thira dat s6 883 to ban dd sb 05
do S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh Vinh Phuc cip ngay 29/5/2015 dung tén
Bui Thi H tai Thén X, xa D, huyén V, tinh Vinh Phtic. Qu4 trinh giai quyét,
duong su dd nop cho Toa an va duge luu giit trong hd so. Pay 1a tai liéu can
duogc luu gitr tai So Tai nguyén va Mbi truong tinh Vinh Phiic nén can giao cho
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc dé luu giit theo quy dinh phap
luat.

[4.3] Tai phan quyét dinh Ban an so tham tuyén: Budc vo chong ong Bui
Vin L, ba Bui Thi D phai tra cho vo chong ong Lé Vian Tr, ba Bui Thi H s6 tién
8.260.000.000d6ng. Sau khi vo chong 6ng Bui Vian L, ba Bui Thi D thuc hién
xong toan bd nghia vu tra tién cho vo chdng éng Lé Van Tr, ba Bui Thi H thi
6ng L, ba D ¢6 quyén lién hé v6i co quan nha nudc cd thim quyén cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat dbi v6i 02 thira dat s6 882, va thira dit s6 883 tai
1 xa D, huyén V, tinh Vinh Phac. Cap so tham tuyén nhu vay la khong dung va
anh huong quyén loi cta cac duong su. Ong L, ba D c6 nghia vu phai tra cho
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6ng Tr, ba H sd tién 8.260.000.000d6ng va 6ng L, ba D c6 quyén lién hé véi co
quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi
02 thira dat sb 882 va thira dat sd 883 tai 1 x3 D, huyén V, tinh Vinh Phuc nhu
hién trang ban dau 14 hai ndi dung doc lap khong lién quan dén nhau. Do d6 cap
phuc thim stra ban an so thAm budc 6ng L, ba D phai tra cho 6ng Tr, ba H s
tién 8.260.000.000d6ng va 6ng L, ba D c6 quyén lién hé véi co quan nha nudce
c¢6 tham quyén cip Gidy chting nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 882
va thira dat s6 883 tai 1 xd D, huyén V, tinh Vinh Phuc nhu hién trang ban dau
dé dam bao quyén loi ctia cac duong sy va ban an co6 hi¢u luc duoc thi hanh.

[4.4] Vé 14i suat cham tra, cac bén khong thoa thuan nén theo hudng dan
tai Nghi quyét 01/2019 /NQ-HDTP ngay 11/9/2019, cip so tham tuyén “Ké tir
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Tr va ba H c6 don yéu cau thi hanh
4n ma ong L va ba D khong tra duoc sb tién trén thi con phai tra 13i theo quy
dinh tai Diéu 357 ctia B luat dan su ndm 2015” 1a chua chinh xac. Cép phuc
tham stra lai: “Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Tr va ba H c6
don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng L va ba D khong tra duoc so tién trén thi con
phai tra 13i 10% theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia B9 luat dan
sunam 2015”.

Tir nhitng phan tich trén, Toa &n cap so tham chap nhan mdt phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don 1a ¢6 can ctir va phu hop. Do vay, khang cao cua bi
don khong dugc chdp nhan. Tuy nhién qua trinh giai quyét, cip so thAm con mot
s6 sai sot nhung tai phién toa cAp phuc tham khéc phuc va stra Ban an so tham
dé Ban 4n dugc thi hanh theo ding phap luat va dam bao quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su.

[5] V& an phi dan sy phtc tham:

Mic du khang céo ctia bi don khong duge chap nhan, nhung cap phuc tham
stra ban an so tham nén bi don ba Bui Thi D va 6ng Bui Vian L khéng phai chiu
an phi phuc tham.

Nguyén don, 6ng Lé Van Tr rat khang cdo tai phién toa nén phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 289, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat TH tung dan su,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i khang cdo ctia nguyén don 6ng L&
Van Tr.

Khong chap nhan khang cdo ciia bi don 6ng Bui Van L va ba Bui Thi D.
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Stra Ban 4n so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 10 thang 11 nim 2022 cta
Toa an nhan dan huyén V, tinh Vinh Phc:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a, ¢ Khoan 1
Diéu 39, Piéu 147; Diéu 148 B luat T tung dan su. Diéu 116; Piéu 117; Piéu
122; Picu 124; Diéu 131; Diéu 132; Diéu 357 B luat Dan sy nam 2015; Diéu
99, Piéu 100, Diéu 106 Luit DAt dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va xtr 1y hau qua
ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

1.1 Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 155.2015/HDTC,
quyén s6 01.2015-TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/4/2015 1ap tai Van phong cong
chtng Z gitta bén ting cho 1a 6ng Bui Van Th (nguoi dai dién theo Gy quyén cia
ong Bui Van L va ba Bui Thi D) véi bén nhan tang cho 1a ba Bui Thi H vo hiéu.

1.2 Tuyén bb hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 161.2015/HDTC,
quyén s6 01.2015-TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/4/2015 1ap tai Van phong cong
chtng Z gitra bén ting cho 1a 6ng Bui Van Th (nguoi dai dién theo Gy quyén cia
6ng Bui Van L va ba Bui Thi D) v6i bén nhan tang cho 1a ba Bui Thi H v6 hiéu.

1.3 Tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat s6 130.2015/HPTC; quyén s6 01.2015 /HDGD ngay 23/01/2015 1ap tai Vin
Phong cong chimg J, nay la Van Phong cong chimg J gitra bén tang cho la 6ng
Bui Van Th (ngudi dai dién theo ty quyén cta 6ng Bui Van L va ba Bui Thi D)
bén nhan tang cho la 6ng Lé Van Tr va ba Bui Thi H v6 hiéu.

1.4 Tuyén bb hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 131.2015/HDTC; quyén s6 01.2015 /HPGD ngay 23/01/2015 1ap tai Van
Phong cong ching J, nay la Van Phong cong ching J gitta bén ting cho 1a ong
Bui Vin Th (nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Bui Van L va ba Bui Thi D)
bén nhan tang cho la 6ng Lé Van Tr va ba Bui Thi H vo6 hiéu.

2. Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

2.1. Budc 6ng Bui Van L, ba Bui Thi D phai tra cho 6ng Lé Van Tr, ba
Bui Thi H sé tién 8.260.000.000d6ng (Tdm ty hai tram sdu muoi triéu dong).
Trong d6 tién nhén chuyén nhuong nha dit 13 6.200.000.000d6ng (Sdu 1y hai
tram triéu dong) va tién bodi thudng thiét hai 1a 2.060.000.000dong (Hai 1y khéng
trdm sdu muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, néu 6ng Tr va ba H c6 don yéu
cau thi hanh an ma dng L va ba D khong tra duoc so tién trén thi con phai tra 14i
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suat 10% theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan su
nam 2015.

2.2. Tra lai Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CA 512325,
s6 vao s cap gidy chimg nhan CS 00329 ddi vai thira dat s6 882 to ban dd s6 05
va Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CA 512323, s vao sb cap
gidy ching nhan CS 00327 dbi voi thira dat s6 883 td ban dd s 05 déu tai Thon
X, xa b, huyén V, tinh Vinh Phuc do S& Tai nguyén va Mo6i truong tinh Vinh
Phuc cap ngay 29/5/2015 dung tén Bui Thi H cho S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Vinh Phiic dé luu giit theo quy dinh phap luat. (43 tra tai phién toa phuc
tham)

2.3. Ong Bui Vin L, ba Bui Thi D dugc quyén lién hé véi co quan Nha
nude c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6
882, t& ban d6 sb 05 dién tich 120,1m? va thira dat s6 883, to ban d6 s6 05 dién
tich 120,1m* & Thén X, xa P, huyén V, tinh Vinh Phuc theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Vé an phi:

3.1. V& an phi dan sy so tham: Ong Bui Vian L va ba Bui Thi D phai chiu
116.260.000d0ng (Mot tram muoi sdu triéu hai tram sdu muwoi nghin dong) tién
an phi nhung duogc trir 300.000d0ng (Ba trdm nghin dong) tién tam Gmg an phi
d3 nop dbi véi yéu cau phan to tai bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/004934 ngay 10 thang 3 nam 2020 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén V. Ong L ba D con phai ndp 115.260.000d0ng (Mot tram muwoi nam triéu
hai tram sau muoi nghin dong) tién an phi.

Ong Lé Van Tr phai chju 73.200.000ddng (Bdy mucoi ba triéu hai tram
nghin dong) tién an phi d6i v6i phan yéu cau khoéng duoc toa an chap nhan,
nhung dugc trir di 57.400.000d6ng (Nam mueoi bdy triéu bon tram nghin dong)
tién tam ung an phi theo bién lai thu tam Ung &n phi, 1€ phi Toa an s6:
AA/2017/002013 ngay 10 thang 9 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén V. Ong Tr con phai nop 15.800.000d0ng (Muwoi ldm triéu tam tram nghin
dong) tién an phi.

3.2. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Bui Van L va ba Bui Thi D khong
phai chiu 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong) an phi dan su phuc thim, dugc hoan
tra lai 300.000d0ng (Ba trdm nghin dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai
thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0005612 ngay 16/9/2022 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén V, tinh Vinh Phic.

Ong Lé Van Tr phai chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) tién an phi,
nhung duoc trir vao 300.000d0ng (Ba tram nghin dong) tién tam mg an phi theo
bién lai s6: 0005613 ngay 28 thang 9 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén V, tinh Vinh Phtic.
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Trong truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n ty nguyén thi hanh
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phc; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén V;
- Chi cuc THADS Huyén V; ~ 7.
- Cac dﬁong su; . (Da kY)
- S6 tai nguyén mdi truong tinh Vinh Phic
- Luu: HS, HCTP. 3
Nguyen Thi My Hanh
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