TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc |ap — Tu do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc tham

Sé: 283/2022/DS-GPT

Ngay: 07/10/2022

VIv Tranh chip hop dong cim cd
quyén st dung dat, hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhdn dén cdp cao tai Thanh
phé Hé Chi Minh gom cé: 09/12 thanh vién tham gia xét xtr, do 6ng V& Vin
Cuong - Pho Chanh an Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
lam chu toa phién toa.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lua — Tham tra vién.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 10 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa giam d6c tham xét xir vu an dan su vé “Tranh
chdp hop dong cam co quyeén sir dung dat, hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Thach Vin V, sinh nim 1979;

Dia chi: 4p G, xa PA, huyén TC, tinh Tra Vinh.
1.2. Ba Thach Thi Y1, sinh nam 1984;

Pia chi: 4p CD, xa DA, huyén TC, tinh Tra Vinh.
2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1938;

Pia chi: 4p CD, xa DA, huyén TC, tinh Tra Vinh.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Thach B1, sinh nim 1968;

3.2. BaKim Thi S, sinh nam 1969;

3.3. Ba Thach Thi Bich N, sinh nam 1996;
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3.4. Ong Thach Thai T1, sinh nam 2000;

3.5. Ong Thach Vian M2, sinh nam 1965;

3.6. Ba Huynh Thi B2, sinh nam 1966;

3.7. Ba Thach Thi M2, sinh nam 1990;

3.8. Ba Thach Thi Hong Y2, sinh ndm 1994;

3.9. Ong Thach Minh T2, sinh nim 2000;

Cung trii tai: 4p CD, xa PA, huyén TC, tinh Tra Vinh.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Thach Van V, ba Thach Thi Y1 trinh bay yéu cau khoi
Kién nhw sau:

Cu Thach C (mat ndm 2010) va cu Tran Thi L (mat nim 2012) 14 cha me
ctia dng ba. Lac con sdng, cu C, cu L cdm ¢b cho ba Tran Thi H dién tich 1.767
m? dat thugc 02 thira dat s6 380 va 382, cung to ban do s6 3, toa lac tai ap CD,
xa PA, huyén TC, tinh Tra Vinh d¢ iy 09 chi vang 24 kra. Khi nao cu C, cu L
tra vang thi ba H tra dat. Hai bén thoa thuan nhung khong lam gidy to. Sau khi
cu C, cu L chét, 6ng ba dén gap ba H dé yéu cau chudc lai dat nhung ba H
khong dong ¥ va cho rang dién tich dat tranh chap trén, ba H da nhan chuyén
nhuong cua cu C.

~ Nay 6ng ba yéu cau ba Tran Thi H tra lai dién tich 1.767 m? dat néu trén.
Ong ba dong y tra lai cho ba H 09 chi vang 24 kra, tra lai cho ba H 1/2 gia tri
cdy trong bang 1.202.607 dong, ho tro cong ton tao dat cho ba H bang 5.000.000
dong.

Bi don ba Trdn Thi H trinh bay va c¢é yéu cau phan t6 nhw sau:

Niam 1994, cy Thach C va cy Tran Thi L chuyén nhuong cho ba khoang
2000 m? dat (thyc do 1767 m?) voi gia 20 chi vang 24 kra c6 lam gidy ghi ngay
20/3/1994. Hién nay, g1ay tay gbc da bi that lac khong cung cap dugc cho Toa
an. Sau khi nhan chuyen nhuong, gia dinh ba su dung trong mia, khoai mi, Xung
quanh trong thém cay dau, ciy tre, tim vong. Pén nam 2000, gia dinh ba san lap
dat 1am san phoi Ita. Nam 2015, ba yéu cau cac con cta cu C 1a ong Thach Vin
V va ba Thach Thi Y1 lam thu tuc tach thira theo nhu hop déng ma cu C chuyén
nhuong cho ba thi cic con cu C khong dong ¥.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét cong nhin hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich thuc do 1a 1.767 m? thudc 02 thira dat s6 380 va
382, cung td ban d6 s6 3, toa lac tai 4p CD, xa DA, huyén TC, tinh Tra Vinh va
yéu cau 6ng V, ba Y1 bdi thudng 100 cay tdm vong ma oéng V, ba Y1 di dén
cua ba.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Thach Van M2 va éng Thach
Bl trinh bay:



Hai 6ng la con rudt cua ba H. Sau khi sang nhugng dat cua vo chéng cu
C, thi ba H dé cho hai 6ng canh tac trong khoai mi, khoai lang va trong thém
mot s6 cdy cdi. Sau mot thoi gian st dung, gia dinh can thém san phoi lta nén
c6 d6 100 kh01 dat. Phan dat nay thudc quyén quan li va st dung cua ba H nén
do ba H quyét dinh. Hai 6ng khong c6 yéu ciu gi trong vu an nay.

Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 11 thang 10 ndam
2021, Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tra Vinh quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Thach Thj Y1, éng
Thach Van V yéu cau dwoc chugc lai dat ¢é téng dién tich 1.767 m? trong dé
thugc thiza 380 (loai dat NKH) dién tich 650 m? va mét phan thira 382 (logi dat
CLN) dién tich 1.117 m? ciing to ban dé sé 3, toa lac tai dp CD, xa PA, huyén
TC, tinh Tra Vinh.

2. Bac yéu cau Cua ba Tran Thi H, khéng cong nhan hop dong chuyén
nhwong quyen su dung dat giita ba Tran Thi H va vo chong cu Thach C.

Bugéc ba Tran Thi H giao trd dat tong dién tich 1.767 m? trong dé thuéc
thiza 380 (loai dat NKH) dién tich 650 m? va mét phan thiza 382 (logi dat CLN)
dién tich 1117 m?, cung to ban do s6 3, toa lac tai ép CD, xa PA, huyén TC, tinh
Tra Vinh cho nguyén don ba Thach Thi Y1, ong Thach Van V.

Bugc nguyén don ba Thach Thi Y1, ong Thach Van V tra Igzi cho ba Tran
Thi H 09 chi vang 24 kara (logi vang 9999 tri gia 46.260.000 dong) va 1/2 gid
tri tai san (cdy coi) = 12.026.075 dong, tién cong ton tqo Qi gin dat bang
99.469.500 dong. Tong so tien bang 157.755.575 dong.

3. Dinh chi yéu cau phan 6 cia ba Tran Thi H doi véi yéu cau vé tai san
la 100 cdy tam vong tri gia 2.000.000 dong.

~ Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén yé tr can dat, tién an phi, 18 phi
tham dinh, nghia vu do cham thi hanh an va quyén khang cao cta cac duong su.

Ngay 25/10/2021, ba Tran Thi H khang céo ban 4n dan sy so thAm néu
trén, yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhugng dat va quyén sir dung dat cho
ba.

Tai Ban 4n dén sy phiic thAm s6 04/2022/DS-PT ngay 07/01/2022, Toa 4n
nhan dan tinh Tra Vinh quyét dinh:

Chép nhan khang céo cta ba Tran Thi H; stra ban 4n dan su so thAm nhu
Sau:

1. Khéng chap nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Thach Thi Y1,
ong Thach Van V yéu cau dugcC chugc lai dat co tong dién tich 1.767 m? trong
do thugc thuira 380 (logi dat NKH) dién tich 650 ,mz va mot phan ’thij’a 382 (loai
dat CLN) dién tich 1117 m? cung to bdn doé so 3, toa lac tai ap CD, xa PA,
huyén TC, tinh Tra Vinh.

2. Chdp nhdn yéu cau khéi kién phdn té cia ba Tran Thi H, yéu cau céng
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nhdn hgp dong chuyén nhuong quyén si: dung dat gidia ba Tran Thi H va vo
chong cu Thach C.

3. Céng nhan hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung ddat tong dién tich
1.767 m? trong dé thuéc thira 380 (logi dat NKH) dién tich 650 m? va mét phan
thira 382 (logi dat CLN) dién tich 1117 m? cing to bdn do sé 3, toa lac tai ap
CD, xa PA, huyén TC, tinh Tra Vinh.

4; Ba H dwoc tiép tuc su dung dién tz'qh 1.767 m? trong dcj thuoc thura 380
(logi dat NKH) dién tich 650 m? va mot phan thuza 382 (logi dat CLN) dién tich
1117 m?, cung to ban do so 3, toa lac tai ap CD, xd DA, huyén TC, tinh Tra
Vinh.

_ Ba H duoc quyén lién hé co quan Nha nwée lam thi tuc dang ki ké khai
quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh,
dinh gia tai san; quyén, nghia vu thi hanh an va hiéu lyc cia ban an.

Ngay 01/3/2022, 6ng Thach Van V, ba Thach Thi Y1 c6 don dé nghi xem
xét ban an dan sy phiic tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai quyét dinh khang nghi s6 103/QDKNGDT-VKS-DS ngay 26/5/2022,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang
nghi ban an dan su phuc tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xir giam doc tham hay ban an dan
su phiic tham sé 04/2022/DS-PT ngay 07/01/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh va Ban an dan sy so tham sé 09/2021/DS-ST ngay 11 thang 10 ndm 2021
ctia Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tra Vinh, dé xét xt so tham lai.

~ Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh d€ nghi Uy ban Tham phan chap nhan khang nghi cua Vién
tredng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chap theo do dac thuc té c6 dién tich 1.767 m?, trong d6
c6 650 m? dat thuoc thira 380 (loai ¢at NKH) va 1.117 m? dat thudc mot phan
thira 382 (loai dat CLN), cung to ban d6 so 3, toa lac tai ap CD, xi PA, huyén
TC, tinh Tra Vinh do cu Thach C dimg tén trén gidy ching nhan quyén su dung
dat cip ngay 09/12/1995. Hién nay, phan dit néu trén do ba Tran Thi H dang
quan ly, st dung, c6 san lap dat, trong ciy lau nam. Ngu0n gbc dat 1a cua vo
chdng cu Thach C (chét nam 2010) va cu Tran Thi L (chét nam 2012) tao lap.
Ba Tran Thi H cho rang vao nam 1994, cu Thach C da thoa thuan chuyén
nhuong phan dit néu trén cho ba, ba di tra du tién, nhan dat st dung dén nay;
Phia 6ng Thach Vin V, ba Thach Thi Y1 (con cu C va cu L) thi cho ring cu
Thach C chi cam c6 quyén sir dung dat cho ba H. Do d6, cac bén phat sinh tranh
chap.



[2] Tai “To Chuyen nhwong dat giong” dé ngay 20/3/1994 c6 ndi dung, vo
Chong cu Thach C déng ¥ chuyén nhuong cho ba Tran Thi H khoang 2. 000m?
dat v6i gia chuyén nhuong 1a 20 chi vang 24kra. Phan dat ndy nam phia Nam
duong dat 4p CD (co ttr can) duoc giao cho ba H, ba H dugc quyén st dung va
tach bo, sang tén. Phia dudi c6 diu lin tay ctua ngudi ban, tén, chir ky ctia ba H,
du lan tay ctia ngudi 1am ching 1 ba Tang Thi D, 6ng Tang P va xac nhan cua
dai dién T6 tu quan 4p CD 1a 6ng Lam Thanh S1. Mic du, “To chuyén nhwong
dat giong” dé ngay 20/3/1994 néu trén, ba H chi cung cap duoc ban pho to.
Nhung trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi 1am chtng 14 6ng Lam Thanh S1
xéac dinh cu Thach C ¢6 mang gidy chuyén nhuong dat dén dé cho ong xac nhan.
Nhitng ngudi dan séng gan khu dat tranh chap 1a ba Thach Thi P, ong Huynh H
cling xac dinh c6 biét viéc cu Thach C chuyén nhuong dt cho ba H. Hon nira,
ba H da nhan dat va st dung dat tir nim 1994 cho dén nay nhung khi con séng
cu Thach C khong tranh chap, phan dbi, khong yéu cau ba H tra dat. Nam 2015,
ba H yéu cau cac con cu Thach C sang tén quyén st dung dat cho ba H thi méi
phat sinh tranh chap. Diéu d6 cho thay, viéc Chuyen nhuong dat giita cy Thach
C va ba H 1a c6 that. Vo cu Thach C 1a ba Tran Thi L (Tran Thi Sa R) mic du
khong ky tén, khong lan tay trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung ciing khong phan d6i, khong tranh chap khi ba H da nhan dat va st dung
dat trong mot thoi gian dai. Ong Thach Vian V, ba Thach Thi Y1 (con cu C va cu
L) cho rang cu Thach C chi cdm cé quyén st dung dat cho ba H nhung khong
cung cap dugce tai liéu, ching cir ¢é chimg minh; phia ba H khong thira nhan. Do
d6, Toa an cap phic thim cin c theo quy dinh tai Biéu 129 B6 luat Dan su nim
2015, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gira ba H va cu C
la c6 can cr.

[3] Khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh cho rang chua du cin ctr d@é xac dinh c6 viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita cu Thach C va ba H, 1a chua xem xét day du,
toan dién céc tai liéu chung ¢ c6 trong ho so vu an. Khang nghi con nhan dinh
rang “To chuyén nhwong ddt giong” dé ngay 20/3/1994 khong duoc cong ching,
chung thuc nén vi pham quy dinh vé hinh thtc cua hop dong; thoi diém ky két
hop ddng cu Thach C chua duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dét nén vi
pham quy dinh v& ndi dung cua hop dong. Tuy nhién, tai diém b, tiu muc 2.3,
muc 2, phan Il Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao quy dinh:

“Péi véi hop dong chuyén nhwong quyen su dung ddt ma tai thoi dzem
giao két vi pham cdc diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 vd diém a.6 tleu
myc 2.3 muc 2 nday, nhung sau do da dugc Uy ban nhdn dan cdp cé tham quyén
cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc mét trong cdc logi gidy to quy
dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 cia Ludt Pdt dai nam 2003 ma c6 phat
sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa dn gidi quyét, thi
khong coi la hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién nay.



Doéi véi hop dong chuyen nhurong quyen sir dung dat vi pham dzeu kién
dwoc huwdng dan tai diem a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi
thwe hién hop dong chuyen nhu’o’ng, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay lau
nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhieong khéng phan doi va cung
khong bi co quan nha an"c c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh cua Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai, thi
Toa dan cong nhan hop dong”.

Péi chiéu quy dinh néu trén, hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
gitra ong Thach C va ba Tran Thi H khong bi coi 1a v6 hi€u do vi pham quy dinh
ve€ hinh thirc va ndi dung cua hop dong. Do do, khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dén cép cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khong c6 co s dé
chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 337 va Diéu 343 cua Bo luat T tung dan su.

1. Khong chap nhan Quyet dinh khang nghi s6 103/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 26/5/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dén cap cao tai Thanh pho
HG6 Chi Minh.

2. Gitt nguyén Ban an dan sy phuc thﬁm $6 04/2022/DS-PT ngay
07/01/2022 cua Toa an nhan dén tinh Tra Vinh, v€ vu an “Tranh chap hop dong
cam co quyen su dung dat, hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat” gitra
nguyén don l1a 6ng Thach Van V, ba Thach Thi Y1 véi bi don 1a ba Tran Thi H.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh 4n TAND c4p cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; i

- VKSNDCC;

- TAND tinh Tra Vinh;

- TAND huyén TC, tinh Tra Vinh;
- Chi cuc THADS huyén TC, tinh Tra Vinh;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu Phong LTHS, HS, THS. (NL).
Vo Van Cuong



