TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 19/2024/DSPT
Ngay: 24-01-2024 ‘
“V/v tranh chdp hop dong thué
khoan tai san” y . 3
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ong Nguyén Minh Chau

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Thdi
Quoc Bao - Kiém sat vién.

Ngay 24-01-2024, tai Try s6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét
xu phiic thdm cong khai vy an thu 1y s6: 264/2023/TLPT-DS ngay 28-11-2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong thué khoan tai san”.

Do ban an dan su so tham sd 63/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2023 cla
Toa 4n nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 01A/2024/QD-PT ngay 05-01-2024
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van C, sinh nim: 1953 (c6 mit).

Pia chi: S6 nha D, khu C, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Truong Thi
Thanh T, sinh nim: 1985; dia chi: S6 nha F dudng N néi dai, khu phd H, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a Trg gitp vién phdp ly ctia Trung tam trg giup
phéap 1y Nha nudc tinh B (c6 mat).

2. Bi don: Ong Tréan Vian Cl (tén goi khac Tran Dai N), sinh ndm 1973 va
ba Nguyen Thi H, sinh nam 1982 (6ng C1 c6 mat, ba H vang mat).

Pja chi: S6 nha A dudng T, to A, khu phd H, thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria
- Viing Tau.

Pai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi H: Ong Tran Van Cl, sinh nim
1973. Pia chi: S6 nha A duong T, t6 A, khu pho H, thi trin L, huyén L, t1nh Ba Ria

- Viing Tau 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don (vin ban uy quyén ngay
25-7-2023 - ¢6 mat).

Nguoi bao vé quyép va loi ich hop phap cua bi don: Ong Pham Hoang G, sinh
nam: 1991; dia chi: S6 nha C, duong C, khu ph6 H, thi tran L, huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau la Luat su ciia Cong ty L — Chi nhanh huyén L, tinh Ba Ria - Viing
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Tau (vang mit).
3. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, Ban tir khai va trong qud trinh t6 tung ciing nhir tai
phién toa nguyén don éng Nguyén Van C trinh bay:

Ngay 01-01-2014, 6ng Nguyén Vin C va vo chong ong Tran Vin C1 (tén
goi khac Tran Pai N), ba Nguyén Thi H thoa thuan ky Hop dong thué trai phoi va
ché bién hai san voi ndi dung: Ong C cho vo chong ong C1, ba H thué trai phoi va
ché bién hai san tai to D, khu phd H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Rija - Viing Tau.
Thoi han thué 06 nim ké tir ngdy 01-01-2014 dén hét ngay 31-12-2019 voi gia
45.000.000d/ndm, bén thué dua trude 02 ndm véi sd tién 90.000.0004.

Hét thoi han hop dong thué hai bén thoa thuan gia han thém 06 nam, ké tir
ngady 01-01-2020 dén hét ngay 31-12-2025, gia thué 45.000.000d/nim twong
duong 3.750.000d/thang. Theo thoa thuan thoi gian dau vo chong ong C1, ba H tra
tién thué 02 nam mot 1an va dén nam tha 03 mdi nam tra mot lan. Tir khi gia han
hop dong tir ngay 01-01-2020 dén ngay 31-12-2022, vo chong dng C1, ba H da tra
day du tién thué cho ong C, cu thé: Ngay 15-02-2020, tra tién thué trai hai nam tir
2020 dén 2021 véi so tién 90.000.000d va ngay 20-01-2022 (ghi nham 1a ngay 20-
01-2021) nhan thém 45.000.000d. Tir ngay 01-01-2023 dén ngay 30-6-2023, vo
ch6ng ong C1, ba H khong tra tién thué theo thoa thuin, mac du ong C da nhiéu
lan yéu cau nhung khong tra, thim chi con trén tranh.

Theo thoa thuan vo chong 6ng C1, ba H thué thoi han 06 nim, dén nay con
thiéu 06 thang (tam tinh dén ngay 30-6-2023) chua tra tién thué va thoi gian con lai
ctia hop ddng 30 thang (tinh tir ngay 01-7-2023 dén ngay 31-12-2025), nhung vo
chf’mg ong C, ba H van chua c6 su ban bac, thoa thuan viée thanh toan sd tién con
ng 06 thang va cham dat hop dong thué nén hop dong van dugce xem 1a con hiéu
luc.

Vi vay, 6ng C yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng C1, ba H phai
tra tién thué 06 thang con thiéu (tir ngay 01-01-2023 dén ngay 30-6-2023) la 06
thang x 3.750.000d/thang = 22.500.000d va 30 thang tiép theo (tir ngay 01-07-
2023 dén ngay 31-12-2025) con lai ctia hop dong 1a 30 thang x 3.750.000d/thang =
112.500.000d. Tong cong budc vo chong dng C1, ba H phai tra 135.000.000d. Néu
nhu cac bén théa thuan dugc voi nhau thi mdi bén chiu %, cu thé vo chéng ong C1,
ba H phai tra cho 6ng C 67.500.000d.

Theo Ban tu khai va trong qua trinh 16 tung, cting nhu tai phién toa bi don
ong Tran Vin C1, ba Nguyén Thi H (théng qua nguwoi dai dién éng Tran Vin CI)
trinh bay:

Nam 2014, vo chong ong C1, ba H ky hop dong thué trai dé phoi cé va ché
bién hai san cua ong C, toa lac tai khu phé H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria -
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Viing Tau. Thoi han thué 12 06 ndm tinh tir ngay 01-01-2014 dén ngay 31-12-2019.
Gia thué 45.000.000d/nam, phuong thirc thanh toan 1a 2 nim mot lan.

Pén cudi naim 2019, vo chong ong C1, ba H tiép tuc ky lai hop dong gia han
thém thoi gian thué, ngay ky hop ddng 1a ngay 31-12-2019. Thoi han thué 1a 06
nam tinh tir ngay 01-01-2020, dén ngay 31-12-2025. Tién thué thanh toan 02 nim
01 1an, dén nam tha 03 thi mdi ndm thanh toan 01 1an.

Ngay 15-02-2020, vo chéng 6ng C1, ba H da tra du tién thué 02 nam tir nim
2020 dén nam 2021 cho 6ng C véi sb tién 1a 90.000.000d. Sau d6 thi khu vic ao H
da duoc su chi dao cuia UBND tinh B, cling nhu UBND huyén L vé viéc di doi trai
ca sang khu vuc khéc, khong cho céc trai phoi c4 hoat dong vi 6 nhiém médi truong.
Vi vay, vo chong 6ng C1, ba H di thong bao cho 6ng C vé viéc ngung khong thué
trai ca nita va di tra ban giao mat bang va ong C da nhan lai mit bang tir ngay 01-
01-2022, nhung ong C van mudn yéu cau vo chong ong C1, ba H phai thanh todn
tién thué trai cho dén hét nam 2025.

Viéc trai ¢4 bi cdm hoat dong 1a do yéu t6 khach quan, vo chong 6ng C1, ba
H khong thé hoat dong duoc nén thong bao tra lai cho ong C va da thanh toan du
s6 tién thué trai tuong tmg véi thoi gian hoat dong va viéc don phuong cham dut
hop dong thué khong phai 16i ctia minh. Can cir vao Diéu 428 ciia Bo luat Dan sy
2015, thi vo chong 6ng C1, ba H c6 quyén don phuong chdm dut hop dong.

Vi vay, ong C yéu cau phai tra tién thué dbi v6i thoi gian trén vo chong 6ng
C1, ba H khong chap nhan va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién
cua ong C.

Tai Ban an dan sy so tham sd 63/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén L da can ctr cac diéu 26, 35, 39, 147, 271 va 273 cua
B0 luat T tung déan su; cac didu 385, 401, 420, 428, 483, 484, 489 va 492 cta BO
luat dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi, tuyén xu: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng
Nguyén Vin C vé viéc yéu cau vo chong ong Tran Van C1 (Tran Dai N), ba
Nguyén Thi H tra tién thué mat bang con lai tir ngay 01-01-2023 dén ngay 31-12-
2025 véi s tién 135.000.000d theo Hop dong thué trai va ché bién hai san ngay
01-01-2014 duogc gia han ngay 31-12-2019.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé 14i sut cham tra; an phi; quyén khang cao
va thoi han thi hanh ban én theo quy dinh.

Ngay 20-9-2023, nguyén don 6ng Nguyén Van C ¢6 don khang cdo voi ndi

dung: Yéu cauToa an phuc tham xem xet giai quyét lai vu an theo tha tuc phuc
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy gém ong Nguyén Vin C va ong
Tran Van C1 d3 thoa thuan thong nhit dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo
ndi dung vy an nhu sau:



1. Vi ly do bat kha khéng nén 6ng Nguyén Vin C va 6ng Tran Van C1 (tén
goi khac Tran Dai N) thoa thuan thong nhat cham dut “Hop dong thué trai phoi va
che bien hai san” da ky ket ngay 01-01-2014 gitra 0ng Nguyen Van C va vg chong
ong Tran Van C1 (tén goi kh&c Tran Pai N) ba Nguyén Thi H.

~2.Vg chéng 6ng Tran Van CI1 (tén goi khac Tran Pai N) ba ngyén Thi H
dong y ho tro cho dng Nguyen Vin C so tien la 14.700.000d (Muoi bon trigu bay
tram ngan dong).

V& thoi han thanh toan: Vo chong 6ng Tran Van C1 (tén goi khac Tran Dai
N) ba Nguyén Thi H sé& chuyen khoan thanh toan s tién 14.700.000d (Mudi bon
tri¢u bay tram ngan ddng) cho dng Nguyén Vin C vao ngay 02-02- -2024 thdng qua
so tai khoan 0000630452178 tai Ngan hang TMCP Q cua dng Nguyen Minh T1 (la
con rudt cua 6ng Nguyen Van C).

Hét ngay 02-02-2024 néu vo chong 6ng Tran Van C1 (tén goi khac Tran
Pai N) ba Nguyén Thi H khéng thanh toan dung thoi han d3 cam két cho 6ng
Nguyén Vin C thi 6ng Nguyén Van C dugc quyén 1am don yéu cau thi hanh an va
ké tir ngay ong Nguyén Vin C c¢6 don yéu cau thi hanh 4n thi hang thang vo
chong 6ng Tran Van C1 (tén goi khac Tran Pai N) ba Nguyén Thi H phai chiu 14i
suat cham tra theo 1ai suat duogc quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468 Bo luat Dan su
d6i vai so tién cham tra twong tng v4i thoi gian cham thi hanh 4n.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Ong Tran Van C1 (tén goi khac Tran Pai N) tu
nguyén ndp 735.000d.

3.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Vin C duoc mién theo quy dinh.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat;

Quan diém vé viéc tuan thu phap luat: Nhing nguoi tién hanh t6 tung va
nhitng nguoi tham gia to tung thuc hién ding quy dinh cia phap luét.

Quan diém ve tb tung va nd1 dung vu an: Tai phién toa phuc tham, céc duong
su da thoa thuan dugc v4i nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu an nén dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham sira an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua céac
duong sy tai phién tda phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong ho so vu an dd dugc tham tra tai
phién tda phuc tham, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
phic tham nhan dinh:

Tai phién toa phuc thim, 6ng C va dng C1 da thoa thuan thdng nhat duge vai
nhau vé viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an. Xét su thoa thuan cia cac duong
su la ty nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat, khong vi pham dao dirc x& hoi
nén Hoi dong xét xtr phiic thim théng nhat voi quan diém cta Pai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau stra ban an so tham, cong nhan sy thoéa thuan
ctia cac duong su tai phién toa phiic tham.

Vi cac 1é trén:



‘  QUYET PINH
Ap dung Diéu 300 Bo ludt T6 tung dan su, tuyén xir nhu sau:
[1]. Cong nhémﬁsu’ tl}éa thuan ctua cac duong su tai phién toa phic tham, stra
Ban an dan sy so tham s6 63/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Long Dién nhu sau:
[1.1]. Vi Iy do bét kha khang nén 6ng Nguyén Van C va 6ng Tran Vin Cl
(tén goi khac Tran Dai N) tu nguyén thoa thuén thong nhat cham dut “Hop dong

thué trai phoi va ché bién hai san” da ky két ngay 01-01-2014 giira ong Nguyén
Vin C va vo chong 6ng Tran Vian C1 (tén goi khac Tran Pai N) ba Nguyén Thi H.

[1.2]. Vo chong 6ng Tran Vin C1 (ten goi khac Tran Pai N) ba Nguyen Thi
H d6ng ¥ hd tro cho 6ng Nguyén Van C sé tién 1a 14.700.000d (Mudi bon triéu
bay traim ngan dong).

Vé thoi han thanh toan: Vo chong 6ng Tran Van C1 (tén goi khéc Tran Dai
N) ba Nguyen Thi H s& chuyén khoan thanh toan so6 ti€n 14.700.000d (Mudi bon
triéu bay tram ngan dong) cho dng Nguyén Van C vao ngay 02-02-2024 thong qua
so tai khoan 0000630452178 tai Ngan hang TMCP Q cua dng Nguyen Minh T1 (la
con rugt 6ng Nguyen Van C).

Hét ngay 02-02-2024 néu vo chong 6ng Tran Van C1 (tén goi khac Tran
Pai N) ba Nguyén Thi H khong thanh toan dung thoi han da cam két cho ong
Nguyén Vin C thi 6ng Nguyén Vin C duge quyén 1am don yéu cau thi hanh an va
ké tir ngdy ong Nguyén Vin C c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang vo
chong 6ng Tran Van C1 (tén goi khac Tran Pai N) ba Nguyén Thi H phai chiu 1ai
suat cham tra theo 13i suat duoc quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468 Bo luat Dan su
d6i voi sd tién cham tra twong Gng v6i thoi gian cham thi hanh an.

[2]. V& an phi:

[2.1]. An phi dan su so thim: Ong Tran Vin Cl (tén goi khac Tran Dai N) tu
nguyén ndp 735.0004 (bay tram ba muoi lam ngan dong).

[2.2]. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vian C dugc mién ndp theo quy
dinh.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw, thi nguoi dwogc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn
dan sy ¢ quyén thoa thudn thi hanh dn, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi h‘c‘mh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dan sw duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 24-01-
2024).

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Minh Chau Cao Minh V Nguyén Thi Quang



