TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 107/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 7 - 2024
VIV “Tranh chap quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM PONG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Nguyén Thanh Trac
Ong Nguyén Vin Thanh

= Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lam
bong.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén déan tinh Lam Dong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngé}{ 26 thang 7 nam 2024, tai tru sé T(‘)a,ém phén dan tinh Lam Déng; xet
xu phic tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6 s6 93/2024/TLPT-DS ngay 04
thang 6 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an s 05/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Don Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s6 241/2024/QD-PT ngay
03/7/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 253/2024/QDb-PT ngay
19/7/2024, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1965; dia chi: T0 F thon B, xa
H, huyén b, tinh Lam DBong.

2. Bi don: Ong Vii Bic S, sinh nam 1980; Ba Luu Thi My H, sinh nim
1984; dia chi: Thon A, xa B, huyén D, tinh Lam DBong.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Quy tin dung nhan dan Lién Nghia - Phong G; tru so: S6 AT, thi tran
L, huyén D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong La Pinh buc Q; chuc vu: Truong
phong; dia chi: S6 G T, thi tran L, huyén B, tinh Lam Dong.



3.2. Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nam 1991; dia chi: T6 dan phd A, thi tran
T, huyén G, Thanh pho Ha Noi.

3.3. Ong Phan Quang V, sinh nam 1995; dia chi: T6 dan phd A, thi tran T,
huyén G, Thanh pho Ha Ndi.

3.4. Ong L& Vin L1, sinh ndm 1991; dia chi: To dan phd A, thi tran T,
huyén G, Thanh pho Ha Ndi.

3.5. Ong Duong Van M, sinh ndm 1983; dia chi: T6 dan pho A, thj tran T,
huyén G, Thanh pho Ha Ngi.

3.6. Ba Ngd Thi Phuong L2, sinh nam 1982; dia chi: T6 dan pho A, thi tran
T, huyén G, Thanh pho Ha Noi.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pon
Duong.

Ba L, 6ng S, ba H c6 mat. Cac duong sy khac vang mit.
NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngudn gbc dit caa ba 1a do cha me mua tir nim 1960, dén nim 1992 cho
ba st dung, ndm 2008 dwgc cap gidy chiang nhan quyén su dung cé dién tich
2.871m2 thugc thira 130 to ban d6 29 tai xa B, huyén D, tinh Lam Pong. Nam
2019, 6ng S dung may muc san 1ap mat bang va muc ludn hang quy la ranh gidi
dat glu’a hai gia dinh. Khi 6ng S, ba H muc dat, ba c6 n6éi nhung van mic, ba c6
bao 1én Uy ban nhan dan xa nhung khong ngin chin. L6 dat caa ba trude day giap
ranh voi dat ong T da xac dinh ranh gidi bang mét bui hoa quy to trén dau ranh
gidi chay doc xudng muong qua nuai. Sau khi ong T ban cho 6ng S, ba H di huy
bui hoa quy 1am ranh gigi hai thira dat va dung cot méc mai co 1an chiém dat anh
huong quyén loi sir dung dat cia ba. Khi ong S mua dat ong T 1am thi tuc sang
tén khong moi ba ky giap ranh ma moi nguoi 1am 16 dat hién tai 1a ngudi thué dat
cua ba ky. Khi 6ng S cai tao dat ba canh bao nhiéu lan nhung 6ng S deu bac bo
va khong dudi ba lan can bo dia chinh dén lap bién ban nhung s viéc van ct tai
dién khién ba vo cing buc xtic vé ¥ thirc thuong ton phap luat cia éng S.

Nay ba khoi kién yéu cau 6ng S, ba H tra lai dién tich dat thuoc thira 130
S0 Vo giay chang nhan quyén sir dung dat 2.871m2 qua do dac long ghép ban d6
gdc thi thira dat cia ba chi con 2.621m2, cu thé 1a 2m chiéu ngang, chiéu dai 60m
phia lién ké véi dat cua ba.

Bi don ong Vii Buc S, ba Luu Thi My H trinh bay:

Nam 2017, ong ba mua dét Cua ong D6 Vian T, khi mua chi viét giéy sau do
tién hanh 1am tha tuc va dugc cap giay ching nhéan quyén st dung dat vai dién
tich 4.371m2, khi lam thu tyc dia chinh xu6ng do dac cu thé hién trang chi c6
4.019m?2 trong gidy ching nhan. Ong T ¢6 dén 16 dat chi ranh gidi tiép giap dat
ong T va ba L 1a con muong thoat nudc tir trén cao xudng thap cht khong cé bui
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quy. Ong ba cai tao dat cho bang phang va muc dat bén phan con muong khong
lan dat ba L. Nam 2022, 6ng ba can vén 1am an nén ban lai cho ba Nguyén Thi
Bich N, 6ng Pham Quang V1, ba Ng6 Thi Phuong L3, 6ng Duong Van M, 6ng
Lé Van L1 nhung thuc té ong ba van dang canh tac st dung Ong ba khong dong
¥y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, chi dong v tra lai ding ranh hién trang
hai bén d3 dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Quy tin dung L - Phong G do 6ng La Pinh Ptic Q dai dién trinh bay: Gidy
chting nhan quyén st dung dat cia ba L c6 thé chap dé vay s tién 400.000.000
ddng, thoi han vay mot nam, ba L tra 13i dang han, thoi gian vay chwa dén han
nén khong yéu cau thu hdi ng truéc han va khong tranh chip dén viéc thé chap
quyén sir dung dat.

Ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Pham Quang V1, ba Ng6 Thi Phuong L3, dng
Duong Van M, 6ng Lé Van L1 trinh bay: Cac 6ng ba khong yéu cau gi trong vu
an nay, viéc tranh chap voi cha cii, ong ba khong co y kién, dé nghi Toa an s6m
giai quyét dé cac ong ba yén tdm canh tac san xuat, néu co tranh chap véi éng S,
ba H cac ong ba s& khoi kién dé duoc giai quyét bé‘mg mot vu an khac.

Tai Ban 4n s6 05/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Don Duong. Xu.

Chap nhan mét phan yéu cau cua ba Nguyén Thi L.

Chap nhan sy ty nguyén cua ng Vi Dirc S, ba Luu Thi My H chuyen dich
cot moc ve lai dang vi tri ranh gidi ban d6 goc(co ban do kém theo) 65m2.

Ngoai ra quyét dinh cia ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang cao va trach nhiém thi hanh an ctua cac duong su.

Ngay 21/3/2024, nguyén don ba Nguyén Thi L khang cdo, khong dong ¥
véi ban an so tham.

Ngay 20/3/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong
ban hanh Quyét dinh s6 02/QD-VKS-DS vé viéc khang nghi dé nghi hiy ban an
so tham theo huéng yéu cau Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D giai
thich két qua do dac ngay 30/8/2023 tai thira dat s6 05 to ban dd Sé 30 tai xa b,
huyén D (vi tri 02 6ng Vi buc ) vé viéc dién tich dat theo gidy chung nhan
quyen sir dung dét 1a 4019m2, dién tich hi¢n trang st dung la 4907m2, giam so
véi gidy chang nhan quyén sir dung dat 13 186m2 (trong khi d6 1a ting 888m?2);
xéc dinh viéc 6ng S, ba H da ban dat cho ong Nguyén Van T1 thi can dua 6ng T1
vao tham gia véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, thu thap hop
d6ng mua ban va cac gidy to lién quan; xac dinh con dudng dat ma theo két qua
long ghép ban db thi dién tich dat cia ba L nam trén con duong dat co 178m2,
con duong dat nay 13 c6 trén ban d6 dia chinh hay 1a con dudng tu mad; viéc Toa
an tuyén chap nhan mot phan yéu cau ciia ba L ciing khong 16 rang, khé thi hanh
an néu ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Tai phién toa,



Nguyén don ba L van giir nguyén yéu cau khang cdo.

Bi don 6ng S, ba H khéng dong § ¥y v61 khang cao cua nguyén don, dong y tra
lai cho nguyén don ding hién trang dat da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dt theo két qua do vé ngay 30/8/2023 cua Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai huyén D.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh LAm Dong tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan thu phap luat cua Tham phan va Hoi ddng xét xur, Viec
chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung da chip hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan sy ndm 2015 va rit mot phan khang nghi vé viéc giai thich
két qua do v& ngay 30/8/2023 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky d4t dai huyén b
va rut khang nghi dua ong Nguyen Vin T1 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Vé noi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cua ba L;
chap nhan mot phan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Pon Duong; hay ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phét tir viéc nguyén don khai kién yéu cau Toa an bugc ong S, ba
H tra lai dién tich dat 250m2 vi thiéu so vaéi gidy ching nhén quyén str dung dat
ba duoc cip 2.871m2 nhung qua do dac long ghép ban dd géc thi thira dét chi con
2.621 m2. Bi don dong ¥ tu nguyén di doi cot mbe va hang rao ranh gidi dang vi
tri ranh thira ban do goc theo dung hién trang trudc day, khong ddng ¥ y tra toan bo
dién tich 250m2 nén cac bén phat sinh tranh chap Tda an cap so tham xac dinh
quan hé tranh chap “Tranh chap quyén sir dung dat” 13 ¢6 cén cu.

[2] Xeét khang cao cua nguyén don ba L va khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong:

[2.1] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Poéng rat mot
phan khang nghi vé viéc giai thich két qua do v& ngay 30/8/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén D va rat khang nghi dwa 6ng Nguyén Vian T1
tham gia td tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Cén cir khoan
3 Piéu 289 B6 luat té tung dan su 2015, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir ddi véi
viéc rut khang nghi nay.

[2.2] Ba L duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat co ngudn gbc 1a
do cha me mua tir nim 1960 dén nam 1992 cha me cho ba san xuit canh tac. Nam
2008, ba dugc cap gidy chiing nhan quyén st dat dbi voi dién tich 2.871 m? thuoc
thira 130, to ban d6 29 tai xa D, huyén D, tinh Lam Péng. Ba L cho rang phia
Nam giap dat ong DS Vian T ¢ ranh giéi 1a bui quy nhung hién nay khong co bui
quy ndo ma thay vao do6 1a hang rio cot bé tong. Con 6ng S, ba H duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat c6 ngudn goc 1a do 6ng ba mua cia 6ng T tir ndm
2017 va duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi vai dién tich 4.019m?2
va giap ranh v6i dat cua ba L.

Theo ban vé& do dac chinh 1y ban d6 dia chinh theo hién trang ngay
30/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D thé hién:
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Vitri 1 ¢6 dién tich 2621m2 thugc thura 130 to ban d6 29 1a dién tich hién
trang ba L dang str dung so vai gidy ching nhan quyén str dung dat ba L duoc cap
2871m2 la giam 250m?2 trong d6 c6 57m2 nam trong vi tri tranh chap, 178m2 hién
trang l1a duong dét, 15m2 do tinh toan lai dién tich.

Vi tri 2 ¢6 dién tich 4907m2 thudc thira 05 to ban dd 30 1a dién tich hién
trang ong S, ba H dang st dung so vai gidy chiing nhan quyén sir dung dat 6ng S,
ba H duoc cap 4019m2 14 ting 888m?2 trong d6 c¢6 133m2 nam trong Vi tri tranh
chap, 53m2 hién trang 1a duong dat.

Theo két qua do dac dién tich dat tranh chip 198m2 trong d6 c6 57m2
thugc thira 130; 133m2 thugc thira 05; 08m2 thugc thira 06. Trong khi do ba L chi
dugc cap dién tich dat thuoc thira 130 va ong S, ba H ciing dong y tu nguyén di
doi cot mbe va hang rao ranh gioi dung vi tri ranh thura ban d6 goC theo dang hién
trang trude day nén can ghi nhan sy tu nguyén nay cta bi don dé budc bi don tra
lai cho ba L 57m2 thudc thira 130 1a phu hop véi ranh gidi cac bén duge xét cap
gidy chuang nhan quyén str dung dat. Toa an cap so tham chap nhan mét phan yéu
cau khoi kién cia nguyén don 1a ¢6 can cu.

[2.3] Dol V6i con dudng dat ma theo két qua 1ong ghép ban do, dién tich
dat cta ba L nam trén con dudng dat c6 178m2, viéc con dudng dat nay 14 c6 trén
ban dd dia chinh hay la con duong ty mé va hién nay ba L c6 di trén con duong
dat nay va lién ké vai thira 130 caa ba L. Ong S, ba H khong dung riéng con duong
nay nén viéc xac minh duong cé trén ban do dia chinh hay duong tu mé ciing
khong c6 can ctr dé budc ong S tra lai dién tich dat duong di nay.

[2.4] Dbi voi noi dung quyét dinh cua ban an, Toa an cap so tham tuyén
chap nhan mot phan yéu cau ciia ba L nhung lai khong tuyén cu thé dién tich dat
budc ong S, ba H c6 nghia vu tra lai cho nguyén don 1a khong thé thi hanh 4n,
khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Pon Duong vé noi
dung nay 13 c6 can ctr. Tuy nhién, nhu phan tich trén va theo két qua do v& ngay
30/8/2023 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D thi phan dién tich
dat ong S, ba H c6 nghia vu tra lai cho ba L 1a rd rang nén viéc hiy ban an khong
lam thay doi ban chat vy an. Do d6 can stra lai phan dién tich dat ma bi don co
nghia vy tra lai cho nguyén don theo két qua do v& 1a phu hop véi cac tinh tiét c6
trong ho so vu an.

Ngoai ra, ba L c6 nop tam tng an phi dan sy so tham nhung Toa an khong
xt Iy ddi vai s6 tién tam Gmg an phi ndy 1a thiéu sot nén can stra vé phan an phi.

[2.5] Tt nhitng phan tich trén, khong c6 can cu chap nhan khéng céo cua
ba L, chap nhan mot phan khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén Pon Duong, stra ban an theo hudng da nhan dinh.

[3] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba L phai chiu an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Biéu 308 B6 luat té tung dan su;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Dinh chi xét xu déi vei Viéc rat khang nghi cua Vién Kiém sat nhan déan tinh
Lam bong vé vi¢c giai thich ket qua do ve ngay 30/8/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D va dua 6ng Nguyeén Van T1 tham gia to tung véi
tu cach nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi L.

Chép nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Pon Duong.

Stra Ban an s6 05/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 cta Toa an nhan dan huyén
Don Duong.

X

1. Qhép nhan mot phéq yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L vé viéc
“Tranh chap quyen su dung dat” doi vdoi ong Vi buc S, ba Luu Thi My H.

Budc ong Yﬁ buc S, ba Luu Thi‘My H c()’nglﬁa vu tra lai cho bé‘l Nguyén
Thi L dién tich dat 57m2 thuoc mot phan thira dat so 130 to ban do6 so 29 tai xa
b, huyén D, tinh Lam Bong.

Co ban vé do dac chinh Iy ban c?‘c; dia chinh theo hién trang ngay 30/8/2023
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D kem theo.

2. Vé chi phi t tung:

Budgc ong Vi buc S, ba Luu Thi My H.co nghia vu thanh toan cho ba
Nguyen Thi L 2.839.000d (hai triéu, tam tram ba muoi chin nghin dong).

3. V¢ 4n phi:

- An phi so tham:

Budc 6ng Vi birc S, ba Luu Thi My H phai chiu 300.000 dong an phi dan
Su so tham.

Hoan tra cho ba Nguy&n Thi L 1.750.000 dong tam {mg 4n phi da nop theo
bién lai thu s6 0003704 ngay 28/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Don Duong.

- An phi phuc tham:

Budc ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham
duoc trir vao so tién 300.000 dong da tam nop theo bién lai thu so OOO24~61 ngay
29/3/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Bon Duong. Ba Nguyen Thi L
da ndp da an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA;

- TAND huyén Pon Duong (02);

- Chi cuc THADS huyén Don Duong;
- Nguoi tham gia t6 tung (08);
- Luu ho so vy an, an van (05). Pi k}',

Nguyén Thanh Tam



