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Ban 4n sb: 31/2025/DSST
Ngay: 24, 30/9/2025

V/v: “Tranh chap Hop dong thué tdi san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham goém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thién.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi V, ong Ping Viét COi.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Tuong Thi Lan — Thu ky Toa an nhan
dan khu vyc 12 — Ha Noi.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 12 — Ha Ngi tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Khuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 30 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc
12 - Ha Nbi xét xtr cong khai so thim vu an dan sy thu L s6 16/2025/TLST- DS ngay
26 thang 02 nam 2025 vé “Tranh chdp Hop dong thué tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 21/2025/QDXXST-DS ngay 26/8/2025 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 30/2025/QDHPT-DS ngay 19/9/2025; giita cac duong su:

*| Nguyén don: Anh Nguyén Ha H, sinh nam 1985; Dia chi: s6 4, ngd 6B,
BVD, TDP 4, phudng QT, quan HD(cil), thanh phd Ha Noi; (vang mdt).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1958; Dia chi: thon DX, xa HX, thanh phd Ha Noi. (cé mdt).

*/ Bi don: Ong Nguyén Quang L, sinh naim 1973; Dia chi: x6m 1, thén DX, x4
HX, thanh phd Ha Noi. (c6 mdt).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Bi don: Ong Nguyén Huy K, 6ng
Vii T1B va 6ng Nguyén Viét T1- déu la Luat su Cong ty Luat TNHH NK va cong su
- Poan Luat su thanh phd Ha Noi. (phién toa ngay 24/9/2025 6ng K va dng B ¢é mdt,
ong Tlving mdt, c6 don xin vang mdt; phién toa ngay 30/9/2025 éng K, B va Tldéu
vang mdt).

*/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. UBND x& HX, thanh phd Ha Noi (vang mdt, c6 don xin vang mdt).

Tru s6: thon Pang Giang, x3 HX, thanh phd Ha Noi
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Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong TA— Chtrc vu: Cha tich UBND x4
HX, thanh phd Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Bli AV— Chirc vu: Trudng phong Kinh té
UBND x& HX, thanh phd Ha Nbi.

2. Chi Trinh Thi H, sinh nam 1975; (c¢6 mat).

3. Anh Nguyén Thé B, sinh nim 1978; (¢6 mdt).

4. Chi Trinh Thi P, sinh nam 1980; (co mat).

Péu dia chi: xom 1, thon DX, xa HX, thanh phé Ha Noi.

*/ Nhirng nguoi lam chirng:

1. Anh Nguyén Ha S, sinh nam 1981; chic vu - Giam déc, Nguoi dai dién theo
phap luat cua Cong ty TNHH thuong mai va xay dung HD; Dia chi: ngd 11 Ha Tri 5,
phuong HC, quan HD(cil), thanh phd Ha Noi. (ving mdt).

2. Chi bao Thi H L, sinh nam 1971; (vcfng mat).

3. Chi Nguyén Thi V, sinh ndm 1976; (viang mdt).

4. Anh Lé T1T2, sinh nam 1979; (vang mat).

Déu dia chi: thon DX, x& HX, TP. Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién, bién ban hoa gidi va cac tai liéu khac co trong hé so vu dn,
dai dién theo uy quyén cia nguyén don — ba Nguyén Thi L trinh bay: Méi quan hé
gitta anh H, ba L va anh L chi 1a nguoi cung lang. Ba L 1a me dé anh H va anh S.

Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay Dung HD (do 6ng Nguyén Ha S, sinh nim
1981 (14 con trai ba L) dia chi: thira 7 tap thé s gido duc, Ha Tri 5, phudong HC, quan
HD(ci), TP. Ha Noi lam Giam ddc — Nguoi dai dién theo phép luat ciia cong ty; sau
day viét tit 1a cong ty HD) 1a chu st dung dét, chu sé hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat d6i véi thira dat s6 198 (khu 1), to ban d6 sb 2 toa lac tai thon Nam
Duong, xa Thai Hoa (trudc day 1a xa Hoa Nam), huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi,
ngudn gbc st dung: nha nuéc cho thué dét tra tién thué dat hang nim, thoi han sir
dung dén ngay 05/9/2058, muc dich sir dung: 1am co s& san xuit kinh doanh va dich
vu thuong mai, theo GCN QSDD, QSH nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN
575908 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh pho Ha Noi cap ngay 10/4/2018, sd
véo s6 cap GCN: CT 07925.

Theo d6, ngay 06/01/2023 coéng ty HD ky hop dong nguyén tic sb
01/2023/HDNT véi 05 6ng ba gdm: Nguyén Quang L, sinh nim 1973; Nguyén Thé
Rin, sinh nam 1980; ba Pao Thi H L, sinh nam 1971; ba Nguyén Thi V, sinh nam
1976 déu & thon DX, x& Thai Hoa, huyén Ung Hoa, va anh Nguyén Ha H 12 nguyén
don trong vu 4n. Noi dung hop dong 1a cong ty HD chuyén nhuong mot phan tai san
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san duong, bii dd xe gin lién voi 1.956m2 dat thué cho 05 6ng ba c6 tén néu trén
theo timg phan dién tich ciia mdi ngudi véi sb tién cu thé nhu sau:

- Ong Rin nhén chuyén nhugng mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich
244.3m2 — 16 s6 6, voi s6 tién 811.835.000d6ng;

- Ba L nhan chuyén nhuong mot phan tai san gin lién trén dat thué dién tich
256m2 — 16 s6 3, voi sb tién 880.623.000d6ng;

- Ba V nhén chuyén nhugng moét phan tai san gin lién trén dat thué dién tich
293,1m2 — 16 s6 2; 2142m2 — 16 s0 4; 208,9m2 — 16 s0 5, véi sb tién
2.380.000.000d6ng;

- Ong L nhan chuyén nhuong mot phan tai san gan lién trén dit thué dién tich
256m2 — 16 s6 7, voi so tién 850.715.000d6ng;

- Anh H nhan chuyén nhugng mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich
474,5m2 —16 s6 7, voi so tién 1.576.827.000d6ng;

C6 ban d6 hién trang khu dat thang 8/2018 do Cong ty CP Khao sat va Po dac
HDcap.

Pé dam bao cho viéc thyc hién Hop dong nguyén tic sd 01 néu trén, cac bén
trong hop dong da thdng nhét 1ap Vi B s6 31/2023/VB-TPLSD ngay 06/01/2023 tai
Vin phong Thira phat lai Sao Do ¢o dia chi: s6 443 Nguyén Trai 2, phuong Sao Do,
thanh phd Chi Linh, tinh H Duong.

Can ct theo Hop dong nguyén tac sd 01 néu trén, cing ngdy 06/01/2023 anh H
va anh L di ky Hop dong cho thué tai san véi ndi dung anh H cho 6ng L thué lai mot
phan tai san gin lién trén dat thué dién tich 475,5m2 cin ct theo Ban db hién trang
néu trén, v6i gia thué 15.000.000d0ng/thang, thoi han thué tir 06/01/2023 dén hét
ngay 31/12/2024. Ngoai ra, trong hop dong con c6 mot sb thoa thuan khac. Pé dam
bao cho viéc thyc hién hop dong, anh H va anh L ciing 1ap Vi B s6 32/2023/VB-
TPLSD ngay 06/01/2023 tai Vian phong Thira phét lai Sao Do co dia chi: s6 443
Nguyén Trii 2, phudng Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh H Duong.

Tuy nhién, cho dén nay anh L van chua thuc hién nghia vu thanh toan tién thué
cho anh H theo thoa thuan ky két trong hop dong. Anh H nhiéu 1an gap, lam viéc yéu
cau anh L thanh toan tién thué dong thoi yéu cau di doi tai san cta anh L dé tra lai
mat B nhung anh L khong thyc hién.

Hién nay, trén mit B c6 cic tai san thudc so hitu cua anh H gdm: tudng bao
khoang hon 50m chiéu dai, cao tir day ao 1én 1a 8m, nén san lap tir day ao 1én chiéu
cao 8m. Nhiing tai san thudc so hitu ctia anh L gdm: mai che lop ton, khung sat. Tur
ngay thué, anh L sir dung dat vao muc dich kinh doanh da dp 1at, vat liéu xay dung.

Do d6, dé d¢am bao quyén va loi ich hop phap cta minh, anh H 1am don dén toa
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an dé nghi Toa 4n budc anh L pH thanh toan tra cho anh H sé tién thué nha tinh dén
ngay 22/12/2024 1a 353.500.000 dong va budc anh L di doi tai san thudc so hitu cta
anh L, tra lai mat B cho anh H.

* Tai ban trinh bay, bién ban ldy 10i khai, bién ban hod gidi va cdc tai liéu khdc
c6 trong ho so vu dn, Bi don - anh Nguyén Quang L trinh bay: anh L duoc biét ba L
c6 manh dat thué co dic diém nhu sau: téng dién tich 14 6.926m2 dat thué tai Hoa
Nam, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 AO 410498, vao so cap GCNQSDD sb6 H 01595 ngay 14/01/2009, ngudn gdc sir
dung dit 13 Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim, theo hop dong thué dét
s6 01/2009HDTD ngay 06/01/2009, dai dién phap luat 13 6ng Nguyén Ha S, ba
Nguyén Thi Thanh Huyén. Ngay 22/06/2016 ong L cting mot s6 ngudi c6 1ap vin ban
thoa thuan s6 02/2016/VBTT vé viéc nhan chuyén nhuong mot phan tai san gan lién
ctia 6ng ba S — Huyén, trong d6 c6: Nguyén Quang L: 717,4m2; Nguyén Thé Rin:
230m2; Phan Thi Xuan: 405m2; Pao H L: 245m2; Nguyén Thi V: 261m2. Cu thé
phan tai san gan lién véi tong dién tich chuyén nhuong 1a 1.915m2, thi dién tich tram
dién dung chung cho toan bd du an la 60m2, cho nén dién tich sir dung thuc té 1a
1.855m2, gia chuyén nhuong 1a 6.500.000.000d0ng, nhu vy gia chuyén nhuong cho
Im2 la 3.504.000d0ng/m2. Theo vin béan thoa thuan thi phan dién tich ctia anh L va
anh Rin theo udc tinh ban dau khi chua c6 so do dat 1a 944m2, trong d6 c6 cuia anh L
1a 714,4m2, twong duong s tién 1a 2.503.427.000d0ng.

Trong qua trinh tra tién chuyén nhuong, anh L va anh Rin da tra cho bén chuyén
nhuong 1a 3.550.000.000d6ng, trong d6 tién gbc tra cho bén chuyén nhuong la
3.308.000.000d6ng, tién 13i 1a 242.000.000d0ng. Anh L thira nhan phan cua anh L
thanh toan khong déng han, nhung ciing di thanh toan du sb tién nhan chuyén
nhuong va da tra duoc mot phan tién 13i theo van ban thoa thuan. Do diéu kién kinh
té 1am 4n kinh doanh kho khin, anh L c6 thiéu tién 13i va bén chuyén nhuong di
khéng chip thuan, gy kho d&, nhiéu 1an 16i mdi quan hé de doa va dén hién tai thi
can chd B cach cho mot container chin ngang trudc phan dat da chuyén nhuong cho
anh L, khién cong vi¢c kinh doanh cta anh va moi ngudi bi chan lai khong 1am an
duoc.

Do d6, anh L 1am don trinh bao nay dé nghi Quy co quan xem xét ghi nhan hién
trang su viéc va giai quyét cho anh L cing moi nguoi theo ding phéap luat dé anh L
cung moi nguoi dugc trd lai cong viée san xuét kinh doanh.

Ngay 06/01/2023, do mdt s6 quan chirc & huyén Ung Hoa bi bat, ba L so bi lién
quan dén thira dat da yéu cau anh L cting moi nguoi lam vi B s6 30 yéu cau huy hop

doéng chuyén nhuong dat, mic du anh L da thanh toan du tién mua dat tir ngay
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31/7/2018. Sau d6 cung ngay 06/01/2023, ba lai 1am vi B s 31 dé ong S ky lai hop
d6ng chuyén nhuong cho anh L cung moi ngudi (va 1am khong ludn phiéu thu vao
cung ngay hom d6), cling ciing ngay do, ba lai tiép tuc lam vi B cho thué dién tich dat
ma ba L ¢b tinh cét cua anh L sang tén cho anh H (con trai thir 2 ctia ba L). Mic du
ba L chua tra lai cho anh L tién ma ndm 2018 anh L d3 thanh toan hét, day 1a hanh vi
trai phap ludt. Anh L yéu cau toa lam rd viéc: ba L 1am khéng gidy to mua ban, thu
chi va dung 10i 18 ltra gat va hdi thuc dé moi ngudi khong dé phong va khong ¢ thoi
gian nghién ctru ndi dung hop ddng cua ba.

Hop dong nguyén tic s6 01/2023/HDNT ngay 06/01/2023 1a khong c6 that, boi
ban cht 1a thay thé Vin ban thoa thuin chuyén nhuong mot phan tai san gan lién voéi
dat thué ngay thang nam (dé trong) nam 2016; van ban nay duoc thoa thuan dé thay
thé van ban thoa thuan chuyén nhuwong mét phan tai san gan lién v6i dat thué sb
01/2015/VBTT ngay 23/5/2015. Viéc cac bén ty lap van ban nim 2016 dé huy bo,
thay thé van ban nam 2015 nhu néu trén 1a khong hop phap béi chua duoc phan
quyét cta toa an hay co quan c6 thAm quyén nén van ban 2015 vén ton tai. Do hop
dong 2015 van ton tai thi hop dong nguyén tac s6 01/2023 néu trén 1a gia, khong c6
hi¢u luc thi hanh, va cling khong c6 viéc cho thué tai san, boi: Tai san cho thué thé
hién trong van ban 13 khung sit mat ton 1a cia anh L xay dung va st dung tir 2015
dén nay, thi khong co viéc cho thué tai san, khong 18 ong H 13y tai san cta L cho L
thué. Noi dung cu thé Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép s& ndp cho Toa an B
van ban sau.

Ngay 12/6/2025 Bi don — Anh Luc ¢6 gii Pon phan té dén Toa an voi ndi dung
dé nghi tuyén bd Hop ddng cho thué tai san ngay 06/01/2023 néu trén vo hiéu do gia
tao. Boi anh Luc cho rang: theo ndi dung VBTT 02/2016, vi B sd 30/2023 ngay
06/01/2023, Hop dong nguyén tic so 01 cung vi B sd 31 ngay 06/01/2023 va Hop
d6ng thué tai san cung vi B s6 32 ngay 06/01/2023 thi trong d6 c6 day du chir ky cta
anh Luc déu 1a céc tai liéu ¢o trong ho so vu an, tuy nhién cac tai liéu nay déu khong
co gia tri, hay noi cach khac 1a khong c6 hiéu lyc do VBTT 01/2015 van ¢6 hiéu luc
do viéc cac bén tu lap VBTT 01/2016 dé huy bo, thay thé VBTT 01/2015 1a khong
hop phap boi chua dugce phan quyét ciia toa an hay co quan c6 thim quyén. Do do,
hop dong nguyén tac 01/2023 14 gia tao, kéo theo Hop dong thué tai san gilta anh H
va anh Luc cling 1a gid tao. Mat khac, khong c6 viéc cho thué tai san béi tai san cho
thué thé hién trong vin ban 1a khung sit mai t6n 1a ctia anh Luc xay dung va sir dung
tir 2015 dén nay, thi khéng c6 viéc cho thué tai san, khong 18 ong H lay tai san cua L
cho L thué. Thoi diém ky két VBTT 01/2015 1a do anh T2 ky két véi vo cH anh S chi
Huyén, anh Luc khong ky, tuy nhién do anh T2 khéng c6 tién dé nop theo VBTT
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01/2015 thi c6 chuyén giao lai cho anh Luc ngay tir ndm 2015, anh Luc c6 dua cho
anh T2 s6 tién hon 1 ty dong, tuy nhién viéc chuyén giao va dua tién nay 1 anh Lyc
va anh T2 tu nguyén thuc hién véi nhau, khong co gidy to gi, cu thé thoi gian ngay
thang anh Luc khOng nhé nhung ngay tir nam 2015 anh Luc da nhan ban giao mat B
tir anh T2 va bat dau cho dyng nha xudng 1én, nhung dén nim 2016 thi vo cH anh S
chi Huyén cung ong T2 méi 1ap VBTT 01/2016 dé huy VBTT 01/2015, sau d6 bén B
gém anh Luc, chi L, chi V, chi Xuan, anh Rin do anh Luc lam dai dién theo uy quyén
T1hanh ky két VBTT 02/2016 nhu trong hd so vu an.

Hop dong cho thué tai san nay duogc ky két nham che dau giao dich that 1a viéc
chuyén nhuong QSD 1.915m2/6.926,7m2 dit ciia ong Nguyén Ha S, ba Nguyén Thi
Thanh Huyén thué ctia Nha nudc ndp tién thué dat hang nim cho 6ng L, 6ng Rin, ba
L, ba V va ba Xuan tir ndm 2016 duéi dang Van ban thoa thuan sé 02/2016 ngay
22/6/2016, tiép tuc duoc hop thic boi Hop dong nguyén tic sb 01/2023 ngay
06/01/2023; mit khéc, trong hop dong ghi tai san cho thué 1a “san dudng, bai dd xe
gan lién véi 474,5m2 dat” nhung thuc té khong c6 “san duong, bai d6 xe gan lién voi
474,5m2 dat” ma trén dat 1a 01 nha khung thép tién ché cta ong Luc lap dung tir ndm
2015. Do d6, anh Luc dé nghi Toa tuyén Hop dong cho thué tai san ngay 06/01/2023
v6 hiéu. Anh Luc khong yéu cau Toa giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu mic
du da duoc Toa an giai thich va hiéu rd vé quyén va nghia vu ctia minh.

* Tai bién ban ldy 16i khai c6 trong hé so vu an, Ba L la dai dién theo iy quyén
ciia nguyén don (anh Nguyén Ha Hdi) va la dai dién theo vy quyén cia ngueoi lam
chirng (anh Nguyén Ha S) khai bo sung ddi véi yéu cau phdn té ciia anh L nhu sau:
Hop dong thué tai san ngay 06/01/2023 dugc néu trong vu an nay khong vo hiéu do
khong pH 1a gia tao nhu nhiing gi anh L viét trong ndi dung don phan t6 dé ngay
28/5/2025.

Ba L dién giai qua trinh ky két va thuc hién cac hop doéng voi anh L tir ndm
2015 cho dén khi khéi kién vy 4n ndy nhu sau:

Ngay 23/5/2015, Vin ban thoa thuan chuyén nhuong mot phan tai san gan lién
v6i dat thué sé 01 (sau day duogc viét tat 1a: VBTT 01/2015) duoc ky két gitta cac
bén: bén chuyén nhuong (bén A): anh Nguyén Ha S, chi Nguyén Thi Thanh Huyén;
bén nhan chuyén nhuong (bén B): 6ng Lé T1T2; bén vay von: cong ty TNHH 2-9 Ha
Tay. Theo d6, d6i twong ctia VBTT 01/2015 nay 1a mot phan san dudng, bai dd xe
gfm lién dat thué c6 dién tich 1.915m2 nam trong toan bd di¢n tich 6.926,7m2 dat
thué tai xd HX, thanh phd Ha Noi, dat thué nay da dugc UBND huyén Ung Hoa (cil),
thanh phd Ha Noi cdp GCNQSDD s6 AO 410498, vao so cap GCNQSDD sé6 H
01595 ngay 14/01/2009, ngudn gbc sir dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién hang
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nam. Phan dién tich 1.915m2 ndy c6 t&r cin nhu sau: phia Tay Béc giap duong 21B
c6 bé mit 48,5m; phia Pong Bac gidp dat rudng ctua Hop tac xa nong nghiép thon
Nam Duong c6 chiéu sau 37,13m; phia Péng Nam giap ao cia Hop tac xa thon nam
Duong c6 chiéu ngang 48,5m; phia Tdy Nam giap dit thué cua ong Nguyén Ha S ¢
chiéu sau 41,92m. Viéc ky két VBTT 01/2015 nay do cc bén hoan toan ty nguyén.

Do bén B (6ng L& T1T2 1a bén nhan chuyén nhuong) vi pham P thtrc thanh toan
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 VBTT 01/2015 nén VBTT s6 01/2015 khong thé
tiép tuc thuc hién duge. Do d6, ngay 22/6/2016 ba bén trong VBTT 01/2015 tiép tuc
1ap Bién ban huy Vin ban thoa thuan chuyén nhwong mot phan tai san gin lién voi
dat thué s6 01/2016/BBHVBTT (sau day viét tit a VBTT 01/2016), theo d6 cac bén
déu ty nguyén thoa thuan va thong nhat huy bo VBTT 01/2015, bén B (6ng Lé T1T2)
da thuc hién viéc thanh toan cho bén A mot phﬁn gia tri theo VBTT 01/2015 ké tir
ngay 23/5/2015 dén hét ngay 21/6/2016 véi tong sb tién 1a 3.800.000.000d0ng (ba ty
tam trim nghin dong) dung tén 1a 6ng Lé T1T2 va ba Pao Thi H L. Pong thoi cac
bén théng nhat chuyén toan bo sd tién 3.800.000.000d6ng (ba ty tam trim nghin
d6ng) sang ghi nhan nghia vu thanh toan cia VBTT s6 02/2016 ngay 22/6/2016 dugc
néu sau day. Viéc 1ap VBTT 01/2016 cling hoan toan do cac bén tu nguyén thoa
thuan va théng nhat. Do ¢6 VBTT 01/2015 di dugc cac bén théng nhat huy bo toan
b, khong con hiéu Iyc, khong con gia tri phap L ké tir ngay 22/6/2016. Nén viéc 6ng
L cho rang VBTT 01/2015 van con hiéu luc 13 khong dung.

Tiép theo, ngay sau d6, cung ngdy 22/6/2016, cic bén gém co: bén chuyén
nhuong (bén A) — anh Nguyén Ha S, chi Nguyén Thi Thanh Huyén clng bén nhan
chuyén nhuong (bén B)— anh L, anh Rin, chi L, chi Xuan, chi V (déu uy quyén cho
anh L), bén vay von: cong ty TNHH 2-9 Ha Tay déu tu nguyén thoa thuan thong nhat
va ky két Vian ban thoa thuan chuyén nhugng mot phan tai san gan lién véi dat thué
s6 02/2016 (sau day viét tat VBTT 02/2016) thay thé VBTT 01/2015.

Tai thoi diém ky két VBTT 01/2015 ciing nhu VBTT 02/2016, tai san 1a doi
tugng chuyén nhuong trong 02 VBTT nay dang dugc vo c¢H anh S chi Huyén thé
chap bao dam cho khoan ng vay Ngan hang cua cong ty TNHH 2-9 Ha Tay do ba
Nguyén Thi L — 1a dai dién theo phéap luat. Do do, trong VBTT c6 ghi 1d noi dung
thoa thuan bén B do anh L lam dai dién theo uy quyén c6 trach nhiém thanh 1ap cong
ty va thuc hién thanh toan theo cac dot ghi trong VBTT 02/2016 dé cong ty TNHH 2-
9 Ha Tay thuc hién viéc tra no gbc 13i cho ngan hang, sau d6 giai chip tai san thé
chap dé hoan tat thii tuc chuyén nhugng cho bén B nhu néu trong VBTT 02/2016.
Tuy nhién, trong sudt qua trinh d6 anh L khong thanh 1ap dugc cong ty theo thoa
thuan trong VBTT s6 02/2016, anh L ciing khong thuc hién nghia vu thanh toan diing
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thoa thuén, dé tranh viéc cong ty TNHH 2-9 Ha Ty qua han ng voi ngan hang sé& bi
Ngan hang thu hoi phat mai tai san thé chap 13 tai san chuyén nhuong trong VBTT
02/2016 nén ban than ba L pH di vay tién noi khac dé thanh toan tra cho Ngan hang,
con khoan ng nay duogc chuyén sang ng tir anh L véi vo ¢H anh S chi Huyén (do vo
cH anh S chi Huyén uy quyén cho ba L thay mit tham gia toan bo cac giao dich) va
tinh 1ai theo Ngan hang tai thoi diém d6, mac du 13i thue té ba L tra & ngoai cao hon
rat nhiéu. Theo d6, ngay 22/6/2016 bén B trong VBTT 02/2016 da viét bién ban xac
nhan ng véi vo cH anh S chi Huyén sb tién tong gde 14i 1a 3.220.900.000d6ng.

Vi trong VBTT 02/2016 chi ghi chung chung bén B gém c6: anh L, anh Rin, chi
L, chi Xuan va chi V, déu do anh L lam dai dién theo uy quyén dé giao dich véi vo
cH anh S chi Huyén, va ciing chi ghi chung chung sd tién nhan chuyén nhuong la
6.105.000.000d6ng (say ty mot tram linh ndm triéu dong) nhung khong phan dinh 16
phan dién tich cia méi nguoi 12 bao nhiéu, twong g vai sd tién 13 bao nhiéu, khi d6
ba L chi biét anh L dung ra dai dién, con anh L cing nhiing nguoi khac thoa thuan
dong gop véi nhau nhu nao vo cH anh S chi Huyén hay ba L déu khong biét. Tuy
nhién, sau nay dén nam 2018 chi L va chi V ¢6 néi chuyén voéi ba L vé viéc cac chi
da dua hét tién thudc phan nghia vu ctia minh cho anh L nhung khéng r& phan dién
tich tai san chuyén nhuong ciia minh 1a nhu thé nao nén chi L, chi V cung anh L gap
truc tiép ba L (ba L dai dién cho vo cH anh S, chi Huyén) dé thong nhat lai phan tién
thudc nghia vu ciia chi L, chi V va chi Xuan (chi Xuin uy quyén cho chi V) da nop
day du cho anh L, trong subt qua trinh anh L thyc hién viéc thanh toan dan cho vo cH
anh S chi Huyén dé tra vao ngan hang thay cong ty TNHH 2-9 Ha Tay thi s6 tién chi
V, chi L, chi Xuan dua cho anh L cling duoc ddi trir vao day. Toan b0 sb tién khoang
hon ba ty nhu anh L ¢6 khai di thanh toan tra cho ba L 1a tién no goc 13i ma ba L vay
ho anh L dé kip thuc hién nghia vu theo VBTT 02/2016, va trong s tién nay ciing
gém tién thude phﬁn nghia vu cua chi L, chi V, chi Xuan, anh Rin va mét phﬁn cua
anh L chir khong pH toan bo tién riéng ctia anh L dé thuc hién riéng nghia vu thanh
toan theo VBTT 02/2016 cta anh L. Theo d6, nam 2018 anh L va anh Rin viét Giay
xac nhan no va cam két tra no cho vo cH anh S chi Huyén s6 tién 1a 1.443.167.227
d6ng. No nay chi con 1a ng ctia anh L va anh Rin v6i vo cH anh S chi Huyén theo
VBTT 02/2016. Do anh L khong thuc hién nghia vu thanh toan theo ding thoa thuén
trong VBTT 02/2016, nén ban than ba L d3 vay tién giup 6ng L dé thanh toan cho
Ngén hang cho kip thoi gian, nén cac s tién anh L ndp sau ndy chi 1a tién tra ng gbc
i khi ba L vay ho chir khong pH tién anh L tra dé thanh toan theo VBTT 02/2016
nhu anh L trinh bay. Toan bo s6 tién anh L ng ba L nay va sb tién anh L tra ng dan
cho ba L (dé bu vao sé tién ba L vay ho anh L) da dugc ddi trir hét vao cac phan
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nghia vu cua chi L, chi V, anh Rin va mot phﬁn cta anh L dé thuc hién nghia vu
thanh toan theo VBTT 02/2016 (sau nay dugc hop thirc hoa trong hop dong nguyén
tac s 01/2023 dé phan dinh quyén loi ctia mdi ngudi), con mot phan nghia vu cua
anh L khong thuc hién thanh toan theo dung thoa thuan VBTT 02/2016 nén anh L
nht tri ban giao tra lai phan dién tich tai san chuyén nhugng trong duong s tién anh
L con ng cho vg cH anh S chi Huyén dé vo cH anh S chi Huyén g0p vao chung voi
phan dién tich dat cia Cong ty HD dugc Nha nudc cho thué, sau dé cong ty HD
chuyén nhuong phan nay cho anh Nguyén Ha H. Va anh L ¢6 nhu cau tiép tuc sir
dung phﬁn dién tich nay nén anh L héi thué lai cua anh H. Cling dé tao diéu kién cho
anh L néu mudn tiép tuc nhan chuyén nhuong lai phan dién tich tai san gin lién véi
dat thué nén trong Hop déng thué tai san tai Diéu 5.1 c6 thoa thuan trong thoi han tu
ngay 06/01/2023 dén thang 6/2023 néu anh L nhan chuyén nhuong lai tir anh H véi
s6 tién 1.576.827.000ddng thi anh L khéng pH thanh toan tién thué tai san, néu hét
thang 6/2023 anh L khong nhan chuyén nhuong thi anh L pH tra tién thué tir ngay
06/01/2023 dén ngay 31/12/2024. Tuy nhién, anh L déu vi pham moi thoa thuan. Cho
nén dén ngay 06/01/2023 anh L khong con no ba L khoan tién nao nita.

Pé d¢am bao quyén loi cho chi L, chi V nén ngay 06/01/2023 cic bén thong nhat
1ap vi B s6 30 dé huy bo VBTT 02/2016, sau d6 cac bén ky két lai Hop dong nguyén
tac s6 01 cung vi B s6 31 ngay 06/01/2023 dé ghi rd timg phan dién tich tai san gan
lién véi dat ma chi L, chi V, anh Rin va anh L nhan chuyén nhuong va phan dinh rd
s6 tién mdi ngudi pH chiu trach nhiém 13 bao nhiéu. Va dé hop thirc theo nguyén tic
ké toan thi toan bd s tién pH thanh toan ctia VBTT 02/2016 1a 6.105.000.000d6ng
dugc thé hién trong phiéu chi (thuc té sd tién nay ba L da vay giup bén B trong
VBTT 02/2016 do anh L lam dai dién dé thanh toan tra ng Ngan hang va giai chap tai
san thé chap chtr khong pH bén B thanh toan cho v ¢H anh S chi Huyén) s6 18 ngay
06/01/2023 do Cong ty TNHH 2-9 Ha Tay phat hanh. Tiép theo, cong ty TNHH 2-9
Ha Tay ciing di 1ap phiéu thu sé 7 sé tién 880.623.000d6ng voi ba Pao Thi H L,
phiéu thu s6 6 s6 tién 2.380.000.000d6ng voi ba Nguyén Thi V, phiéu thu s 4 s6 tién
850.715.000d0ng voi ong Nguyén Quang L, phiéu thu sé 5 s6 tién 811.835.000d0ng
v6i 6ng Nguyén Thé Rin déu ngay 06/01/2023; cac phiéu thu nay déu thé hién nhiing
ngudi cd tén nop tién néu trén da thyuc hién xong nghia vu ciia minh véi cong ty HD
theo thoa thuan trong Hop dong Nguyén tic s 01/2023. Ban than anh L ciing da thuc
hién xong phan nghia vu cta phan dién tich tai san gin lién voéi dat ma anh L nhéan
chuyén nhuong theo Hop dong nguyén tic s 01/2023 (dwoc chuyén tir VBTT
02/2016 sang), nhung v&i phan dién tich tai san gan lién v&i dat ma anh L thué lai cua
anh H theo hop déng thué tai san thi anh L chua thyc hién xong. Thuc té toan bo sd
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tién thé hién trong 4 phiéu thu ngay 06/01/2023 néu trén déu khong pH do nhimg
nguoi ¢ tén néu trén ndp tién mat vao cong ty TNHH 2-9 Ha Tay ma duoc vo cH
anh S, chi Huyén, ba L va céng ty TNHH 2-9 Ha Tay xac nhan dbi trir vao tong sb
tién anh L dai dién bén B trong VBTT 02/2016 thanh toan tra cho ba L ddi véi cac
khoan n¢ ba L vay hg anh L. Viéc anh L khoéng c6 tién thuc hién theo thoa thuin
02/2016 nén c6 nho ba L dimg ra vay dé nop ho cho dung 10 trinh thanh toan déu
duoc chi L, chi V, anh Rin chung kién biét sy viéc.

Theo do, do anh L chua thanh toan dung han, chua thanh toan du sb tién nhan
chuyén nhuong duogc ghi trong ndi dung VBTT 02/2016 nén ngay 06/01/2023 anh L
va anh S (chi Huyén uy quyén cho anh S) cung nhau tu nguyén thoa thuan, théng
nhat (duoc ghi nhan trong vi B) ndi dung: thong nhat huy va cham dut viéc thuc hién
VBTT 02/2016 néu trén cung cac ndi dung thod thuan khac. Do d6 VBTT 02/2016
cling cham dut, bi huy bo va khong cé gia tri ké tir ngay 06/01/2023.

Cung ngay 06/01/2023 cac bén trong Hop dong nguyén tic s6 01/2023 va Hop
dong thué tai san ngay 06/1/2023 dugc cac bén tham gia ky két tu nguyén, 1ap vi B
theo ndi dung ban khai ba L va anh H, anh S da khai nhu néu trén.

Do d6, mot 1an nita ba L khang dinh yéu cau phan t6 ctia anh L 1a hoan toan
khong c6 can cu.

Mit khac, anh L cho rang trén dat anh L thué ctia anh H khong c6 san dudng,
bai dd xe gan lién voi 474,5m2 dat ma trén dat 1a 01 nha khung thép tién ché cua ong
L lap dung tir nam 2015. Tuy nhién, trong Hop dong thué tai san ngay 06/01/2023
gitta anh H va anh L, tai Piéu 4.1 cua Hop ddng c6 thé hién ndi dung: “dén hét
31/12/2024 néu anh L khéng di doi, chuyén di tra lai dién tich ddt thué cho anh H,
anh H sé thu hoi toan bé khung thép, xwong tén ma anh L dd dung 1én (trén khu vuec
dién tich cho thué)”.

Do d6, nay anh H thay doi mot phan yéu cau khéi kién, yéu cau khai kién cia
anh H cu thé nhu sau: budc anh L pH thanh toan tra cho anh H s6 tién thué nha tir
ngay 06/01/2023 dén ngay 31/12/2024 (23 thang 25 ngay) 1a 357.500.000 dong va
budc anh L tra lai mat B cho anh H, dong thoi pH ban giao toan bd tai san thudc sé
hiru cua anh L (1a toan bd nha xudng khung thép lop ton do anh Luc x4y dung tir nam
2015 nhu néu trén) theo ding ndi dung thoa thuan trong Diéu 4.1 ctia Hop dong thué
tai san ngay 06/01/2023 néu trén dé anh H dugc toan quyén sé hitu, st dung hop
phap do anh L vi pham thoa thuan. Thuc té cho dén nay anh L van st dung mat B cua
anh H cho dén nay chua ban giao nhung anh H chi yéu cau anh L tra sé tién thué tir
06/01/2023 dén hét 31/12/2024, va khong yéu cau tra no 13i hay phat cham tra.

Ba L dé nghi Toa khong T1hanh hoa giai nita, dua vu 4n ra xét xir ngay sau khi
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T1lhanh xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san.

* Tai Cong vin s6 523/UBND-KT ngay 23/9/2025 c¢6 trong hé so vy dn, Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan — UBND x& HX trinh bay: D6i véi cong trinh nha
xudng va san nén bé tong do ong Nguyén Quang L xdy dung tir ndm 2015 trén dién
tich 454,7m2 nam tai thira dat s6 198, t& ban d6 s6 02 thudc thon Nam Duong, xa
HX; mot phan cong trinh dugc xay dung nam trong hanh lang giao théng Qudc 10
21B ... Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 43 Luat Giao thong duong bd nam 2008,
khoan 1 Piéu 19 Luat Puong B nam 2024, viéc xdy dung cong trinh trong pham vi
dat hanh lang giao thong 1a khong dung quy dinh, thudc hanh vi vi pham va pH bi xtr
L. UBND x& HX d& nghi Toa an xem xét, tuyén budc cht s hitu cong trinh co trach
nhiém ty thdo d& cong trinh vi pham ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Do khéi lugng cong viée 16n sau khi thuc hién chinh quyén 02 cip, UBND x4
xin duoc Véng mat trong toan bg qua trinh xét xir vu an tai Toa an.

* Tai bién ban ldy 1oi khai c6 trong ho so vu dn, Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu
lien quan — vo cH anh Nguyén Thé B, chi Trinh Thi P déu trinh bay: Vé mbi quan hé:
vo cH anh chi 1a em rudt va em dau cta anh Nguyén Quang L. Véi ba L khong co
quan hé gi, chi 1a ngudi cung lang. Lién quan dén viéc tranh chdp Hop dong thué tai
san ngay 06/01/2023 gitta anh H va anh L nhu nao anh chi khong biét, ciing khong c6
lién quan. Tai budi Toa an xuéng xem xét tham dinh tai san anh chi mdi biét.

Vao thoi diém tir ndm 2015 d6 vé trudce anh chi va vo cH anh L ¢6 1am an chung
kinh doanh d4 granit & khu vuc doc dau thon Noi X4, xd Van Thai (cii). Sau d6, nim
2015, anh L nhan chuyén nhuong dién tich dit cua vo cH anh Nguyén Ha S chi
Nguyén Thi Thanh Huyén dang 1a d6i tugng tranh chép trong vu an nay thi anh chi
chuyén xudng kinh doanh 1én d6. Anh L 13 ngudi ding ra ky gidy t& chuyén nhuong
v6i vo cH anh S chi Huyén, sau d6 anh chi cing vo cH anh L thong nhat 1y tién
chung tir viéc kinh doanh d4 granits trudc d6 dé xdy dung nha xuong, khung thép,
nén bé tong va sir dung vao viéc kinh doanh tir nim 2015 cho dén nay. Tong so tién
thoi diém d6 13 bao nhiéu anh chi khéng nhé. Anh chi va vo ¢H anh L mdi bén gop
vbn 50%. Viéc lam an chung nay cac bén chi néi miéng, khong 1ap hop dong gi, viéc
chét tién gbc 1ai thué ké toan 1am s6 sach, khoang nam 2023 dén nay do lam #n
khong tot nén khong thué ké toan nita. Khu nha xuong nay, anh chi va vo cH anh L
thay phién nhau tréng nom quan L, lam viéc ban ngay, budi t6i khong o lai. Ngoai vo
cH anh L va vg cH anh chi thi khong con ai khac cé gop von, quan L, str dung tai nha
xudng do6, khdng ¢ ai dang ky tam tra hay thuong trt tai do, vi nha & chinh ctia anh
chi & thon DX ngay gan d6 nén t6i anh chi vé nha ngu.

Nay anh chi duoc biét anh H kién anh L ra toa yéu cau tra tién thué tai san 13 san
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duong, bai d6 xe trén dién tich dat 474,5m2; dong thoi yéu cau anh L ban giao toan
bo dién tich nha xudng d6 cho anh H dugc toan quyén so hitu, sir dung. Quan diém
ctia anh chi: dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Viéc gop tién lam an
kinh doanh, xay dung nha xudéng khung thép, mai ton, nén bé téng vo cH anh chi
cung vo cH anh L s& tu giai quyét v6éi nhau. Anh chi khong c6 yéu cau doc lap.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ¢é trong hé so vu dn, Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu
lien quan — chi Trinh Thi H trinh bay: V& mdi quan hé: chi 13 vo anh Nguyén Quang
L. Lién quan dén viéc tranh chip Hop dong thué tai san ngay 06/01/2023 giita anh H
va anh L nhu ndo chi khong biét cu thé. Tai phién toa ngay 24/9/2025 chi méi hiéu rd
nodi dung su viéc. Toan b ndi1 dung tur dau dén cudi déu do mdt minh anh L ding ra
lam viéc va ky két ho so, gidy to, chi ciing biét sy viéc nhung khong c6 ¥ kién phan
d6i gi.

Vio thoi diém tir nim 2015 d6 vé trudc vo cH chi va vo cH anh B ¢6 lam &n
chung kinh doanh da granit & khu vuc ddc dau thon Noi X4, xa Van Thai cil. Sau do,
nam 2015, anh L nhan chuyén nhuong dién tich dat 1a doi tuong tranh chép trong vu
an nay thi chuyén xuéng kinh doanh 1én d6. Anh L 13 ngudi ding ra ky gidy to, sau
d6 vo cH chi cing vo cH anh B thong nhat 14y tién chung tir viéc kinh doanh da
granits trudc d6 dé xdy dung nha xuong, khung thép, nén bé tong va sir dung vao viée
kinh doanh tir nim 2015 cho dén nay. Tong sd tién thoi diém dé 1a bao nhiéu chi
khong nhé. Vo cH chi va vg cH anh B mdi bén gop vén 50%. Viéc 1am an chung nay
chi néi miéng, khong lap hop dong gi, chi cling khong biét gi vé gidy to, déu do anh
L ding ra lam viéc. Khu nha xudng nay, vo cH chi va vo ¢H anh B thay phién nhau
trong nom quan L, lam viéc ban ngay, budi toi khong & lai. Ngoai vo ¢H anh B va vo
cH chi thi khong con ai khac co gop von, quan L, st dung tai nha xudng d6. Khong
c6 ai dang ky tam trG hay thuong tra tai 6, vi nha ¢ chinh ctia moi nguoi & doc thon
Noi X4, xa HX ngay gan d6 nén t6i moi ngudi vé nha ngi.

Nay chi duoc biét anh H kién anh L ra toa yéu cau tra tién thué tai san 1a san
duong, bai d6 xe trén dién tich dat 474,5m2; dong thoi yéu cau anh L ban giao toan
bd dién tich nha xuong dé cho anh H dugc toan quyén sO hiru, sir dung. Quan diém
clia toi: dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Chi khong c6 yéu cau doc
1ap.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 24/9/2025 ¢é trong ho so vu dn, Bi don — anh
Nguyén Quang L trinh bay vé viéc gdp vén kinh doanh, xdy dwng nha xwong khng
thép, mdi tén, nén bé téng véi vo ¢cH anh Nguyén Thé B: Do trudc day khong hiéu
phap luat nén anh c6 khai v6i Toa an tai budi xem xét tham dinh va dinh gia tai san

tranh chép trong vu an chi c6 mot minh anh quan L sir dung nha xudéng trén thira dat
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1a d6i twong tranh chip trong vu 4n nay. Nhung thuc té, viéc ding ra ky két gidy to,
van ban thoa thuan vdi vo ¢cH anh S chi Huyén, anh H hay cong ty HD la do mot
minh anh cing nhém nguoi chi V, chi L, anh Rin dtng ra ky két, vo anh hay vo cH
anh B khong dung ra ky két gidy to gi. Moi viéc anh 1am vo anh 13 chi Trinh Thi H
tuy khong tham gia nhung déu c6 biét it nhiéu va déu khong c6 ¥ kién phan ddi. Vo
cH anh B cling vo cH anh c6 gop von 1am n kinh doanh xudéng da granit, toan bo
nha xudng khung thép, nén bé tong hién dang xay dung trén phan dién tich dat
474,5m2 nhu néu trong vu an, mdi bén gop 50% von, sb vén nay lay tir ngudn gop
kinh doanh trudc d6, nhung viée 1am an chung gop von nay chi B miéng, khong lap
gidy t& gi. Noi dung nhu vo anh va vo c¢H anh B trinh bay trong bién ban 14y 10i khai
c6 trong ho so vu an 1a dung. Ngoai vo cH anh va vg cH anh B ra, khdng con ai c6
g6p von hay co lién quan gi dén khu nha xuong, mai ton, nén bé tong hay tai san
tranh chéap trong vu 4n nay. Lién quan dén viéc gop von kinh doanh 1am an, xay dung
nha xuong khung thép, mai tén, nén bé tong vo cH anh va vo cH anh B ty giai quyét
v6i nhau. Anh khong c6 yéu cau gi khac.

* Tai bién ban ldy 101 khai va cdc tai liéu khdc c¢é trong hé so vu dn, Nguoi lam
chitng — anh Nguyén Ha S trinh bay: Anh 13 anh trai anh Nguyén Ha H, |4 con trai ba
Nguyén Thi L. Anh 1a Giam dc — Nguoi dai dién theo phap luat ctia cong ty TNHH
Thuong Mai va Xay Dung HD (sau déy viét tat la cong ty HD).

Cong ty HD 1a chu st dung dét, chu s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat d6i véi thira dat s6 198 (khu 1), to ban d6 s6 2 toa lac tai thon Nam Duong, x4
Thai Hoa (trude day 1a x4 Hoa Nam), huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi, ngudn gbc
str dung: nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam, thoi han st dung dén ngay
05/9/2058, muc dich str dung: 1am co sd san xuat kinh doanh va dich vy thuong mai,
theo GCN QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CN 575908 do S
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 10/4/2018, sd vao so cap
GCN: CT 07925.

Theo d6, ngdy 06/01/2023 cong ty HD ky hop dong nguyén tic sb
01/2023/HDNT véi 05 6ng ba gom: Nguyén Quang L, sinh naim 1973; Nguyén Thé
Rin, sinh nam 1980; ba Pao Thi H L, sinh nam 1971; ba Nguyén Thi V, sinh nam
1976 déu ¢ thon DX, xa Thai Hoa, huyén Ung Hoa, va anh Nguyén Ha H 1a nguyén
don trong vu an. Noi dung hop ddng 13 cong ty HD chuyén nhuong mot phan tai san
san duong, bai dd xe gin lién voi 1.956m2 dat thué cho 05 6ng ba c6 tén néu trén
theo timg phan dién tich cia mdi nguoi véi sb tién cu thé nhu sau:

- 6ng Rin nhan chuyén nhugng mot phan tai san gin lién trén dat thué dién tich
244,3m2 —16 b 6, voi sb tién 811.835.000d6ng;
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- Ba L nhan chuyén nhuong mot phan tai san gin lién trén dat thué dién tich
256m2 — 16 s6 3, voi so tién 880.623.000d6ng;

- Ba V nhéan chuyén nhugng mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich
293,1m2 — 16 s6 2; 2142m2 — 16 s6 4; 2089m2 — 16 s6 5, voi sb tién
2.380.000.000d6ng;

- Ong L nhan chuyén nhuong mot phan tai san gan lién trén dit thué dién tich
256m2 — 16 s6 7, voi s6 tién 850.715.000d6ng;

- Anh H nhan chuyén nhugng mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich
474,5m2 — 16 sb 7, v6i sb tién 1.576.827.000ddng;

C6 ban dd hién trang khu dét thang 8/2018 do Cong ty CP Khéo sat va Po dac
HDcap.

Pé dam bao cho viéc thuc hién Hop ddng nguyén tic sd 01 néu trén, cac bén
trong hop dong di thong nhét 1ap Vi B s6 31/2023/VB-TPLSD ngay 06/01/2023 tai
Vin phong Thira phat lai Sao Do c6 dia chi: sé 443 Nguyén Trii 2, phuong Sao Do,
thanh phd Chi Linh, tinh H Duong.

Khi chuyén nhuong, trén mit B ¢ cac tai san 1a tuong bao quanh va nén san
bai. Anh dugc biét sau khi nhan chuyén nhuong tir cong ty HD, anh H ky hop dong
thué tai san v6i anh L phan dién tich di nhan chuyén nhuong néu trén. Tuy nhién anh
L khong thuc hién dung nghia vy thanh toan theo hop dong thué.

Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh, anh H 1am don khoi
kién anh Luc giri dén toa an. Quan diém anh dé nghi Toa giai quyét dam bao quyén
lo1 cho anh H.

* Tai bién ban ldy 16 khai va cdc tdi liéu khéc c6 trong hé so vu dn, Nguoi 1am
chitng - chi Pao Thi H L trinh bay: Vé méi quan hé: chi khong c6 quan hé gi dic biét
v6i ba L hay anh L, chi 14 hang xém v6i nhau. Chi dién giai qua trinh ky két va thuc
hién cac hop dong giita chi cung anh Luc, chi V va anh Rin véi phia cong ty HD hay
nha ba L, anh H tir nam 2015 cho dén khi khéi kién vu 4n nay nhu sau:

Chi duoc biét, ngay 23/5/2015, Van ban thoa thuan chuyén nhuong mot phén tai
san gan lién voi dat thué s6 01 (sau day duoc viét tit 1a: VBTT 01/2015) duogc ky két
giita cac bén: bén chuyén nhuong (bén A): anh Nguyén Ha S, chi Nguyén Thi Thanh
Huyén; bén nhan chuyén nhugng (bén B): ong Lé T1T2; bén vay von: cong ty TNHH
2-9 Ha Tay. Theo d6, ddi twong ctia VBTT 01/2015 nay 1a mot phan sin duong, bai
dd xe g.'fln lién dat thué c6 dién tich 1.915m2 nam trong toan bd dién tich 6.926,7m2
dat thué tai xa HX, thanh phd Ha Noi, dat thué nay da duoc UBND huyén Ung Hoa
(cli), thanh phé Ha Noi cap GCNQSDD s6 AO 410498, vao sd cap GCNQSDD sé H
01595 ngay 14/01/2009, ngudn gdc sir dung dat: Nha nudce cho thué dat tra tién hang
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nam. Phan dién tich 1.915m2 ndy c6 t&r cin nhu sau: phia TAy Béc giap duong 21B
c6 bé mit 48,5m; phia Pong Bac gidp dat rudng ctua Hop tac xa nong nghiép thon
Nam Duong c6 chiéu sau 37,13m; phia Péng Nam gidp ao ctua Hop tac x4 thon nam
Duong c6 chiéu ngang 48,5m; phia Tdy Nam giap dit thué cua ong Nguyén Ha S ¢
chiéu sau 41,92m. Do bén B (6ng Lé T1T2 1a bén nhan chuyén nhuong) vi pham P
thuc thanh toan duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 VBTT 01/2015 nén VBTT sb
01/2015 khong thé tiép tuc thuc hién dugc. Do do, ngay 22/6/2016 ba bén trong
VBTT 01/2015 tiép tuc 1ap Bién ban huy Vin ban thoa thuan chuyén nhugng mot
phan tai san gin lién v6i dat thué sé 01/2016/BBHVBTT (sau day viét tit 1a VBTT
01/2016), theo d6 cac bén déu ty nguyén thoa thuan va théng nhit huy bo VBTT
01/2015, bén B (6ng Lé T1T2) da thyc hién viéc thanh todn cho bén A mdt phan gia
tri theo VBTT 01/2015 ké tir ngay 23/5/2015 dén hét ngay 21/6/2016 véi tong sb tién
la 3.800.000.000d6ng (ba ty tim trim nghin dong) dimg tén 1a 6ng Lé T1T2 va ba
Pao Thi H L. Pong thoi cic bén thong nhit chuyén toan bd so tién
3.800.000.000d6ng (ba ty tam trim nghin dong) sang ghi nhan nghia vu thanh toan
ciia VBTT s6 02/2016 ngay 22/6/2016 dugc néu sau day (thuc té so tién nay 1a do chi
Ly, chi V, chi Xuén, anh Rin cing gop tién dua anh L dé anh L thanh toan thay cho
ong T2). Viéc 1ap VBTT 01/2016 cling hoan toan do cac bén tu nguyén thoa thuan va
théng nhat. Do d6 VBTT 01/2015 da duoc cac bén thong nhat huy bé toan bo, khong
con hiéu luc, khong con gia tri phap L ké tir ngay 22/6/2016.

Tiép theo, ngay sau d6, cung ngdy 22/6/2016, cic bén gém co: bén chuyén
nhuong (bén A) — anh Nguyén Ha S, chi Nguyén Thi Thanh Huyén cung bén nhan
chuyén nhuong — anh L, anh Rin, chi V, chi Xuan, chi Ly (déu uy quyén cho anh L),
bén vay von: cong ty TNHH 2-9 Ha Tay déu tu nguyén thoa thuan théng nhat va ky
két Vin ban thoa thuan chuyén nhuong mot phan tai san gan lién voi dat thué so
02/2016 (sau day viét tit VBTT 02/2016) thay thé VBTT 01/2015. Phan cta chi Ly
da thanh toan dii cho anh L nhan nhung chi Ly khong biét rd phan dién tich dt c6 tai
san gén lién trén dat ma chi dugc nhan chuyén nhuong 1a bao nhiéu.

Tuy nhién, do anh L chua thanh toan dtng han, chua thanh toan du so tién nhan
chuyén nhuong duoc ghi trong ndi dung VBTT 02/2016 (phan ctia anh L, con phan
ctia chi Ly da thyc hién xong véi anh L) nén anh L ¢6 nho ba L dtng ra vay tién noi
khac ho dé tra vao Ngan hang thuc hién thay phan nghia vu ctia bén B trong VBTT
02/2016 cho kip T1dd nén ba L c6 di vay, sau nay anh L tra dan ba L. Chi Ly c6
chung kién su viéc nay, chi V, anh Rin ciing déu ching kién. Va vi da nop tién du
cho anh L ma khong biét phan tai san nhan chuyén nhugng ciia minh 1a nhu thé nao,

chi Ly cting m&i biét anh L chua thuc hién xong nghia vu cua anh L v6i vo cH anh S
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chi Huyén theo VBTT 02/2016, diéu nay anh huong dén quyén loi cua chi Ly ciing
nhu chi V nén hai chi yéu cu anh L di cung hai chi gém co: anh L, anh Rin, chi V,
chi Ly cung dén gip ba L (ba L 1a dai dién cho cong ty TNHH 2-9 Ha Tay va ciing
dai dién thay vo cH anh S chi Huyén vi ba L 1a me d¢é anh S) va déu théng nhét xac
nhan chi Ly, chi V da thuc hién xong phﬁn nghia vu theo VBTT 02/2016, phﬁn tién
thudc nghia vu nay cua chi Ly, chi V dugc vo cH anh S chi Huyén ddi trir vao tién
anh L tra no dan ba L, dén nam 2018 chi con anh L va anh Rin 13 no tién vo cH anh S
chi Huyén theo VBTT 02/2016, nhung thuc té 1a ng tién ba L vi ba L dimg ra vay tién
ho anh L dé thanh toan cho vo cH S Huyén vao Ngan hang theo 16 trinh trong VBTT
02/2016.

Pé dam bao quyén loi ctia minh, dé rd rang phﬁn dién tich tai san ma chi va chi
V nhan chuyén nhuong twong tng véi sé tién ndp cho anh L 1a bao nhiéu nén ngay
06/01/2023 anh L (dai dién cho tat ca moi nguoi, khi d6 chi Xuan dang chap hanh an
trong trai giam da c6 gidy uy quyén cho chi V thay mit giai quyét) va anh S (chi
Huyén uy quyén cho anh S) ciing nhau ty nguyén thoa thuan, thong nhat (duoc ghi
nhan trong vi B s6 30 ngay 06/01/2023) noi dung: thong nhat huy va cham dut viéc
thuc hién VBTT 02/2016 néu trén cung cac ndi dung thoa thuan khac. Do d6 VBTT
02/2016 ciing cham dut, bi huy bo va khong ¢ gia tri ké tir ngay 06/01/2023. Lic
nay anh L méi chi ndp dugc mot phan tién nghia vu thanh toan cta minh, con phan
dién tich tai san gan lién véi dat dugc chuyén nhugng tuong (mg véi phan tién anh L
chua ndp, anh L trao tra lai cho vo cH anh S chi Huyén dé anh S chi Huyén gop vao
cung voi dién tich dat cong ty HD dugc nha nudc cho thué nhu GCNQSDD
CN575908. Sau nay, phan dién tich nay cong ty HD chuyén nhuong cho anh Nguyén
Ha H theo ndi dung Hop ddng nguyén tic s6 01/2023.

Toan bo sb tién thuc hién nghia vu thanh toan cua chi L va chi V theo VBTT
02/2016 ma chi d3 dua cho anh L trudc d6 déu dugc dbi trir chuyén sang thyc hién
nghia vy thanh toan cua chi Ly voi cong ty HD tai Hop dong Nguyén tic sé 01/2023
nén cong ty TNHH 2-9 Ha Tay da viét phiéu thu cho chi nhu ba L d3 giao ndp cho
Toa an.

Theo d6, ngdy 06/01/2023 cong ty HD ky hop dong nguyén tic sb
01/2023/HDNT véi 05 6ng ba gdom: Nguyén Quang L, sinh nim 1973; Nguyén Thé
Rin, sinh nam 1980; ba Pao Thi H L, sinh nam 1971; ba Nguyén Thi V, sinh nam
1976 déu ¢ thon DX, xa Thai Hoa, huyén Ung Hoa (cii), va anh Nguyén Ha H la
nguyén don trong vu an. Noi dung hop dong 1a cong ty HD chuyén nhugng mdt phan
tai san san duong, bai dd xe gan lién v6i 1.956m2 dat thué cho 05 ng ba 6 tén néu

trén theo tung phan dién tich ciia mo1 ngudi véi so tién cu thé nhu sau:
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- Ong Rin nhén chuyén nhugng mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich
244,3m2 — 16 b 6, voi sb tién 811.835.000d6ng;

- Ba L nhan chuyén nhuong mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich
256m2 — 16 s6 3, voi sb tién 880.623.000d6ng;

- Ba V nhan chuyén nhuong mot phan tai san gin lién trén dit thué dién tich
293,1m2 — 16 s6 2; 2142m2 — 16 s6 4; 2089m2 — 16 s6 5, voi sb tién
2.380.000.000d6ng;

- Ong L nhan chuyén nhuong mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich
256m2 — 16 s6 7, voi sb tién 850.715.000d6ng;

- Anh H nhan chuyén nhuong mot phan tai san gin lién trén dat thué dién tich
474,5m2 —16 s6 7, voi so tién 1.576.827.000dong;

C6 ban @6 hién trang khu dat thang 8/2018 do Cong ty CP Khao sat va Po dac
HDcap.

Pé dam bao cho viéc thyc hién Hop dong nguyén tic sd 01 néu trén, cac bén
trong hop dong di thong nhat 1ap Vi B s6 31/2023/VB-TPLSD ngay 06/01/2023 tai
Vin phong Thira phat lai Sao Do c6 dija chi: s6 443 Nguyén Trii 2, phuong Sao Do,
thanh phd Chi Linh, tinh H Duong.

Ngay sau do, chi dugc biét, can cir theo Hop ddng nguyén tic s 01 néu trén,
cling ngay 06/01/2023 anh H va anh L da ky Hop dong cho thué tai san véi ndi dung
anh H cho anh L thué lai mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich 475,5m2
can clr theo Ban d6 hién trang néu trén, voi gia thué 15 .OO0.000déng/théng, thoi han
thué tir 06/01/2023 dén hét ngay 31/12/2024.

Nay chi duogc biét, anh H dang khoi kién anh L theo nd1 dung Hop déng thué tai
san néu trén, quan diém cua chi: khong lién quan dén phan tai san gin lién voi dién
tich dat ma chi nhan chuyén nhuong lai cta cong ty HD theo hop dong nguyén tic sd
01 néu trén nén chi khéng lién quan gi. Chi di hoan thanh nghia vu ndp tién chuyén
nhuong d6 véi cong ty HD (duoc chuyén tir VBTT 02/2016) va dong thué dat hang
nam tir ndm 2016 cho dén nam 2025. Pay 1a tranh chap riéng gitta anh H va anh L,
chi lién quan dén phr:fln tal san gén lién trén dat cta dién tich dit do anh H nhan
chuyén nhuong ciia cong ty HD. Viéc anh L cho rang hop dong thué tai san ngiy
06/01/2023 néu trén la gia tao 1a khong dung béi chinh chi chimg kién viéc anh H va
anh L dé nghi Van phong thira phat lai lap vi B. Anh L cho rang VBTT 01/2015 van
con hi€u luc lai cang sai, néu thé tai sao anh lai tham gia ky két cac Van ban va hop
dong sau nay.

Chi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap lut.

Viéc chi dua tién cho anh L dé thuc hién phan nghia vu cta chi theo VBTT
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02/2016 khong c6 gidy to gi, nhung dd duge ba L va anh L thira nhan thong qua viée
anh L va anh Rin ky gidy x4c nhan no va cam két tra no ngay 20/3/2018 véi vo cH
anh S chi Huyén.

Do khong lién quan, ciing khong c6 tai lidu gidy to gi dé giao ndp cho Toa an
nén chi xin Véng mit tai tAt ca cac budi lam viéc khac cua toa an, xin duoc Véng mat
tai phién toa xét xir vu an, biét noi dung gi chi da ké khai hét trong ban khai nay, dé
nghi toa khong dwa chi vao tham gia t6 tung trong vu an, khong pH giao bat cir van
ban t tung ndo cho chi, chi tir chdi nhan.

* Tai bién ban ldy 161 khai va cdc tai liéu khdc c6 trong hé so vu dn, Nguwoi 1am
chitng - chi Nguyén Thi V trinh bay: Vé mdi quan hé: chi khong c6 quan hé gi dic
biét véi ba L hay anh L, chi 1a hang x6m véi nhau. Chi dién giai qué trinh ky két va
thue hién cac hop dong gitta chi véi phia cong ty HD hay nha ba L, anh H tir nim
2015 cho dén khi khoi kién vy an nay nhu sau:

Chi duoc biét, ngay 23/5/2015, Van ban thoa thuan chuyén nhuong mot phﬁn tai
san gan lién voi dat thué s 01 (sau day duoc viét tat 1a: VBTT 01/2015) dugc ky két
giita cac bén: bén chuyén nhugng (bén A): anh Nguyén Ha S, chi Nguyén Thi Thanh
Huyén; bén nhan chuyén nhuong (bén B): 6ng Lé T1T2; bén vay von: cong ty TNHH
2-9 Ha Tay. Theo d6, ddi twong ctia VBTT 01/2015 nay 1a mot phan san duong, bai
do xe g:fm lién dat thué c6 dién tich 1.915m2 nam trong toan bd dién tich 6.926,7m2
dat thué tai xa HX, thanh phd Ha Noi, dat thué nay da duoc UBND huyén Ung Hoa
(cii), thanh ph6 Ha Noi cap GCNQSDD s6 AO 410498, vao s6 cip GCNQSDD s6 H
01595 ngay 14/01/2009, ngudn gbc sir dung dat: Nha nude cho thué dat tra tién hang
nam. Phan dién tich 1.915m2 niy co tr can nhu sau: phia Tay Bac giap duong 21B
c6 bé mat 48,5m; phia Pong Bac giap dat rudng ciua Hop tac x3 ndng nghiép thon
Nam Duong c6 chiéu sau 37,13m; phia Pong Nam giap ao cua Hop tac xa thon nam
Duong c6 chiéu ngang 48,5m; phia Tdy Nam giap dat thué ctia ong Nguyén Ha S c6
chiéu sdu 41,92m. Do bén B (6ng Lé T1T2 1a bén nhan chuyén nhugng) vi pham P
thuc thanh toan duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 VBTT 01/2015 nén VBTT sd
01/2015 khong thé tiép tuc thuc hién dugc. Do d6, ngiy 22/6/2016 ba bén trong
VBTT 01/2015 tiép tuc lap Bién ban huy Van ban thod thuin chuyén nhuong mot
phan tai san gan lién voi dat thué sé 01/2016/BBHVBTT (sau day viét tat 1a VBTT
01/2016), theo d6 cac bén déu tu nguyén thoa thuin va thong nhat huy boé VBTT
01/2015, bén B (0ng Lé T1T2) da thuc hién viéc thanh toan cho bén A mdt phﬁn gia
tri theo VBTT 01/2015 ké tir ngay 23/5/2015 dén hét ngay 21/6/2016 véi tong s tién
1a 3.800.000.000d6ng (ba ty tam traim nghin déng) dung tén 1a ong Lé T1T2 va ba
Pao Thi H L. Pdng thoi cic bén théng nhit chuyén toan bo sb tién
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3.800.000.000d6ng (ba ty tam trim nghin ddng) sang ghi nhan nghia vu thanh toan
ciia VBTT s6 02/2016 ngay 22/6/2016 dugc néu sau day (thuc té sb tién nay 1a do chi
V, chi L, chi Xuan, anh Rin ciing gop tién dua anh L dé anh L thanh toan thay cho
ong T2). Viéc 1ap VBTT 01/2016 ciing hoan toan do cac bén tu nguyén thoa thuan va
théng nhat. Do d6 VBTT 01/2015 di duoc cac bén thong nhat huy bo toan bo, khong
con hiéu luc, khong con gia tri phap L ké tir ngay 22/6/2016.

Tiép theo, ngay sau do, cing ngdy 22/6/2016, cac bén gdm co: bén chuyén
nhuong (bén A) — anh Nguyén Ha S, chi Nguyén Thi Thanh Huyén cing bén nhan
chuyén nhuong — anh L, anh Rin, chi L, chi Xuén, chi V (déu uy quyén cho anh L),
bén vay von: cong ty TNHH 2-9 Ha Tay déu tu nguyén thoa thuin thong nhat va ky
két Vin ban thoa thuan chuyén nhuwong mot phan tai san gan lién véi dat thué sd
02/2016 (sau day viét tit VBTT 02/2016) thay thé VBTT 01/2015. Phan cta chi V d3
thanh toan du cho anh L nhin nhung chi V khéng biét rd phan dién tich dét c6 tai san
gén lién trén dat ma chi duoc nhan chuyén nhuong 1a bao nhiéu.

Tuy nhién, do anh L chua thanh toan dtng han, chua thanh toan du sb tién nhan
chuyén nhuong duoc ghi trong ndi dung VBTT 02/2016 (phan cua anh L, con phan
cta chi di thuc hién xong véi anh L) nén anh L ¢6 nhod ba L dimg ra vay tién noi
khac ho dé tra vao Ngan hang thuc hién thay phan nghia vu ciia bén B trong
VBTT02/20165 cho kip T1dd nén ba L co di vay, sau nay anh L tra dan ba L. Chj c6
chtng kién su viéc ndy, chi L, anh Rin ciing déu chtng kién. Va vi da ndp tién da cho
anh L ma khong biét phan tai san nhan chuyén nhuong ctia minh 13 nhu thé nao, chi
cling méi biét anh L chua thuc hién xong nghia vu cta anh L v6i vo cH anh S chi
Huyén theo VBTT 02/2016, diéu ndy anh hudng dén quyén loi ciia chi ciing nhu chi
L nén cac chi yéu cau anh L di cung cac chi gém co: anh L, anh Rin, chi L, chi V
cung dén gip ba L (ba L 1a dai dién cho cong ty TNHH 2-9 Ha Tay va ciing dai dién
thay vo cH anh S chi Huyén vi ba L 13 me dé anh S) va déu théng nhat xac nhan chi
V, chi L da thyc hién xong phﬁn nghia vu theo VBTT 02/2016, phﬁn tién thudc nghia
vu nay cuda cac chi dugc vo cH anh S chi Huyén ddi trir vao tién anh L tra no dan ba
L, dén nam 2018 chi con anh L va anh Rin 13 ng tién vo cH anh S chi Huyén theo
VBTT 02/2016, nhung thyc té 1a no tién ba L vi ba L ding ra vay tién ho anh L dé
thanh toan cho vg cH S Huyén vao Ngan hang theo 16 trinh trong VBTT 02/2016.

Pé dam bao quyén loi ctia minh, dé rd rang phan dién tich tai san ma céc chi
nhan chuyén nhuong twong (mg v&i sd tién ma cac chi ndp cho anh L 12 bao nhiéu
nén ngay 06/01/2023 anh L (dai dién cho tat ca cac anh chi, khi d6 chi Xuan dang
chap hanh an trong trai giam da c6 gidy uy quyén cho chi thay mat giai quyét) va anh

S (chi Huyén uy quyén cho anh S) ciing nhau ty nguyén thoa thuén, thong nhat (dugc
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ghi nhén trong vi B s6 30 ngay 06/01/2023) ndi dung: théng nhat huy va chim dut
viéc thuc hi€én VBTT 02/2016 néu trén cung cac ndi dung thod thudn khac. Do dé
VBTT 02/2016 ciing cham dut, bi huy bo va khong c6 gia tri ké tir ngay 06/01/2023.
Lac nay anh L méi chi ndp duge mot phan tién nghia vu thanh toan cua minh, con
phan dién tich tai san gin lién voi dat duge chuyén nhuong twong tng véi phan tién
anh L chua ndp, anh L trao tra lai cho vo cH anh S chi Huyén dé anh S chi Huyén
g0p vao cung véi dién tich dat cong ty HD dugc nha nudce cho thué nhu GCNQSDD
CN575908. Sau nay, phan dién tich nay cong ty HD chuyén nhuong cho anh Nguyén
Ha H theo ndi dung Hop dong nguyén tic sd 01/2023.

Toan bd sd tién thuc hién nghia vu thanh toan cua chi V va chi L theo VBTT
02/2016 ma chi da dua cho anh L truéc d6 déu duogc doi trir chuyén sang thuc hién
nghia vu thanh toan ctia chi v6i cong ty HD tai Hop dong Nguyén tic s6 01/2023 nén
cong ty TNHH 2-9 Ha Tay da viét phiéu thu cho chi va chi Ly nhu ba L di giao nop
cho Toa an.

Theo d6, ngdy 06/01/2023 cong ty HD ky hop dong nguyén tic sb
01/2023/HDNT véi 05 6ng ba gdm: Nguyén Quang L, sinh nim 1973; Nguyén Thé
Rin, sinh ndm 1980; t6i - ba Pao Thi H L, sinh ndm 1971; ba Nguyén Thi V, sinh
nam 1976 déu ¢ thon DX, xa Thai Hoa, huyén Ung Hoa, va anh Nguyén Ha H 1a
nguyén don trong vu an. Noi dung hop dong 1a cong ty HD chuyén nhugng mét phan
tai san san dudng, bai d6 xe gan lién v4i 1.956m2 dat thué cho 05 6ng ba c6 tén néu
trén theo tirng phan dién tich cia mdi ngudi vai so tién cu thé nhu sau:

- 6ng Rin nhan chuyén nhuong mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich
244.3m2 — 16 s6 6, voi sb tién 811.835.000d6ng;

- Ba L nhan chuyén nhuong mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich
256m2 — 16 s6 3, voi s6 tién 880.623.000d6ng;

- Ba V nhan chuyén nhuong mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich
293,1m2 — 16 s6 2; 2142m2 — 16 s6 4; 208,9m2 — 16 so 5, v6i sb tién
2.380.000.000d6ng;

- Ong L nhén chuyén nhugng mot phﬁn tai san gén lién trén dat thué dién tich
256m2 — 16 s6 7, voi so tién 850.715.000d6ng;

- Anh H nhan chuyén nhugng mot phan tai san gan lién trén dat thué dién tich
474,5m2 — 16 s6 7, véi s6 tién 1.576.827.000ddng;

C6 ban d6 hién trang khu dat thang 8/2018 do Cong ty CP Khao sat va Po dac
HDcap.

Pé dam bao cho viéc thuc hién Hop dong nguyén tic s6 01 néu trén, cac bén
trong hop dong di thong nhat 1ap Vi B s6 31/2023/VB-TPLSD ngay 06/01/2023 tai
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Vin phong Thira phat lai Sao Do ¢6 dija chi: s6 443 Nguyén Trai 2, phuong Sao Do,
thanh ph6 Chi Linh, tinh H Duong.

Ngay sau do, chi dugc biét, can cir theo Hop ddng nguyén tic sd 01 néu trén,
cling ngay 06/01/2023 anh H va anh L d3 ky Hop ddng cho thué tai san voi ndi dung
anh H cho 6ng L thué lai mot phan tai san gin lién trén dat thué dién tich 475,5m2
can ctr theo Ban dd hién trang néu trén, voi gia thué 15 .000.00066ng/thé1ng, thot han
thué tir 06/01/2023 dén hét ngay 31/12/2024.

Nay chi dugc biét, anh H dang khoi kién anh L theo noi dung Hop dong thué tai
san néu trén, quan diém cua chi: khong lién quan dén phan tai san gin lién vé6i dién
tich ¢at ma chi nhan chuyén nhuong lai cta cong ty HD theo hop dong nguyén tic sd
01 néu trén nén chi khong lién quan gi. Chi di hoan thanh nghia vu ndp tién chuyén
nhuong d6 véi cong ty HD (duoc chuyén tir VBTT 02/2016). Py 1a tranh chap riéng
giita anh H va anh L, chi lién quan dén phén tai san gan lién trén dat cua dién tich dat
do anh H nhan chuyén nhuong ciia cong ty HD. Viéc anh L cho rang hop dong thué
tai san ngay 06/01/2023 néu trén 1a gia tao 1a khong ding boi chinh chi chung kién
viéc anh H va anh L dé nghi Van phong thira phat lai 1ap vi B. Anh L cho rang VBTT
01/2015 van con hiéu lyc lai cang sai, néu thé tai sao anh lai tham gia ky két cac Vian
ban va hop dong sau nay.

Chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Anh L lam mat thoi gian
ctia chi qua. Viéc anh L cho rang da thanh toan cho ba L tong so tién hon 3 ty dong tir
nam 2015 dén nay 1a thuc hién xong nghia vu cta anh L theo VBTT 02/2016 la
khong dung, bai trong sb tién nay co ca tién cua chi, chi L, anh Rin dua cho anh L dé
thanh toan theo VBTT 02/2016 chir khong pH tién riéng cua ca nhan anh L, thém nita
d6 1a tién anh L tra no ba L vi anh L nhd ba L vay hd nhu chi néu trén. Chj thiét nghi,
néu anh L cir khing khing khang dinh dén nim 2018 d3 thanh toan tra cho ba L s
tién hon 3 ty 1a nghia vu cta anh theo VBTT 02/2016 rdi thi L do gi ngay 06/01/2023
anh lai nhat tri ty nguyén thoa thuin va théng nhat ky két cac vi B s6 30, 31, 32 cing
cac tai liéu c6 lién quan khac, chi, chi Ly cung anh Rin déu co mit tai budi ky két cac
gidy to néu trén (VBTT 02/2016, Vi B 30, 31, 32 cung cac hop dong kém theo ngiy
06/01/2023), déu chung kién su tu nguyén cua anh L, anh L hoan toan ty nguyén,
hoan toan tinh tdo va minh man.

Viéc chi dua tién cho anh L dé thuc hién phén nghia vu cua chi theo VBTT
02/2016 khong c6 gidy to gi, nhung da dugc ba L va anh L thira nhan thong qua viéc
anh L va anh Rin ky gidy x4c nhan no va cam két tra no ngay 20/3/2018 véi vg cH
anh S chi Huyén.

Do khong lién quan, ciing khong co tai liéu gidy to gi dé giao ndp cho Toa an
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nén chi xin Véng mit tai tAt ca cac budi lam viéc khac cua toa an, xin dugc V.'fmg mat
tai phién toa xét xtr vu an, biét noi dung gi chi da ké khai hét trong ban khai nay, dé
nghi toa khong dua chi vao tham gia t6 tung trong vu an, khong pH giao bét clr vin
ban tb tung nao cho chi, chi tur chdi nhan.

* Tai bién ban ldy 16i khai cé trong hé so vu dn, Nguoi lam chirng — anh L&
T1T2 trinh bay: V& mdi quan hé: ba L 1a thim trong ho ctia anh; anh ciing c¢6 ho hang
xa voi anh Nguyén Quang L. Vio thoi diém nam 2015, biét vo cH anh Nguyén Ha S
chi Nguyén Thi Thanh Huyén la con trai va con dau ba Nguyén Thi L c6 manh dat
thué cua Nha nude. Anh c6 dén gap noéi chuyén va lam viéc véi vo cH anh S chi
Huyén cing ba L dé nhan chuyén nhuong mot phan tai san gin lién v6i dat thué trén
dién tich 6.926m2 dat thué tai Hoa Nam, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha No1i, theo
Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 AO 410498, vao sd cap GCNQSDD sé H
01595 ngay 14/01/2009, ngudn gbe st dung dat 1a Nha nude cho thué dat tra tién thué
dat hang nam, theo hop dong thué dat s6 01/2009HDTD ngay 06/01/2009. Cac bén
da lap VBTT s6 01/2015 néu trong vu an nay dé ky két thoa thuan (but L sd 160-
165). Nguoi dung ra ky két VBTT 01/2015 véi vo cH anh S chi Huyén va cong ty 2-
9 1a anh nhung thyc té ngudi dung ra nhan chuyén nhuong la nhém ngudi do anh
Nguyén Quang L lam dai dién gdm c6 anh Nguyén Quang L, anh Nguyén Thé Rin,
chi Phan Thi Xuan, chi Pao Thi H L va chi Nguyén Thi V. Ngay sau khi ky VBTT
01/2015 anh ban giao mat B cho nhom anh L quan L, str dung, anh L ciling xay dung
nha xudng trén mot phﬁn dién tich dat d6 dé sur dung ludén. Qua trinh thuc hién VBTT
01/2015, sd tién 3.800.000.000d0ng ma anh da thyc hién nghia vu 13 ciia nhém ngudi
do anh L lam dai dién dua cho anh; Tuy nhién, do sau d6 nhom ngudi do anh L lam
dai dién khong tiép tuc thuc hién dugc nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong
VBTT 01/2015 nén anh ciing khong muén lién quan gi, anh con rat nhiéu viéc pH
lam nén anh cing vo cH anh S chi Huyén va cong ty 2-9 tu nguyén thoa thuan va
théng nhét 1ap VBTT 01/2016 dé huy bo toan bd ndi dung VBTT 01/2015 ké tir ngay
22/6/2016. Cac bén ciing giai quyét xong hau qua cua viéc huy bo VBTT 01/2015 d6
roi. Toan bd s6 tién 3.800.000.000d6ng anh di chuyén ngang sang nghia vu cho
nhom nguoi do anh L lam dai dién dé thuc hién nghia vu cta ho theo VBTT 02/2016
nhu néu trong hd so vu an, cu thé trong 3.800.000.000d6ng néu trén phan cta anh L,
anh Rin, chi Xuan, chi L va chi V nhu nao anh khong biét. Nhu vay, mdi tra lai dung
ban chét cta su viéc, dé nhom nguoi anh L truc tiép ky két van ban véi vg cH anh S
chi Huyén va ba L, khong con lién quan gi dén anh nita. Trudc day, anh dimg tén ky
VBTT 01/2015 giup nhém nguoi anh L la do ba L khong tin tuéng nhém ngudi anh
L nén khong ky VBTT, khi d6 anh dugc anh em giup c6 thé thanh 1ap cong ty dé lam
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an nén anh L nho thi anh dtng ra thay dé ky két vin ban véi vo cH anh S chi Huyén
va ba L, nhung sau ndy thdy quéa lang nhang nén anh da théng nhat huy bo di. Do do,
dén nay anh khong con lién quan gi nita, s6 tién nhom nguoi anh L dua cho anh dé
thuc hién nghia vu VBTT 01/2015 céc bén cling da thuc hién vdi nhau xong. Do
khéng co lién quan gi nén anh xin ving mit tai cac budi lam viéc khac cua toa, xin
vang mit tai phién toa xét xir vu an. Anh ciing khong c6 tai liéu chimg ctr gi dé ndp
cho toa an.

* Tai Bién ban xem xét, tham dinh va dinh gid ngay 22/8/2025:

- Phan dién tich 16 dat s6 7.2 (anh Luc va anh Hai ky hop dong thué tai san) néu
trén c6 tong dién tich do dac hién trang 1a 474,5m2, dat co tri gia 25.000.000d/m?,
Phan dién tich 16 dat sb 7.2 néu trén co gia: 4745m? x 25.000.000d/m? =
11.862.500.000d0ng (Muwoi mét ty, tdm tram sdu mwoi hai triéu, ndm tram nghin
dong);

- Trén Phan dién tich 16 dat s6 7.2 néu trén ¢ 01 khung nha xuéng két cau tru
cot mong cot thép lop mai ton, cb gia tri: 851.400.000d0ng (Tdm tram ndm muwoi mot
triéu bon tram nghin dong);

- Trén Phan dién tich 16 dat sb 7.2 néu trén c6 nén san bé tong co gia tri:

21.787.000d6ng (Hai muwoi mét triéu bdy tram tam muweoi by nghin dong).

* Tai phién toa:

- Tai phién toa, bi don ndp bo sung don xin mién giam tién an phi c6 xac nhan
cia chinh quyén dia P; cac duong su khac déu khong ndp bd sung thém tai liéu,
ching cur gi.

- Tai phién toa ngay 30/9/2025 Bi don xin rit toan bo yéu cau phan to;

- Tai phién toa ngay 24/9/2025, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don c6 mat; tai phién toa mé lai ngay 30/9/2025 Bi don ¢6 quan diém tir chdi nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap nén ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don déu Véng mat;

- Tai phéan tranh luin, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Nguyén don va Bi don
tu nguyén thod thuan va théng nhét duoc toan bd nodi dung cta vu an, dé nghi Toa an
ghi nhan sy tu nguyén va thoa thuan do.

- V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia ciing nhu cac chi phi t6 tung khéc:
nguyén don Xin tu chiu, khéng yéu cau bi don hay ai pH chiu, khong dé nghi Toa giai
quyét.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vwc 12 — Ha Noi co quan diém vé to
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tung: Qué trinh giai quyét vu an Toa an di thuc hién diy du cac quy dinh vé t6 tung
dan su nhu téng dat hop 18 cac van ban to tung cho céc duong su, tao diéu kién cho
ho duoc trinh bay quan diém, Tlhanh hoa giai theo dung quy dinh nhung khong
thanh. Hoi déng xét xir T1hanh xét xir vu an diing quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu 4n: Cin c theo quy dinh ctia phap luit hién hanh d& nghi
HDXX tuyén ghi nhan toan bd thoa thuan vé toan bo ndi dung vu an cia cac duong
su; Bi don pH chiu an phi dan su so tham, cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra lai tai phién
tda, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. V@ thi tuc t6 tung:

- V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét: Tranh chip trong
vu &n nay 1a “Tranh chdp hop dong thué tai san” gitta anh Nguyén Ha Hai v6i anh
Nguyén Quang Luc (dia chi: thon DX, x Hoa X4, thanh phé Ha Noi). Theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat té tung
Dan sy nam 2015; Nguyén don da lam don khdi kién ciing nhu ndp an phi theo quy
dinh ctia phap luat nén Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Ha Noi thu L giai quyét 1a dang
tham quyén, dung quan hé phap luat tranh chap.

- Trong vy &n, c¢6 nguoi 1am chimg — anh Nguyén Thé Rin. Toa an di triéu tap
nhung anh Rin khong dén toa an lam viéc. Tuy nhién, ngoai anh Rin con c6 chi Ly,
chi V, anh T2 déu biét dén su viéc, déu dén Toa an lam chimg, khai bao vé nhiing noi
dung ma chi Ly, chi V va anh T2 chiing kién va biét c6 lién quan dén vy an nén viéc
anh Rin khong dén Toa 4n lam viéc khong 1am anh hudéng dén viéc giai quyét vu an.

- Tai nhiing budi lam viéc ban dau tai Toa, anh Luc uy quyén cho chi Bang Thi
Loan thay mit anh tham gia t6 tung tai Toa an, tuy nhién, tai budi hoa giai lan 2 ngay
12/6/2025 anh Luc trinh bay: ké tir ngay hom nay (ngay 12/6/2025) cho dén khi két
thuc vu an, anh khong oy quyén cho chi Ping Thi Loan nita. Do d6, Hoi déng xét xur
khong dua chi Loan vao tham gia t tung trong vu an 14 c¢6 cin cu.

- Veé ap dung phap luat: Trong vu an nay co6 cac giao dich dan sy duoc ky két,
thuc hién vao thoi diém nam 2015, 2016 va 2023. Can cir quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Piéu 688 Bo luat Dan sy 2015 thi: “giao dich dan sy dwoc thuc hién xong trudc
ngay Bé ludt nay cé hiéu e (01/01/2017) ma cé tranh chdp thi dp dung quy dinh
cua B¢ luat Dan sy nam 2005 va cdc van ban quy pham quy dinh chi tiét BG ludt Dan
sw ndm 2005”. Do d6, phap luat dugc 4p dung giai quyét trong vu an nay bao gdbm
cac quy dinh cua Bo luat Dan su 2005 va Bo luat Dan sy nam 2015.
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- Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, bi don, ngudi cd quyén
loi va nghia vu li€n qun déu c6 mat; mot sb duong su Véng mit déu co don trinh bay
quan diém xin vang mat. Do d6, HDXX T1hanh xét xir vu 4n ding voi quy dinh.

2. Vé noi dung:

[2.1]. Vé yéu cdu phan t6 ciia Bi don - dé nghi tuyén b Hop dong cho thué tdi
san ngay 06/01/2023 giita anh Nguyén Ha H va anh Nguyén Quang L vé hiéu do gid
tao.

Can cu vao cac tai liéu, chung clr ¢o trong hd so vu an, can ¢ vao 16i khai cia
cac duong sy cung ngudi 1am chimg, HDXX nhén thiy: Ngay 23/5/2015, VBTT
01/2015 duoc ky két giita cac bén: bén chuyén nhuong (bén A): anh Nguyén Ha S,
chi Nguyén Thi Thanh Huyén; bén nhan chuyén nhuong (bén B): 6ng Lé T1T2; bén
vay von: cong ty TNHH 2-9 Ha Tay. Theo d6, d6i twong cia VBTT 01/2015 nay 1a
mot phan san duong, bii d6 xe gin lién dat thué c6 dién tich 1.915m2 nam trong toan
bo dién tich 6.926,7m2 dat thué tai xa HX, thanh phé Ha Noi, dat thué nay da duoc
UBND huyén Ung Hoa (cii), thanh phé Ha Noi cap GCNQSDD sd AO 410498, vao
s6 cap GCNQSDD s6 H 01595 ngay 14/01/2009, nguon gbc sir dung dat: Nha nudc
cho thué dat tra tién hang nam. Phan dién tich 1.915m2 niy c6 tr c4n nhu sau: phia
Tay Bic giap duong 21B c6 bé mat 48,5m; phia Pong Béc giap dat rudng cua Hop
tac x4 nong nghiép thon Nam Duong ¢ chiéu sau 37,13m; phia Pong Nam giap ao
ctia Hop tac xa thon nam Duong c6 chiéu ngang 48,5m; phia TAy Nam giap dat thué
ctia 6ng Nguyén Ha S ¢6 chiéu sdu 41,92m.

Viée ky két VBTT 01/2015 nay do cac bén hoan toan ty nguyén. Do bén B (6ng
Lé T1T2 1a bén nhan chuyén nhuong) vi pham P thirc thanh toan dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 4 VBTT 01/2015 nén VBTT s6 01/2015 khong thé tiép tuc thuc hién
dugc. Do d6, ngay 22/6/2016 ba bén trong VBTT 01/2015 tiép tuc lap VBTT
01/2016 ty nguyén thoa thuan va thong nhat huy bo VBTT 01/2015, bén B (6ng Lé
T1T2) da thyc hién vi¢c thanh toan cho bén A mdt phén gia tri theo VBTT 01/2015
ké tir ngay 23/5/2015 dén hét ngay 21/6/2016 véi tong sb tién 1a 3.800.000.000d0ng
(ba ty tam tram nghin dong) dung tén 1a d6ng Lé T1T2 va ba Pao Thi H L. Pong thoi
cac bén trong Vin ban thoa thuan théng nhat chuyén toan bo sb tién
3.800.000.000d6ng (ba 1y tam tram nghin dong) sang ghi nhan nghia vy thanh toan
ciia VBTT s6 02/2016 ngay 22/6/2016 duoc néu duéi day. Viéc 1lap VBTT 01/2016
cling hoan toan do cic bén tu nguyén thoa thuan va théng nhit. Do d6, VBTT
01/2015 d4 duoc cac bén thong nhat huy bo toan bo, khong con hiéu luc, khong con
gia tri phap L ké tir ngay 22/6/2016.

Anh L cho rang cic bén tu lap VBTT 01/2016 dé huy bo, thay thé VBTT
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01/2015 1a khong hop phap bdi chua dugc phan quyét cia tod an hay co quan cé
tham quyén. Tuy nhién, tai Piéu 11 VBTT 01/2015 quy dinh: “... khéng bén nao co
quyén don P huy bé vin ban nay ...”. Bén canh d6, Piéu 121 Bo luat Dan sy nim
2005 quy dinh: “Giao dich ddn si la Hop dong hodc hanh vi phap L don P ....7;
Diéu 424 B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Hop dong cham dirt trong cdc truong
hop sau ddy: ...2. Theo thod thudn cia cdc bén; ....4. Hop dong bi huy bo, bi don P
cham dirt thue hién ...”. Nhu vay, viéc cac bén trong VBTT 01/2015 da cung nhau tu
nguyén thoa thuan va thong nhat thé hién B VBTT 01/2016 (B vin ban c6 day du chir
ky cac bén) huy bo toan bd VBTT 01/2015 va déu xac dinh moi ndi dung ciia VBTT
01/2015 déu khong con hiéu luc thue hién ké tir ngdy cac bén ky vao Bién ban huy
VBTT 01/2016 nay (ngay 22/6/2016). Viéc tu nguyén nay cua cac bén trong VBTT
01/2015 va VBTT 01/2016 1a hoan toan dung quy dinh phap luat. Do do, VBTT
01/2015 dugc xéc dinh 1a b1 huy bo va khong con hi¢u luc ké tir ngay 22/6/2016 ma
khong can duoc phan quyét ctia toa an hay co quan c6 tham quyén nao khac.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 425 B6 luat Dan sy nim 2005: “Khi hop dong
bi huy bo thi ...... cdc bén pH hoan tra cho nhau tai san da nhéan; néu khéng hoan tra
dwoc B hién vit thi pH tra B tién”. Thuc té&, VBTT 01/2015 bi huy bo 1a do khong thé
tiép tuc thuc hién dugc do bén B (6ng Lé T1T2) vi pham nghia vu thanh toan, nhung
ong Nguyén Quang L, chi Nguyén Thi V, chi Pao Thi H L, anh Nguyén Thé Rin c6
nguyén vong dugc ky két va thuc hién viéc chuyén nhuong (thay thé vi tri ciia 6ng
T2) v6i vo cH anh Nguyén Ha S chi Nguyén Thi Thanh Huyén nén phan nghia vu
6ng T2 da thuc hién 1a s6 tién 3.800.000.000d0ng (ba ty tam trdam triéu dong) ké tix
ngay 23/05/2015 dén hét ngay 21/06/2016 di dugc cac bén trong VBTT 01/2015
cung 6ng Nguyén Quang L, chi Nguyén Thi V, chi Pao Thi H L, anh Nguyén Thé
Rin ty nguyén thoa thuan va thong nhat chuyén sang ghi nhan nghia vu thanh toan
cia VBTT s6 02/2016 giita bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Quang L, chi
Nguyén Thi V, chi Pao Thi H L, anh Nguyén Thé Rin v6i bén chuyén nhuong 1a vo
cH anh Nguyén Ha S chi Nguyén Thi Thanh Huyén. Do d6, éng Lé T1T2 ciing
khong con li€n quan gi trong vu an nay, hau qua cua viéc huy bé VBTT 01/2015
cling da duoc cac bén giai quyét xong.

Cung ngay 22/6/2016, cic bén gdom co: bén chuyén nhuong (bén A) — anh
Nguyén Ha S, chi Nguyén Thi Thanh Huyén ciing bén nhan chuyén nhuong (bén B)
—anh L, anh Rin, chi L, chi Xuan, chi V (déu uy quyén cho anh L dai dién), bén vay
von: cong ty TNHH 2-9 Ha Tay déu tu nguyén thoa thuan thong nhat va ky két
VBTT 02/2016 thay thé VBTT 01/2015.

Tuong ty nhu trén, do bén B (thuc té 13 phan riéng ca nhan anh L) trong VBTT
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02/2016 vi pham thoa thuin di ky két nhu: anh L khong thanh 1ap duogc cong ty,
khong thanh toan tién theo dung cac dot thoa thuan; mat khac, chi L va chi V, chi
Xuan (uy quyén cho chi V) déu da dua du phan tién ctia minh cho anh L dai dién dé
ndép vé cho vo cH anh S chi Huyén nhung tai VBTT 02/2016 khong phan dinh 1
phan dién tich cac chi dugc quyén twong tng véi sd tién da ndp 1a bao nhiéu nén cac
chi di dén gip ba L lam viéc. Do d6, dé dam bao quyén loi cho cac bén, ngay
06/01/2023 cac bén trong VBTT 02/2016 da tu nguyén thoa thuan va théng nhat 1ap
Vi B s6 30/2023/VB-TPLSD huy va cham dut viéc thuc hién VBTT 02/2016. Viéc
huy bd nay ctia cdc bén la hoan toan tu nguyén, do d6 nhu da phan tich & trén thi
VBTT 02/2016 ciing duogc xac dinh 1a bi huy bo va khéng con hiéu luc ké tir ngay
06/01/2023 ma khong can dugc phan quyét ciia tod 4n hay co quan c6 thim quyén
nao khac.

Do cé4c bén muén tiép tuc thuc hién viéc nhan chuyén nhuong mot phén san
duong, bai dd xe gan lién véi dat thué va dé rd rang phan dién tich ciia mdi nguoi nén
d3 tu nguyén thoa thuan va théng nhat ky Hop dong nguyén tic s6 01/2023 ngay
06/01/2023 gitra Bén chuyén nhuong — Cong ty HD (luc nay thira dat seri s6 AO
410498 thé hién trong VBTT 01/2015 dugc gdp vao v6i phan dién tich dat cia cong
ty HD tao thanh thira dat seri s6 CN 575908 ma cong ty HD duoc nha nudce cho thué
duoc thé hién trong Hop dong nguyén tic sb 01/2023 nay) véi bén nhan chuyén
nhugng — anh Nguyén Quang L, anh Nguyén Thé Rin, chi Nguyén Thi V, chi Pao
Thi H L va anh Nguyén Ha H. Theo d6, toan b so tién anh L, anh Rin, chi V va chi
L da nop theo VBTT 02/2016 trude day déu dugce cong ty HD tinh toan phan dién
tich san duong, bai dd xe gin lién véi dat thué twong ing va chuyén ngang sang thuc
hién nghia vu cua cac anh chi tai Hop dong nguyén tac s6 01/2023 nay, theo d6 ciing
phan dinh 16 phan dién tich san dudng, bai dd xe gan lién voi dat thué ctia méi ngudi
tuong tng dugc danh sé tir 16 s6 01 — 06, 7.1 nhu ndi dung cac duong su néu trén,
ddng thoi dé hop thirc hoa chimg tir ba L di phat hanh cac phiéu chi va phiéu thu c6
trong hd so vu an (bat L 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 98, 99, 100, 101, 102). Trong
hop ddéng nguyén tic s6 01/2023 nay ciing c¢6 thém anh Nguyén Ha H trong danh
sach bén nhan chuyén nhuong va phan dién tich ctia anh H 13 16 s6 7.2 thé hién trong
Hop dong Nguyén tac s6 01/2023 (c6 so d6 dat dinh kém — BGt L 10). Phan 16 s6 7.2
nay thyc té 13 dugc anh L cing vo cH anh S chi Huyén va cong ty HD tinh toan trén
s6 tién anh L con thiéu (khi thue hién VBTT 02/2016) dé cit lai phan dién tich tuong
g dé cong ty HD chuyén nhuong cho anh Nguyén Ha H. Ban than anh L thira nhan
c6 ky két vao cac VBTT 01/2016, VBTT 02/2016, vi B sé 30/2023/VB-TPLDSDP,
Hop dong nguyén tac s6 01/2023 va Vi B s6 31/2023/VB-TPLSP néu trén. Anh L
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hoan toan tinh tdo, minh man, khong bi ép budc, de doa, lira dbi; anh L hoan toan tu
nguyén ky két va thoa thuan. Do d6, viéc anh L cho rang ba L 1am khéng gidy to mua
ban, thu chi va dung 10 1& Ira gat va héi thic dé moi ngudi khong dé phong va khong
c6 thoi gian nghién ctru ndi dung hop ddng cua ba 1a khong ¢ cin ctr.

Trén co sé Hop ddng nguyén tic sb 01/2023, anh L ky két hop ddng thué tai san
ngay 06/01/2023 véi anh Nguyén Ha H dé thué lai phan dién tich 16 s6 7.2 cta anh H
nhu dd néu trén. Anh L ky két hop dong thué nay ciing hoan toan 1 tu nguyén, da
duoc Thtra phat lai Sao D6 lap vi B s6 32/2023/VB-TPLSD. Toan bd ndi dung thé
hién trong cac vin ban: VBTT 01/2015, VBTT 02/2016, Hop ddng nguyén tic sb
01/2023 va Hop dong thué tai san ngay 06/01/2023 déu thé hién ddi twong giao dich
trong cac van ban do6 1a “chuyén nhuong mot phan san duong, bai dd xe gan lién voi
dat thué” chir khong co bat ky ndi dung nao thé hién 1a chuyén nhuong dat. Ngay tir
101 khai ban dau caa anh L (bGt L 86) thé hién anh L biét rd “ba L c6 manh dat thué”.
Theo quy dinh cta phap luat dan sy thi “san duong, bai d6 xe gan lién véi dat thué”
khong pH 12 tai san bi cAm hodc han ché chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat,
do d6, “san duong, bai d6 xe gan lién voi dat thué” ciing 1a d6i tugng cua hop dong
chuyén nhuong. Do d6, anh L cho rang Hop dong thué tai san dugc ky két nham che
dau giao dich that la viéc chuyén nhuong Quyén st dung 1.915m2/6.926,7m?2 dat cua
thira dat seri s6 CN 575908 1a khong ¢6 can ci.

Trén 16 sb 7.2 (theo so d6 dinh kém thé hién trong Hop ddéng nguyén tic
01/2023) c6 01 khung nha xudng do anh L xay dyng ttr nam 2015 (tr khi nhan lai tur
6ng T2 trong VBTT 01/2015). Thuc té cac lan huy bo VBTT 01/2015 va VBTT
02/2016 déu 1a do mdt bén vi pham nghia vu nén khong thé tiép tuc thuc hién duoc,
chuyén giao quyén va nghia vu cho ngudi khac, va dé dam bao quyén loi ctia cac bén
thi cac bén di dén thong nhat huy bo VBTT cii dé tai thiét 1ap VBTT méi v6i noi
dung chi tiét, cy thé hon nén thuc té anh L van tiép tuc s dung khung nha xudng nay
tir khi xay dung dén nay. Tai muc 1.1 Diéu 1 Hop dong thué tai san ngay 06/01/2023
thé hién ddi tuong cua hop dong thué 1a mot phan tai san san duong, bii dd xe gin
lién trén dat thué chir khong thé hién 1a khung nha xuéng; hon nira, tai muc 4.1 Piéu
4 Hop dong thué tai san ngay 06/01/2023 ¢6 ndi dung: “dén hét ngay 31/12/2024 néu
bén B (anh L) khdng di doi, chuyén trd lai dién tich ddt thué cho bén A (anh H), bén
A sé thu hoi toan b khung thép, xueong toén ma bén B di dung 1én (trén khu vie dién
tich ddt cho thué)”. Piéu nay thé hién, ngay tir khi ky két hop ddong thué tai san nay
anh H van ludn xac dinh khung nha xuéng d6 1a cia anh L nén trong hop dong thué
tai san khong c6 bat ¢t ndi dung nao thé hién anh H cho anh L thué tai san 1a khung

nha xudng d6. Do d6, viéc anh L cho rang trong hop dong thué tai san ghi tai san cho
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thué 1a “san dudng, bai dd xe gan lién v6i 474,5m2 dat” nhung thuc té khong c6 “san
duong, bai d6 xe gin lién voi 474,5m2 dat” ma trén dat 1a 01 nha khung thép tién ché
ctia 6ng Luc lap dung tir ndm 2015, nhu vay khong 1& 6ng H cho 6ng L thué tai san
cua ong L 1a khong ¢o6 can ctr.

Tai muc 5.1 Diéu 5 Hop ddng thué tai san c6 ndi dung: “trong thoi han ké tir
ngay ky két Hop dong nay dén thang 6/2023, néu bén B nhdn chuyén nhwong phan tai
san thué néu trén véi sé tién la 1.576.827.000dong (mét ty ndam tram bdy mueoi sdu
triéu tam tram hai mwoi bay nghin dong) thi bén A khéng tinh tién thué tai san trén;
trong trwong hop hét thang 6/2023 ma bén B khong nhdn chuyén nhirong tdi san thué
néu trén thi bén B c6 trach nhiém tra tién thué tai san dwoc tinh tir ngay 06/01/2023
dén ngay 31/12/2024 theo gia thué tai DPiéu 3 cia Hop dong nay (
15.000.000dong/thdng) . Thuc té, qué trinh thuc hién VBTT 02/2016 anh L moi chi
thuc hién duoc mot phén nghia vu ctia minh nén phia vg cH anh S chi Huyén cung
cong ty HD di tinh toan va phan lai cho anh L dugc nhan chuyén nhugng mot phan
san duong, bii d6 xe gan lién vai dat thué dién tich 256m2 — 16 s6 7.1 ky két tai Hop
ddéng nguyén tic s6 01/2023. Doi vai s6 tién anh L khong thuc hién theo ding thoa
thuan trong VBTT 02/2016, nhung dé tiép tuc dugce thuc hién thoa thuan, anh L c6
nhd ba L dimg ra vay tién noi khac gitp dé nop tién thuc hién nghia vu ctia anh L
trong VBTT 02/2016 (viéc nay anh L c6 thtra nhan, chi L va chi V lam ching). Qua
trinh anh L thuc hién nghia vu theo VBTT 02/2016 sau nay dugc ba L cung vo cH
anh S, chi Huyén va cong ty HD tinh toan trir vao tién gbc va 1i ba L vay ho anh L
va trir vao phén nghia vu anh L thyc hi¢n dé duoc nhan chuyén nhuong 16 7.1 nhu
néu trén. Pén ngay 06/01/2023 anh L van khong thuc hién dugc viée tra tién ba L vay
ho, do do phén nghia vu anh L chua thuc hién da dugc cac bén tu nguyén thoa thuan
va thong nhét cat lai phan dién tich san dudng, bai dd xe gan lién voi dat thué cua 16
7.2 dé tra lai cho vo ¢cH anh S chi Huyén, sau ndy gop vao phan dién tich dét thué cua
cong ty HD dé chuyén nhuong cho anh Nguyén Ha H. Do d6, ciing tinh dén ngay
06/01/2023 anh L khéng con ng khoan tién nao dbi véi ba L hay vo cH anh S chi
Huyén hay cong ty HD. S tién anh H pH thanh toan cho cong ty HD dé thyc hién
hop dong nguyén tic s6 01/2023 1a 1.576.827.000d6ng (mdt 1y, ndam tram bay muwoi
sdu, tam tram hai mwoi bday nghin dong). Pé tao diéu kién cho anh L dugc nhan
chuyén nhuong 16 s6 7.2 nén giita anh H va anh L méi ¢ thoa thuan nhu néu tai myc
5.1 Piéu 5 Hop ddng thué tai san. Piéu nay 1a hoan toan phu hop véi thuc té va
khong trai quy dinh phép luét.

Trong sudt qua trinh 1am viéc, anh L cho rang da tra so tién hon ba ty cho ba L,

da thuc hién du nghia vu ciia minh nhung ba L khong ban giao lai phan 16 7.2 cho
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anh. Nhung cin ctr theo 101 khai ctia chi V va chi L thé hién s6 tién hon ba ty anh L
d3 ndp trong d6 co ca phan tién ctia anh Nguyén Thé Rin, cta chi V va cua chi L chr
khong pH cua toan bo anh L dé thuc hién nghia vu cia anh L theo VBTT 02/2016.
Mat khéc, can clt vao viéc anh L hoan toan tu nguyén tham gia ky két cac VBTT
01/2016, VBTT 02/2016, Vi B s6 30/2023, Hop dong nguyén tic sb 01/2023, vi B sb
31/2023, hop dong thué tai san ngay 06/1/2023, vi B s6 32/2023 thi HDXX xac dinh
moi 101 khai trén cua anh L 1a khong c6 can cu.

Tir nhitng phan tich néu trén, HDXX c6 du co s¢ dé xac dinh yéu cau phan td
ctia anh L khong ¢ cin ct dé dugce chip nhan, do d6 Hop dong thué tai san ngay
06/01/2023 khong vo hi¢u.

Mat khac, do tai phién toa Bi don xin rit toan bo yéu cau phan td nén HDXX
dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ctia Bj don 1a ding quy dinh phép luét.

[2.2]. Vé yéu cau khéi kién ciia Nguyén don - budc anh L pH thanh toan tra cho
anh H so tién thué nha tir ngay 06/01/2023 dén ngay 31/12/2024 (23 thang 25 ngay)
14 357.500.000 dong (ba tram nam muoi bay triéu nam tram nghin dong) va budc anh
L tra lai mat B cho anh H, dong thoi pH ban giao toan b tai san thudc s¢ hitu cua
anh L (14 toan bo nha xuéng khung thép lop ton né bé tong do anh Luc xay dung tir
nam 2015 nhu néu trén) theo ding nodi dung tho thuan trong Diéu 4.1 cua Hop dong
thué tai san ngay 06/01/2023 néu trén dé anh H dugc toan quyén s hiru, sir dung hop
phap do anh L vi pham thoa thuan.

* V& hinh thirc Hop dong thué tai san: dugc lap vin ban kém theo 13 vi B sd
32/2023, ¢6 day du chir ky ciia bén thué va bén cho thué, hoan toan phu hop quy dinh
cua Bo luat Dan su 2015.

* Vé noi dung Hop dong thué tai san: chu thé trong Hop dong thué 1a anh
Nguyén Ha H va anh Nguyén Quang L déu c6 day du ning luc hanh vi dan sy va déu
thira nhan tinh tio, minh min va tu nguyén ky két hop dong; Péi tugng ciia Hop
d6ng thué tai san 1a “mot phan tai san san dudng, bai dd xe gan lién trén dat thué dién
tich 474,5m2 (16 ) 7.2) toa lac tai thon Nam Duong, xa HX, thanh phé Ha No1i theo
Hop dong nguyén tac sé 01/2023. Pay 1a mot dang quyén tai san — quyén khai thac
gia tri ctia san duong, bai dd xe gan lién trén dat thué dién tich 474,5m2 néu trén. Doi
tuong cua hop déng thué tai san nay khong thudc truong hop tai san bi cam hodc han
ché cho thué theo quy dinh cta phap luat. Toan bd ndi dung thé hién trong Hop dong
thué déu do cic bén ty nguyén thoa thuan va théng nhat, déu khong trai quy dinh
phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, két hop véi ndi dung phan tich tai muc [2.1] néu trén,
HPXX xac dinh Hop ddng thué tai san ngay 06/01/2023 ¢c6 hiéu luc.
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Tuy nhién, tai phién toa Nguyén don, bi don cing nhiing nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan: chi Trinh Thi P, chi Trinh Thi H va anh Nguyén Thé B déu tu
nguyén thoa thuan va thong nhét viéc giai quyét toan bo ndi dung yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; viéc ty nguyén thoa thuén va thdng nhit cia cac duong sy khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, do d6 HDXX ghi nhéan toan
b0 nd1 dung thod thuén ctia cac duong su, cu thé:

+/ Tinh dén ngay 30/9/2025, anh Nguyén Quang L x4c nhin con no ba Nguyén
Thi L va anh Nguyén Ha H cac khoan tién: tién thué tai san theo hop dong cho thué
tai san cung vi B s6 32/2023/VB-TPLSP déu ngay 06/01/2023 tai Vin phong thira
phat lai Sao D¢; tién vay no, tién thué dit ctia nha nude dén hét nam 2025, té)ng cong
s6 tién 1a 2.328.193.788 dong ( Hai ty ba tram hai muoi tdm triéu mot tram chin
muoi ba nghin bdy tram tdm muoi tam dong.). Anh Nguyén Quang L xin ba Nguyén
Thi L va anh Nguyén Ha H mién cho s6 tién 308.193.788 déng (Ba trdam linh tim
triéu mot tram chin mwoi ba nghin bdy tram tam mwoi tam déng) va xin dugc tra ba
Nguyén Thi L, anh Nguyén Ha H s6 tién 1a 2.020.000.000 dong (Hai 1y khéng tram
hai mwoi triéu dong). Ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H dong ¥ mién cho anh
Nguyén Quang L sé tién 308.193.788 ddng (Ba tram linh tim triéu mét tram chin
muoi ba nghin bay tram tdm muwoi tam dong); ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H
nhat tri chi yéu cau anh Nguyén Quang L pH tra s tién 2.020.000.000 dong (Hai 1y
khéng tram hai mwoi triéu dong).

+/ Cham nhét dén hét ngay 30/11/2025 anh Nguyén Quang L c6 nghia vu thanh
toan cho ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H tong s6 tién 2.020.000.000d0ng (hai
ty khéng tram hai muoi triéu dong) néu trén B hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan
s6: 061648770001 Tai ngan hang Lc phat dirng tén chii tai khoan Nguyén Ha H.

+/ Ngay sau khi anh Nguyén Quang L thanh toan du s6 tién 2.020.000.000d6ng
(hai ty khéng tram hai mwoi triéu dong) néu trén cho ba Nguyén Thi L va anh
Nguyén Ha H thi Hop ddng cho thué tai san cung vi B s6 32/2023/VB-TPLSP déu
ngay 06/01/2023 tai Vin phong thira phat lai Sao Do dwong nhién bi chim dut,
khong con hiéu lyc thi hanh. Pong thoi, ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Ha H, Cong
ty TNHH Thuong mai va X4y dung Hoa Duong cung anh Nguyén Quang L ¢4 trach
nhiém ky két phu L Hop dong nguyén tic s6 01/2023/HDNT ngay 06/01/2023 cung
vi B s6 31/2023/VB-TPLSD déu ngay 06/01/2023 tai Van phong thira phat lai Sao
Do dé sira d6i, bd sung nodi dung: “phdn dién tich san dwong, bai dé xe gan lién véi
dién tich dat 474,5m2 — thudc 16 s6 7 (dwoc biéu dién trén ban do hién trang khu dat
thang 8/2018 do Céng ty CP Khdo sdt va Po dac HDcdp dinh kém theo Hop dong
nguyén tac sé 01/2023/HPNT néu trén la 16 7.2) néu trong Hop dong Nguyén tic sé
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01/2023/HPNT dwoc Cong ty TNHH Thwong mai va Xdy dung Hoa Dwong chuyén
nhirong cho anh Nguyén Ha H, nay {ké tir ngay anh Nguyén Quang L trd dii sé tién
2.020.000.000déng (hai ty khong tram hai muweoi triéu dong) cho ba Nguyén Thi L va
anh Nguyén Ha H} dwoc Cong ty TNHH Thuwong mai va Xdy dung HD chuyén
nhwong sang cho anh Nguyén Quang L. Khi d6, anh Nguyén Ha H khéng cé quyén gi
hay lién quan gi dén phan dién tich san dwong, bdi do xe gan lién véi dién tich dat
474,5M2 — thuéc 16 s6 7 (dwoc biéu dién trén ban do hién trang khu dat thang 8/2018
do Céng ty CP Khdo sat va Po dac HDcdp dinh kém theo Hop dong nguyén tic sé
01/2023/HPNT néu trén la 16 7.2) va Hop dong nguyén tic sé 01/2023/HPNT néu
trén nita. Anh Nguyén Quang L cam két sé thuwc hién ding va day di toan bo cdc diéu
khodn va nghia vu quy dinh trong Hop dong nguyén tac sé 01/2023/HPNT va Phu L
Hop dong ky két ciing vi B kém theo, dong thoi tiép tuc thue hién nghia vu nép tién
thué dat hang nam cho nha nudc doi véi dién tich dat sir dung (toan b¢o dién tich 1o
7.1va 7.2 dwoc biéu dién trén ban do hién trang khu ddt thang 8/2018 do Céng ty CP
Khao sat va Po dac HDcdp dinh kém theo Hop dong nguyén tic sé 01/2023/HPNT)
ké tir nam 2026 tro di”.

+/ Truong hop dén hét ngay 30/11/2025 anh Nguyén Quang L khong thuc hién
nghia vu thanh toan du sé tién 2.020.000.000d0ng (hai ty khéng tram hai muwoi triéu
dong) néu trén cho ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H thi anh Nguyén Quang L
pH thanh toan tra cho ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H sé tién thué tai san theo
hop dong cho thué tai san cing vi B s6 32/2023/VB-TPLSP déu ngay 06/01/2023
néu trén 1a 357.500.000ddng (Ba tram nam muoi bdy triéu ndm tram nghin dong),
d6ng thoi toan b nha xuong khung thép, mai ton, nén bé tong do anh Nguyén Quang
L x4y dung tir nam 2015 gan lién trén phan dién tich dat 474,5m2 — thudc 16 s6 7
(duoc biéu dién trén ban dd hién trang khu dat thang 8/2018 do Cong ty CP Khao sat
va Po dac HDcip dinh kém theo Hop dong nguyén tac so 01/2023/HPNT 14 16 7.2)
néu trén déu thudc toan quyén s hiru, st dung cta ba Nguyén Thi L va anh Nguyén
Ha H; Luc nay, vo cH anh Nguyén Quang L chi Trinh Thi H cung vo cH anh Nguyén
Thé B chi Trinh Thi P va nhitng nguoi co6 1ién quan khac ¢6 trach nhiém don dep toan
bo dd dac ca nhan cua minh dé ban giao toan b nha xudng khung thép, mai ton, nén
bé tong cung toan bd san duong, bii dd xe va toan bo dién tich dat 474,5m2 néu trén
dé ban giao tra cho ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H theo dung ndi dung thoa
thuan da ky két trong Hop ddng cho thué tai san cing vi B sd 32/2023/VB-TPLSD
déu ngay 06/01/2023 tai Vian phong Thira phat lai Sao Dé.

[2.3]. Poi véi viéc gbp von kinh doanh, xdy dung nha xwéng khung thép, mdi

t6n, nén bé téng trén dién tich 474,5m2 dat tai 16 7.2 trong vu dn nay: Viéc gbp von
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nay giita vo cH anh B va vo ¢H anh L chi n6i miéng, khong c6 gidy to gi, ba L, vo
cH anh S chi Huyén va anh H déu khong biét vé viéc ndy. Vo cH anh B va vo cH anh
L déu co quan diém tu giai quyét v6i nhau vé viéc gdp vén ndy, vo cH anh B ciing
khéng c6 yéu cau doc 1ap; do d6 Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét trong vu 4n
nay. Tuy nhién, hién nay trén nha xuong d6 vo cH anh L va vo cH anh B cung thay
nhau quan L, st dung trén d6. Tai phién toa, vo cH anh B, chi P cung chi H déu nhat
tri vdi thod thuén gitta nguyén don va bi don nhu néu tai muc [2.2] néu trén.

[2.4]. Bdi v6i phan dién tich nha xudng khung thép, mai ton, nén bé tong néu
trén dugc xay dung trén phan dién tich dat hanh lang giao thong dudng qudc 16 21B
do UBND x3 HX quan L. UBND x3 c6 quan diém trinh bay: “viéc xdy dung cong
trinh trong pham vi dét hanh lang giao théng la khéng diing quy dinh, thudc hanh vi
vi pham va pH bj xir L. UBND x& HX dé nghi Toa dn xem xét, tuyén budc chii s¢ hitu
cong trinh co trach nhiém ty thao do cong trinh vi pham ngay sau khi ban an co hiéu
lire phdp udt”. Do d6, chil str dung nha xudng cé trach nhiém tu thao do phan dién
tich cong trinh vi pham ngay sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat.

[2.5]. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va céac chi phi to
tung khac: anh H va ba L da ndp du va tu nguyén chiu toan bd cac chi phi nay, khong
yéu cau bi don hay ai pH hoan tra lai, khdng yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong
xét xtr khong dit ra giai quyét.

[2.6]. Vé an phi va quyén khang cédo: Nguyén don khoéng pH chiu 4n phi nén
duoc hoan tra lai tién tam ung an phi da ndp;

Bi don pH chiu an phi dbi v6i sb tién thué nha chdm trd cho nguyén don
(357.500.000 dong x 5% = 17.875.000d0ng); Bi don ¢ don trinh bay hoan canh khé
khin xin mién, gidm 4n phi c6 xac nhan cia UBND x3 HX nén HDXX giam cho bi
don 50% an phi pH ndp. Do d6, Bi don con pH chiu sd tién an phi dan sy so tham 1a
8.937.000 dong (Tdm triéu chin tram ba mwoi bdy nghin dong); dwoc déi trir vao
300.000dong tam iing dn phi doi véi yéu cau phan t6 di ndp; Bi don con pH ndp
8.637.000d0ng (Tdm triéu sdu tram ba muoi bay nghin dong).

- Cac duong su déu duoc quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39, cac
Diéu 147, 227, 228, 271, 273 B9 luat t6 tung Dan sy; cac Diéu 121, 122, 124, 388,
389, 424, 425 B6 luat Dan su nam 2005; cac Piéu 105, 115, 116, 117, 119, 124, 385,
401, 422, 423, 472, 473, 474, 476, 481, 482 B luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu,
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ndp, quan L va st dung an phi va I¢ phi Toa an, Xur:

1. Pinh chi xét xir dbi véi toan bd yéu cau phan t6 ciia Bi don — anh Nguyén
Quang L.

2. Ghi nhan su tu nguyén thod thuan va théng nhét cua Nguyén don, Nguoi dai
dién theo uy quyén ctia Nguyén don, Bi don, nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan: chi Trinh Thi H, chi Trinh Thi P va anh Nguyén Thé B nhu sau:

2.1. Tinh dén ngay 30/9/2025, anh Nguyén Quang L x4c nhan con no ba Nguyén
Thi L va anh Nguyén Ha H cac khoan tién: tién thué tai san theo hop dong cho thué
tai san clng vi B s6 32/2023/VB-TPLSD déu ngay 06/01/2023 tai Vian phong thira
phat lai Sao D¢; tién vay no, tién thué dat ctia nha nude dén hét nam 2025, té)ng cong
s6 tién 1a 2.328.193.788 dong ( Hai ty ba tram hai mwoi tam triéu mot tram chin
muoi ba nghin bdy trdam tam muoi tdm dong.). Anh Nguyén Quang L Xin ba Nguyén
Thi L va anh Nguyén Ha H mién cho s6 tién 308.193.788 déng (Ba trdam linh tim
triéu mot tram chin mwoi ba nghin bdy tram tém mwoi tam dong) va xin dugc tra ba
Nguyén Thi L, anh Nguyén Ha H s6 tién 1a 2.020.000.000 dong (Hai 1y khong tram
hai mwoi triéu dong). Ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H dong ¥ mién cho anh
Nguyén Quang L sé tién 308.193.788 dong (Ba trdm linh tim triéu mét tram chin
muoi ba nghin bay tram tdm muwoi tam dong); ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H
nhat tri chi yéu cau anh Nguyén Quang L pH tra s tién 2.020.000.000 dong (Hai ty
khéng tram hai mwoi triéu dong).

2.2. Cham nhat dén hét ngay 30/11/2025 anh Nguyén Quang L c6 nghia vu
thanh toan cho ba Nguyén Thi L va anh Nguydn Ha H toéng s tién
2.020.000.000d0ng (hai ty khong tram hai muoi triéu dong) néu trén B hinh thirc
chuyén khoan vao tai khoan s6: 061648770001 Tai ngin hang Loc phat ding tén
chii tai khoan Nguyén Ha H.

2.3. Ngay sau khi anh Nguyén Quang L thanh todn du sb tién
2.020.000.000d0ng (hai ty khéng tram hai muoi triéu dong) néu trén cho ba Nguyén
Thi L va anh Nguyén Ha H thi Hop dong cho thué tai san ciing vi B s6 32/2023/VB-
TPLSD déu ngay 06/01/2023 tai Vian phong thira phat lai Sao D6 dwong nhién bi
cham durt, khong con hiéu lyc thi hanh. Pong thoi, ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Ha
H, Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Hoa Duong cing anh Nguyén Quang L
c6 trach nhiém ky két phu L Hop dong nguyén tic s6 01/2023/HDNT ngay
06/01/2023 cing vi B s 31/2023/VB-TPLSD déu ngay 06/01/2023 tai Van phong
thira phét lai Sao Do dé stra d6i, bo sung nodi dung: “phdn dién tich sin dwong, bai do
Xe gd'n lién véi dién tich dat 474,5m2 — thudc 16 s6 7 (duwroc biéu dién trén ban dé hién
trang khu dat thang 8/2018 do Céng ty CP Khdo sdt va Po dac HDcdp dinh kém theo
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Hop dong nguyén tdac s6 01/2023/HPNT néu trén la 10 7.2) néu trong Hop dong
Nguyén tic sé 01/2023/HPNT dwoc Cong ty TNHH Thwong mai va Xdy dung Hoa
Duwong chuyén nhwong cho anh Nguyén Ha H, nay {ké tir ngay anh Nguyén Quang L
tra di so tien 2.020.000.000dong (hai ty khéng tram hai muoi triéu dong) cho ba
Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H} dwoc Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung
HD chuyén nhwong sang cho anh Nguyén Quang L. Khi dé, anh Nguyén Ha H khong
c6 quyén gi hay lién quan gi dén phan dién tich san dwong, bai do xe gdn lién véi
dién tich dat 474,5m2 — thudc 16 s6 7 (dwoc biéu dién trén ban dé hién trang khu dat
thing 8/2018 do Céng ty CP Khdo sdt va Po dac HDcdp dinh kém theo Hop dong
nguyén tic s6 01/2023/HPNT néu trén la 16 7.2) va Hop dong nguyén tic sé
01/2023/HPNT néu trén nita. Anh Nguyén Quang L cam két sé thuwc hién ding va day
dii toan bo cdc diéu khodn va nghia vu quy dinh trong Hop déng nguyén tic sé
01/2023/HPNT va Phu L Hop déong ky két cling vi B kém theo, dong thoi tiép tuc thuc
hién nghia vu nop tien thué dat hang nam cho nha nuoc doi véi dién tich dat sir dung
(toan bo dién tich 16 7.1 va 7.2 duoc biéu dién trén ban do hién trang khu dat thang
8/2018 do Céng ty CP Khao sdt va Po dac HDcdp dinh kém theo Hop dong nguyén
tic s6 01/2023/HPNT) ké tir nam 2026 tré di”.

2.4. Truong hop dén hét ngay 30/11/2025 anh Nguyén Quang L khéng thyc hién
nghia vu thanh toan du s6 tién 2.020.000.000d0ng (hai ty khdng trdam hai muroi triéu
dong) néu trén cho ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H thi anh Nguyén Quang L
pH thanh toan tra cho ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H s6 tién thué tai san theo
hop dong cho thué tai san cung vi B sb 32/2023/VB-TPLSP déu ngay 06/01/2023
néu trén 1a 357.500.000d6ng (Ba tram ndm muwoi bay triéu ndm tram nghin dong),
d6ng thoi toan bd nha xuong khung thép, mai ton, nén bé tong do anh Nguyén Quang
L x4y dung tir nam 2015 gan lién trén phan dién tich dat 474,5m2 — thuoc 16 s6 7
(duoc biéu dién trén ban dd hién trang khu dat thang 8/2018 do Cong ty CP Khdo sat
va Po dac HDcap dinh kém theo Hop ddng nguyén tic sb 01/2023/HDNT 14 16 7.2)
néu trén déu thudc toan quyén sé hiru, sir dung cta ba Nguyén Thi L va anh Nguyén
Ha H; Ldc nay, vo cH anh Nguyén Quang L chi Trinh Thi H cung vo cH anh Nguyén
Thé B chi Trinh Thi P va nhitng nguoi co6 1ién quan khac ¢6 trach nhiém don dep toan
bo dd dac ca nhan cua minh dé ban giao toan b nha xudng khung thép, mai ton, nén
bé tong cung toan bd san dudng, bii dd xe va toan bo dién tich dat 474,5m2 néu trén
dé ban giao tra cho ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Ha H theo dung ndi dung thoa
thuan da ky két trong Hop dong cho thué tai san cung vi B s6 32/2023/VB-TPLSD
déu ngay 06/01/2023 tai Van phong Thira phat lai Sao D6.

3. Ngay sau khi ban an ctia Toa &n c6 hi€u luc phéap luat, budc chu s& hiru, st
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dung cua toan bo nha xuong khung thép, mai ton, nén bé téng cung toan bd sin
duong, bii dd xe va toan bo dién tich dat 474,5m2 néu trén pH tu thdo dg, di doi toan
bd phan dién tich nha xudng khung thép, lop ton, nén san bé tong xay dung trén phan
dién tich dit hanh lang giao thong duong QL 21B (dwoc biéu dién trong so do thira
dat dinh kém ban dn ndy la cdc diém moc giGi: 1-2-B-A) dé tra lai hién trang mit B
hanh lang giao thong duong QL 21 B do UBND xa HX quén L.

4. V& 4n phi dan su so tham: Bi don pH chiu sb tién an phi dan su so tham 1
8.937.000 ddng (Tdm triéu chin tram ba muwoi bay nghin dong); duoc ddi trir voi
300.000 dong tam tng an phi da ndp Theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0004840 ngay 20/8/2025 tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12 — Ha Noi; Bi
don con pH ndp 8.637.000dong (Tdm triéu sdu tram ba mwoi by nghin dong) an phi
dan su so tham.

Hoan tra nguyén don — anh Nguyén Ha H 8.800.000d6ng (Tdm triéu tam tram
nghin dong) tién tam (g an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0012161 ngay 26/02/2025 tai Chi cyc thi hanh an Dan sy huyén Ung Hoa,
thanh phd Ha Noi (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 12 — Ha Noi).

5. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat c¢6 quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 16. Ngudi ¢
quyén 1gi nghia vu lién quan chi dugc quyén khang cdo ban an vé véin d¢ truc tiép lién
quan dén quyén loi cia minh.

Trong truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dédn su, nguoi pH thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan suw./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP Ha Noi;

- VKSND cting c4p: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA DS huyén Ung Hoa;
- Cac duong sy,
- Luu ho so; Vip./.

Nguyén Vin Thién
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