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Ban 4n s: 02/2022/DS-ST
Ngay: 18 — 01 — 2022 o ‘ ’
V/v tranh chap hop dong cam co quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUOC LONG - TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Ly

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Hong Lanh

2. Ong Tran Thanh Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phudc Long, tinh Bac Liéu.

- Pqi dién Vien kiém sdt nhén ddan huyén Phuoc Long, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Poan Vii Loan — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2022, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Phudc Long
xét xu so tham cong khai vy an thy ly s6: 157/2020/TLST-DS ngay 10 théng 6
nam 2020 vé vi€c tranh chap hop dong cam ¢ quyén sir dung dat theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur s0: 216/2021/QbXXST-DS ngay 10 thang 12 nam 2021 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Vin L, sinh nam 1987; Dia chi: 4p M, x& H,
huyén P, tinh Bac Liéu. (Co mat)

2. Bi don: Anh Tran Vin N, sinh nim 1970 va chi Trwong Thi D, sinh ndm
1975; Cung dia chi: ap M, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu; (Vang mat)

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Vo Thi Y, sinh ndam 1983; Pia chi: ép M, x& H, huyén P, tinh Bac
Liéu. (Co mat)

3.2. Ong Lé Vin M, sinh nam 1960 va ba Tran Thi G, sinh nim 1965; Clng
dia chi: ap M, x& H, huyén P, tinh Bac Liéu. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién, 167 khai c¢é trong ho so vu dn va tai phién tod nguyén
don anh Pham Van L trinh bay:

Vao nam 2012, anh c6 c6 dat ciia 6ng Lé Van M phan dat ruong 03 cong tim
cdy toa lac 4p M, x& H, huyén P, tinh Bac Liéu voi gid 100.000.000 dong, thoa
thuan thoi han ¢6 dat 1a 03 nam (tir ngay 16/3/2012 dén ngay 16/3/2015), khi cb
dat hai bén c6 lam gidy tay. Khi chua dén han chudc dét thi 6ng M da chuyén
nhuong phan dit cd cho vo chong anh N va chi D va thoa thuan sau ndy anh N va
chi D s& ¢ trach nhiém chudc dat, vo chong anh dong y. Khi hét han ¢6 dét, anh
c6 giao lai dat cho vo chéng anh N va chi B canh tac, khi anh N va chi P xa lta
xong thi chi B c6 viét gidy htra 05 ngay s& tra lai tién c¢b dét cho anh, néu khong tra
tién thi bo gidng giao dét cho anh tiép tuc canh tac. ‘Nhung hét 05 ngay thi anh N
c6 dén gap anh noi 1a khong c6 tién chudc dat nén dé dat cho anh tiép tuc canh tac.
Anh clng dong v tlep tuc canh tic va noi khi nao anh N va chi D c6 tién thi s&
chudc dat Phan dat nhan chuyen nhuong cua 6ng M, vo chong anh N va chi B da
dugc cap glay ching nhén quyén st dung dat, do anh N va chi B ng nguoi khac
nén phan dat 03 cong tim cdy co cho anh da bi k€ bién phat mai, hién nay anh chi
con canh tac khoang %4 cong tam cay (theo do dat thuc té dién tich 296,1m? thudc
thira s6 1128, t& ban d6 s6 8).

Nay anh yéu cau Toa an giai quyét huy hop déng cam cd quyén sir dung dat
gitta anh voi ong L& Van M lap ngay 16/3/2012 am lich, do 6ng M da chuyén
nhuong phan dat c6 cho vo chong anh Tran Van N va chi Truong Thi b va cac bén
da thoa thuan vo chong anh N c6 nghia vu chudc dat nén anh yéu cau anh N va chi
P phai tra lai cho anh so tién ¢ dat 1a 100.000. 000 dong Anh dong y giao tra lai
cho anh N va ch1 b phan dat ma anh da nhéan cam cd con lai theo do dat thuc té
dién tich 296, 1m? thira dat s6 1128 to ban dd sb 08 toa lac ap M, x& H, huyén P,
tinh Bac Liéu do anh dang canh tac. Ngoai ra anh khong con yéu céu gi khéc.

* Bi don da duoc Toa an triéu tap hop lé Néu lan nhung vcfng mat nén Toa an
khong lay dwoc loi khai.

* Theo o khai cé trong hé so, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé
Van M trinh bay:

Ong trinh bay théng nhét voi 10i khai ctia anh L vé viéc thoa thuan ¢ dat cho
Vo chong anh L. Sau khi c¢b dat khoang 02 nam thi do hoan canh kho khan nén ong
da chuyén nhuong toan bo dién tich 05 cong tim ciy cua 6ng (bao gom phan dat
c¢b cho anh L) cho vo chdng anh N voi gia 400.000.000 dong Khi chuyén nhugng
thi dat c¢b anh L van dang canh tac nén gita ong voi MY chong anh N va vo chong
anh L co6 thda thuén vo chong anh N chi tra cho ong s tién 300.000.000 dong, con
lai 100.000.000 dong vo chdng anh N s& giir lai dé dén han chudc dat sé& tra tién cb
dat cho vo chong anh L. Nay 6ng dong y huy hop dong cb dat giira 0ng va anh L
vao ngay 16/3/2012 am lich. Do giira 6ng v6i vo chong L va vo chong ong N da
thoa thuan vo chong o ong N giir lai 100.000.000 dong dé thyc hién nghia vu chuge
dat theo thoa thuan cd dat cta ong vaoi vo chong anh L, vi vay nay phan dat co cho
6ng L da thi hanh 4n, thi vo chong N phai c6 nghia vu tra lai tién c6 dat cho vo



chong L theo thoa thuan. Ong théng nhit toan bo yéu cau khai kién cua anh L va
dé nghi Toa an giai quyét ving mat.

* Theo 1oi khai ¢6 trong hé so, Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi G trinh bay:

Ba théng nhat theo 161 khai ctia 6ng M va dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Phiede Long phdt biéu y kién:

- Vé thi tuc t6 tung: Viéc tudn theo phap luat t6 tung cia Tham phan va Hoi
dong xet xur dung theo quy dinh phap luat t6 tung dan su, tuy Nén viéc guri vin ban
t tung va chuyen hd so con thyuc hién chua ding; Déi véi duong sy da thue hién
day du quyén va nghia vy td tung, riéng bi don chua chip hanh quy dinh tai khoan
15, 16 Diéu 70 B0 luat tb tung dan su.

- V& noi dung vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cta anh L. Tuyén
bb giao dich cAm ¢ quyén st dung dat gitra anh L v&i ong M 1ap ngay 16/3/2012
v6 hiéu. Budc anh N va chi B c6 nghia vu hoan tra cho anh L va chi Y s tién
100.000.000 déng. Budc anh L va chi Y trong thoi han 05 thang c6 nghia vu thu
hoach laa dé giao tra cho anh N va chi b phﬁn dat dién tich 296,1m” thira dat sb
1128 t& ban dd s 08 toa lac ép M, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu.

Vé an phi: Anh N va chi P phai chiu an phi 300.000 dong.

V& chi phi tham dinh: Anh N va chi D phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtimg cr ¢6 trong hd so vu an di duge
tham tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai
dién Vién kiém sat, H6i dong xét xir nhan dinh:

[2] Vé tham quyén va thu tuc to tung: Anh L khoi kién yéu cau huy hop dong
cam cb quyén sir dung dit va yéu cau anh N va chi D tra lai tién cb dat, anh N va
chi D dang cu trt trén dia ban huyén Phude Long nén cin ct vao khoan 3 Diéu 26,
Piéu 35, Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy Toa an nhan dan huyén Phudc Long thy ly
giai quyét 1a dung tham quyén. Anh N va chi B da duoc Toa an triéu tap hop 18 lan
thr hai nhung vang mat, Ong M va ba G c6 dé nghi Toa an xét xir vang mat nén
Hoi dong xét xir giai quyet vang mit cac duong su nay la dang theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Anh L va dng M trinh bay thong
nhat vao ngay 16/3/2012 am lich, vo chong 6 ong M c6 cb cho Vo chong anh L dién
tich 03 cong tam cdy véi gia 1a 100.000.000 dong Sau khi c¢b dat cho anh L lam
duoc khoang 02 nam thi vo chong dong M dd chuyén nhugng toan bd phan dat dién
tich 05 cong (bao gom phan dat di ¢ cho anh L) cho vo chong anh Tran Van N va
chi Truong Thi D véi gia 400.000.000 dong, khi chuyén nhuong thi dat anh L van
dang canh tac, nén giira vo chong 6ng M voi vo chong anh N va vo chong anh L
c6 thoa thuan vo chong anh N chi tra cho 6ng M s tién 300.000.000 dong, con lai
100.000.000 dong vo chong anh N sé& giit lai dé tra tién c6 dat cho vo chong anh L.
Anh N va chi B da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Véng mat nén khong léy
dugc 10i khai. Theo bién ban lay 10i khai ngay 06/7/2018 va ngay 09/7/2018 trong



hd so vu an dan sy thu 1y s6 14/2018/TLST-DS ngay 16/01/2018 anh N va chi
thira nhan vé viéc nhan chuyén nhuong dat ciia ong M va thoa thuan chuyén giao
nghia vu gitta vo chong ong M va vo chong anh N. Nhu vay, viéc théa thuan cd
dat gitta vo chong anh L voi vo chong 6ng M va thoa thuén chuyén giao nghia vu
giita vo chong ong M V01 vg chong anh N 1a thyc té co xay ra.

[4] Xet giao dich cam cd quyén su dung dat: Vao ngay 16/3/2012 am lich, vo
chéng ong M c6 ¢ cho vo chong anh L dién tich 03 cong tam cay voi gia 1a
100.000.000 ddng, thoi han cd dat 1a 03 ndm. Theo Luét dat dai nam 2003 khong
cho phép ngudi st dung dat duoc quyén cam cb quyén sir dung dat cho nén viée cd
dat giita 6ng M va ba G véi anh L va chi Y 1a khong phu hop véi quy dinh phap
luat, vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap. Vi vay Hoi dong xét i cdn ¢l vao cac Piéu
128, Diéu 137 cua B4 lugt Dan sy nam 2005 va Diéu 106 Luat Dat dai nim 2003
tuyén b giao dich cdm cd quyen st dung dat gilia Ong M va ba G véi anh L va chi
Y v6 hi¢u. Do do, anh L y€u cau huy hop dong b dat 1a c6 cin ctt nén dugc chap
nhan. X¢ét thy, cac duong su di thong nhat thoa thuan chuyén giao nghia vu tra lai
tién cd dat ctia vo chong 6ng M cho vo chdng anh N va da dugc anh L dong y nén
nay anh L yéu ciu vo chong anh N phai thuc hién nghia vy tra tién c¢b dat 1a phu
hop theo quy dinh tai Piéu 315 cua Bd luat Dan sy nim 2005. Do do, budc anh N
va chi b cung c6 nghia vu tra cho anh L va chi Y sé tién cb dat 1a 100.000.000 dong,
d6ng thoi bude cho anh L va chi Y tra phan dat co con lai do anh L dang canh tac
cho anh N va chi D dién tich 296,1m? thudc thira s6 1128, t& ban d6 s 8 toa lac ap
M, x& H, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

[5] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va trich do dia chinh thura dat 1a 1.503.880 dong, anh N va chi D phai chju. Anh L
d3a dy ndp sb tién 2.000.000 dong theo Phiéu thu sé 106/2020/TB-TP ngay
30/10/2020, da chi sb tién 1.503.880 ddng, anh L dugc nhan lai sb tién 496.120
d6ng tai Toa an nhan dan huyén Phuéc Long, tinh Bac Liéu. Budc anh N va chi B
cung c6 nghia vu tra lai cho anh L s tién 1.503.880 dong.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can
ctr nén dugce Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Ve an phi: Anh N va chi D phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach
trén yéu cau cua anh L dugc chap nhan 1a 300.000 dong. Cac dwong su khac khdng
phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 217, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat to
tung dan su 2015;

Cian ¢t vao cac Piéu 128, 137, 315 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Can cr vao cac Dicu 106 ciia Luat dat dai nam 2003,

Cin c vao Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;



Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Van L ddi v6i anh Tran Van N
va chi Truong Thi D.

1.1. Tuyén bd giao dich cam cb quyén st dung dat giita anh Pham Van L va
chi V5 Thi Y vé6i ong Lé Van M va ba Tran Thi G xac lap ngdy 16/3/2012 am lich
la vo hiéu.

1.2. Budc anh Tran Van N va chi Truong Thi B clng c¢6 nghia vu tra cho anh
Pham Vin L va chi V& Thi Y s tién cd dat 1a 100.000.000 dong (Mot trim trigu
dong).

1.3. Budc anh Pham Van L va chi Vo Thi Y trong thot han 05 thang (ké tir
ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luét) cung co nghla vu giao tra cho anh Tran Van N
va chi Truong Thi D phan dat dién tich 296,1m?* thudc thira s6 1128, to ban dd sb 8
toa lac ap M, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu, co vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ciia ong Quang (thtra s6 603) c6 canh dai 8,2m;
+ Hudng Tay giap dat ong Tran Van Gidi ¢6 canh dai 9,2m;

+ Huéng Nam gidp dat ong Truong Hoang Diéu c6 canh dai 36,02m:

+ Huéng Bic giap dat 6ng Tran Van N ¢6 canh dai 35,75m.

(C6 bdn vé hién trang CAc thira ddt kém theo bdn dn)

2. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4 an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sb
tién con phai thi hanh 4an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo
luat dan sy nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Anh Trin Van N va chi Truong Thi P phai chiu
1.503.880 dong. Anh Pham Vian L da du ndp sé tién 2.000.000 dong theo Phiéu
thu s6 106/2020/TB-TP ngay 30/10/2020, da chi sd tién 1.503.880 dong, anh
Pham Vin L duoc nhan lai s tién 496.120 déng tai Toa an nhan dan huyén Phudéc
Long, tinh Bac Liéu. Budc anh Tran Vin N va chi Truong Thi P cing c6 nghia vu
tra lai cho anh Pham Vian L s6 tién 1.503.880 dong.

4. Vé an phi: Anh Tran Van N va chi Truong Thi B phai chiu an phi dan su
so tham 1a 300.000 dong. Cac duong su khac khong phai chiu an phi. Anh Pham
Vin L da du nop so tién tam tng an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Ung
an phi, 1& phi Toa an s6 0009412 ngay 10/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Phudc Long nén dugc nhan lai.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 caa Luét Thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



6. Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an. Dbi voi duong sy khong cé mit tai phién toa thi thoi
han khang cdo duogc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yet./ .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phudc Long;

- Chi cuc THADS huyén Phuéc Long;
- TAND tinh Bac Liéu;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Yén Ly



