TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- CA MAU Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 303/2026/DS-ST
Ngay 28 — 8 — 2026
(V/v tranh chap hop dong dat coc)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan — Ch toa phién toa: Ba Lé Thi Thu
Céc Hoi tham nhan dan: Ong V& Si Hung;
Ong M3 Vin Phi.
- Thu ky phién toa: Ong Truong Pang Huy, 1a Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 1
- Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din Khu vee 1 - Ca Mau tham gia phién toa: Ong
L& Qudc Nin — Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 8 nam 2026 tai try so Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Ca Mau xét
XU so tham cong khai vu an dan su thy ly s6: 267/2026/TLST-DS ngay 01 thang 4
nam 2026 vé viéc tranh chap hop dong dat coc theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur
s6 3168/2026/QDXXST-DS ngay 14 thang 7 nam 2026 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Huynh Thi P, sinh ndm 1983. Cin cudc s6 0961830146xXx.
Dia chi: S6 G, duong N, khém A, phudng A, tinh Ca Mau.
Pai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Tran Hoang P1, sinh nam: 1953.
CCCD s6 0960530028xx (c6 mat).
Dia chi: s C, duong H, khom A, phuong A, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ba Tran Thi Ta N, sinh nim 1977. CCCD s6 0961770059xx (xin
vang mit).
Dja chi: Nha khong s, khom T, phuong L, tinh Ca Mau.
- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Trinh Quang T, sinh nim 1972 (xin ving mat).
2. Ong Tran Quang P2, sinh ndm 1983. Cin cudc s6 0960830088Xx (xin vang
mat).
Cung dia chi cu tra: Nha khong s6, khom T, phuong L, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bé sung tai phién
toa, dai dién nguyén don trinh bay:

Va0 ngay 24 thang 12 nam 2025 gita ba Huynh Thi P va ba Tran Thi Ta N
c6 ky két Hop dong dit coc (V/v ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung ddt). Theo
ndi dung hop dong ba N (bén B) théng nhét chuyén nhuong cho ba P (bén A) phan
dat tai thira s6 429 to ban d6 s6 11 dién tich 420m? trong tong dién tich 605,5m? toa



lac tai khom T, phuong L, tinh Ca Mau véi gia tri chuyén nhuong 1a 400.000.000
ddng. Sé tién dat coc 1a 50. 000.000 ddng vé6i thoi gian dit coc 1a 45 ngay. Phat vi
pham hop dong bang 2 1an tién dit coc. Ngay sau khi hai bén ky két hop dong ngay
24 thang 12 nam 2025 ba P giao cho ba N tién dat coc va ba N di truc tlep nhén so
tién 14 5.000.000 dong. Sau d6, dén ngay 27 thang 12 nam 2025 ba P tiép tuc dén
giao cho ba N tién va chi N d truc tiép nhén tién coc 1a 45.000.000 ddng (tién dat
coc 1an thir hai). Téng sb tién tinh dén ngay 27 thang 12 nim 2025 ba P truc tiép
giao cho ba N tién coc va ba N da nhan 2 1an tién dit coc 1a 50.000.000 dong (theo
ban x4ac nhan ngay 27/12/2025).

Dén han, vao ngay 09/02/2026 ba P nhiéu 1an yéu cau ba N tién hanh thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDP) dé thanh toan sé tién con lai nhung ba
N c¢6 tinh né tranh, khong thyuc hién. Vi vdy nay ba P yéu cau:

- Huy Hop dong dit coc (Vv dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat) ngay
24/12/2025 giita Huynh Thi P véi Tran Thi Ta N.

- Budc ba Tran Thi Ta N hoan tra tong sd tién 150.000.000d. Trong dé: Tién
dat coc 50.000.000d, phat coc bang 2 lan tién dit coc 100.000.000d.

Tai phién toa, dai dién nguyén don c6 thay doi yéu cau khai kién, yéu cau huy
hop ddng dat coc ngay 24/12/2025 va budc ba N hoan tra cho ba P tong sb tién
60.000.000 dong, trong d6 c6 10.000.000 dong tién phat coc.

- Tai Bién ban ghi y kién, bi don trinh bay: Ba thira nhan vao ngay 24 thang
12 nam 2025 gitra ba va ba Huynh Thi P ¢6 ky két Hop dong dat coc (V/v dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat) va ba c6 nhan tién 02 lan voi tong so tién 1a
50.000.000d. Nay ba thira nhan va déng ¥ Huy Hop dong dit coc (Vv dit coc chuyén
nhwong quyén sir dung dar) ngay 24/12/2025 giita Huynh Thi P v6i Tran Thi Ta N
va hoan tra cho ba Huynh Thi P s6 tién 50.000.000 dong. Pbi v6i yéu cau phat coc
ba xin khong thanh toan do hién nay ba bénh nhiéu, hoan canh gia dinh gap kho khin
nén khong con kha nang.

- Tai bién ban ghi y kién éng Trinh Quang T trinh bay:

Ong 1a chong ba Tran Thi TG N, 6ng xac dinh viéc ba N thoa thuan chuyén
nhugng dt va nhan tién dit coc ctiia ba P 6 ong khong biét cling khong lién quan nén
nay ba P kién ba N 6ng khong c6 trach nhiém trong vu an nay.

- Tai bién ban ghi y kién éng Tran Quang P2 trinh bay:

Déi voi ong Tran Quang P2 1a em rudt ba N ciing 1a ngudi dong so hitu tai san
d6i v6i phan dat ba N chuyén nhugng cho ba P, anh xé4c dinh khi biét viéc ba N va
ba P thoa thuan chuyén nhuong dat anh c6 ngin can nhung ba P van tién hanh giao
tién coc, nay ba P kién ba N hoan tra tién coc va phat coc anh xac dinh khong lién
quan cling khong c6 trach nhiém trong vu nay.

Tai phién toa:

- Pai dién Vién kiém sat phat bicu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Toa an da dam bao dung thu tuc t tung theo quy dinh, cac duong su
chap hanh dang quy dinh cta phap luat.

- V& ndi dung vu an, d& nghj Hoi dong xét xir can ctr cac Pidu 117, 328, 385,
423,424,427, 428 Bo luat dan su:

+ Huy Hop dong dat coc (Vv ddt coc chuyén nhirong quyén sir dung dat), ngay
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24/12/2025 giita Huynh Thi P véi Tran Thi Ta N.

Budc bi don hoan tra cho nguyén don tong sé tién 60.000.000 dong. Trong dé:
Tién dat coc 5.000.000 dong, tién chuyén nhuong 45.000.000 dong, tién phat coc
10.000.000 dong.

+ An phi xir 1y theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba Tran Thi Ta N Xin vang mit hoa giai, xét xtr nén Hoi déng
xét xr tién hanh xét xir Véng mat cac duong su theo quy dinh tai biéu 227, 228 Bo
luat td tung dan su.

[2] Vé pham vi khéi kién: Tai don khai kién nguyén don yéu cau Hay hop dong
dit coc ngay 24/12/2025 va bi don hoan tra tong s tién 150.000.000 dong. Tai phién
toa, dai dién nguyén don c6 thay d6i yéu cau, Hiy hop dong dit coc ngay 24/12/2025
va bi don hoan tra tong s tién 60.000.000 dong. Xét thay, viéc thay doi yéu cau
khoi kién cia nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén chép nhan.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chap can giai quyét:

Nguyén don khai kién yéu cau Huy Hop dong dit coc (VA dit coc chuyén
nhirong quyén sir dung dat) ngay 24/12/2025 va bi don hoan tra cho nguyén don véi
tong so tién 60.000.000 dong. Do d6, quan hé phap luat tranh chap can giai quyét 1a
Hop déng dat coc duoc quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat td tung dan sy.

[3] V& noi dung vu an:

Ngay 24 thang 12 nim 2025 giita ba Huynh Thi P va ba Tran Thi Ta N c6 ky
két Hop dong dat coc (Vv ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung dat). Theo noi
dung hop dong, ba N théng nhét chuyén nhuong cho ba P phan dat tai thia sd 429
to ban d6 sb 11 ¢6 dién tich 605,5m? toa lac tai khom T, phuong L, tinh Ca Mau véi
gia chuyén nhuong 13 400.000.000 dong. Ba P da dit coc so tién 5.000.000 dong va
thoa thuan néu khong chuyén nhuong s& phat 2 1an tién coc véi sé tién tuong Gmg 1a
10.000.000 dong, dén ngay 27/12/2025 ba P thanh toan cho ba N thém sd tién
45.000.000 dong, tong sb cac lan nguyén don di dit coc va thanh toan cho bi don 1a
50.000.000 dong. Qua trinh gidi quyét vu an, cac bén théng nhat viéc ky két va giao
nhan tién. Nay bi don thong nhat Hay Hop dong dit coc (Vv dit coc chuyen nhuong
quyén sir dung dat) lap ngay 24/12/2025 va hoan tra cho nguyén don téng sb tién
50.000.000 dong nén Hoi ddng xét xir ghi nhan, huy Hop dong dit coc (Vv ddt coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat) 1ap ngay 24/12/2025 va budc bi don hoan tra
nguyén don sé tién 50.000.000 dong.

[5] V& hau qua phap 1y ctia hop dong:

Céc bén phai hoan trd cho nhau nhitng gi da nhéan sau khi trir chi phi hop ly
trong thuc hién hop ddng. Do phan dat chuyén nhuong bi don van dang quan 1y, str
dung va bi don di nhan tién do nguyén don giao nén bi don hoan tra theo nhan dinh
trén.

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, nguyén don dat ra yéu cau
phat coc véi s6 tién 10.000.000 dong. Xét thay, tai Piéu 4 cua Hop dong dat coc cac
bén c6 thoa thuan mirc phat coc 2 lan tién coc tuong tmg voi sO tién 10.000.000
ddng, viéc cac bén khong tién hanh giao két hop dong 1a do 18i bén chuyén nhuong
(ba N), boi theo hop ddéng ngay 09/02/2026 cac bén tién hanh ky két Hop dong
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chuyén nhuong theo quy dinh nhung do phan dat chuyén nhuong dung tén dong so
hiru cung véi 6ng Tran Quang P2, ong P2 c¢6 ngan can khi tién hanh giao két dit coc
nhung cac bén van tién hanh ky két dan dén 6 ong P2 khong thdng nhat ky Hop dong
chuyén nhuong tir d6 moi phat sinh tranh chap, vi vay nay nguyén don yéu cau phat
coc voi 86 tién 10.000.000 dong 13 ¢6 co s& chap nhan.

[6] V& trach nhiém thanh todn: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan tong sd
tién 60.000.000 dong. Ong Trinh Quang T xé4c dinh viéc ba N thoa thuan chuyén
nhuong dat va nhan tién dit coc 6ng khong hay biét va ciing khong c6 ky tén nén
khéng c6 trach nhiém. Xét thdy, thoi diém cac bén thoa thuan va ky két Hop dong
do ba P va ba N thuc hién nén budc ba N ¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don la
phu hop, ding quy dinh.

Déi voi ong Tran Quang P2 va ba Tran Thi TG N c6 phat sinh tranh chap vé
quyén st dung dat s& giai quyét thanh vu an dan sy khac khi c6 yéu cau.

[7] V& chi phi t6 tung: Khong phat sinh nén khong dat ra xir 1y.

[8] V& an phi dan sy so tham: Do chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:
Can ctr Biéu 26, cac Diéu 227, 228, 244 cuia Bo luit t tung dan su;
Can clr cac Piéu 117, 328, 385, 423, 424, 427, 428, 468 cua B0 luat dan su;
Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Huy Hop dong dit coc (V/v ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung ddt) 1ap ngay
24/12/2025 giita Huynh Thi P v6i Tran Thi Ta N.

Budc ba Tran Thi Ta N ¢ nghia vu hoan tra cho ba Huynh Thi P téng s6 tién
60.000.000 ddng (Sau muoi triéu déng). Trong d6: Tién dit coc, 5.000.000 dong,
tién chuyén nhuong 45.000.000 dong, tién phat coc 10.000.000 dong.

Ké tir ngay ba Huynh Thi P c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Tran Thi T
N khéng thi hanh xong khoan tién trén, thi con phai tra thém khoan 13i phat sinh theo
muec 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy tuong ung véi
s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

- An phi dan sy so tham:

+ Ba Tran Thi Ta N phai ndp an phi s tién 3.300.000 dong (chua ndp).

+ Ba Huynh Thi P khong phai ndp an phi. Ngay 31/3/2026 ba P da du ndp tam
g 4n phi sd tién 3.750.000 dong (Ba triéu bay trim nim muoi nghin déng chin)
duoc hoan lai toan bd cho ba P khi an ¢6 hi€u luc.

Nguyén don duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tor ngay
tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c¢6 quyén khang
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c40 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an
dugc niém yét.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai cac Piéu 4, 34, 36 Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM . HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND KV1 - Ca Mau; (Baky)

- THA DS Ca Mau; Lé Thi Thu

- Cac duong su;
- Luu ho so - an van.



