TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 379/2018/DS-PT
Ngay: 11/12/2018
VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt; hiy giay
chimg nhén quyén sir dung dat”

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Ting

Cdc Tham phdn: Ong Truong Vin Binh

Ong Phan Btic Phuong

- Thar ky phién tda: Ong Théi Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa:

Ong Lé Van Hong, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2018 tai try s Toa an nhan déan cap cao tai thanh
phdé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 89/2018/TLPT-
DS ngay 09/04/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat; hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”;

Do ban 4n déan su so thim sé: 66/2017/DS-ST ngay 08/08/2017 ciia Tda an
nhan dan tinh Tién Giang bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 1749/2018/QD-PT ngay
23/11/2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1/0Ong Tréan Hiru T, sinh nim 1966 (ving mit);
2/Ba Lé Thi Bé B, sinh nim 1964 (vang mit);
Cung dia chi: 236, O 1, khu 2, thi trdn CG, huyén CG, tinh Tién Giang.



Hién cu tru tai: 2408 WOWEN K GRARIOTTRD END OK 73703 —
USA.
Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don (Van ban iy quyén ngay
09/06/2015):
Ong Lé Thanh P, sinh nim 1960 (c6 mit);
Pia chi: 06 duong Rach Gam, phuong M, thanh phd MT, tinh Tién
Giang.
- Bi don: Pham Van T1, sinh nam 1971 (c6 mat);
Pia chi: 129, O 1, khu 2, thij trdn CG, huyén CG, tinh Tién Giang.
- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1/Ba Tran Lé Kim N (ALINA Kim Tran), sinh ndm 1988 (vang mat);
Dia chi: 2408 WOWEN K GRARIOTTRD END OK 73703 — USA.
2/Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1966 (c6 mit)
3/Ba Nguyén Thi Cam H, sinh nim 1983 (vang mit);
Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Tran Thi Cam H (gidy iy quyén ngay
07/01/2016):
Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1966 (c6 mit);
Dia chi: 73A, O 1, khu 2, thi tran CG, huyén CG, tinh Tién Giang.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi P:
Luat su Nguyén Van D, Boan Luat su thanh phé Can Tho (c6 mat).
4/Uy ban nhan dan huyén CG, tinh Tién Giang (ving mit).
Nguweoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn din huyén CG, tinh Tién
Giang:
Ong L& Vin M - chirc vu: Chii tich UBND huyén CG (xin vang mit)
Dia chi: 191, 02, khu 1, thi trin CG, huyén CG, tinh Tién Giang.
5/Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CG, tinh Tién Giang.
Nguwoi dai dién hop phap cua Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén CG, tinh
Tién Giang (gidy ity quyén ngay 15/02/2017):
Ba Tran Thi My L, chtic vu: Chap hanh vién so cip (xin vang mat).

- Ngwroi khéng cao:



1/Nguyén don 13 6ng Tran Hitu T, ba Lé Thi Bé B;
2/Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thi P.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 24/6/2015 ciia nguyén don Tran Hivu T va Lé
Thi Bé B; trong qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Lé Thanh P la nguoi dai dién
theo 1ty quyén cia nguyén don c¢é don thay doi, bé sung yéu cau khdi kién
ngay 10/7/2017 trinh bay:

Vao ngay 28/12/1999, 6ng Tran Hitu T c6 chuyén nhuong bing gidy
tay cho 6ng Pham Vin T phan dién tich dat 1.420,4m?* dit lta, thudc thira sb
11, to ban d6 sb 1, toa lac thi trin CG, huyén CG, tinh Tién Giang, theo gidy
chting nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 00788 QSDD/1895 do
Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén CG cap cho Ong T dai dién ho gia
dinh déng tén ngay 31/12/1997. Gia chuyén nhuong thira dit néu trén 13
80.000.000 dong. Phia dng T1 di chong tién coc trudc cho Ong T 50.000.000
ddng, phan con lai 30.000.000 dong cac bén thoa thuan khi nao lam thi tuc ra
cong chung sang tén quyén sir dung dt cho 6ng T1 thi 6ng T1 sé& thanh toan
du.

Sau khi Ong T nhén tién coc di giao dat va GCNQSDP cho 6ng T1
quan 1y, sir dung, canh tac tai phan dat néu trén. Nhiéu lan Ong T yéu cau 6ng
T1 ra cong chung sang tén quyén st dung dat dé 6ng T1 tra sd tién
30.000.000 dong con lai nhung 6ng T1 noi dang lam an thua 15, néu sang tén
cho 6ng T1 thi s& bi co quan thi hanh an cudng ché ké bién tai san tra cho chu
ng theo ban an caa Toa. Do thay hoan canh 6ng T1 kho khan nén Ong T dong
y kéo dai thoi gian cho 0ng T1 thi hanh an xong thi hai bén sé ra Phong cong
chtmg 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Pong thoi, gitta Ong T va 6ng
T1 c6 thoéa thuan miéng dé cho 6ng T1 lam mot thoi gian khi c6 tién s& tra
cho Ong T theo gia dat thi truong tai thoi diém cong chimg hop dong.

Pén nam 2013, éng T1 1am an kha hon nhung van c6 tinh tri hoan
khong thuc hién viéc sang tén quyén s dung dat nhu di hia va ciing khong

tra GCNQSDD lai cho Ong T. Ong T dén Vin phong diang ky quyén st dung



dat huyén CG xin trich luc ho so vé thira dat néu trén thi phat hién dng T1 da
1ap tha tuc sang tén quyén st dung thira dat nay cho chi Nguyén Thi Cam H
dtng tén sir dung theo bién ban ngay 20/7/2004 vé viéc thoa thuan ban tai san
dé thi hanh an do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CG (viét tat Chi cuc
THADS) truc tiép chimg kién viéc thoa thuan ndy va doéng thoi ban hanh
Quyét dinh s6 04/QD.THA ngay 02/8/2004 cho 6ng T1 chuyén nhuong toan
bd phan dién tich dat cia Ong T cho chi H ma Ong T hoan toan khéng hay
biét gi. T4t ca chit ky cua Ong T trong hd so chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén déu 1a 6ng T1 gia mao ky tén.

Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta Ong T va 6ng T1 chua
phat sinh hiéu lyc, do d6 quyén sir dung dat néu trén van thudc quyén st dung
hop phap cua Ong T. Vi vdy, viéc co quan THADS huyén CG chimg kién cho
6ng T1 thoa thuin véi cac chi ng dé ban tai san ctia Ong T 1a trai quy dinh
phép luat, vi pham dén quyén va loi ich hop phap ciia Ong T.

Ong T, ba B yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét:

- Huy gidy mua ban dat do Ong T va 6ng T1 1ap vao ngay 28/12/1999.

- Huy hop dong chuyén nhuong QSDP tir Tran Hiru T chuyén nhuong
cho Pham Vian T ngay 29/12/2000 va tir Pham Vin T chuyén nhuong Nguyén
Thi Cam H vao ngay 30/8/2004.

- Huy quyét dinh cdp GCNQSDP va GCNQSDD cip cho chi Nguyén
Thi Cam H.

- Budc 6ng T1 va chi H ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho Ong T phén
dién tich 1.420,4m2 dat 1aa, thudc thia sd 11, t& ban dd s 1, toa lac thi tran
CG, huyén CG, tinh Tién Giang cho Ong T quan ly, str dung ngay khi an c6
hi¢u luc phap luat.

Vi trong qué trinh khai kién chi H da 1ap thu tuc chuyén nhuong thira
dat néu trén cho me rudt 1a ba Nguyén Thi P va dugc UBND huyén CG cép
GCNQSDP s6 CH20474 ngay 10/10/2013 cho ba Phiic dting tén sir dung. Do
d6, ngay 10/07/2017, 6ng Lé Thanh D 14 dai dién theo iy quyén cia nguyén



don c6 don yéu cau thay d6i, b sung yéu cau khai kién ciia Ong T, ba B cu
thé:

- Huy quyét dinh cdp GCNQSDP va GCNQSDD s6 CH20474 ngay
10/10/2013, do UBND huyén CG cap cho ba Nguyén Thi P dtng tén sir dung.

- Budc 6ng T1 va ba Phuc c6 trach nhiém lién d6i tra cho Ong T, ba B
phan dién tich dat 1.420,4m? dét lua, thudc thira s6 11, t& ban dd s 1, toa lac
thi tran CG, huyén CG, tinh Tién Giang do Ong T dai dién ho gia dinh dung
tén cho Ong T, ba B quan 1y, sir dung thuc hién ngay khi an ¢6 hiéu luc phap
luat.

Péi v6i nhitg yéu cau con lai cia Ong T, ba B nhu phan trén da trinh
bay van giit nguyén.

Tai ban ty khai ngay 06/8/2015 cua bi don Pham Vian T trinh bay:

Ong thira nhan gitta 6ng va vo chong Ong T, ba B co 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 28/12/1999 va con no
30.000.000 ddng nén chua sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat tir
Ong T sang tén 6ng duoc. Pong thoi, 6ng théng nhat véi 10i trinh bay cua
Ong T, ba B 1a dung su that. Sau khi 6ng bi co quan THADS huyén CG ké
bién toan bo tai san ciia ong dua ra ban ddu gia dé thi hanh 4n cho cac chi ng
ma van khong hét khoan no ong con thiéu nén co quan THADS huyén CG
budc 6ng phai thoa thuan ban thira dit dd mua biang gidy tay caa Ong T, ba B
chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Cam H dé thi hanh an cho cac cha no
theo quyét dinh, ban 4n cua Toa. Do giita 6ng va Ong T, ba B chuyén nhuong
dat bang gidy tay nén khong thé 1ap thu tuc sang tén cho chi H duoc. Moi tha
tuc sang tén do co quan THADS huyén CG lam, con tat ca chit ky cua Ong T
do 6ng ky thay dé chi H duoc dung tén trén GCNQSDPD va ban giao thtra dt
néu trén cho chi H quan 1y, st dung cho dén nay ma phia Ong T, ba B khéng
hay biét.

Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau huy gidy mua ban dat do 6ng va Ong T,
ba B xac 1ap vao ngay 28/12/1999 vi thira dat néu trén ong da giao cho co



quan THADS huyén CG ban cho chi Nguyén Thi Cam H ding tén sir dung
nén 6ng khong con trach nhiém gi vé thira dat nay.

Tai bdn tw khai ngay 19/8/2016, chi Tran Lé Kim N (ALINA Kim Tran)
|& nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Trong vu kién gilra cha, me chi la Ong T, ba B véi ong Pham Van T chi
khéng c6 quyén loi va nghia vu ddi véi quyén str dung dat hién dang tranh chép.
Boi quyén st dung dit nay do cha, me chj tao 1ap, khong co cong strc dong gop
cua chi. Mt khac, chi dang dinh cu & Hoa Ky, quéc tich M¥ nén khong thude
dién dugc ding tén quyén st dung dét tai Viét Nam. Do d6, ddi v6i vu an tranh
chap nay chi yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo ding quy dinh cta phap
luat, ngoai ra chi khong c6 y kién hodc yéu cau gi d6i véi vu kién. Chi c6 don
yéu cau hoa giai, xét xir vang mat chi tai cap so tham va phiic tham.

Tai bién ban hoa gidi ngay 21/02/2017 ba Tran Thi My L la nguwoi dai
dién theo 1y quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi
hanh an ddn sw huyén CG trinh bay:

Qua trinh giai quyét thi hanh, 6ng T1 da thi hanh 4n dugc 01 phan. Theo
vu kién nay thi co quan thi hanh 4n da thi hanh xong vé&i Quyét dinh s6 04/QD-
THA ngay 02/8/2004, quyét dinh ban tai san. Noi dung: Ban phan dat caa ong
T1 tai O1, khu 2, thi tran CG, huyén CG da sang nhuong ctia dng Tran Hiru T,
c6 dién tich do dac thuc té 1a 1.420,4m2 cho Nguyén Thi Cam H véi sb tién
256.000.000 dong. Qua phan tich nhu trén, quan diém cua Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén CG 1a van bao luu v kién, quan diém da thuc hién day du, dung
cac tha tuc theo quy dinh phép luat, dd ra Quyét dinh ban tai san dé dam bao thi
hanh an.

Tai ban tw khai ngay 08/01/2016 va cac bién ban hoa gidai ngay
21/02/2017, ngay 22/5/2017 ba Nguyén Thi P ld nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan va la nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Nguyén Thi Cam H trinh bay:

Trudc day, ong T1 co thiéu ng cua nhiéu nguoi nén da bi Chi cuc thi

hanh an dan sy huyén CG thi hanh cic ban an dé tra ng cho cac chi ng. Co



quan THADS d4 ban tai san caa 6ng T1 dé thi hanh an.

Viao nim 2004, con ba 13 chi Nguyén Thi Cam H di mua lai tai san thi
hanh an la phﬁn dat 1.420,4m2 toa lac O 1, khu 2, thi trin CG, huyén CG, tinh
Tién Giang véi gia 256.000.000 dong theo Quyét dinh ban tai san, Bién ban
thi hanh an va c6 bién lai thu tién.

Sau do, chi H da dugc UBND huyén CG cép GCNQSDDb sb
AA183722, vao s6 s6 88.HPCN ngay 07/9/2004 dung tén Nguyén Thi Cam
H. Pén nam 2012, chi H d3 lam hop dong ting cho ba phan dit nay va
UBND huyén CG cip GCNQSDD cho ba ding tén sé6 BO 631308, s6 vio so
CH20474 ngay 10/10/2013. Tur khi nhan phan dit nay, ba da bdi thd nhu:
bom cat cho day phan dat, xdy hang rao luéi B40 xung quanh khu dit, lam
cong rao, xdy cau xi ming, xdy cin nha thd so trén dat, dong tién 1én dat tho
cu... tong chi phi ba dau tu vao phan dat nay khoang 1.500.000.000 dong.

Viéc chuyén nhuong dat cia chi H tir Co quan THADS huyén CG va
viéc chi H ting cho quyén st dung dit nay cho ba 1a hop phap va ba da bo ra
s6 tién 16n dé dau tu vao phan dat nay. Do d6, ba khong dong y tra lai phan
dat cho 6ng Tran Hitu T, néu yéu cau tra lai dat, ba yéu cau hoan tra theo gia
thi truong vi dat nay ba di dugc UBND huyén CG cap GCNQSDD theo ding
quy dinh phap luat.

Tai Ban dn ddn si so tham sé: 66/2017/DS-ST ngay 08 thing 8 nam 2017
ciia Toa dn nhan dan tinh Tién Giang, quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 127, 137, 688, 697, khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan sy
nam 2005; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cia
Hoi1 déng tham phan Toa an nhan dan Ti cao; Diéu 228 Bo luat tb tung dan sy;
Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Hiru T va ba Lé Thi
Be B.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Tran Hiru
T va 6ng Pham Van T 1a v hiéu.

Huy gidy mua ban dat do Ong T va 6ng T1 lap vao ngay 28/12/1999.



Huy hop dong chuyén nhugng QSDP tir Tran Hiru T chuyén nhuong
cho Pham Vian T ngay 29/12/2000 va tir Pham Vin T chuyén nhugng Nguyén
Thi Cam H vao ngay 30/8/2004.

Huy quyét dinh cip GCNQSDD va GCNQSDD sé CH20474 ngay
10/10/2013, do UBND huyén CG cip cho ba Nguyén Thi P dung tén sir dung.

Budc ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vu tra cho éng Tran Hiru T, ba Lé Thi
Bé B phan dién tich dat 1.420,4m?, hién tai thudc thira s6 17, to ban dd s 03,
toa lac Khu II, thi trdn CG, huyén CG, tinh Tién Giang, giéy ching nhan
quyén sir dung dat cap cho ba Nguyén Thi P. Pat c6 tr can: Huéng Bic giap
kénh cong cong; Huéng Nam giap dat Nguyén Thi Nudi; Huéng Dong giap
dat Pang Tran Vian Thai; Huéng Tay giap Lo giét mo. (c¢é so do thira ddt kém
theo)

Ong Tran Hiru T, ba Lé Thi Bé B ¢ nghia vu dén Co quan Nha nudc cd
tham quyén ké khai cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo qui dinh phap
luat.

Budc ong Tran Hitu T va ba Lé Thi Bé B ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén
Thi P s6 tién 1a 803.929.112 ddng (tdm tram 1é ba triéu chin tram hai muwoi chin
ngan mot tram muoi hai dong).

Budc ong Pham Vian T c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi P sb tién
451.796.000 ddng (bdn trim nam muoi mdt triéu bay trim chin muoi sau ngan dong).

Cac bén thuc hién cac nghia vu trén khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba Phtc c6 don yéu cau thi hanh an, néu Ong T, ba B, 6ng T1
khong thuc hién nghia vu néu trén thi hang thang con phai chiu thém tién 13i
theo muc 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bd tuong ting
voi1 thot gian cham tra tai thot diém thanh toan.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, viéc thi hanh an va
quyén khéng c4o vu an theo luat dinh.

Vo ngay 22/08/2017, nguyén don |a 6ng Tran Hitu T-ba Lé Thi Bé B do
6ng Lé Thanh D 1am nguoi dai dién, c6 don khang cdo toan bd ban an so tham;

ndi dung khang cao nhu sau:



-Ban 4n so tham budoc Ong T-bad B phai tra cho ba Phuc sb tién
803.929.112 ddng, 1a khong c6 cin cit bai vi phia ba Phiic khong c6 don yéu cau
doc 1ap vé viée nay. Vi vay, dé nghi Toa an cép phuc tham stra ban 4n so tham,
khong budc Ong T-ba B tra cho ba Phuc s6 tién 803.929.112 dong;

Vao céc ngay 23 va 28/08/2018, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Nguyén Thi P c6 don khang co toan bd ban an so thim; ndi dung khang co
nhu sau:

-Yéu cau Toa an cdp phuc thAm sira ban an so tham, chap nhan cho ba
Phuc duoc quyén sir dung phan dit c6 dién tich 1.420,4m? vi cho ring dwong su
d3 xac 1ap quyén st dung dat ho phap.

Tai phién toa phtc thim, cac duong sy c6 ¥ kién nhu sau:

Nhitng nguoi khang cdo van gitt nguyén yéu cau khang cdo dd noi trén
nhung trinh bay thém nhiing y kién nhu sau:

-Ong T-ba B khong dong v tra tién cho ba Phiic béi vi giita Ong T-ba B
va ba Phiic khong xac 1ap giao dich mua-ban dat véi nhau; ba Phic khong cé
don yéu cau doc lap trong vu 4n nay nhung Toa an van budc Ong T-ba B tra tién
cho ba Phuc 1a khong dung thi tuc t6 tung; hop dong giita Ong T va 6ng T1 méi
chi dung & giai doan dit coc; Ong T-ba B khong co 16i trong giao dich voi dng
T1; 6ng T1 1a ngudi c6 16i vi vay dng T1 phai chiu mat tién dat coc; Toa an cap
so tham giai quyét khong ding vé hiu qua ciia hop dong dit coc vo hiéu;

-Nhimng duong su c6 mat tai phién toa gilt nguyén cac y kién da trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an;

-Nhimng duong sy khac ving mit tai phién toa nhung cho dén khi m&
phién toa phuc tham, ho khong cé vin ban nio trinh bay ¥ kién khac véi y kién
d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Phuc trinh bay ¥ kién
nhu sau:

-Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat xac 1ap gitta Ong T (bén
ban) va 6ng T1 (bén mua) vao ngay 29/12/2000 c6 hiéu luc phap luat. Sau do,
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ba H mua lai phan dat do Ong T ban cho 6ng T1; ba H mua dat thong qua viéc
co quan Thi hanh an Dan sy huyén CG ban tai san caa 6ng T1 dé thi hanh ban
an c6 hiéu phap luat. Nhu vay, viéc ba H mua dat 13 hop phap. Trén co so do,

hop ddng chuyén nhuong dat giita ba H va ba Phuc ciing hop phép.

Véi nhitng ¥ kién noi trén, Luat su dé nghi Toa an cap phuc tham chap
nhan khang céo ctia ba Phiic, cong nhin cho duong su duoc quyén st dung phan
dat c6 dién tich 1.420,4m? tai thi trdn CG, huyén CG, tinh Tién Giang ma ba

Phuic d3 dugc cép gidy chimg nhin quyén st dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé HO Chi Minh trinh

bay ¥ kién nhu sau:

-Vé thu tuc to tung: Toa an, cac duong su chiap hanh ding phap luat t6

tung;
-Vé ndi dung gidi quyét vy an:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xéac lap gitra Ong T va 6ng
T1 theo gidy viét tay ngay 28/12/1999 1a giao dich khong hop phap boi vi phan
dat ma Ong T chuyén nhuong cho 6ng T1 1a phan dat duoc cip chung cho hd
gia dinh Ong T. Ho gia dinh cua Ong T gém c¢6 03 ngudi (vo va con cua Ong T)
nhung hop dong chuyén nhuong dat chi co Ong T ky tén, 1a khong hop phap.
Chir ky ctia Ong T tai hgp dong chuyén nhuong dat ghi ngay 29/12/2000 c6 xac
nhan cta Uy ban nhan dan thi trin CG ngay 05/02/2001 1a do 6ng T1 ky thay dé
hop phap hoa viéc chuyén nhugng dat.

Nhu vy, giao dich gitra Ong T va 6ng T1 trong viéc chuyén nhugng phan
dat c6 dién tich 1.420,4m? tai thi trdn CG, huyén CG, tinh Tién Giang, 1a giao
dich dan su v6 hiéu, can phai hay bo.

Tuy nhién, khi giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, Toa an cép so
tham xac dinh 13i ctia cac bén duong sy khong dang phép luat, cu thé nhu sau: -

Ong T-ba B khéng c6 15i trong giao dich chuyén nhuwong dat; 6ng T1 va co quan
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Thi hanh 4n Dan su huyén CG 1 ngudi c6 16i trong giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat caa Ong T-ba B.

Véi nhitng v kién noi trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tal
thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Toa an cip phiic thAm chap nhan khang cdo cta
nguyén don Ong T-ba B, huy ban 4n so thim dé Toa an cap so tham giai quyét

lai vu an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Ong Tran Hiru T va ba Lé Thi Bé B 1a vo chong.

H6 6ng Tran Hitu T c6 quyén sir dung phan dét dién tich 1.277m? (dién
tich qua viéc do dac thuc té 1a 1.420m?) tai thi trin CG, huyén CG, tinh Tién
Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K977793 ngay 31/12/1997 do
Uy ban nhan dan (UBND) huyén CG, tinh Tién Giang cip. Theo su xic minh
ctia Cong an thi tran CG ngay 14/01/2016, thi ho Ong T gom c6 03 nguoi: dng
Tran Hiru T (cha ho); ba Lé Thi Bé B (vo cua 6ng Tran Hiru T) va chi Tran Lé
Kim N, sinh nam 1988 (12 nguoi con ctia 6ng Tran Hitu T-ba Lé Thi Bé B).

[2]Vao ngay 28/12/1999, 6ng Tran Hiru T nhén tién dit coc 50.000.000
d6ng dé ban phan dit noi trén cho 6ng Pham Vian T véi gia 80.000.000 dong. Sb
tién con lai 13 30.000.000 dong, 6ng Pham Vin T thoa thuan s& tra hét khi hoan
tat thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong Pham Vin T da nhén va su
dung phan dit nhan chuyén nhuong, nhung cho dén nay, 6ng Pham Vin T van
chua tra xong s6 tién chuyén nhuong dét 1a 30.000.000 dong con lai.

Trong khi 6ng Pham Van T chua tra hét tién chuyén nhuong dat cho 6ng
Tran Hiru T va duong su ciing chua duoc cong nhan quyén st dung dit hop
phap theo quy dinh ctia phap luat dat dai, co quan Thi hanh an Dan sy huyén CG
d3 ra quyét dinh s6 04 ngay 02/08/2004 dé ban tai san caa 6ng Pham Van T, 13
phﬁn dat c6 dién tich 1.277m? (dién tich qua viéc do dac thuc té 1a 1.420m2) tai
thi tran CG, huyén CG, tinh Tién Giang noi trén, cho ba Nguyén Thi Cam H véi
gia 256.000.000 dong dé thi hanh an (co quan Thi hanh an 14y 1y do 1a 6ng Pham

Vin T no nhiéu ngudi, khong tra duge no ciia nhitng ngudi duoc thi hanh theo



12

nhiéu ban an d3 co6 hiéu luc phap ludt nén phat mai tai san ctia duong su dé thi
hanh &n). Ba Nguyén Thi Cam H d3 duoc cong nhan quyén st dung dat theo
gidy chung nhan quyén st dung dit s6 AA183722 ngay 07/09/2004 do UBND
huyén CG, tinh Tién Giang cap.

Sau d6, vao nam 2013, ba Nguyén Thi Cam H di chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba Nguyén Thi P (1a me ctia ba Nguyén Thi Cam H). Hién nay,
ba Nguyén Thi P 14 nguoi co quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BO631308 ngay 10/10/2013 do UBND huyén CG, tinh Tién Giang
cp.

[3]Su viéc co quan Thi hanh 4n Dan su huyén CG, tinh Tién Giang ra
quyét dinh ban phan dat ma 6ng Pham Van T nhan chuyén nhugng ciia 6ng Tran
Hiru T vao nam 1999 (va trong thyuc té da tién hanh ban phan dét cua 6ng Pham
Vin T mua cta 6ng Tran Hiru T, cho ba Nguyén Thi Cam H), trong khi 6ng
Pham Vin T chua tra xong tién chuyén nhuong dat va chua 6ng Pham Vin T
cling chua duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, 1a khéng dung quy
dinh ctia phap luat dat dai noi riéng, khong ding quy dinh vé giao dich dan su
noi chung.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham va tai cap phuic tham, 6ng
Pham Vian T déu thira nhan rang mac du chua dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat hop phap, nhung dé c6 thé hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ba Nguyén Thi Cam H, thi duong sy d ky gia cac chit ky mang
tén 6ng Tran Hitu T tai cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét (thi dy:
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/12/2000.....) dé hoan tat
thil tuc chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi Cam H. Ciing theo 6ng Pham
Vin T, duong sy lam nhu vay 1a thue hién theo yéu cau cua co quan Thi hanh an
Dan sy huyén CG, tinh Tién Giang.

[3]Trong giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Tran Hitu T va 6ng Pham Van T xac 1ap vao nam 1999, ong Tran Hiru T khdng
c6 16i; 6ng Pham Vin T 1a nguoi c6 16i va giao dich gifta hai bén duong sy méi

chi & giai doan dat coc.
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Khi giai quyét vu an, Toa an cap so tham chua nhan xét va danh gia vé 16i
ctia co quan Thi hanh an Dan su huyén CG trong viéc tién hanh ban tai san cua
6ng Pham Vin T dé thi hanh an (trong khi 6ng Pham Vin T chua thanh toan
xong tién cho nguodi chuyén nhuong dat, chua c6 quyén hop phap ddi véi phan
dat nhan chuyén nhuong), dé tir 46 xac dinh trach nhiém dan sy tuong tng cua
co quan Thi hanh 4n Dan su huyén CG, 12 giai quyét chua dung vé hau qua cia
hop dong v hiéu.

Mait khéc, trong vu an nay, ong Tran Hitu T-ba Lé Thi Bé B khong c6 16i
nhung tda 4n van budc duong sy phai tra cho ba Nguyén Thi P sé tién twong
duong voi gia tri dat tai thoi diém hién nay déi v6i phan tién ma ong Tran Hiru
T da nhan ctia 6ng Pham Van T, 1a khong dang phap luat.

Vi cac lé trén;

Can cir Diéu 270; Piéu 293; Piéu 308; Diéu 313 ciia B ludt t6 tung Ddn
swnam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 30/12/2016 cia Uy ban
Thirong vu Quoc hoi vé An phi, Lé phi Toa dn;

QUYET PINH:

1/Chap nhan mot phan khang cao cua dng Tran Hiu T-ba Lé Thi Bé B; hiay
ban &n so thim sb 66/2017/DSST ngay 08/08/2017 cua Toa &n nhan dan tinh
Tién Giang.

Chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan tinh Tién Giang giai quyét lai vu
an.

2/Vé &n phi dan sy phtc tham: duong su khong phai chiu.

Tra lai cho 6ng Tran Hitu T va ba L& Thi Bé B s6 tién 600.000 dong di nop
theo bién lai s6 002114 ngay 25/08/2017 va bién lai s 00479 ngay 28/02/2018
ctia Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Tién Giang; tra lai cho ba Nguyén Thi P sb
tién da nop theo bién lai s6 002115 ngay 25/08/2017 caa Cuc Thi hanh &4n Dan

su tinh Tién Giang.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Céc Tham phan Tham phan Chi tea phién toa



