TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 66/2018/DS-PT
Ngay 09/4/2018

V/V tranh chip quyén sir dung
dat va hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién
Cdc Thdam phdan: Ong V4 Vin Linh
Ba Hoang Thi Thu Huong
- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Quy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién
Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 21/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nim
2018 vé tranh chap quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Do Ban an dan sy so tham so 32/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén V bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 54/2018/QP-PT ngay
22/3/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vin L (Hai An), sinh naim 1930

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1935

Cung dia chi: Ap X, xa V, huyén V, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ba Tran Thi N1, sinh nim 1963.

Pja chi: Khu phé P, thi tran V, huyén V, tinh Kién Giang (Theo vin ban uy
quyén ngay 28/3/2018).



~Ngu’(‘)fi bao vé quyén va loi ich hop phz'1~p cho 6ng Tran Van L: Luat su
Nguyen Viét B, thuée Van phong Luat su Nguyen Viét B, Doan Luat su tinh Kién
Giang.

- Bi don:

1. Ong Tran Vin C, sinh nim 1968

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1971

Cung dija chi: Ap B, xa Z, huyén V, tinh Kién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van N2, sinh nim 1979

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1980

3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969

4. Ong Tran S, sinh nam 1976

Cung dia chi: Ap B, xa Z, huyén V, tinh Kién Giang.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén V.
NOI DUNG VU AN:

* Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 1a ba Tran Thi N1 trinh bay:
Thang 3/2013 6ng L va ba B ¢6 chuyén nhuong cho 6ng N2 dién tich dat rudng la
16 cong tam 3m va dat thd cu ngang 02m, dai 60m tir mé dat caa ong N2 chay
thang xudng song xang Chic Bing; gia dat rudng 1a 10 chi vang 24k/cong, gia dat
thd cu 1a 24.000.000 dong; hai bén thoa thuan bang miéng, khong lam gidy to gi;

6ng N2 da thanh toan du so tién, vang néu trén cho ong L.

Pén thang 12/2013 ong L va ba B chuyén nhuong toan bd sd dat con lai cho
vo chdng ong C voi gia 400.000.000 dong, 6ng C da thanh toan du s6 tién néu trén
cho 6ng L. Khi chuyén nhuong ong L c6 ndi cho 6ng C biét dién tich dat thé cu
ngang 2m, dai 60m da chuyén nhuong cho 6ng N2 roi. Ong L, ba B x4c dinh
khong c¢6 chuyén nhugng phan dat nay cho ong C, nhung ong C da rao ldy 2m dat
nay dé sir dung. Nay 6ng L, ba B yéu cau ong C, ba P phai tra lai dién tich dat 2m
X 60m toa lac tai 4p B, X4 Z, huyén V, tinh Kién Giang.

* Bi don 6ng Tran Vin C va ba Nguyén Thi D trinh bay: Khoang thang
12/2013 (am lich) 6ng ba c6 mua toan bo dat va nha cua éng L, ba B véi gia
chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong, hai bén cé lam gidy tay sang nhuong nim
2013. Ong ba xéac dinh khi 6ng L chuyén nhuong dat va nha cé noi véi ong ba
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ranh dat phia nam giap trudng hoc co sé Z 2 va khi 6ng L giao dat va nha ciing co
n6i va chi ranh dat chuyén nhuong 1a giap véi trudng hoc. Nay ong ba khong dong

¥ theo yéu cau khai kién cua ong L, ba B.

Ngay 17/3/2017 vo chéng éng C ¢6 don yéu cau phan t6 yéu cdu cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng C voi ong L, ba B. Ngay
31/7/2017 vo chong dng C c¢6 don xin rat toan bd yéu cau phan to.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin N2 va ba Nguyén
Thi M trinh bay: Ong ba khong c6 yéu cau gi trong vu kién tranh chép gitta 6ng L
v6i 6ng C, tuy nhién 6ng ba dang dit ong bong dudi mit dat ciia phan dat tranh
chap, néu Toa an giai quyét giao dat cho bén nao thi 6ng ba sé& thao d& éng bong dé

giao lai dat cho bén do.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran S trinh bay: Ong xac
nhan khong nhan chuyén nhuong phan dat nao ciia vo chong 6ng C, 6ng khdng c6

lién quan gi trong vu an tranh chap nay va ciing khong ¢ yéu ciu gi.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba
khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy, néu sau khi giai quyét vu kién c6 anh hudng
t6i quyén loi cta ba thi ba s& khoi kién thanh vu kién khac.

* Tai ban an so tham s6 32/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 caa Toa an nhan
dan huyén V di quyét dinh:

- Béc toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Vin L, ba
Nguyén Thi B. Tam giao cho bi don 6ng C, ba B dugc quyén quéan 1y, str dung doi
v6i phan dét co dién tich theo do dac thuc té 1a 123,1m? thira 343, t& ban do 03, toa
lac tai ap B, X4 Z, huyén V, tinh Kién Giang.

- Pinh chi xét xtr yéu cu phan td cta bi don 6ng Tran Vin C va ba Nguyén
Thi D vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong Tran Van L véi 6ng Tran Vin C.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, 13i suat cham tra
trong thi hanh an va bao quyén khang céo theo han luat dinh.

* Ngay 19/9/2017 Vién kiém sat nhan dan huyén V c6 quyét dinh khang
nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 19/9/2017 vé viéc khang nghi phiic thAm dbi
v6i ban an so tham s6 32/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén



V. Noi dung yéu cau cip phic tham sira ban an so tham theo huéng xac dinh lai

moi quan hé tranh chép va chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng L, ba B.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong L ¢6 ¥ kién cho rang:
V& nguyén tic, néu ong N2 mua dat rudng sir dung ma khong c6 duong thoat nude
thi khong sir dung dugc, 6ng N2 phai mua thém 2m dat tho cu dé lam duong thoat
nudc nén 1oi trinh bay cia nguyén don la ¢6 can ctr. Viéc thi hanh ban an tranh
chép giita 6ng N2 voi éng L, ba B thi do giira hai bén ty thoa thuan. Loi khai cia
6ng C cho rang gidy sang nhuong ngay 17/4/2014 c6 ky ma khdng xem ndi dung 1a
khong hop 1y, vi viéc ky gidy ndy nham muc dich dé tach gidy chimg nhan cho éng
C va 6ng N2. Hon nira, viéc 6ng C noi cho 6ng N2 muon nhung éng C cling khong
¢ gidy to gi ching minh; hop dong chuyén nhuong ciing khong ¢ do dac nén
cling khong thé chimg minh dugc 6ng C dd mua hét phan dét nay, khong biét chiéu
ngang, chiéu dai bao nhiéu, giap ranh nhu thé nao. Do dé, phia nguyén don théng
nhat véi khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén V, chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu y kién: Vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg nguoi tham gia to
tung trong vu an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phtic thim
d3 tuan thu dang cac quy dinh ctia B luit t6 tung dan su. Vé hudng giai quyét vu
an, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén V, stra ban 4n so thAm ctia Toa an nhan dan huyén V theo huéng x4c dinh
lai quan hé phap luat 1a “tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”

va chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra

tai phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don 6ng L va ba B khoi kién cho rang vao
thang 12/2013 6ng ba c6 lap gidy tay chuyén nhuong quyén str dung dat cho bi don
6ng C va ba b, tuy nhién dién tich dat tranh chap ngang 2m x dai 60m khong nam
trong dién tich dat ma ong ba chuyén nhuong cho 6ng C nén yéu cau 6ng C tra lai
phan dat 2m nay cho 6ng ba; phia 6ng C lai cho rang nguyén don da chuyén
nhuong 2m dat nay cho 6ng nén c6 phan t6 yéu cau cong nhan hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat giita 6ng véi 6ng L. Tuy nhién, cdp so thim xéac dinh
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quan hé phép luat 13 tranh chip quyén sir dung dat 1a chua day di, ma can xac dinh
quan hé phép luét 13 tranh chap quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat.

[2] V& ndi dung: Phan dat tranh chip c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
123,1m? thudc thira sd 343, to ban dd s6 03, toa lac tai ép B, Xa Z, huyén V, tinh
Kién Giang do dng L dung tén quyén sir dung dat. Vo chong ong L cho rang vao
thang 3/2013 6ng ba c6 chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Van N2 trong d6 co
chuyén nhuong 2m dét tranh chap néu trén; dén thang 12/2013 6ng ba chuyén
nhuong toan bd phf?m d4t con lai cho ong C, ba b; gitra hai bén c6 l1ap hai to sang
nhuong dat vao nam 2013 va nam 2014.

Xét thay, to sang nhuong dat nim 2013 khong xéac dinh ngay, thang thé hién
phan dat 6ng L chuyén nhuong cho 6ng C ¢c6 tir can phia Nam giap ranh véi truong
hoc; to sang nhuong dat ngay 17/3/2014 ciing thé hién phan dat chuyén nhugng
phia nam giap véi truong hoc nhung phia dudi to sang nhuong lai thé hién “ trong
dé c6 2m bén ngang dat thé cw cia éng Nguyén Van N2, tir mi ruéng chay doc
theo xudng t6i séng sdang, gidp voi ranh nha trieong va gidp véi ranh éng Huynh
Vin A”. Ong C thira nhan 6ng c6 ky tén vao to sang nhuong dat 1an thir hai nhung
ong cho rang khi ky tén 6ng khong doc ndi dung va ong cho rang viéc do 2m dat
tranh chip vao ngay 17/3/2014 1a nham muc dich do cho dng N2 muon st dung
lam dudng nude phia dudi, con phia trén mat dat van thudc quyén sir dung cua ong
(bt luc 40, 52); tuy nhién 6ng C, ba B khong c6 chiing ctr chitng minh 1a cho ong
N2 muon. Theo 10i khai ctia ong Ly Van Buoi, 1a nguoi truc tiép do dat ngay
17/3/2014 cho cac bén da xac dinh: Khi do dat c6 mit ba P (14 vo 6ng C), vo
chéng ba N1 (la con dng L) va 6ng N2; ba B 1a nguoi chi ranh va cam day kéo,
muc dich do dac 2m dét 13 dé giao cho 6ng N2 (but luc 97a va 97b). Hon nira, 15
khai cua nhiing nguoi 1am chimg nhu 6ng Nguyén Vin Sudl, éng Huynh Vin
Pang ciing x4c dinh: Vao khoang thang 2/2013 6ng L ¢6 chuyén nhuong cho 6ng
N2 dién tich dat rudng va 02m dat ngang giap truong hoc, dai dén mé song (bt luc
97a, 97b, 97d). Nhu vay, Hoi dong xét xir cd can ctr dé xac dinh khi 6ng L sang
nhuong dat cho dng C da trir ra 2m dét chuyén nhuong cho 6ng N2 trude do.

Ngoai ra, truéc day 6ng N2 ciing da khoi kién ong L, ba B dé tranh chap
quyén sir dung 2m déat ndy va tai Ban an s6 20/2016/DS-ST ngay 21/9/2016 cia
Toda 4n nhan dan huyén V da xac dinh giita 6ng N2 va 6ng L c6 thoa thuan chuyén
nhuong 2m dit nay, tuy nhién do hop dong chuyén nhuong giita hai bén vi pham

5



quy dinh vé hinh thirc hop dong va dng N2 ¢6 yéu cau hity hop dong nén Toa an da
tuyén hop dong chuyén nhuong giita ong L v6i ong N2 1a vo hiéu va budc 6ng N2
giao tra lai dién tich 2m dat (do dac thuc té 1a 123,1m?) cho ong L; 6ng L phai
hoan tra va boi thuong thiét hai cho 6ng N2. Nhu vy theo quyét dinh ctia ban an
néu trén da cong nhan phan dat tranh chdp 2m thudc quyén str dung cta dng L, ba
B.

Do d6, yéu cau khoi kién cua 6ng L, ba B 13 ¢6 co s& chip nhan, budc dng
C, ba b phai thao d&, di doi cac tai san va cac cdy trong trén dit dé giao tra lai dién
tich dt 123,1m® cho ong L, ba B str dung.

T nhitng co s& nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xur nghi an théng nhét
chap nhan y kién cua Kiém sat vién tai phién toa va y kién cta Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia 6ng L, chdp nhan khang nghi ctua Vién kiém sat
nhan dan huyén V, sira ban an so tham.

[3] V& an phi so thim: Do yéu cau khéi kién dugce chip nhan nén 6ng L, ba
B khong phai chju 4n phi, dugc hoan tra lai tam (mg 4n phi da ndp. Ong C va ba b
phai chiu 4n phi dan sy so thim khong gia ngach 14 300.000 dong.

Do 6ng C, ba b rit don phan t6 nén duoc hoan tra lai tién tam Ung 4n phi so
tham 300.000 déng d3 nop.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong Tran Vin C va ba Nguyén
Thi D phai chiu 1 1.654.000 dong. S6 tién nay éng L, ba B di ndp nén budc éng
C, ba b phai hoan tra lai cho 6ng L, ba B.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T tung dén suy;

Ap dung khoan 5 Piéu 166 Luat Dat dai nim 2013, Piéu 256 Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 19/9/2017
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén V.

Stra ban an dan sy so tham 32/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 ctia Toa 4n nhan
dan huyén V.



Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Tran Vin L va
ba Nguyén Thi B vé viéc doi quyén sir dung dat ddi véi 6ng Tran Van C va ba
Nguyén Thi b.

Budc 6ng Tran Vin C va ba Nguyén Thi D phai thio d& va di doi tai san va
cdy trong trén dat, giao tra lai cho 6ng Tran Vin L va ba Nguyén Thi B phan dat co
dién tich theo do dac thuc té 1a 123,1m2 thudc thira 343, to ban dd 03, toa lac tai ép
B, x& Z, huyén V, tinh Kién Giang. Phan dat c6 hinh 6°°7°89 c6 dién tich 98,1m2
va hinh 12,13,14,15,16,17 c6 dién tich 25m?, cu thé:

Canh 6°’-7’ dai 2m, giap 10 dal;

Canh 7°-8 dai 49m, gidp Trudng tiéu hoc va trung hoc co 8¢ Z;
Canh 8-9 dai 2m, giap dat 6ng Nguyén Vin N2;

Canh 9-6" dai 49m, dat ong Tran Vin C;

Canh 12-13 dai 4,2m, giap dat 6ng Huynh Van Pang;

Canh 13-14 dai 8,6m, giap dat 6ng Huynh Van Pang;

Canh 14-15 dai 2m, giap Kénh Xang Chac Bang;

Canh 15-16 dai 8,6m, giap dat ong Tran Vin C;

Canh 16-17 dai 4m, giap dat ong Tran Vin C.

(Kém theo To trich do dia chinh s6: TP 65-2017 ctia Chi nhanh Vin phong
Piang ky dat dai huyén V ngay 18/8/2017).

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Tran Van C va ba Nguyén Thi P
vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac
lap giita ong Tran Van C véi 6ng Tran Van L.

3. V& an phi so tham:

- Hoan tra cho ong Tran Van L va ba Nguyén Thi B s tién tam tng an phi
da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0004174 ngay
17/02/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V.

- Ong Tran Vian C va ba Nguyén Thi D phai chiu an phi so thim khong gia
ngach 14 300.000 dong (Ba trim nghin dong).



- Hoan tra cho ong Tran Vin C va ba Nguyén Thi P s tién tam (mg an phi
so tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0004200 ngay
21/3/2017 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Tran Van C va ba Nguyén Thi
P phai chiu 12 1.654.000 dong. Do 6ng L, ba B d3 ndp nén budc ong C, ba b phai
tra s6 tién 1.654.000 déng (Mot triéu sau trim nim muoi bon nghin dong) cho éng
L, ba B.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Kién Giang;

-TAND huyén V;

-THA dan sy huyén V;

- Cac duong su; (Pd ky va dong diu)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Nhién



