TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s6: 104/2021/DS-PT
Ngay 23-4-2021
VIV tranh chap quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Kim Cua
Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Bui Thé Xuong
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhéan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét Xu
phic tham cong khai vu an thy ly s6 248/2020/TLPT-DS ngay 01/10/2020 vé
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham s6 159/2020/DS-ST ngay 21/8/2020 cua Toa an
nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 175/2021/QD-PT ngay
12/4/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1955

Dia chi: S6 nha 33/1, 4p Thanh An, x3 B, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1971

Dia chi: S6 nha 485/1, 4p Thanh Qui A, x4 B, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1970

3.2. Chi Nguyén Thi Bich T1, sinh nim 1993

3.3. Chi Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1996

Cung dia chi: S6 nha 485/1, 4p Thanh Qui A, xi B, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dign theo uy quyén cia ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi Bich T1,
chi Nguyen Thi Bich N: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1971; dia chi: S6 nha
485/1, 4p Thanh Qui A, xi B, huyén T, tinh Bén Tre.

4. Nguoi lam chimg (do nguyén don moi): Ba Hd Thi K, sinh ndm 1953



DPia chi: Ap Thanh An, xa B, huyén T, tinh Bén Tre.
5. Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi T:

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Tran Thi T
trinh bay:

Ba dang truc tiép st dung phﬁn dét co dién tich 4.440m? thudc thia 722, to
ban d6 s6 03, toa lac ép Thanh An, xa B, huyén T, tinh Bén Tre. Theo do dac 299
ba dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre cip gidy chiung nhan quyén sir
dung dat ngay 21/4/1995, loai dat trong laa. Ong Nguyén Vin B sir dung thira dat
974, t& ban dd s6 03, c6 dién tich 4.790m?lién ké véi thira dit 722 cia ba. Theo do
dac 299 ong B dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 07/5/1998. Hai gia dinh sir dung on dinh khong co tranh
chip, ranh dat cua thira 722 va thira 974 duogc hai bén xac dinh (trudc day c6 by
dat va hang dau gio, hién nay bd dat khong con nhung van con 02 gbe dau gid).

Niam 2010, khi do dac Vlap thi thira dat 722 ctia ba trd thanh thira 149, to
ban d6 sb 21, co dién tich 4.682,9 m? (c6 phiéu giao nhan dién tich) nhung ba
khéng biét 1y do vi sao khi ghi trong s6 muc ké dia chinh dién tich 1 4.432.9m2
Thira dat 974 ctia 6ng B trd thanh thira 159, to ban do s 21, c6 dién tich 5.171,7m?
dugc ghi trong s6 muc ké dia chinh ting 381,5m2 Ong B cho ring dién tich dat
ctia Ong tang 1én 14 do ong 14n ra kénh rach 1a khong dung. Do phan dat cta ba giap
v6i dat ong B nén 6ng B di ty ¥ ban b ranh 14n qua thira dat ca ba c6 dién tich
181,9m? (vi tri 159A) thudc mot phan thira 159, to ban d6 s 21.

Do d6, ba yéu cau 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi
Bich T1, chi Nguyén Thi Bich N phai giao trd cho ba dién tich 181,9m? (vi tri
159A) thuéc mdt phan thira 159, to ban d6 sé 21, toa lac 4p Thanh An, xi B, huyén
T. Ba thira nhén sau khi do dac 299 tir cén thira dat ctia ba 6n dinh, khéng c6 tranh
chap dén khi do dac Vlap, ngoai ra ba khong c6 mua ban hay dugc ting cho quyén
sir dung dat.

Trong qud trinh t6 tung, bi don 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Vao nam 1993, ong nhan chuyén nhugng thira 974, to ban do sé 03, c¢6 dién
tich 4.790m? cua 6ng Phung Vian P, hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat bang
gidy tay, 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao ngay 07/5/1998. Hién nay, toan bo thira dat 6ng da 1én liép trong dira va
trong cé nudi bo. Thira dat 974 ciia dng giap ranh véi thira dat 722 cia ba T. Hai
gia dinh sir dung dét 6n dinh khong c6 tranh chap cho dén khi cé do dac Vlap. Ba
T yéu cau ong phai giao tra cho ba dién tich 181,9m? (vi tri 159A) thudc mot phan
thira 159, to ban d6 s6 21, toa lac 4p Thanh An, xa B, huyén T thi 6ng khong dong
y.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén T da dua vu an ra xét xu.
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Tai Ban an déan su so tham s6 159/2020/DS-ST ngay 21/8/2020 cua Tda an
nhan dan huyén T d4 4p dung Diéu 26, diém b, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 227, 266
B luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 26, 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi T vé viéc yéu cau éng
Nguyén Vin B giao tra cho ba dién tich 181,9m? (vi tri 159A) thuéc mot phan thira
159, t& ban d6 sb 21, toa lac ép Thanh An, xa B, huyén T, tinh Bén Tre.

V& do dai t can, vi tri thira dit c6 trich luc hoa dd hién trang st dung dat
thira 149, 159, to ban do 21, toa lac ap Thanh An, xa B, huyén T, tinh Bén Tre (c6
hoa d6 kém theo).

Péi véi dién tich 70,1m? (vi tri 159B) thudc mdt phan thira 159, to ban d6 s6
21, toa lac ap Thanh An, x& B, huyén T, tinh Bén Tre do 6ng B, ba T khong tranh
chap nén khong xem xét.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang co cia
cac duong su.

Ngay 31/8/2020, nguyén don ba Tran Thi T khéng cdo toan bd ban an so
tham, ndi dung khang céo yéu cau cip phuc thAm xem xét stra ban an so tham,
cong nhan két qua do dac nam 1995, vé dién tich khi do dac Vlap thuc té thira nao
tang 1én bao nhi€u thi cong vao thira do.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba T giit nguyén ndi dung khang céo,
ba dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t vao duong ranh theo ho so do dac nam 1995 dé
giai quyét vu an.

Bi don ong B khong dong ¥ v6i dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xur
gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi 1am chting ba Ho Thi K trinh bay: Truéce day, khi éng P st dung dat
thi duong ranh gitra dat ctia ba, ba T vdi 6ng D 1a duong ranh thang. Sau do, 6ng B
chuyén nhuong dat cho ong B, khi do dac chinh quy 6ng B cam ranh khong c6 mat
ba T nén dan dén tranh chap. Theo ba dudng ranh dung 13 duong ranh khi cac bén
duogc cap giay vao nam 1995.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung d3 tuan thu dang cic quy dinh
cua B luat To tung Dan sy nam 2015, nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién
ding cac quyén va nghia vu dugc quy dinh tai B luat T6 tung Déan sy ndm 2015.

Vé noi dung: Theo hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 11/6/2020, duong
ranh hién trang trung khdp voi ranh theo ban do dia chinh, theo do6 thira 149 cua ba



T c6 dién tich 4.432,9m? tring vé6i s6 muc ké dat dai lap ngay 29/02/2012. B T
cho rang thira 149 qua do dac Vlap co6 dién tich 4.682,9m? theo nhu phiéu giao
nhan nim 2010 nhung phiéu giao nhan nay chi 1a ban pho t6, khong thé hién rd
giao dién tich 4.682,9m? cho ba T ¢ thira dat nao, to ban dd s6 miy, dong thoi ban
mo ta ranh gidi mbc gidi thira dat 1ap vao thang 02/2010 ciia ba T khéng c6 chit ky
ctia cac chu st dung dat lién ké nén khong co co s¢ dé xem xét. Bén canh d6, can
ctr hoa do hién trang st dung dat ngay 11/6/2020 thi dién tich dat thuc té ba T sur
dung 13 4.503m? ting 63m? so v6i dién tich ma ba duoc cdp theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat nim 1995, dién tich dat ong B st dung 1a 5.171,7m? ting
381,7m? so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat naim 1998. Nhu vay, dién tich
dat cua ca hai bén déu tang, dong thoi dat 6ng B c6 mot canh giap kénh nén 6ng
cho rang dién tich dét tang do 1an kénh 1 ¢6 co so. TUr nhitng phan tich trén, khong
c6 can ctr xac dinh 6ng B l1an dét cua ba T, ba T khang cdo nhung khong cung cap
dugc chimg ctr méi chimg minh cho yéu cau cta ba nén can giit nguyén ban an so
tham. Dé nghi Ho1 déng xét xr can ¢t khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung Dan sy
nam 2015, khong chip nhan khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi T, gitt nguyén
Ban 4n so tham s6 159/2020/DS-ST ngay 21/8/2020 ctia Toa an nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang c4o cua ba Tran Thi T; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Phan dét tranh chip qua do dac thuc t& c6 dién tich 181,9m?, thudc mot
phan thira 159 (ki hiéu 13 thira 159A), to ban dd sb 21, toa lac tai xa B huyen T do
gia dinh ong Nguyén Vin B quan ly, stt dung nhung chua duogc cp gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat. Ba T cho rang gia dinh 6 ong B l4n dat cuia ba nén yéu cau
6ng B, ba P, chi T1, chi N phai giao tra cho ba phan dat néu trén. Ong B cho rang
gia dinh 6ng khéng c6 1an chiém dat nén ong khong dong ¥.

[2] Xét dién tich, hinh thé cta céc thira dat:

[2.1] Thira dat s6 722 cua ba T duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 21/4/1995 co dién tich 1a 4.440m?. Nam 2010, khi do dac Vlap thi thira dat
722 cta ba dugce doi thanh thira 149, to ban dd sb 21, theo hoa dd hién trang st
dung c6 dién tich 12 4.432,9m2 Ngoai ra, ba T con sir dung 70,1m? dat (thira 159B)
thudc mot phan thira 159, to ban do s6 21, nhu vay tong dién tich dat thuc té ma ba
T dang st dung 1a 4.503m?, ting 63m? so véi dién tich dugc cap theo gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Ba T cho rang dién tich dat thira 149 cua ba theo két qua do dac do Cong ty
C6 phan Pau tu Thi Thém giao cho ba vao nam 2010 (c6 phiéu ban giao) la
4.682,9m?, nhung s6 liéu dién tich nhu ba trinh bay khong duogc thé hién trén ban
d6 dia chinh.



Tai phién tda phuc thim ngdy 03/11/2020, ba T va dng B déu yéu cau xac
dinh dudng ranh giira hai thira dat 149 (thira cii 722) va thura 159 (thura cii 974)
dugc do dac vao nim 1995 dé lam can c&r giai quyét vu an. Tai Coéng van sb
293/CNTP-TTLT ngay 29/3/2021 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai
huyén T xéac dinh “Quy trinh cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt lan dau déi
véi cdc thira dat sé6 722 va 974, cung to ban do s6 03, toa lac tai xd B, huyén T
hién nay da bi that lac khéng con luu gir”, kém theo coéng vin 1a trich luc giai
thira ctia hai thira dat 149 (thira cii 722) va thira 159 (thira cii 974) theo két qua do
dac nam 1995 va do dac nam 2010. So sanh hinh thé hai thira dit tai 02 trich luc
ban d6 dia chinh thi thira 149 (thtra cii 722) ¢6 canh phia Tay giap thira 295 (thta
cii 720) ¢6 chiéu dai nhoé hon canh phia Péng giap thira 290 (thira cii 720). Trong
khi d6, theo hoa dd hién trang st dung dat ngay 11/6/2020, thira dat 149 do ba T
chi do ¢ canh phia Tay giap thtra 140 so v&i canh phia Pong ¢ chiéu dai 14 tuong
duong nhau nén khong phit hop véi hinh thé thira dat vao nam 1995.

Nhu vay, vé dién tich thi thira dat 149 ctia ba T khong bi giam di (thuc té ting
63m?), dong thoi vé hinh thé thira dat do ba T chi do ciing khong pht hop véi hinh
thé thira dat khi duoc cip gidy 1an dau nim 1995.

[2.2] Trong khi d6, thira dat sb 974 cua 6ng B duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 07/5/1998 c6 dién tich 1a 4.790m?2 Nam 2010, khi do
dac Vlap thi thira dat 974 ciia 6ng dugc doi thanh thira 159, td ban d6 s6 21, co
dién tich 5.171,7m?, tang 381,5m? so véi dién tich khi dugc cap gidy lan dau nam
1998. Tuy nhién, do dit cua 6ng B giap voi kénh nén viéc dién tich dat ting ciling
khong xac dinh duogc 13 do nguyén nhan cu thé ndo, ddng thoi vé hinh thé dudng
ranh do 6ng B chi dugc thé hién tai hoa do hién trang sir dung dat ngay 11/6/2020
twong dbi phu hop voi dudong ranh nim 1995. Nhu vy, mic du dién tich dat caa
6ng B tang, nhung dién tich dat cua ba T ciing ting va ba T khai kién cho rang 6ng
B lan chiém 181,9m? dat ctia ba nhung ba T khong c6 chimg ctr dé ching minh
nén khong co can cr xac dinh ong B 14n dat ciia ba T.

[3] P6i v6i 10i trinh bay ciia nguoi 1am chimg tai phién toa: Ba K cho ring
ranh dat giita ba, ba T va 6ng D 13 duong ranh thang va 1a duong ranh ding, 10i
trinh bay nay phu hop két qua trich lic ban d6 dia chinh cac thira dat 722, 974 va
su théng nhat ctia ba T, 6ng B vé viéc yéu cau sir dung két qua do dac nam 1995 dé
lam cin ctr giai quyét vu an. Tuy nhién, d6i chiéu gitra trich luc hoa d6 cac thira dat
722,974 (thu:a 149, 159) ciing nhu hoa do hién trang st dung déat ngay 11/6/2020
thi ranh dét g1u:a ba K, baTva Ong B di thay doi, khong con gitt nguyén hién trang
nén khong thé 1am can cr giai quyét vu 4n.

Tur nhitng nhan dinh trén, khong c¢6 can cr xac dinh 6ng B lan dat ciia ba T,
Toa an so tham khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don 1a phu hop,
khang cao ctia nguyén don khong c6 can ¢t nén khong dugc chap nhan.

[4] Dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.
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[5] V& chi phi td tung tai cp phac thdm: Chi phi trich luc tong cong 1a
435.000 ddng, ba Tran Thi T phai chiu va d3 ndp xong.

[6] V& an phi phuc thim: Do khang c&o khong duoc chdp nhan nén ba Tran
Thi T phai chiu &n phi theo quy dinh. Tuy nhién, ba T la ngudi cao tudi nén dugc
mién 4n phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang cdo cta ba Tran Thi T;

Giit nguyén Ban an so tham s6 159/2020/DS-ST ngay 21/8/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

Ap dung Piéu 26, diém b, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 227, 266 B luat TH
tung Dan sy nam 2015; Piéu 26, 166, 170, 203 Luat Pat dai ndm 2013; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi T vé viéc yéu cau
ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi Bich N, chi Nguyén Thi
Bich T1 giao tra cho ba phan dat ¢ dién tich 181,9m? (thira 159A) thudc mdt phan
thira 159, t ban d6 s6 21, toa lac 4p Thanh An, xa B, huyén T, tinh Bén Tre.

Dbi v6i phan dat c6 dién tich 70,1m? (vi tri 159B) thudc mot phan thira 159,
to ban d6 so 21, toa lac ap Thanh An, xa B, huyén T, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén
Van B, ba Tran Thi T khong tranh chap nén khdng xem xét.

Céc bén duong sy c6 quyén va nghia vu lién hé co quan quan 1y nha nuéc vé
dat dai c6 tham quyén dé€ lam thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh d6i vdi phan dat thudc cac thira 149, 159 to ban do so 21, toa lac ap
Thanh An, xa B, huyén T (c6 hoa d6 kém theo).

[2] V& chi phi t6 tung: Tong cong 2.073.000 dong, ba Tran Thi T phai chiu
va da nop xong (chi phi do dac 858.000 dong, chi phi dinh gia 600.000 dong, chi
phi thu thap quy trinh cap quyén st dung dat 180.000 dong, chi phi trich luc phéat
sinh tai cap phac tham 435.000 dong).

[3] Vé an phi: Ba Tran Thi T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi

6



cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 caa Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai bBiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Kim Cua



