TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 4 - BAC NINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 01/2026/DS-ST
Ngay 09 - 01 - 2026
V/v: Tranh chip kién doi tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - BAC NINH

- Thanh phan héi dong xét xir so tham gom c:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Than Trong Khoi

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Vinh

Ba Ngo Thi Mai

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 4 —
Bic Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan khu vwe 4 — Bic Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Dtic Trong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2026 tai try so Toa an nhan dan khu vyc 4 — Bic Ninh, tién
hanh xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 278/2025/TLST-DS ngay 24 thang
10 nam 2025 vé viéc Tranh chap kién doi tai san, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so:
131/2025/QDXXST-DS ngay 27/11/2025, Quyét dinh hodn phién toa so:
116/2025/QDST-DS ngay 15/12/2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vian K, sinh ngay 21/11/1978. CCCD sb:
024078002022, cap ngay 25/4/2021. Noi cu tri: S6 nha 01 ngd 139 duong P, t6 dan phd
P, phuong Béc Giang, tinh Bic Ninh (vang mit).

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia anh Nguyen Van K: Chi Trinh Thi T, sinh nam
1978. Noi cu tru: S6 nha 15 duong Vv, t6 dan phd G, phuong Bic Giang, tinh Bic Ninh
(van ban uy quén ngay 24/10/2025) ving mat, c6 van ban dé nghi xét xtr ving mit.

- Bi don: Anh Duong Van T, sinh nam 1989. Noi cu trii: Thon M, xa Luc Nam, tinh
Bic Ninh (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va nhitng 101 khai tiép theo, nguyén don anh Nguyén Van K do
chi Trinh Thi T dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngay 25/03/2021, anh c6 ky Hop dong
dat coc Day Lién ké LKO08 Khu dan cu méi xa Tam Di v6i vo ché)ng Pham Xuan T1,
Tran Thi T2. Anh chuyén truc tiép tién dén tai khoan Ngan hang s6 100871909479 cia
Tran Thi T2 s6 tién 1.600.000.000 déng (mdt ty séu tram triéu dong chdn) tién dit coc va
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chuyén dén tai khoan Ngan hang sé 19034437344011 cta Duong Vin T s tién
1.280.000.000 dong (mdt ty hai trim tam muoi triéu ddng) tién kénh. Sau khi nhan tién
kénh, Duong Vian T chuyén cho Tran Thi T2 320.000.000 dong (ba trim hai muoi triéu
dong). Nhung vo chong T1, T2 khf)ng c6 kha niang thuc hién hop dong, da bi tuyén an vi
t6i “Itra dao chiém doat tai san” Sé tién dit coc anh chuyén cho Tran Thi T2 va s tién
kénh Duong Van T chuyén cho Tran Thi T2 téng cong 1a 1.920.000.000 dong (mot ty
chin trim hai muoi triéu dong) dd dugc tuyén trong phan dan sy cia Ban an so
42/2024/HS-ST ngay 09/05/2024 ctia Toa 4n nhan déan tinh Bic Giang thudc phan trach
nhiém dan su cua vo chéng T1, T2. Phan trach nhiém dan su coa T trong vi¢c tra lai )
tién kénh anh di chuyén thi chua duoc giai quyét. Sau d6, Duong Vin T d tra lai cho
anh tong sb tién 1a 335.000.000 dong (ba trim ba lim triéu dong). Cu thé: 1an 1 tra
160.000.000 dong (mdt tram sau muoi triéu dong), 1an 2 tra 50.000.000 ddng (nAm muoi
triéu dong), 1an 3 vao ngay 06/02/2024 tra 125.000.000 dong (mdt trim hai muoi lim
triéu déng). Tuy nhién, tir thang 02/2024 dén nay, anh lién lac nhiéu 1an va yéu cau anh
T tra lai tién thi anh T htra hen va khat nhung khong tra. Pén thoi diém hién tai, anh T
con phai tra lai anh sd tién 13 625.000.000 ddng (sau trim hai muoi 1am triéu dong chan).
Do vay, anh khoi kién yéu ciu Toa 4n budc anh Duong Van T phai ¢6 trach nhi¢m tra
cho anh s6 tién 625.000.000 dong va i suat phat sinh tir sau lan tra cudi cung, tir ngay
01/3/2024 theo quy dinh ciia phap luat dén ngay xét xtr vy an.

* Bi don anh Dwong Van T, mac du da duoc Toa an thong béao thu 1y, giao, niém yét
cac thu tuc t6 tung khéac theo dung quy dinh ctia phap luat, nhung anh T van khong phoi
két hop dé lam viéc.

Tai phién toa hom nay anh Nguyén Vian K do chi Trinh Thi T dai dién theo uy quyén
anh K, chi T déu vang mat, c6 van ban dé nghj xét xtr vang mat va chi yéu cau anh T tra
tién géc 1a 625.000.000d, khong yéu cau l4i suat. Anh T Véng mat, mac du da duoc Toa
an thong bao phién toa hop 1& dén lan tht hai.

Phat biéu ctia kiém sat vién tai phién toa: V& viéc chap hanh phap luat t6 tung clia
hoi dong xet xu, thu ky phién toa, Tham phan duoc phan cong giai quyét, cac duong su
trong sudt qua giai quyét vu an va tai phién toa hom nay déu thyc hién dung trinh tu, thu
tuc quy dinh ctia phap luat to tung dan sy. Tai phién toa hdm nay anh Nguyen Van K do
chi Trinh Thi T dai dién theo uy quyén déu vang mat, co van ban dé nghi xeét xu vang
mat. Anh T Vang mat, mac du da duoc Toa an thong bao phién toa hop 1¢ dén lan tht hai.
Huong dé xuat: Pé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir vu an theo quy dinh ctia phap
luat. D& nghi can ctr cac Dleu 26, 35, 147,227, 238, 235, 264, 271, 273 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015. Luat s: 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ciua Qubc Hoi. Piéu 105, 166,
357 Bo luat Dan su 2015. Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quédc hoi. Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh
Nguyén Vin K. Budc anh Duong Van T phai c6 trach nhiém thanh toan tra anh Nguyén
Van K 625.000.000d tlen gbc (Sau tram hai 1am triéu dong). Ngoai ra con dé nghi xtr Iy
tién 4n phi, tuyén 1i suat chdm thanh toan, viéc thi hanh 4n va quyén khang cdo.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an va duge tham tra tai phién toa.
Can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cta kiém sét vién tai phién toa, Ho1
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap ludt tranh chap, pham vi khoi kién, thAm quyén giai quyet
Nguyén don anh Nguyén Vin K, khoi kién doi tién kénh sau khi dit coc mua dat dbi voi
anh Duong Van T. Noi cu tra: Thén M, x3 Luc Nam, tinh Bac Ninh. Noi dung: Ngay
25/03/2021, anh c6 ky Hop dong dit coc Day Lién ké LK08 Khu dan cu méi xa Tam Dj
v6i vo chong Pham Xuéan T1, Tran Thi T2. Anh chuyén tryc tiép tién dén tai khoan Ngan
hang s6 100871909479 ciia Tran Thi T2 s6 tién 1.600.000.000 dong tién dit coc va
chuyén dén tai khoan Ngan hang s6 19034437344011 cia Duong Vian T sb tién
1.280.000.000 dong tién kénh. Sau khi nhén tién kénh, Duong Van T chuyén cho Tran
Thi T2 320.000.000 dong. Nhung vg chong T1, T2 khong c6 kha ning thuc hién hop
dong. Tai Ban an s6 42/2024/HS-ST ngay 09/05/2024 cua Toa an nhan déan tinh Bac
Giang, da xur phat vo chéng T1, T2 vé toi “ltra dao chiém doat tai san” va budc vo chéng
T1, T2 phai tra anh K sd tién coc anh K chuyén cho Tran Thi T2 va sb tién kénh anh
Duong Vian T chuyén cho Tran Thi T2 tong cong 13 1.920.000.000 ddng. Phan trach
nhiém dan sy ctia anh T trong viéc tra lai s6 tién kénh anh K da chuyén thi chua duoc
giai quyét. Sau d6, anh T d4 tra lai cho anh K tong sd tién 1a 335.000.000 dong. Cu thé:
lan 1 tra 160.000.000 ddng, 1an 2 tra 50.000.000 dong, lan 3 vao ngay 06/02/2024 tra
125.000.000 dong. Tuy nhién, tir sau ngay 06/02/2024 dén nay, anh K lién lac nhiéu lan
va yéu cu anh T tra lai tién thi anh T htra hen va khat nhung khong tra. Do vay, anh K
khoi kién yéu cau Toa an bugc anh T phai c¢6 trach nhiém tra cho anh K sO tién
625.000.000 dong, khong yéu cau lai suat. Nhu vay xac dinh dugc day la quan hé phap
ludt tranh chap ki¢n doi tai san, pham vi khoi kién la doi lai tién gbc, khong yéu cau i
suat, thuoc tham quyen giai quyet cia Toa an nhan dan khu vyc 4 — Bic Ninh theo quy
dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 B luat T tung dan su. Luat sd: 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 ciia Quéc Hoi.

[1.2] Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n d3 tién hanh ddy du trinh tu thu tuc t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay anh Nguyén Vin K do chi Trinh Thi T
dai dién theo uy quyén déu vang mat, co van ban dé nghi xét xur vang mit. Anh T ving
mat, mac du da dugc Toa an thong bao phién toa hop 18 dén 1an tha hai. Nén HDXX cin
ctr Bidu 227, 238 B0 luat To tung dan su tiép tuc xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé yéu cau doi tién gbc:

[2.1] Xuat phét tlr quan hé 1am an kinh té, ngay 25/03/2021, anh K ¢6 ky Hop dong
dit coc Day Lién ké LK08 Khu dan cu méi xa Tam Di véi vo chong Pham Xuan T1,
Tran Thi T2. Anh K chuyén truc tiép tién dén tai khoan Ngan hang s 100871909479 ciia
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Tran Thi T2 s tién 1.600.000.000 dé)ng (mot ty sau tram triéu déng) tién dat coc va
chuyén dén tai khoan Ngan hang s6 19034437344011 cia anh Duong Van T sO tién
1.280.000.000 dong (mdt ty hai trim tam muoi triéu dong) tién kénh. Sau khi nhan tién
kénh, anh Duong Van T chuyen cho Tran Thi T2 320.000.000 dong (ba tram hai muoi
triéu ddng). Nhung vo chong T1, T2 khong ¢ kha ning thyc hién hop ddng. Tai Ban an
s6 42/2024/HS-ST ngay 09/05/2024 cua Toa an nhan dan tinh Bic Glang, da xur phat
Pham Xuén T1 16 (mudi sau) nam ti vé toi “lira dao chiém doat tai san”, tong hop hinh
phat 1 (m6t) ndm 10 (mudi) thang ti ma Pham Xuéan T1 phai chip hanh theo Ban &n hinh
su s6: 159/2023/HS-ST ngay 16/9/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Bac Giang, tinh
Bic Giang vé toi “Mua ban trai phép hoa don”, budc Pham Xuéan T1 phai chap hanh hinh
phat chung cho ca hai Ban an 1a 17 (muoi bay) nam 10 (muo1) thang tu. Xu phat Tran
Thi T2 14 (muoi bon) nam ti vé toi “Lira ddo chiém doat tai san”, tong hop hinh phat 2
(hai) nam ti ma Tran Thi T2 phai chdp hanh theo Ban an hinh su sé: 159/2023/HS-ST
ngay 16/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang vé toi “Mua
ban trai phép hoa don”, budc Tran Thi T2 phai chap hanh hinh phat chung cho ca hai Ban
an 13 16 (muoi sau) ndm ti. S6 tién dat coc anh K chuyén cho Tran Thi T2 va sb tién
kénh anh Duong Vian T chuyén cho Tran Thi T2 téng cong 13 1.920.000.000 déng (mot
ty chin tram hai muoi triéu déng) da duoc tuyén trong phan trach nhiém dan su cua Ban
an s6: 42/2024/HS-ST ngay 09/05/2024 ciia Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang, thudc phan
trach nhiém dan su cua vo chéng T1, T2 phai trd anh K. Phan trach nhiém dan sy cta anh
T trong viéc tra lai s6 tién kénh (960.000.000d) con lai anh K di chuyén khoan cho anh
T thi chua dugc giai quyét trong vu an nay, hién ban an da c6 hiéu luc phap luat.

[2.2] Anh K trinh bay: Sau d6, anh Duong Vian T d4 tra lai cho anh K tong s6 tién 1a
335.000.000 dong (ba tram ba lam triéu dong). Cu thé: 1an 1 tra 160.000.000 dong (mot
trim sdu muoi triéu dong), 1an 2 tra 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong), 1an 3 vao
ngay 06/02/2024 tra 125.000.000 dong (mdt trim hai muoi lam triéu ddng), day 1a tinh
tiét, su kién khong phai ching minh theo Diéu 92 B6 luat TS tung dan su nan 2015. Tuy
nhién, tir sau ngdy 06/02/2024 dén nay, anh K lién lac nhiéu lan va yéu cu anh T tra lai
tién thi anh T hira hen va khat nhung khong tra. Nay anh K khoi kién yéu cau Toa an
budc anh Duong Van T phai c6 trach nhiém tra cho anh K sé tién gbc 625.000.000 dong
(s&u tram hai lam tri¢u déng) 1a ¢6 can ctr. Do vay can budc anh T phai c6 trach nhiém
tra anh K s tién géc con lai néu trén. Qua trinh giai quyét vu an, mic du da duoc Toa an
thong bao thu ly, giao, niém yet cac thu tuc to tung khac theo dung quy dinh cua phap
ludt, nhung anh T van khong phéi két hop dé 1am viéc, tai Quyet dinh yéu cau cung cap
tai liéu chimg ctr s6: 278/QD-CCTLCC ngay 05/11/2025 d4 yéu cau anh T phai cung cip
cac tai liéu chimg ct nhu: “Trinh bay dién bién sy viéc anh K Chuyén tién kénh cho anh
T trong qud trinh anh K ddt coc mua khu dén cw méi xa Tam Di véi vo chong Pham Xudn
T1, Tran Thi T2. Cu Thé anh K da chuyén tién kénh nay cho anh T la bao nhiéu, anh T
da xir 1y s6 tien anh K chuyén cho nay nhw thé nao? Pa tra lai lai cho anh K dwoc bao
nhiéu? Giao ndp cdc hod don, chitng tir, tai lidu chirng cir chimg minh kém theo. Yéu cau
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phan t6 (néu c6)”, nhung dén nay anh T van khong cung cip, anh T phai chiu hau qua vé
viéc khong cung cp tai liéu chimg ctr theo phép luat.

[3] T nhitng phéan tich va nhan dinh trén, HDXX xét thdy can chap nhan yéu cau
khéi kién ctia anh Nguyén Vin K. Budc anh Duong Vin T phai c6 trich nhiém thanh
toan tra anh Nguyén Vin K 625.000.000d tién goc (Sau trim hai 1am triéu dong). Xét 1a
phu hop Diéu 105, 166, 357 B luat Dan su 2015.

[4] Xét dé nghi cua Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Bic Ninh 1a
co can ¢, nén can dugc chap nhan.

[5] V& an phi: Do chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don, nén anh
Duong Van T phai chiu toan b tién an phi dan su so thim theo phéap luat. Hoan tra anh
Nguyén Vin K tién tam Gmg an phi da nop.

[6] Cac duong su dugc quyén khang cio ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 147, 227, 238, 235, 264, 271, 273 Bo luat TH tung dan su
ndm 2015. Ludt so: 85/2025/QH15 ngdy 25/6/2025 cta Quoc Hoi. Dicu 105, 166, 357
B luat Dan sy 2015. Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi. X1r:

1. Chap nhéan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Van K. Budc anh Duong Vian T
phai co trach nhiém thanh toan tra anh Nguyén Vin K 625.000.000d tién gbc (Sau trim
hai lam triéu dong).

2. Vé an phi: Anh Duong Van T phai chiu 29.000.000d tién an phi dan sy so tham.
Hoan tra anh Nguyén Vin K 18.125.0004 tién tam tmg an phi d& ndp theo bién lai thu sb
0002366 ngay 24/10/2025 tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4, Thi hanh an déan su
tinh Bac Ninh.

Ké tir khi Ban an c¢6 hiéu lyc phap ludt, ngudi duoc thi hanh an c6 don dé nghi thi
hanh, ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh, hodc thi hanh chua xong; thi hang thang
con phai chiu khoan tién 13i suat cua sd tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy, twong ung véi thoi gian chua thi hanh 4n tai
thoi diém thanh toan.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su,
nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc duong su vang mit, dugc quyén khang cdo Ban an trong hoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan tong dat, hodc niém yét Ban 4n.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh;

- VKSND khu vuc 4 — Bic Ninh;

- Phong THADS khu vuc 4 — Béc Ninh:;
- Céc duong su;

- Luu hd so, VP.
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Than Trong Khoi



