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Ngay 27 thang 5 nam 2020 tai try s& Toa 4n nhin dan thanh phé Ha Noi xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy sb: 71/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 01 nam

2020 vé viéc: Tranh chip quyén st dung dat.

Do ban 4an dan su so thim s 13/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2019

ctia Toa 4n nhan dan huyén B.V., thanh ph6 Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 177/2020/QD-PT

ngay 07 thang 5 nam 2020 giita cac duong su:
Nguyén don: Ba C. T.N1., sinh nam 1965; (c6 mat)
Tra quan: thén A.T., xd C.L., huyén B.V., thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Ngoc: Chi C.T.D2., sinh nam 1991.

Tra tai: DPoi 3 thon A.T., X3 C.L., huyén B.V., thanh phé Ha Noi; (c6 mat)
Bi don: Ba N.T.D3., sinh nam 1962; (cé mat)
Tra tai: thon A.T., xd C.L., huyén B.V., thanh pho Ha Noi.
Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Chi C.T.D2., sinh nam 1991; (co mat)
2. Chi N.T.N4., sinh nam 1982; (co6 mat)
3. Anh C.T.N5., sinh nam 1984; (co mat)
4. Anh C.V.V6., sinh nam 1990; (co mat)
Péu tra tai: thon A.T., xa C.L., huyén B.V., thanh ph6 Ha Nbi.
5. UBND huyén B.V., thanh ph6 Ha Noi;
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Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong B.C.T7.-Chii tich UBND huyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong N.V.T8.-Truong phong TNMT huyén
B.V.. (ving mdt)

6. UBND xa C.L., huyén B.V;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong V.V.H9.-Quyén Chu tich xa.

Neuwoi dai dién theo uy quyén: Ong T.V.K10.-Ph6 Chu tich X3. (ving mdit)

Do co khang cdo cua bi don la ba N.T.D3..

NOI DUNG VU AN

+ Tai don khoi kién tranh chap quyén sir dung dat ngay 22/9/2018 va ban tu
khai ngay 19/12/2018, cac Bién ban lay 10i khai, Bién ban hoa giai, ba C.T.N1. trinh
bay: Ba N1c6 quyén str dung hop phap dién tich dit 1.540m? tai thira s6 155, t& ban
dd s6 50 tai: thon A.T., xa C.L., huyén B.V.. Dién tich dat nay da duoc Nha nudc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat. V& ngudn gdc thira dat nay 1a cua bd me ba
N1la cu C.V.D.12.va cu Phung Thi Bat tang cho riéng ba N1lkhoang nam 1998 —
1999 nhung dén ngay 07/4/2001 ba N1dugc cip GCN quyén sir dung dat (ba N1da
ly hon nam 1993). Khoang nam 1997 gia dinh ba N.T.D3. da xay buc tudong bao
ngan cach gitra hai ho gia dinh ba Pao va ho gia dinh ba Ngoc, viéc xay birc tuong
bao nay da 1an chiém sang phan dién tich dat cua ba C.T.N1.. Mic du biét gia dinh
ba Pao xay burc tudng bao di 1an chiém sang phan dién tich caa bd N1nhung ba N1,
cu Poan, cu Bat déu biét va di khong ¥ kién gi ma chd khi nao Nha nude kiém tra
vé dat o thi cu C.V.D.12.méi lay lai phan dat gia dinh ba Pao di lan chiém. Nam
2001, khi ba N1dugc cap GCN quyén sir dung dat thi cu C.V.D.12.d4 gitr lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia ba Ngoc, khong giao cho ba N1véi muc dich doi
khi ndo Nha nuéc kiém tra vé dat & thi cu C.V.D.12.s& lay lai phan dat gia dinh ba
Pao di 14n chiém. Chinh vi vy ma tir thoi diém gia dinh ba Pao xdy burc tudng bao
dén thang 11/2017, ba N1va gia dinh ba N1da khong bao, khong kién tung, khong
viét don, khong khiéu nai, khong yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét vé biic
tudng bao gia dinh ba Pao da xay lan chiém phan dién tich dat cua ba Ngoc. Cu
C.V.D.12.chét nim 2017. Bén thang 11/2017, Nha nudc kiém tra vé dat o thi ba
C.T.N1. di gui don dén co quan c6 tham quyén yéu cau giai quyét. Qua trinh do dac
d3 xac dinh duogc dién tich dat ciia ba N1bi gia dinh ba Pao 14n chiém 142,9m* Nay
ba N1khaoi kién ba N.T.D3., yéu cau ba N.T.D3. phai tra lai dién tich dat da lan

chiém 142,9m’ cho ba Ngoc.
+ Tai ban tu khai ngay 03/01/2019, cac Bién ban léy 101 khai, bién ban hoa giai
va tai phién toa, ba N.T.D3. trinh bay: Ba N.T.D3. ¢6 quyén sir dung hop phap dién



tich dat 3.304m’ tai thira s6 511, 83, to ban dd sb 50 tai: thén A.T., xd C.L., huyén
B.V.. Dién tich dit nay da dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Vé ngudn gbc thira dat nay 1a ciia me chong ba Pao cho vo chong ba Pao. Ngay
15/11/2012, ba Pao di ting cho dién tich dat 1.087m? dét, thudc dién tich dit trén
cho anh C.V.V6. 1a con trai ba Dao, dién tich dit anh Viét dugc ba Pao ting cho
cling da duogc cép GCNQSDD riéng tai thtra s6 511%, to ban d6 sd 50, dién tich
1.087m2. Nam 1997 chdng ba Pao 1a 6ng C.V.T11.chét, dén ngay 07/4/2001 thi ba
Pao dugc cdp GCN quyén s dung dat ho ba N.T.D3.. Ngudn gdc dién tich dat
1.540m” tai thira s& 155", to ban dd sb 50 tai: thon A.T., xa C.L., huyén B.V. 1a cua
bd me ba N11a cu C.V.D.12.va cu Phung Thi Bat ting cho ba Ngoc. Dién tich dat
ciia ba Nilciing da dugc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
07/4/2001. Nam 1997 gia dinh ba Pao di xay burc tudng bao ngin cach giita thira dat
cta gia dinh ba Pao va thira dat ctia ba Ngoc. Khi xay btic tudng bao trén, cb su
chtng kién va chu tri cia 6ng Chu Vian Poan. Do thoi diém d6 bd me chong ba Pao
va chéng ba Pao d3 chét, ba Pao chi 1a ddu nén ba Pao khong xac dinh dugc va
khong biét ranh gidi dat giita hai gia dinh. Ong C.V.D.12.1a nguoi chi ranh gidi dat
cho gia dinh ba Pao xay birc tuong bao. Hién nay, birc tuong bao da do va xudng
cép. Quan diém cua ba Pao 1a sau khi do dac, néu xac dinh gia dinh ba Pao l4n
chiém dat ctia ba N1thi ba Dao sé& tra lai cho ba N1dién tich dat di 1an chiém nhung
phai do toan bo dién tich dit cua ong C.V.D.12.trude khi cho ba Nlthtra dat trén.

+ Tai Ban tu khai ngay 18/01/2019, Bién ban lay 10i khai ngay 18/01/2019,
anh C.T.N5. (con trai ba N.T.D3.) trinh bay: V& ngudn gdc thira dat cap cho ho ba
N.T.D3., anh Tuén dugc nghe ba bBao ké lai 1a ctia ba ndi anh Tuan dé lai. Nam 1997
bb anh Tuan chét. Dén nim 2001 me anh Tuén 1a ba Pao dtng ra ké khai va lam thi
tuc cAp GCN quyén sir dung dat dimg tén ho ba N.T.D3.dién tich dat 3.304m’ tai
thira s6 511, 83, to ban dd sé 50 tai: thon A.T., x4 C.L., huyén B.V.. V& ngudn gbc
thira dat ciia ba C.T.N1., anh Tuan khong nam dugc. Ranh gi6i dat giita thira dat cia
ba C.T.N1. va gia dinh ba Pao nhu thé nao anh Tuan ciing khong 15, do luc d6 anh
Tuan con nho. Tuy nhién anh Tuan dugc nghe ba Pao ké lai tudng bao xiy nim
1997, ¢6 su chung kién va cha tri cua 6ng C.V.D.12.(bd ba Ngoc), ranh giéi d6 da
duoc xay dyng va on dinh tir 46 dén nay, hai bén gia dinh khong c6 bat ky méau
thuan hay tranh chip gi. Quan diém cta anh Tuin 1a sau khi do dac, néu xac dinh gia
dinh ba Pao lan chiém dat ciia ba N1thi gia dinh ba Dao sé tra lai cho ba N1dién tich
dat da 1an chiém nhung phai do toan bo dién tich dat cta 6ng C.V.D.12.trudc khi
cho ba Nilthtra dét trén.



+ Tai Ban tu khai ngay 07/3/2019 va Bién ban lay 1oi khai ngay 07/3/2019,
chi N.T.N4. (con gai ba N.T.D3.) trinh bay: V& ngudn gbc thira dat ho ba N.T.D3. va
ho ba C.T.N1., ciing nhu ranh gidi dat giira hai thira dat, viéc tranh chap dat giira ba
N1va ba Pao nhu thé ndo chi Ngan khong nim duoc, khong biét va khong co lién
quan gi. Vi vy, chi Ngan khéng c6 quan diém gi.

+ Tai Ban tu khai ngay 06/11/2019, anh C.V.V6. (con trai ba N.T.D3.) trinh
bay: V& ngudn gdc thira dat ho ba N.T.D3. va ho ba C.T.N1., ciing nhu ranh giéi dat
giita hai thira dat, viéc tranh chap dat giita ba N1va ba Pao nhu thé nao thi anh Viét
khong biét. Anh Viét dd duoc ba Dao ting cho quyén sir dung dat va da duoc Nha
nuéc cdp GCNQSDD riéng biét tai thira dat s6 511", t& ban dd sb 50, dién tich
1.087m* ngay 15/11/2012, anh Viét x4c dinh khong c6 tranh chip gi véi thira dét cua
ba N.T.D3.. Quan diém ctia anh C.V.V6. 1a d& nghi Toa an giai quyét theo dung quy
dinh phap luat.

+ Tai Ban tu khai ngay 13/3/2019, chi C.T.D2. (con ba C.T.N1.) trinh bay:
Nguon gdc thira dat s6 155", to ban dd sb 50, dién tich dat 1.540m2, GCN quyén sir
dung dat ho ba C.T.N1., cap ngay 07/4/2001 1a cta cu C.V.D.12.va cu Phung Thi
Bat ting cho riéng ba C.T.N1.. Viéc ba N1khai kién yéu cau ba Pao tra lai dién tich
dat 1an chiém, khong lién quan gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ Tai Ban ty khai ngay 15/3/2019 va Bién ban lay 15i khai ngay 15/3/2019, ba
C.T.T13., ba C.T.N14., ba C.T.T15., ba C.T.T16., ba C.T.H17., ba C.T.H18.(la cac
chi em rudt cua ba C.T.N1., con ctia cu C.V.D.12.va cu Phung Thi Bat) trinh bay:
Vé nguodn gdc thira dat s6 155, to ban d6 s6 50, dién tich dat 1540m2, GCN quyén
str dung dat ho ba C.T.N1., cAp ngay 07/4/2001 1a cua cu C.V.D.12.va cu Phung Thi
Bat tang cho riéng ba C.T.N1.. Ba C.T.T13., ba C.T.N14., ba C.T.T15., ba C.T.T16.,
ba C.T.H17., ba C.T.H18.déu xac dinh khong c6 lién quan va khong cé tranh chép gi
vé thira ké voi thira dat trén vi khi bd me con séng da tang cho riéng ba Ngoc, 1a tai
san riéng ctia ba Ngoc. Nay ba N1khoi kién yéu cau ba Pao tra lai dién tich dat lan
chiém cta ba Ngoc, dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ Tai Bién ban lay 10i khai ngay 15/3/2019 va ngay 20/3/2019, cu Phung Thij
Bat (me ba C.T.N1.) trinh bay: Ngudn gbc thira dat sb 155", t& ban d6 s 50, dién
tich dat 1.540m2, GCN quyén sir dung dat ho ba C.T.N1., cdp ngay 07/4/2001 1a caa
vo chong cu Poan va cu Bat ting cho riéng ba C.T.N1. khoang ndm 1993 nhung dén
ngay 07/4/2001 méi dugc cap s6 do dimg tén ho ba C.T.N1.. dién tich dat cia cu
Poan, cu Bat cling dd dugc Nha nudc cép GCNQSDD ngay 07/4/2001 riéng biét
mang tén hd ong C.V.D.12.tai to ban dd s 50, thira s6 155°, toa lac tai thon A.T., xa
C.L., huyén B.V., Ha Noi lién ké véi dién tich dat da ting cho riéng ba Ngoc.Sau khi



duoc cap GCN quyén st dung dat thi ong Poan giit ludn GCN quyén st dung dat
cua ba Ngoc. Nam 1997 gia dinh ba Pao da xay birc tuong bao ngan cach gitra thira
dat cua gia dinh ba Pao va thura dét cua ba Ngoc. Khi do, vo chéng cu Poan, cu Bat
va ba N1déu biét. Tai thoi diém gia dinh ba Dao xay birc tuong bao do, gia dinh toi
d3 biét gia dinh ba Pao xay 14n chiém sang phan dit cta con cgais chung toi 1a ba
N1tuy nhién chong ba Bat (ong Poan) khong cho phép cu Bat va moi ngudi trong
gia dinh noi vé van dé trén. Khi xay birc tuong bao thi 6ng Thin (chdng cua ba Dao)
da chét. Do s¢ mat 1ong nhau nén mic du biét gia dinh ba Pao Xay lan chiém dat
nhung vo chéng cu Poan, cu Bat van im ling, khong noi gi, khong yéu cau ba bao
phai thio d& buc tuong bao, ciing khong thong bao, khong kién tung, khong khiéu
nai gi véi chinh quyén dia phuong. Cy Bat xac dinh khong c6 lién quan va tranh
chap gi d6i voi thira dat trén vi dién tich dat da tang cho riéng ba N1la san san riéng
cua ba Ngoc, thtra dat cua cu Poan, cu Bat cling da duoc cép bia do riéng big¢t,
khong lién quan thira dat ba Ngoc. Nay ba N1khai kién yéu cau ba Pao tra lai dién
tich dat l1an chiém cta ba Ngoc, dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ Tai Bién ban xac minh ngay 05/7/2019, UBND x3 C.L. cung cap: Viéc cap
GCN quyén str dung dat cho ho ba C.T.N1. va ho ba N.T.D3. trén co sé ho so cac ho
gia dinh ké khai, khong c6 tranh chap. Biic tudng bao ranh gidi do gia dinh ba Pao
xay ndm 1997. Tur thoi diém d6 dén nim 2018 (thoi diém x4y ra tranh chap), UBND
x& C.L. khong nhan dugc bat ky don thu khiéu nai, khiéu kién gi. V& dién tich dét
néng nghiép cia ho ba N.T.D3., tai s6 muc ké luu tai UBND xa thé hién ho ba
N.T.D3. dugc quyén st dung thira dat s6 139, to ban do s 50, dién tich 1080m?*, dat
néng nghiép trong lta, di duoc cap GCN quyén st dung dat nong nghiép.

+ UBND huyén B.V. vd UBND xa C.L. c6 quan diém: V& phan dién tich dat
thira so voi GCN quyén st dung dét caa ho ba C.T.N1. 12 8.6m?, phan dién tich dit
thira so voi GCN quyén st dung dat caa ho ba N.T.D3. 1a 83,5m? va phan dit ho ba
N.T.D3. 1an chiém ngd di nong thon 1a 19,4m’, quan diém cua UBND huyén B.V.,
UBND x& C.L.: Tam giao cho cac hd gia dinh ba C.T.N1., ba N.T.D3. su dung, cho
co quan c6 tham quyén cé quyét dinh xir 1y sau.

Bdn dn sé 13/2019/DSST ngay 22/11/2019 Toa an nhan dan huyén B.V., thanh
phé Ha Ngi da xie:

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don ba C.T.N1. di véi bi
don ba N.T.D3.
Xac dinh ho ba N.T.D3. 14n chiém dién tich dat: 142,9m’la dat vuon thudc quyén sir
dung hop phap cua ho ba C.T.N1..



Budc ho ba N.T.D3. phai tra lai cho ho ba C.T.N1. dién tich dat vuon:
142,9m? x 170.000d/m> = 24.293.000d( Hai muoi bén triéu hai tram chin muoi ba
nghin dong), tai thira s6 1551%, t& ban d6 sb 50, toa lac tai thon A.T., xa C.L., huyén
B.V., Thanh phé Ha Noi. Puoc xac dinh tai cac diém:Tir diém A8—A9 rong 2,91m;
Tir diém A9 — A3 dai 53m; Tur diém A3 — A2 dai 3,29m; Tir diém A2 — A4 rdng
1,48m; T diém A4 — A5 dai 12,71m; Tir diém A5 — A6 dai 26,61m; Tu diém A6 —
A7dai 8,27m; T diém A7 — A8 dai 8,73m. Tur diém A4 — A dai 8,37m; Tur diém A
— Al rong 4,87m; Tur diém A1 — A2 dai 5,30m; Tir diém A2 — A4 rong 1,48m. (C6
so d6 kém theo ban an).

Giao cho ho ba C.T.N1. duoc s¢ hiru va st dung: Tudng bao: 102,4m* x
610.666d/m* x 30% = 18.759.600d(Muci tdm triéu, bay tram lam muwoi chin nghin,
sdu tram déng), (Trén tuong bao c6 01 ludi B40, dai 40m, cao 1,2m), dugc gidi han
tr cac diém: Tir diém A8 — A7dai 8,73m;Tur diém A7 — A6 dai 8,27m; Tl diém A6 —
A5 dai 26,61m;Tir diém AS — A4 dai 12,71m; Tur diém A4 — A dai 8, 37m. Ho ba
C.T.N1. phai thanh toan cho ho gia dinh ba N.T.D3. vé gia tri tudng bao sd tién
18.759.600d(Muwoi tam triéu, bay tram lam mueoi chin nghin, sau tram dong). (C6 so
d6 kém theo ban an).

Budc ho ba N.T.D3. phai thao d& phan tai san, vat kién trac, di chuyén cdy cbi
cu thé : 01 chudng ga, dién tich 28,91m” : 28,91m* x 428.182d/m? x 50% =
6.189.400d. 01 ciy nhan duong kinh 40, cao > 3,5m c6 gia 1.600.000d. 02 ciy sau
ta, dudng kinh 20 c6 gia 1.200.000d, trén phan dién tich dat 142,9m2 lan chiém va
phai thdo d& phan tai san, vat kién trac, ciy coitrén phan dién tich dat 142,9m2 lan
chiém dé tra lai mit bang cho ho ba C.T.N1..Ho ba C.T.N1. phai hd tro cho ho ba
N.T.D3. vé& gia tri bang tién: 01 chudng ga, dién tich 28,91m” : 28,91m’ x
428.182d/m* x 50% = 6.189.4004.( Sdu triéu, mot tram tdm muoi chin nghin, bon
tram dong).

Tam giao cho hd gia dinh ba C.T.N1. st dung di¢n tich dat thira 8,6m2 cho dén
khi co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh xtr 1y.

Tam giao cho ho gia dinh ba N.T.D3. sir dung dién tich dat thira 83,5m2va
phan dét 14n chiém ngd di nong thon 1a: 19,4m? cho dén khi co quan nha nudc co
tham quyén quyét dinh xir 1y.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cic
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ba N.T.D3. khang c40 ndi dung ban an so tham va xac
dinh nha ba Pao khong l4n chiém dién tich dat ba N1nhiéu nhu quyét dinh cta ban
an so tham.



Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong xuét trinh céc tai liéu chung cir
khac. Nguyén don khong rat don khoi kién. Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.
Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau dé giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé td tung: Hoi dong xét xtr phic tham, thu ky Toa an va cac duong su da
chap hanh dung cic quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét
vu 4n tai cAp phtic tham. Pon khang cdo cta ba N.T.D3. trong thdi han va d3 nop
tam Ung 4n phi phuc thAm nén hop 1¢.

Vé ndi dung: Xét khang cédo cia ba Pao khong dong y tra gia dinh ba
N1142,9m2, nhan thay:

Ho so cap GCNQSDPD cua ho ba N1va ho ba Pao hién nay co quan quan ly
khong con luu trit nén khong xac dinh duogc khi lam ho so cép GCNQSDD gitra ho
gia dinh ba N1va ba Dao c6 ky giap ranh hay khong. Gia dinh ba N1va gia dinh ba
Pao déu khong khiéu nai vé viéc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat. Vi vay,
Tda 4n tién hanh tham dinh, ap so do theo gidy ching nhan quyén sir dung dat vao
hién trang sir dung dé giai quyét tranh chap. Khi ap gidy chting nhan quyén sir dung
dat vao hién trang st dung dét thiy phan giap ranh giita gia dinh ba N1va gia dinh
ba Pao thé hién gia dinh ba Pao 1an sang gia dinh ba N1véi dién tich 142,9m2. Do
d6 Toa an so thAm budc gia dinh ba Pao phai tra lai gia dinh ba N1142,9m2 1a c6
can cu.

- P6i v6i cong trinh xay dung va cay cdi trén dién tich dat tranh chap thay:
Khi gia dinh ba Dao xay dung tuong tir ndm 1997 va cac cong trinh khéc cling nhu
trdng cdy trén dién tich dat gia dinh ba N1déu biét va khong c6 ¥ kién gi, do vy xéac
dinh c6 phan 138i cta gia dinh ba Ngoc. Vi vay dé dam bao quyén loi hop phap cho
gia dinh ba Pao ciing nhu tranh lang phi, gay thiét hai vé tai san thi can giao toan bd
cong trinh xay dung va cdy cdi trén dién tich dét tranh chap cho gia dinh ba Nlquan
1y str dung va gia dinh ba N1phai thanh toan cho gia dinh ba Dao tri gia cac tai san
trén ma khong budc gia dinh ba Pao phai di chuyén céc tai san trén dat tranh chép 1a
phu hop véi qui dinh ctua phap luat.

- Pay 1a vu an tranh chdp quyén st dung dit cu thé 13 tranh chip gianh gi6i
ma khong phai phan chia quyén st dung dat nén viéc Toa an cip so tham tam giao
cac phan dién tich dat cong khong lién quan dén phan dién tich tranh chap cho cac
duong sy la vuogt qua yéu cau khoi kién. Tu nhitng phan tich néu trén, dé nghi
HDPXX: Ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS nam 2015, stra ban 4n so tham s6 13
ngay 22/11/2019 cia Toa an nhan dan huyén B.V., theo huong:



- Giao toan bd cong trinh xdy dung va cdy cdi trén dién tich dat tranh chap
cho gia dinh ba N1quan 1y sur dung va gia dinh ba N1phai thanh toan cho gia dinh ba
Dao tr1 gid céc tai san trén

- Khdng tam giao cac phan dién tich dit cong cho ho gia dinh ba N1va ho gia
dinh ba Pao.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an va cin cir vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ciia ba N.T.D3. d6i véi ban an so tham sb
21/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén B.V., thanh phé Ha Noi
trong thoi han va da thuce hién theo quy dinh cia phép luat 1a hgp phap.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung khang cao ctia ba N.T.D3., Hoi ddng xét xir
nhan thay:

Thira dat s6 155, to ban do sd 50, dién tich 1.540m? toa lac tai thon A.T.,
x& C.L. , huyén B.V., TP. Ha Noi da duoc UBND huyén B.V. cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat hop phap cho ho ba C.T.N1., ngay 07/4/2001. V& ngudn gdc thira
dat nay, trudc day 1a thudc quyén sir dung cta cu C.V.D.12.va cu Phung Thi Bat (b6
me ba Ngoc). Cu C.V.D.12.va cu Phung Thi Bat da tang cho riéng ba C.T.N1. thtra
dat trén, ba N1str dung 6n dinh ké khai, dugc Nha nudc cap GCN quyén sir dung dat
mang tén hé ba C.T.N1.. Lién ké véi thira dat cua ho ba C.T.N1. 13 thira dt caa ho
ba N.T.D3., thira sb 511, 83 , t& ban dd sb 50, dién tich dat 3.304m? thira dat nay
cling di dugc UBND huyén B.V. cdp GCN quyén sir dung dat hop phap cho ho ba
N.T.D3. ngay 07/04/2001, ngay 15/11/2012 ba N.T.D3. da tang cho con trai la anh
C.V.V6. mot phén dién tich 1.087m2, dién tich dat cia anh Viét cling da dugc Nha
nuéde cdp GCNQSDD riéng biét tai thira dat sb 511°, to ban d6 sé 50, dién tich
1.087m” ngay 15/11/2012. Tir khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dén
nay khong ai khiéu nai gi va déu cong nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
duoc cip. Nam 1997 gia dinh ba N.T.D3. dd xay tuong bao 1am ranh giéi gitta thira
dat ciia ho ba C.T.N1. va thira dat ciia ho ba N.T.D3.. Khi xay dung ba N1va gia
dinh ba N1déu biét nhung khong co ¥ kién gi, ciing khong thong bao hay khiéu nai
gi dén cip co tham quyén. Vi viy ma buic tuong bao di dugc xay dung va sir dung
tir nam 1997 cho dén nam 2018 thi ba C.T.N1. lam don kién nghi vé& viéc 1an chiém
dat dai giri dén nho chinh quyén thon, xa C.L. giai quyét. Ngay 26/9/2018 UBND xi
C.L. da tién hanh hoa giai 1am viéc vé6i cac bén, tai budi hoa giai nay ba N.T.D3. c6



quan diém: “Nam 1997 ba Pao c6 nhd ngudi xay tudng bao va ¢ dén 1am viée véi
ong Poan dé thoa thuan xay tuong bao, con ba Pao lam dau va chi Ngoc vé sau
ciing khong nim dugc nén dd dén thoa thuan voi 6ng Poan dé xay lai bo tudng bao.
Néu gia dinh ba Pao thira dat thi ba Pao dong ¥ tra lai theo GCN quyén st dung dat
v6i diéu kién ho ba N1phai xdy lai twong bao cho nha ba Pao vi trude kia nha ba
Pao bo tién xay dung tudng bao hoan toan”. Do cac bén khong thoa thuan duoc véi
nhau, Ngay 29/9/2018 ba N1da ndp don khoi kién va khoi kién bo sung xac dinh ho
ba Pao da lan chiém 142,9m2 dat nha ba C.T.N1., ba Nlyéu cau Toa an budc ba
Dao phai tra lai dién tich dat 14n chiém.

Xét yéu cau cua ba C.T.N1. vé viéc doi lai dién tich dit 142,9m” do ba
N.T.D3. da 1an chiém. Qua trinh giai quyét vu an, trén co s don yéu cau xac minh
dinh gia, do v& hién trang cac thira dat ctia ba Ngoc. Ngay 09/4/2019 Toa an nhan
dan huyén B.V. d3 tién hanh dinh gia tai san va tién hanh do v& hién trang cac thira
dat cia ho ba C.T.N1. va ho ba N.T.D3., khi don vi do v& tién hanh do dac thi truc
tiép ba Ngoc, ba Pao 1a nguoi dan chi mdc gidi cac thira dat. Trén co s& két qua do
hién trang dién tich dat ho ba C.T.N1. va ho ba N.T.D3. dang sir dung, tién hanh ddi
chiéu hién trang su dung dat cua ho ba C.T.N1. va ho ba N.T.D3. dang su dung, doi
chiéu voi gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ho ba C.T.N1., ho ba N.T.D3. tai
UBND xa C.L. v&i s ¢6 mat cia ba N1va ba Pao, ban than ba Pao cling thira nhan
hién trang dang st dung, cong nhéan hi¢n trang, khong ¥ kién thic mic gi vé két qua
do va ky ban do két qua manh trich do hién trang thtra dat, két qua cu thé nhu sau:

Dbi v4i dién tich dit nha ba N1thé hién theo hién trang dang st dung la
1.337,1m2, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat ho ba Nilduogc cép la 1.540m?2
nhu vy xac dinh ho ba N1thiéu dién tich. Qua ddi chiéu hién trang dat thuc té va
Giéy chirg nhan duoc cép, xé4c dinh ho ba N.T.D3. lan chiém 142,9m? dét caa ho ba
Ngoc.

Péi v6i dién tich dat ho ba N.T.D3. thé hién theo hién trang dang sir dung 1a
3,213m2 so véi dién tich dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cip cho
ho gia dinh 2,217m2 (d4 trir di phan dién tich 1087m? ba Dao ting cho anh Viét)
nhu vy thira 996m2, ddi chiéu hién trang dang sir dung voi gidy chimg nhan quyén
st dung dat da xac dinh duoc trong phén dién tich dit theo hién trang su dung la
3,213m2, trong d6 c6 phan dién tich dt nong nghiép da dugc ho gia dinh ba Pao cai
tao, san lép, dao ao tha ca va tréng hoa mau trén dat dién tich 1a 951,6m2, c6 trim
1én phan dat ho lién ké nha ba C.T.N1. dién tich 142,9m2, c¢6 tram 1én phan mit
duong nong thon, con phan dién tich chua sir dung hét (bén phan dat nha anh Viét,
con trai ba Pao) l1a 123,6m2. Nhu vay da xac dinh dugc hd ba N.T.D3. da l4n chiém



dat ho ba C.T.N1. dién tich dat 142,9m2 tai thira s6 1551 , to ban do s6 50 tai: thon
A.T., x4 C.L., huyén B.V.. Do viy, cip so thim budc ho gia dinh ba Pao phai tra lai
dién tich dat 142,9m2 cho ho hd ba N11a hoan toan ¢ cin ¢t va ding phap luat.

Ba DPao cho réng, nam 2018 thuc hién chinh sach do lai hién trang str dung
quan 1y dat dai toan xa C.L., trong d6 c6 thon A.T., két qua do nha cu Poan thira
dién tich dat 1a: 78,2m2, nha ba N1thiéu dién tich dat la: 34m2, nha ba Dao thira
dién tich dat 1a: 66,2m2. Ba N.T.D3. xac dinh gia dinh ba Pao khong lan chiém
nhiéu dién tich dat cua ba N1nhu vy vi nha ba Pao chi thira 66,2m2 chir khong phai
thira 142,9m2. Nhén thdy trong qua trinh giai quyét vu an, thuc hién chinh sach do
lai hién trang str dung tong thé toan huyén B.V., trong d6 c¢6 xa C.L. va thon A.T.,
két qua do hién trang stir dung duoc cong khai, niém yét tai nha van hoa thon A.T.,
nhung két qua do hién trang tong thé nay chi dé phuc vu cho viéc quan 1y dat dai
bang s6 hoa, quan 1y trén hé thong may tinh, két qua do tong thé hién trang cac hd
gia dinh khong dugc ddi chiéu chi tiét voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cac
hé duoc cap, khong d6i chiéu chi tiét véi Ban d6 299, khi tién hanh do hién trang
tong thé, 1a do cac ho gia dinh ty chi ddn nén da xay ra tinh trang cac ho gia dinh tu
¥ chi din do ca dat cong ich. Do vay két qua nay khong c6 co sd, khong c6 cin cir dé
chép nhén.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san ngay
09/4/2019 Toda an cap so tham, xac dinh:

Thira s6 155", t& ban d6 s6 50, dién tich dat 1540m2, GCN quyén st dung dat
hé ba C.T.N1., cip ngay 07/4/2001 va Thira s6 511, 83 , t& ban d6 s6 50, dién tich
dat 3.304m2, GCN quyén st dung dat ho ba N.T.D3., cip ngay 07/4/2001,( da ting
cho dién tich 1.087m” cho anh C.V.V6.) c6 gia tri: Theo gia Nha nudc: Dat o
660.000d/m’ , dit trong cay lau nam: 78.000d/m” Theo gia thi truong: Dat vuon:
170.000d/m’

- Tudng bao: 102,4m” x 610.666d/m* x 30% = 18.759.659 dong (Trén tudng
bao ¢6 01 ludi B40, dai 40m, cao 1,2m).

- 01 cay nhan duong kinh 40, cao hon 3,5m c6 gia 1.600.000d

- 02 cay sau ta, duong kinh 20 ¢6 gia 1.200.000d

- 01 chudng ga, dién tich 28,91m* : 28,91m* x 428.182d/m® x 50% =
6.189.370d

Toan bo cac tai san trén dién tich dt tranh chap gdm: Tuong bao, chudng ga,
cdy nhin, cdy siu, ludi B40 1a cta gia dinh ba Pao xay dyng va tréng, thudc s hiru
gia dinh ba Dao.
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DPoi véi tuong bao: trén tuong bao co6 01 ludi B40, dai 40m, cao 1,2m. Buc
tuong bao ndy duoc xac dinh do ho ba Pao xay dung tir ndm 1997 trude thoi diém
cdp GCNQSDBD, khi xay buc tuong gia dinh cu Poan van khong y kién gi, khong
béo chinh quyén dia phuong c6 bién phap hanh chinh dinh chi xay dyng. Ddi véi 01
chudng ga. 01 cdy nhan dudng kinh 40, cao hon 3,5m. 02 cay sdu ta, duong kinh 20
thi d6i véi nhiing tai san nay duoc tao 1ap trén phan dién tich dat tranh chip nhung
gia dinh ba Nlciing biét va khéng phan ddi, khdng béo chinh quyén dja phuong. Toa
an cap so tham giao cho ba N1duoc sir dung birc tudng va thanh toan cho ba Pao gia
trj birc tuong bang tién theo tri gia HPDG di dinh gia 1a phu hop ding phap lut.
Tuy nhién doi v6i 01 chudng ga ma hd ba Pao xdy mot phan dién tich chudng ga
trén dién tich dat 1an chiém cua ho ba Ngoc, Toa an cép so tham budc ba Pao phai
thao d& chudng ga, vat kién trtc, di chuyén ciy cdi trén phan dat 1an chiém cua ho
ba N1dé tra lai mat bang cho ho ba N1va budc ba N1hd tro thiét hai gia tri bang tién
cho ho ba Pao khi ho ba Pao phai thao d& tai san va vat kién tric, trén phan dat 1an
chiém. Hoi dong xét xtr phuc tham, xét thdy can giao cho ba N1sé hitu chudng ga,
vat kién triic va cdy cdi trén phan dat chong 1an cta ba N1va co trach nhiém thanh
toan cho ba Pao gia tri tai san d6 theo gia tri da dugc Toa an cap so tham dinh gia.
Cu thé: Tuong bao: 102,4m” x 610.666d/m” x 30% = 18.759.659 dong (Trén tudng
bao c6 01 ludi B40, dai 40m, cao 1,2m). 01 cdy nhan duong kinh 40, cao hon 3,5m
c6 gia 1.600.000d. 02 cay sau ta, duong kinh 20 c6 gia 1.200.000d. 01 chudng ga,
dién tich 28,91m”: 28,91m’ x 428.182d/m’ x 50% = 6.189.370d

Pbi v6i nhitng phan dat chong 1an khac khong c6 tranh chap va yéu cau giai
quyét trong vu 4n nay nén khong xem xét. Toa an cip so thim tam giao cac phan
dién tich dat cong khong lién quan dén phan dién tich tranh chap cho cac duong su
1a vuot quéa yéu cdu cua duong su.

An phi dan su so thim: Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an. Truong hop
cac duong su tranh chap quyén sir dung dét cua ai thi phai chiu an phi dan sy so
tham nhu ddi voi trudng hop vu an khong c6 gia ngach. Toa an cip so tham tinh an
phi c6 gia ngach cho cac duwong sy nén sira vé an phi dan sy so tham.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic thim stra ban an so thim sb
21/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén B.V., thanh phd Ha Noi.
Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop v6i nhan
dinh ctia Hoi dong xét xu.
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Do stra ban an déan su so thim ba N.T.D3. khong phai chiu 4n phi din su phuc
tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct: Diéu 26, Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 165, biéu 166, khoan 2
Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015; §iOu 166, Piéu 175, Diéu 579,
Diéu 580 Bé luEt DOn su nim 2015; Diéu 166, Piéu 170, Biéu 203 Luat Dat dai
nim 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1¢ phi Toa &n; Danh muc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14.

Tuyén Xir:

Stra ban &n dan su so thdm s6 13/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén B.V., thanh phé) Ha Nbi, cu thé nhu sau:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba C.T.N1. di véi bi
don ba N.T.D3.

Xéc dinh ho ba N.T.D3. 14n chiém dién tich dat: 142,9m? la dit vuon thudc
quyén st dung hop phap cta ho ba C.T.N1..

Buoc ho ba N.T.D3. phai tra lai cho hg ba C.T.N1. di¢n tich dat vuon:
142,9m?, tai thira s6 15517, t& ban d6 sb 50, toa lac tai thon A.T., xa C.L., huyén
B.V., Thanh phé Ha Noi. Pugc xéac dinh tai cac diém: Tir diém A8—A9 rong 2,91 m;
T diém A9 — A3 dai 53m; Tir diém A3 — A2 dai 3,29m; Tur diém A2 — A4 rong
1,48m; T diém A4 — A5 dai 12,71m; Tir diém A5 — A6 dai 26,61m; T diém A6 —
A7dai 8,27m; Tir diém A7 — A8 dai 8,73m. Tur diém A4 — A dai 8,37m; Tur diém A
— Al rong 4,87m; Tur diém Al — A2 dai 5,30m; Tir diém A2 — A4 rong 1,48m. (C6
so d6 kém theo ban an).

Giao cho ho ba C.T.N1. duoc s& hitu va st dung: Tudng bao: 102,4m* cé gia
trj 18.759.600d (Mudi tam triéu, bay traim lim muoi chin nghin, sdu trim dong),
(Trén tuong bao ¢6 01 lusi B40, dai 40m, cao 1,2m), dugc gidi han tur cac diém: A8
— A7 dai 8,73m; A7 — A6 dai 8,27m; A6 — A5 dai 26,61m; A5 — A4 dai 12,71m; A4
— A dai 8, 37m. (C6 so dd kém theo ban an). 01 chudng ga, dién tich 28,91m*c6 gia
6.189.400d. 01 cay nhan dudng kinh 40, cao hon 3,5m c6 gia 1.600.000d. 02 cdy sdu
ta, duong kinh 20 c6 gia 1.200.000d, trén phan dién tich dat 142,9m2 chong lan. Ba
C.T.N1. ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba N.T.D3. gi tri c4c tai san trén, tong cong
14 27.749.000 dong (Hai bay triéu, bay trim bon muoi chin nghin déng).
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i theo muc
13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 trén s tién cham tra
tuong ung vadi thoi gian cham tra.

3/ Vé an phi: B4 N.T.D3. phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an
phi dan su so tham.

Tra lai ba C.T.N1. sd tién tam Gmg 4n phi dan su so thAm dd nép 1.250.000d
(Mot triéu, hai trim 1am muoi nghin doéng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 0009002 ngay 19 thang 12 nam 2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
B.V., Thanh ph6 Ha Ngi.

Tra lai ba N.T.D3. 300.000 dong tam tng an phi dan su phic thim d3 nop tai
Bién lai thu tién tam tng an phi 1& phi Toa an sb 0009741 ngay 06/12/2019 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén B.V., thanh phé Ha No1.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh 4n theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh dn dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh én dan sy,
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an dan su phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi;

- TAND huyén B.V.;

-Chi cuc THADS huyén BV,
- Cac duwong su;

- Luu van phong, ho so.

Tham phan-Chii toa phién toa

Mai Tién Diing
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