TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 520/2025/DS-PT
Ngay: 28.8.2025 ‘ ,
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ong Luong Phudc Pai

Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thoéng — Thu ky Toa an nhan dén
thanh phd Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vil - Kiém sat vién.

Vao ngay 28 thang 8 nim 2025 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir cong khai vy an thu 1y s6 676/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim
2024 vé “Tranh chp quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 173/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2024
ciia Toa 4n nhan dan quin Cai Rang (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can
Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phuc tham sé 174/2025/QD-PT ngay
07 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh nam: 1973. Dia chi: 3, Khu V,
phuong C, thanh phd Can Tho (c6 mit).

Pai dién hop phap: Ong Nguyén Vin HI, sinh nim: 1949. Dia chi: E duong
T, phudng C, thanh phé Can Tho - Vin ban uy quyén ngay 30/12/2020 (c6 mat).

-Bi don:

1. Ong Pham Vin B; sinh nim: 1964. Pia chi: C khu vuc T, phuong C,
thanh phd Can Tho (c6 mit).

2. @ng Tran Vin T; sinh nim: 1964. Dia chi: 3 khu vuc T, phuong C, thanh
phé Can Tho (ving mat).

-Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Pham Ngoc T1; sinh nam: 1980. Bia chi: 3, khu vuc T, phuong C,
thanh phd Can Tho (yéu ciu giai quyét ving mit)

2. Ba Tran Thi N (vo ong B); sinh nim: 1967. Dja chi: C khu vuc T,
phuong C, thanh phd Can Tho (mat).

Ngueoi ké thira t6 tung:

2.1. Ong Pham Vin B (chong, 14 bi don).

2.2. Ong Pham Nhit B1 (con) - (c6 mat).

2.3. Ba Pham Thi Bao T2 (con) - (ving mit).

3. Ba Quach Thi P (vo 6ng T) Dia chi: 3 khu vuc T, phuong C, thanh phd
Can Tho (vang mat).

4. Ngan hang TMCP S. Tru s6: 2 N, phuong V, Thanh phé Ho Chi Minh.
Pai dién Gy quyén: 6ng Ha Hai B2 (c6 mit).

5. Ong Pham Vin N1; sinh nim: 1930. Pia chi: C khu vuc T, phuong C,
thanh phd Can Tho. Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Van H1; sinh nam: 1949 -
Vin ban uy quyén ngay 01/7/2024 (C6 mit).

- Nguoi khang cdo: Ong Pham Van H 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng H trinh bay ndi dung va yéu cau khoi kién nhu sau: Phan
dat ong canh tac trong ciy an trai nhu cam, chanh, dién tich khoang 600m? dat
vuon, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho, xung quanh
dat c6 1am hang rao ludi B40 c6 nguon goc dat 1a do 6ng H dugc cha 1a Pham Vin
N1 ting cho, 6ng H di str dung tir nim 2000 dén nay. Phan dét nay vo chong ong
(vo Pham Ngoc T1) canh tac trong cdy an trai trén dat, khong co cong trinh vat
kién trac trén dat. Nam 2005, 6ng tién hanh dang ky cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi phat hién phan dat ong dang canh tac nam trong hai gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia hai ho giap ranh 1a: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
6ng Pham Vin B tai thira 1024 (giap rach Pia Trau), to ban d6 sé 7A trum 1én
phan dat 6ng khoang 400m? va gidy chting nhan quyén st dung dat cta éng Tran
Vin T tai thira 1034, to ban d6 s6 7A trum 1én phan dat ong khoang 200m?. Nay
ong khai kién yéu cau:

1. Coéng nhan phan dat vuon 6ng dang st dung dién tich theo do dac thyc té
1 401,2m? loai dit BHK, thtra 1024 toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan C,
thanh phd Can Tho trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 000006/QSDD
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ngay 28/5/1999 do 6ng Pham Vin B dung tén, 1a thudc quyén sir dung dat hop
phap ctia 6ng, yéu cau kién nghi Uy ban nhan dan quan C diéu chinh giam dién
tich 401,2m? trén gidy chimg nhan ciia 6ng Pham Vin B dé cap cho ong.

2. Yéu cau cong nhan phan dit ong dang sir dung dién tich theo do dac thuc
té 215,9m? loai dit BHK, thira 1034 trong gidy chting nhan quyén st dung dat sd
000164 ngay 28/5/1999 do 6ng Tran Vin T dung tén, 1a thudc quyén st dung dét
hop phap cua 6ng. Yéu cau kién nghi Uy ban nhan dan quan C diéu chinh giam
dién tich 215,9m? trén gidy ching nhéan ciia 6ng Tran Van T dé cp cho 6ng.

* Trude yéu cau khoi kién cua 6ng H, bi don 6ng B va ong T lan luot c¢6 y
kién nhu sau:

- Ong Pham Vin B: phan dat ong duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 000006/QSDPD ngay 28/5/1999 c6 ngudn gbc 1a ciia dng ba, cha me ong da
sir dung tir trudc nam 1975 va dé lai cho 6ng. Phan dién tich dat 6ng duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi 6ng da str dung va c6 cam ranh gidi khi cap gidy
1a tru bé tong cot thép, hién nay ranh 1a hang rao ludi B40, kém gai c6 cam coc bé
tong cot thép bao quanh. Hién phan dat nay 6ng dang canh tac, trong cdy an trai:
mit, x0di, coc, man, Oi,.... Tuy nhién, gidy chimg nhan quyén st dung dat dang thé
chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan S- Phong Giao dich quin C. Pdi voi
phan dién tich dat ong H tranh chap 1a phan dat 6ng H dang st dung dién tich
khoang 600m2. Ong H cho ring phan dat 6ng duoc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat tram 1én 400m? ctia 6ng H 1a khong c6. Nam 2000, 6ng Pham Vian H tu y
san lap dat tir rach B (Rach D da ¢6 cach day hon 100 nam, trong ban dd dia chinh
ctia phuong T) c¢6 chidu ngang 13m x dai 40m, sau 1,2m = 520m?. Sau dé, tir nim
2018 dén nam 2021, ong H nhiéu lan dén dia chinh quan C xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung khong duoc giai quyét. Hién nay ong H van dang
sir dung phan dat nay. Phan dat nay khong c6 nam trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cta 6ng dugc cap. Do ong chi sir dung dung phan dit thudc quyén sir
dung dat hop phap cua 6ng nén éng khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

- Ong Tran Van T cho rang: quyén st dung dat ciia 6ng c¢6 ngudn goc do
nhan chuyén nhugng cua ba Tran Thi B3, do ong mua mao nén khong nhéd di¢n
tich nhan chuyén nhuong va thoi diém nhén chuyén nhuong. Phan dat cua 6ng
giap dat 6ng H khong co ranh. Ong khong biét 1y do tai sao phan dién tich khoang
200m? ctia 6ng Pham Vian H dang sir dung lai cép gidy chimg nhan quyén str dung
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dat trong thira dit cua 6ng. Tuy nhién, 6ng khong dong ¥ tra lai phan dat ndy cho
6ng H. Ong chi dong y tra phan dat cho ong H néu 6ng H dao con rach dan nudc &
chd khac va 1am bang khoan méi tra lai cho 6ng. Hién tai gidy ching nhan quyén
stt dung dat thi vo ong 1a ba Quach Thi P d3 di thé chap ngin hang nhung 6ng
khong biét ngan hang nao.

* Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1an luot trinh bay ¥ kién:

- Ba Tran Thi N (ltc con sdng) cho rang: ba 1a vo ctia ong Pham Vian B, ba
c6 cung ¥ kién véi chong ba. Nay cac thira ké ba N van théng nhat ¥ kién voi
nguyén don 6ng B.

- Ba Pham Ngoc T1 (vo éng H) cho rang: ba 1 vo cia 6ng Pham Vin H, ba
c6 yéu cau va y kién nhu chong ba.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan S cho rang: Quyén sir dung dat thudc gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 000006/QSDD ngay 28/5/1999 cia 6ng Pham
Vin B dimg tén hién 1a tai san thé chap tai Ngan hang Thuong mai Co6 phan S.
Hién tai khoan vay ctia 6ng B chua vi pham nén ngan hang chua c6 yéu cau khoi
kién. Dbi véi yéu cau tranh chap gitta nguyén don va bi don thi ngan hang khong
c6 v kién. Tuy nhién, trudng hop néu Toa an giai quyét chip nhan yéu cau cua
nguyén don thi yéu cau ong B phai tat toan khoan vay cho ngan hang thi ngan hang
mo&i giai chap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong B.

- Ong Pham Vian N1 cho rang: Phan dét nay do cha cia ong Pham Vian N1 13
6ng Pham Vian H2 cho lai 6ng canh tac tir trude ndm 1975. Ong canh tac dén nam
2000 thi cho lai con 1a 6ng Pham Vin H. Nay trong vu kién nay, 6ng thong nhat
v6i ¥ kién va yéu cau cua ong H.

- Ba Quach Thi P 1a vg ctia 6ng Tran Van T Vﬁng mat nén khong co y kién.

* Vu viéc hoa gidi khong thanh nén dugc dua ra xét xur cong khai. Tai Ban
an dan sy so tham s6 172/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024 ciia Toa 4n nhan
dan quan Cai Ring xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 13 6ng Pham
Vin H vé viéc: yéu cau cong nhan quyén su dung dét toa lac tai khu vuc T, phuong
T, quan C, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong C, thanh phd Can Tho) d6i voi phan
dién tich dat 401,2m? loai dat HNK, thira 1024 thudc gidy chting nhan quyén sir
dung dit s 000006/QSDD ngay 28/5/1999 do 6ng Pham Vin B dung tén va phan
dién tich dat 215,9m? loai dit HNK, thira 1034 thudc giéy chtirng nhan quyén sur
dung dat s6 000164/QSDD ngay 28/5/1999 do éng Tran Vin T dung tén 13 thudc
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quyén st dung dat hop phap ctia 6ng Pham Vin H.

2. V& cay trong ciia ong Pham Vian H dang c6 trén dat tranh chap: néu cac
duong su ¢o tranh chap thi c6 quyén khai kién thanh vu kién khac.

3. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan sy, chi phi thAm dinh va quyén
khang céo cua cac duong su.

* Ngay 30 thang 9 ndm 2024 nguyén don 6ng H khang céo véi yéu cau Toa
an cap phac tham xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta 6ng.

* Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va khang céo.

- Bi don 6ng B van giit nguyén v kién, dé nghi giit nguyén an so tham.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong B1 thong nhat y kién ong B.

- Ngan hang van giit nguyén y kién.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phac tham:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa ciing voi cac ching cit ¢6 trong
hd so, thay rang, phan dat ong B va ong T sir dung co ranh gidi 1d rang, phan dat vi
tri A, B 6ng H sir dung thuc té, dd duoc ong Buru rao 1udi, ong T ciing théng nhat
phan dat 6ng H st dung. Do d6, ¢6 cin ctr chdp nhin yéu cau ctia 6ng H. Dé nghi

stra 4n so tham chap nhan khang cio cua ong H.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Vé viéc V:fmg mat cac duong su: bi don Véng mat nhung co
nguoi dai dién, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau duoc ving mat
nén tién hanh xét xtr vang mat cac duong su theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don:

[2.1] Qua két qua tranh tung tai phién toa cling nhu dbi chiéu véi cac ching
ctr ¢6 trong hd so vu an, ¢6 co sd xac dinh: phan dat tranh chép phia nguyén don
yéu cau cong nhan thi dién tich c6 thay dbi giam so vé6i cip so tham thuc hién
tham dinh. Cac duong sy déu thong nhat. Qua xem xét tham dinh do Toa 4n thanh
phé thuc hién thi d6i véi thira 1024 do ong Pham Vian B dung tén trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1a 1500m?, tuy nhién theo thuc té do dac hién nay thi dién
tich 6ng B chi 1105.4m? lai thiéu so véi gidy ching nhan quyén str dung dat, néu
cong phan 16 93.7m? va phan éng H sir dung 137.8m? (phan tranh chap vi tri B) thi
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cling khong du dién tich dugc cép, tuy nhién, tai budi thaim dinh do dac thi phia
6ng B x4c nhan ranh dat va chi cho doan do dac phan ranh cua ong tir canh 35.15m
chay dai va tr& qua canh 33.15m (theo trich do s6 02-2025 ngay 06/8/2025 cua
Vin phong dang ky dét dai thanh phd C), con phan B giap ranh 6ng B xac dinh 1a
6ng H sir dung tir d6 dén nay.

[2.2] Tuong tu phﬁn tranh chép tai vi tri A, dién tich 140.5m?, thi phia bi don
ong T xéc dinh 14 do gia dinh 6ng H st dung tir trude dén nay va 6ng khong tranh
chap. Ong T duogc cip gidy thira 1034 dién tich 1950m? nhung khi thim dinh do
dac thi dién tich thyc té thira 1034 cta 6ng T 2228m?, khong tinh phan tranh chap
vi tri A, 1a chénh léch du so véi gidy dugc cap.

[2.3] Tuy nhién, d6i chiéu theo ban d6 dia chinh va gidy dat ong B va ong T
duogc cap thi hai thira 1024 ctia 6ng B va thira 1034 cua ong T duoc ngan cach boi
rach Dia T3 (nghia Ia hai thira giap rach), nhung hién nay phia 6ng B thi da xac
dinh ranh dat ciia minh khong nam giap rach, theo ranh ong xac dinh canh 35.15m
thi giap vi tri B ong H dang st dung (vi tri B giap rach) va ong H yéu cau cong
nhan, con vi tri A (giap rach Dia Trau) thi 6ng T ciing xac dinh ong H str dung, day
1a 161 x4c nhan cua duwong sy khong can phai chimg minh, do d6, c6 cin ctr xac
dinh phan dat tranh chép vi tri A va B 1a do 6ng H st dung, cac bén déu thong
nhat. Nhung theo ban do dia chinh va gidy cap thi hinh thé vi tri A nam trong thira
1024 do 6ng B dimg tén, vi tri B thi nam trong thira 1034 do ong T ding tén. Xét
lai qua trinh cép gidy cho 6ng B va 6ng T tai hai thta thi khong c6 do dac thyc té
cap theo ké khai ding ky, do do, ciing khong dam bao ding cho nguoi thuc té sir
dung 1a ong H. Pong thoi, dbi chiéu quy dinh phap luat dat dai tai khoan 3 va
khoan 6 Diéu 138 thi nguoi dang sir dung dat thyc té tir trude dén nay, khong tranh
chap thi dugc xem xét cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do do, yéu cau
khang c4o cong nhan dat cia 6ng H 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

[3] Dbi v6i phan dién tich dat cua thira 1024 va 1034 cua ong H va 6ng B ¢6
chénh 1&ch so véi dién tich thuc té thi ¢ quyén dén co quan c6 tham quyén ding
ky bién dong theo quy dinh phap luat.

[4] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phiic tham 13 phit hgp quy dinh phéap luat. Cap so tham dénh gia chung
ctr va khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng H 1a chua dung quy
dinh nén stra theo hudng nhan dinh trén.

[5] Vé chi phi t§ tung: cdp so tham 7.100.000 dong, cdp phuc thim
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8.056.000 déng, ong H yéu cau va tu nguyén chiu, da thuc hién xong.

[6] V& an phi so thim va phiic thim:

[6.1] An phi so thim: Do yéu ciu nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu theo quy dinh. Tuy nhién, bi don 6ng B va 6ng T 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién.

[6.2] An phi phuc thim: Nguyén don ong H khang céo dugc chip nhan nén
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci: - Khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su;

- Khoan 3 va khoan 6 Diéu 138 Luat dat dai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén x1r:

- Chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Pham Vin H.

- Stra Ban an dén su so thAm s6 40/2024/DS-ST ngay 25/4/2024 cta Toa an
nhan dan quan Cai Rang, thanh phé Can Tho (nay 12 Toa an nhan dan khu vuc 3-
Can Tho).

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Vin H.

1.1. Cong nhan cho dng Pham Vin H dugc quyén sir dung dat dbi véi phan
dién tich dat 137.8m? loai dat HNK tai vi tri B va dién tich dat 140.5m? loai dét
HNK tai vi tri A theo trich do ban d6 ban dd dia chinh s 02-2025 ngay 06/8/2025
do Van phong dang ky dét dai thanh phé C lap. Pit toa lac tai khu vuc T, phuong
C, thanh phd Can Tho.

1.2. Ong Pham Vin H duoc quyén dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién
viéc dang ky phan dt trén theo quy dinh phap luat.

1.3. P& nghi co quan c6 thim quyén cép gidy cho éng H theo quy dinh phap
luat.

2. V& an phi:

2.1. So tham: 6ng H dugc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp
theo Bién lai thu s6 0003458 ngay 29/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin
Cai Rang, thanh phd Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vue 3-Can



Tho).

2.2. Phuc tham: ong H duogc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi da
ndp theo Bién lai thu s6 0003713 ngay 01/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Cai Rang, thanh phé Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3-
Can Tho).

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; (Da ky)
- VKSND TPCT,

- TAND khu vuc 3-Can Tho;
- P.THA‘DS khu vuc 3-Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



