TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 96/2024/HSPT
Ngay: 02/4/2024.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phadn - Chui toa phién toa: ba Tran Thi Kim Lién

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Van Tién

ong Truong Cong Thi

- Thuw ky phién toa: ba Vin Thi My Thao, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Pai dién Vien Kiém sdt nhin din cép cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: 6ng Nguyén XuanThanh, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nim 2024, tai diém cau trung tdm tru s& Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang va diém cau thanh phan try s& Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa, Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang m¢ phién toa xét xur phic tham cong
khai vy an hinh sy thu 1y s6 616/2023/TLPT-HS ngay 01 thang 12 nam 2023 doi
vo1 bi cao Duong Minh T veé td1 “Liura ddo chiém doat tai sdn”. Do ¢6 khang cao
cua cac bi hai 6ng Lé Minh B, ba Lé Thi Kim H, ba Vit Thi M d6i v6i Ban an
hinh sy so tham s6 93/2023/HS-ST ngay 18/10/2023 cua Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa.

* Bi cao bi khang cado:

Duong Minh T - sinh nim 1983 tai tinh Khanh Hoa; noi PKHKTT va chd
0: thon V, xa V, thanh phé) N, tinh Khanh Hoa; quéc tich: Viét Nam; dan toc:
Kinh; ton gido: khong; trinh d§ hoc van: 9/12; gi01 tinh: nam; nghé nghiép: lao
dong tu do; con 6ng Duong M1 (sinh nam 1955) va ba Tran Thi L (sinh nim
1958); vo: Poan Thi G (sinh nam 1989); c6 02 con (16n sinh nam 2012, nho sinh
nam 2019); tién 4n, tién su: khong.

Nhan than: Ban an s6 262/2021/HSST ngay 28/12/2021 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd Nha Trang xir phat 07 nim 06 thang tu vé toi “Td churc sir dung
trai phép chat ma tiy”.

Bi bat, tam giam tir ngay 15/02/2022. C6 mit.

- Ngueoi bao chita cho bi cdo Duong Minh T: ba Nguyén Thi Nhu N - Luét
su cia Van phong L1 thudc Poan Luat su tinh K. C6 mat.

- Bi hai:
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1. Ba Lé Thi Kim H - sinh nam 1981; dia chi: s6 D duong G, L, xa V, thanh
pho N, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

2. Ba Vil Thi M - sinh ndam 1965 va 6ng Phan Thé V - sinh nam 1965; cung
dia chi: khu phé F, P, thanh phd P, tinh Binh Thuan. Ba M ¢6 don xin vang mat,
ong V ving mit.

3. Ba Pang Thi Yén N1 - sinh nim 1994 va 6ng Lé Minh B - sinh nim
1985; cung dia chi: s6 B S, phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Ba N1
vang mat, ong B c6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi hai ba Pang Thi Yén N1,
ba Lé Thi Kim H, ba Vii Thi M: 6ng Nguyén Vin D - Luat su ciia Vin phong L2
thudc Poan luat su thanh phd H. C6 don d€ nghi vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u co6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Thira dat s6 94, to ban db s6 3 1am nghiép x3 V (goi tit 1a thira dat) thudc xa
V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa do vo chong 6ng Lé Q, ba Nguyén Thi B1 (chét
ngay 24/12/2019) cung trd tai 37/7 thon L, xa V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa
khai hoang tir nam 1990 va dugc UBND x4 V, thanh phé N xac nhan quyén s
dung dit voi dién tich thira dat do dac luu trix trén hé théng 1a 13.175m% Tuy
nhién, dién tich dat nay chua duoc cp Gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Ngay 08/7/2010, Uy ban nhan dan thanh phé N ban hanh Quyét dinh s6
2195/QD-UBND vé viéc thu hoi dién tich dat trén dé thuc hién Dy an bénh vién
D (goi tat 1a Dy an). Ngay 20/8/2018, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh K ban hanh
Quyét dinh s6 142/QD-SKHDT vé viéc chidm dit hoat dong va thu hoi Gidy
chtng nhéan dau tu doi véi Du an. Ngay 06/11/2019, Uy ban nhan dan thanh phd
N ban hanh Quyét dinh s6 3355/QD-UBND huay bé Quyét dinh thu hoi dat sb
2195 no1 trén.

Sau khi S¢ Ké hoach va Pau tu tinh K thu hdi Gidy chimg nhan dau tu ddi
v6éi Dy an, thang 11/2018, 6ng Q, ba B1 nho Duong Minh T tim ngudi dé
chuyén nhuong thira dat. T gi6i thiéu 6ng Cao Chi T1 (tra tai so A khu T,
phuong N, quan H, thanh phd Ha Noi) dén gip ong Q, ba B1 dé thoa thuan viéc
chuyen nhuong thira dit trén. Ong T1 thoa thuan voi 6ng Nguyén Vin U vé viée
g6p von chung mua thira dat va dong y dé ong T1 dung tén trén hop dong
chuyén nhuong. Sau khi ban bac thong nhat, ngay 15/11/2018, ong Q, ba B1 voi
ong T1 ky hop d6ng mua ban dbi voi thira dét trén véi gia 3.666.000. OOOdong,
c6 su chung kién cua T, 6ng U va 6ng Nguyén Cao D1. Sau d6, 6ng T1 va éng U
d3 giao cho 6ng Q tong s tién 1a 3.466.000. OOOdong T da thay mat ong Q ghi
xac nhan dudi ndi dung cua hop déng vé viéc dd nhan tong sb tién la
3.466.000.000d6ng, dong thoi thoa thuin éng Q cé trach nhiém di doi cac ngdi
md co trén dat roi s& dua sb tién con lai 200.000.000d6ng, 6ng Q kY xac nhan ndi
dung thoa thuan. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng Q, ba B1 véi
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ong T1, ong U khong phat sinh bat ct tranh chip gi tai thoi diém chuyén
nhuong.

Mic du biét thira dat s6 94, to ban d6 s6 3, xa vV, thanh phé N khong thudc
quyén str dung cua minh, khong nhan dugc uy quyén cua 6ng T1, éng U trong
vige chuyen nhu’ong thira dat nhung vi thiy 6ng T1, 6ng U ¢ xa khong thé quan
Iy d6i vé6i thira dat nén T da nay sinh ¥ dinh ty phan 16 d6i véi thira dat trén dé
chuyen nhuong cho nguoi khac lay tién tiéu xai c4 nhan. T da lam gia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong Q, ba B1 sang cho T roi tu ky gia tén
ctia 6ng Q trén hop dong. T photd thanh nhiéu ban rdi huy ban gdc va photd cac
tai liéu nhu: Pon ké khai ngudn gbc dat cua 6ng Q c6 xac nhan cua Ban N2, x3
V va Gidy ay quyén gitta 6ng Q, ba B1 cho T (c6 xac nhan ctia Vin phong C
ngay 06/12/2018) vé viéc ong Q, ba B1 uy quyén cho T thuc hién dén bu, giai
tda, hd tro tai dinh cu va cac thu tuc lién quan dén viéc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Khi c6 nguoi dan mudn nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat, T dua céc tai liéu trén cho nguoi dan xem dé tao su tin tuong. Khi nguoi dan
d6ng ¥ nhan chuyén nhuong thi T truc tiép viét gidy dit coc, hop dong chuyén
nhugng va thué Cong ty do vé& thira dat, phan 16 roi chuyén nhuong.

V01 thi doan nhu trén, tir thang 4/2019 dén thang 4/2020, T da nhan tién dit
coc, tién chuyen nhuong quyén st dung dat cua 07 nguoi gém: ong Hoang
Thanh H1, ba Tran Thi B2, ba Nguyén Thi Thu T2, éng Nguyen Lé Hong V1, ba
Lé Thi Kim H, ba Vi Thi M va ba Pang Thi Yén NI, tong cong
4.221.000.000déng nham chiém doat ti€u xai ca nhan.

- Két luan giam dinh s6 214/GD-GT/2021 ngay 07/7/2021 cia Phong K
Cong an tinh K xac dinh:

+ Dau van tay trén Gidy oy quyén dé ngay 06/12/2018 giita bén uy quyén
Lé Q, Nguyén Thi B1 va bén nhan uy quyén Duong Minh T so v&i chi ban mang
ten Lé Q la cua cung m{t nguoi.

+ DAu van tay trén Gidy Gy quyén dé ngay 06/12/2018 giita bén uy quyén
Lé Q, Nguyén Thi B1 va bén nhan uy quyén Duong Minh T so v&i chi ban mang
tén Nguyén Thi B1 13 cia cing mot nguoi.

+ Chit viét ghi nd1 dung vé viéc dat coc trén Hop déng mua ban nha, dat dé
ngay 15/11/2018 giita bén mua Cao Chi T1 va bén ban Lé Q, Nguyén Thi B1 so
v6i chit viét cuia Duong Minh T khong phai do cung mot nguodi viét ra.

+ Chir viét c6 ndi dung "Hém nay ngdy 05/12/2018...dua di sd tién trén"
trén Hop dong mua ban nha, dat dé ngay 15/11/2018 giita bén mua Cao Chi T1
va bén ban Lé Q, Nguyén Thi B1 so vdi chir viét cia Dwong Minh T 1a do cing
mot ngudi viét ra.

+ Chix viét ghi no1 dung vé viéc nhan tién dit coc, nhan tién chuyén nhuong
quyén st dung dat, thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dét va cac chit ky
mang tén "Duong Minh T" trén 19 (mudi chin) tai liéu la Giéy dat coc mua ban,
Hop déng dat coc, Giﬁy sang nhuong dat, T3 do dia chinh thira dat, So dd vi tri
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thira dat so voi chit viét, chit ky cia Duong Minh T 13 do cing mét nguoi viét,
ky ra.

+ Dau van tay trén Gidy sang nhuong dat dé ngay 16/4/2020 giita Duong
Minh T va Pang Thi Yén N1 so véi chi ban mang tén Duong Minh T 14 ctia cung
mot nguoi.

- Két luan giam dinh s6 275/GD-GT/2021 ngay 04/8/2021 cia Phong K
Cong an tinh K xéac dinh chit ky, chit viét ho tén "Lé Quy" trén cac tai liéu 1a
Hop ddng mua ban nha, dat dé ngay 15/11/2018 giita bén mua Cao Chi T1 va
bén ban Le Q, Nguyén Thi B1; So dd vi tri thua dat dé ngay 30/11/2018 va Gidy
iy quyén dé ngay 06/12/2018 gitra bén uy quyén Lé Q, Nguyén Thi B1 va bén
nhan uy quyén Duong Minh T so v6i chir ky, chir Vlet mang tén "Lé Quy" trén
cac tai liéu mAu so sanh 13 do cling mot ngudi ky, viét ra.

- Két luan giam dinh s6 308/GD-GT/2021 ngay 19/8/2021 ciia Phong K
Cong an tinh K xac dinh cac ban photo “HOP DPONG CHUYEN NHUONG
QUYEN SU DUNG DPAT" ¢6 cing thong tin nhu sau: mang tén bén chuyén
nhuong 6ng Lé Q (CMND s6: 220084263), ba Nguyén Thi B1 (CMND sé:
220084262) va bén nhan chuyén nhugng Duong Minh T (CMND so:
225145416) do nhitng nguoi t6 cao giao ndp dugc sao chup tir cing mot ban
goc.

- Két luan giam dinh s6 80/GD-GT/2022/KL-KTHS ngay 15/3/2022 cua
Phong K Cong an tinh K xac dinh chit ky, chit viét ho tén "Lé Quy" trén Bién
ban 1am viéc dé ngay 04/12/2019 giita 6ng Lé Q va UBND x3 V so véi chir ky,
chir viét mang tén "Lé Quy" trén cac tai liéu mau so sanh khong phai do cung
mot ngudi ky, viét ra.

Tai Bin dn hinh sw so thim 93/2023/HS-ST ngay 18 thing 10 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

1. Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu 51;
diém g khoan 1 Diéu 52; Diéu 56 cua B luat Hinh sy nim 2015 xir phat Duong
Minh T 17 (mudi bay) nim tu vé toi “Lira ddo chiém doat tai san”. Tong hop
hinh phat 07 (bay) nam 06 (sau) thang tu vé tdi "To chuc st dung trai phép chat
ma tay" tai Ban an sb 262/2021/HSST ngay 28/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, budc bi cdo phai chip hanh hinh phat
chung cua hai ban an 1a 24 (hai muoi bon) ndm 06 (sau) thang ti. Thoi han to
tinh tir ngay 15/02/2022, dugc trir thoi gian tam giam tir ngay 29/7/2021 dén
ngay 15/02/2022.

2. V& trach nhiém dén su: ap dung Diéu 213; Diéu 246 cta Bo luat TH tung
Dan sy; Diéu 584, Piéu 585, Piéu 589 Bo luat Dan su; ghi nhan su tu nguyén
thoa thudn gitra bi cdo vo1 cac bi hai. Cu thé: Duong Minh T c6 nghia vu boi
thuong cho céc bi hai nhu sau:

- Boi thudng cho ba Lé Thi Kim H sb tién 1a 330.000.000d6ng (ba trim ba
muoi tri¢u dong).
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- Bdi thuong cho ba Vi Thi M va 6ng Phan Thé V sb tién la
226.700.000d0ng (hai tram hai muoi sau triéu bay tram nghin dong).

- Boi thuong cho ba Piang Thi Yén NI va 6ng Lé Minh B sd tién la
600.000.000d6ng (sau tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé trach nhiém dan sy ddi véi cac
bi hai khac, trach nhiém thi hanh an, xur 1y vat ching, 4n phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/10/2023, bi hai ong Lé Minh B khang cao dé nghi Toa an cap phic
tham cong nhan viéc mua ban gifra dng véi bi cdo T dé dng lam thu tuc cap Giay
chirng nhan.

Ngay 02/11/2023, bi hai ba Lé Thi Kim H va ba Vii Thi M khang céo dé
nghi cap phuc tham cong nhan viéc mua ban gitta cac ba vo1 bi cao T dé cac ba
lam thu tuc cap Gidy chung nhan hodc thu hoi thira dat dé ban dau gia.

Tai phién toa phtc thim:
- Bi hai 6ng Lé Minh B gilt nguyén nd1 dung khang céo.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai ba Nﬁng phat biéu: dé nghi
Ho61 déng x¢t xir khong chép nhan khang cao cua cac bi hai ba Lé Thi Kim H, ba
Vii Thi M va ong Lé Minh B, giit nguyén ban an so tham sé 93/2023/HS-ST
ngay 18/10/2023 ctua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Luat su Nguyén Van D trinh bay trong don xin vang mit c6 ndi dung: dé
nghi Hoi dong xét xr xem xét yéu cau khang céo ciia cac bi hai mot cach thoa
dang va hién bi cao T hau nhu khong con tai san dé boi thuong cho ho.

- Luat su Nguyén Thi Nhu N d& nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Bi cdo Duong Minh T thong nhat véi Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ ndi dung vu an, can cr vao cac tai liéu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung: tai phién toa phiic tham, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi hai ba Pang Thi Yén N1, ba Lé Thi Kim H, ba Vii Thi M 1a
Luat su Nguyén Vin D c6 don xin vang mit; bi hai ¢6 khang cao gdm ba Lé Thi
Kim H va ba Vii Thi M déu ving mit khong vi 1y do bat kha khang hodc khong
do trd ngai khach quan. Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning dé
nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr. Hoi dong xét xir can ctr vao Piéu 351 cia
BO luat TS tung Hinh su quyét dinh tién hanh xét xu.

[2] V& hanh vi pham t0i cta bi cdo Duong Minh T: qué trinh diéu tra, truy
t, xét Xt so tham va tai phién toa phic thim hom nay, bi cdo Duong Minh T
khai nhan hanh vi pham t0i1 ctia minh. Lo1 khai cua bi cdo phu hop véi 161 khai
cua cac bi hai; nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan va céc tai li€u, chirng ctr
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khac c6 trong hd so vu an. Hoi déng xét xtr ¢6 di co s& két luan: mic du biét
thira dat s6 94, to ban do sb 3, xi V, thanh phd N cua ong Lé Q va ba Nguyén
Thi B da chuyén nhugng cho 6ng Cao Chi T1 va éng Nguyen Vin U nhung dé
c6 tién tiéu xai, T da 1am gia hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat
néi trén tir ong Q, ba B1 sang cho T. Trong khoang thdi gian tir thang 4/2019 dén
thang 4/2020, T d4 nhan tién coc, tién chuyén nhuong quyén sir dung dét cua 07
bi hai va chiém doat s tién tong cong 4.221.000.000dong. Xét an so tham da xur
phat bi cao 17 nam tu vé t0i “Lira dao chiém doat tai san” theo diém a khoan 4
Diéu 174 cta Bo luat Hinh su 1 thoa dang, c6 co s, ding nguoi, dung toi. Sau
khi xét xir so thdm, bi cao T khong khang cao va khong bi khang céo, khang nghi
vé phan hinh phat.

[3] Xét khang cdo cua cac bi hai 6ng L& Minh B, ba Lé Thi Kim H va ba Vi
Thi M voi noi dung: dé nghi Toa &n cap phlc tham cong nhan viéc chuyén
nhuong quyen str dung dat giita cac 6ng, ba véi bi cao T dé cac ong, ba lam thu
tuc cap Glay chung nhan; ba Lé Thi Kim H va ba Vi Thi M con dé ngh1 cap
phuc tham thu hdi thira dit dé ban dau gia, Hoi ddng xét xtr thay: thira dat 50 94,
to ban d6 s6 3 tai xa V, thanh phé N khong phai cua bi cao T ma thudc quyén sir
dung cta ong T1 va 6ng U do nhan chuyen nhuong cua ong Q, ba B1 vao ngay
05/12/2018. Bi cao T da lam gia hO’p d6ng chuyén nhu:ong quyén st dung dat tur
6ng Q, ba B1 sang cho bi cao nham muc dich lira déi cac bi hai dé chiém doat
tién tiéu xai ca nhan. Nhu vay, thira dat nay khong phai ctia bi cao va hop dong
chuyen nhuong 13 gia nén khong thé cong nhan viéc chuyen nhu’ong quyén st
dung dét giita bi cdo voi cac bi hai va ciing khong thé thu hdi thira dat dé ban dau
gid. No1 dung khang cao cua céc bi hai 1a khong ding quy dinh cua phép luat nén
Ho1 dong xét xtir khong chap nhan khang céo cua cac bi hai 6ng Lé Minh B, ba
Lé Thi Kim H va ba Vii Thi M.

[4] V& an phi phiic tham: cac bi hai khong phai chiu an phi phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac con lai ciia ban an so thim vé toi danh va hinh
phat, trach nhiém dan su doi voi1 cac bi hai khac, trach nhi€ém thi hanh an, xtr Iy
vat ching, an phi khong c6 khang cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xur phuic
tham khong xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin clr vao diém a khoan 1 Diéu 355, Diéu 356 cua Bo luat T6 tung hinh
su;

Khong chép nhan khéng céo cua cac bi hai 6ng L& Minh B, ba Lé Thi Kim
H, ba Vii Thi M va gilt nguyén Ban an hinh sy so tham s6 93/2023/HS-ST ngay
18/10/2023 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

1. Ap dung Piéu 213; Piéu 246 cua Bo luat T6 tung Dan sy; Diéu 584,
Dicu 585, Biéu 589 cua Bo luat Dan sy; tuyén xu: gilt nguyén sy tu nguyén thoa
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thuan gitra bi cdo Duong Minh T vé1 cac bi hai. Cu thé: Duong Minh T ¢6 nghia
vu boi thuong cho 03 bi hai nhu sau:

- Boi thuong cho ba Lé Thj Kim H s6 tién 1a 330.000.000dong (ba trdm ba
muoi triéu dong).

- B6i thuong cho ba Vi Thi M va ong Phan Thé V sé tién la
226.700.000d6ng (hai tram hai muoi sau tri¢u bay tram nghin dong).

- Boi thuong cho ba Pang Thi Yén N1 va 6ng Lé Minh B s6 tién 13
600.000.000d6ng (sau tram triéu dong).

2. V& an phi phtic thdm: cac bi hai 6ng Lé Minh B, ba Lé Thi Kim H, ba Vil
Thi M khong phai chiu an phi phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac con lai ciia Ban 4n so tham khong c6 khang co,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu Giam ddc kiém tra I - TAND tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- Co quan CSPT-Cong an tinh Khanh Hoa;
- Phong HSNV-Co6ng an tinh Khanh Hoa;

- Co quan CSTHAHS-CA tinh Khanh Hog;
- S6 Tu phap tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Trai tam giam Coéng an tinh Khanh Hoa; Trz‘in Thi Kim Lién
- Bi cao, bi hai, Luat su; )

- Luu HSVA, PHCTP, LT.

(Paky)
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