TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 20/2021/DS - PT
Ngay 20 - 8 - 2021

VIV “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhuwong quyen su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bang Phi Long

Céc Tham phan: Ong Hoang Hitu Khoa

Ba Tran Thi Khanh Van

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Poan Quynh Anh - Kiém sét vién.

Ngay 20/8/2021 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xir phlc tham
cong khai vu an thu Iy sé 03/2021/TLPT-DS ngay 26/01/2021 vé “Tranh chap
Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat” do ban an dan su sé 16/2020/DS-
ST ngay 22/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé L, tinh Lao Cai bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 19/2021/QD-PT ngay 08/7/2021 va
Quyeét dinh hoén phién toa phuc tham so 33/2021/Qb-PT ngay 22/7/2021 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Tién S (Da chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia Nguyén don:
- Ong Hoang Mong C;

- Ba Nguyén Thj D;

Cung dia chi: T6 05, phuong Y, thanh phd Y, tinh Yén Bai.
- Ba Nguyén Thi H;

- Anh Hoang Hai Q;

- Chi Hoang Nhat H;



Cung dia chi: S6 nha 37, phd T, t6 17, phuong K, thanh phé L, tinh Lao
Cai.
 Nguoi dai di¢gn theo uy quyén cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
to tung cua Nguyén don ong Hoang Tien S: Ong Hoang Ngoc N - bia chi: T6
05, phuong Y, thanh pho Y, tinh Yén Bai. (Hop dong uy quyén ngay
10/5/2021). C6 mat tai phién toa.
2. Bidon:
- Ba Pham Thi Tuyét N - Dia chi: T6 29, phuong K, thanh pho L, tinh Lo
Cai. Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.
- Ong Hoang Tién D - bia chi: $6 02, ph6 Q, t6 17, phuong K, thanh phd
L, tinh Lao Cai. Vang mat
- Ba Pham Thi Thanh T - Dja chi: Sé 033, dudong H, phuong K, thanh phd
L, tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.
Nguoi dgi dién theo uiy quyen cia ba Phgm Th; Thanh T: Ba Pham Thi T -
bia chi: To6 18, phuong B, thanh pho L, tinh Lao Cai. Co mat tai phién toa.
3. Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
- Vin phong cong chimg C - Bia chi: $6 606, dwong H, phuong P, thanh
pho L, tinh Lao Cai.
~ Nguoi dai di¢gn theo phap lugt: Ba Lu Lan K - Chirc vu: Trudng van phong.
Vang mat, c6 don d¢ nghi xét xir vang mat.
- Phong cdng ching so 1 tinh Lao Cai - Dia chi: S6 577, duong H, phuong
K, thanh pho L, tinh Lao Cai.
Nguoi dai djén theo phap Iuét: Ba Pham Thj Thanh B - Chac vu: Phé
Truong phong. Vang mat, c6 don dé nghi xét xur vang mat.
- Or]g Hoang Mong C va ba Nguyén Thi D - Dja chi: To6 05, phuong Y,
thanh pho Y, tinh Yén Bai.
- Ba Nguyén Thi H - bia chi: S6 37, phd T, t6 17, phuong K, thanh phé L,
tinh Lao Cai.
Nguoi dai dién theo 4y quyen cua dng Hoang Mdng C, ba Nguyen Th; D va
ba Nguyen Th; H: Ong Hoang Ngoc N - bia chi: T6 05, phuong Y, thanh pho Y,
tinh Yén Bai. C6 mat tai phién toa.
4. Ngwoi khang céo: Nguyén don 6ng Hoang Tién S va Bi don ba Pham
Thi Thanh T.

NOQI DUNG VU AN
Nguyén don 6ng Hoang Tién S trinh bay:

Nam 1993, ong Hoang Tién S ¢6 mua 01 thira dat dién tich 124m? tai dia
chi: S6 02, Q, phudng K, thanh pho L (nay la thira dat s6 19 to ban do so P23-9)
cua ba Tran Ngoc T1 vai gia 2.000.000 dong, viéc mua ban cd lap thanh van ban
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viét tay hai bén cung ki nhung do chuyén nhiéu noi nén di bi that lac. Sau khi
mua dat, 6ng S dugc ban bé, dong doi gitip d& 1am nha gd cap 4 va to chic cudi
vg. Nam 1994, 6ng S don bd me la 6ng Hoang Mong C va ba Nguyén Thi D 1én
cuing sinh séng, qua trinh sinh séng dng C, ba D ¢6 xay thém ngdi nha hai gian
lop mai ton va lap cira kéo dé kinh doanh hang banh cudn.

Nam 1997, vo chong 6ng S mua dugc nha va dét ¢ tai s6 nha 37, phd T,
phuong K, thanh pho L nén chuyén vé day sinh song. Ngoi nha va thira dat tai so
02, pho Q, phuong K, vo chong 6ng S tam giao cho 6ng C ba D tiép tuc st dung.

Pau nam 1997 dng C ba D don éng Hoang Tién D (anh trai 6ng S) 1én ¢
dé phu gitip ong ba ban hang. Ciing thoi gian d6, ba Pham Thi Thanh T (vo dng
D) bi giam bién ché tai Cong ty Duoc pham Yén Bai, 6ng ba C D di xin chuyén
ba T 1én Bénh vién Pa khoa tinh Lao Cai cong tac. Vi khong ¢d chd ¢ va la con
dau nén ba T duoc vé sinh sdng cling dng C ba D tai s6 02 phd Q, phuong K.

Nim 2006, ong C ba D trg ve thanh phd Y sinh song cling con trai ca la
Hoang Ngoc N. Céan nha s6 02, Q van d¢ cho ba T va ong D ¢ nho.

Nam 2007, ba T va 6ng D ly hon, ba T don di noi khac &, con 6ng D van
¢ tai nha dat so 02, Q. Vi 6ng D la anh trai, nén 6ng S van dé cho 6ng D ¢, sau
do 6ng D di cai nghién, da giao lai nha cho 6ng S quan ly.

Khoang thang 9/2017, ba T da ty ¥ ban toan bo ngodi nha va dat tai s6 02,
phd Q cho ba Pham Thi Tuyét N. Sau d6 ba T cé gui cho 6ng C ba D
200.000.000 dong, thi dng ba C D va éng S méi biét viec 2002 lgi dung viéc &
cuing, ba T da cé tinh ké khai gian doi thira dat cua 6ng S 1a thira dat 6ng D va ba
T da dugc dng C ba D tang cho dé xin cap GCNQSDPD. Do viy nim 2003
UBND thi x& L da cap GCNQSDD cho ba T va dng D. Sau khi 6ng D, ba T ly
hén, dng D tir chdi quyén phan chia tai san dbi véi dat va nha ¢ tai s6 02 phé Q.
Nam 2017, ba T da thay d6i GCNQSDD sang mot minh dtng tén. Ngay sau do,
ba T d3 ban toan bo thira dat va can nha cta 6ng S cho ba Pham Thi Tuyét N
duoc 3.450.000.000 va str dung toan bo sé tién nay. Thuc té dng S va dng ba C
D chua bao gio tuyén bd va ky gidy to cho, tang ba T, 6ng D thira dat trén. Ba T
khong dua ra duoc tai liéu, chung cir chiing minh 6ng Svaéngba C D tangba T
cdn nha va thira dat trén. Vi vay, 6ng S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét;

- Hily Vin ban thoa thuan phan chia di san chung ctia vo chong sau khi ly
hén ngay 13/6/2017 giita ba Pham Thi Thanh T va 6ng Hoang Tién D di duoc
cong chung tai Van phong cong chimg C sd s6 738, quyén s6 02.TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 13/6/2017.

- Huay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitta ba Pham Thi Thanh T va ba Pham Thi Tuyét N d6i v6i quyén sir dung
dat va nha tai dia chi s6 02, phd Q, phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai.

- Cong nhan toan bo thira dat s6 19, to ban d6 sé P23-9, dién tich 124m2,
dia chi phd Q, phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai la ctia 6ng Hoang Tién S va
budc ba Pham Thi Tuyét N, b Pham Thi Thanh T tra lai dién tich dat néu trén
cho 6ng S.



Bi don ba Pham Thi Thanh T, Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba
Pham Thi Thanh T la ba Pham Thi T trinh bay:

Ba Pham Thi Thanh T két hon voi 6ng Hoang Tién D ndm 1990. Sau khi
két hon vo chong ba T cung chung séng tai nha ciia vo chong ong Hoang Mong
C va ba Nguyén Thi D tai tinh Yén Bai. Nam 1993 vo chong 6ng C ba D c6 dua
cho 6ng Hoang Tién S s tién 2.000.000d nhd 6ng S mua dat tai Lao Cai dé lam
an. Ong S da mua ho vo chong 6ng C, ba D 01 thira dat cta ba Tran Ngoc T1 tai
s6 002 Q, t6 13, phuong K, thi xi L, tinh Lao Cai.

Niam 1994 vo chong 6ng C ba D cung véi 6ng D 1én Lao Cai 1am nha tai
thira dat néu trén. Sau khi lam xong nha vo chdng 6ng C kinh doanh banh cudn,
6ng D phu gitip viéc kinh doanh cta vo chong 6ng C. Trong thoi gian nay ba T
& Yén Bai khong tham gia vao viéc lam nha va kinh doanh cta vg chong 6ng C.
Vo chong 6ng C ba D mua thém nha s6 016 Q, t6 13, phuong K, thi xa L, tinh
Lao Cai. Sau d6 d6i nha 016 Q cho 6ng Hoang Trong V dé lay nha s6 037, T, to
13, phuong K, thi xa L, tinh Lao Cai, cach nha s6 002 Q khoang 30m.

Thang 4/1997 ba T chuyén cong tac tir tinh Yén Bai 1én 1am viéc tai Bénh
vién Pa khoa tinh Lao Cai. B4 T vé & cung 6ng D tai nha cua vo chong 6ng C,
ba D (S6 002 Q), luc d6 ¢o6 ca vo chong 6ng S. Thoi gian sau d6 vo chong ong C
van kinh doanh banh cuén, dng D phu gitip viéc kinh doanh, ba T ngoai gio lam
viéc ciing phu giup viéc kinh doanh, vo chong 6ng S 13 bo doi khong tham gia
vao viéc kinh doanh ciia vg chong 6ng C. Sau khoang 2 thang vo chong ong C
cung théng nhat cho vo chéng dng S nha s6 037 T; cho vo chong ba T nha s
002 Q. Sau d6 vo chdéng dng S chuyen dén o tai nha s6 037 T cho dén nay. Vo
chong Ong C & cung v6i vo chong ba T tai nha s6 002 Q tiép tuc kinh doanh
banh cuén. Thang 9/1997 UBND phuodng K tién hanh tham tra vé dat & tai phd
Q, khi d6 vo chong 6ng C van thong nhét cho vo chong ba T nha s6 002 Q va
nhat tri dé cho ba T dung tén l1am gidy to vé dat nén ba T di dtng tén va ndp ho
so dang ky sir dung dat va da duoc UBND phudng K tiép nhan hd so ngay
13/9/1997. Nam 2002 UBND tinh Lao Cai c¢6 chu truong giao dat va cap
GCNQSDD cho hd gia dinh trén dia ban thi xa L. Ngay 05/12/2002 ba T da
dung tén chii ho lam don xin cadp GCNQSDD va thanh vién trong ho 1a 6ng D.
Ngay 25/12/2002 Phong dia chinh thi xa L phéi hop v6i Dia chinh phuong K va
to trudng t6 dan phé s6 27 tién hanh tham tra dién tich dat tai s6 002 Q. Viéc
tham tra duoc l1ap thanh van ban c6 chit ky ctia can bd Phong dia chinh thi xa L,
can bo dia chinh phuong K, t6 truong t6 dan phd sb 27 va ho lién ké. Do viée
tham tra dat tién hanh vao gio lam viéc, ba T khong c6 mat khi tham tra nén ba
D da ky thay ba T. Pén ngay 07/01/2003 UBND thi xi L c6 Thong bao sb
12/TB-UB vé viéc giao dat cho ho gia dinh ba Pham Thi Thanh T tai thira dat s6
19, t& ban dd P23 - 09, dién tich 124m?, phd Q, K va kém theo So d thira dat.
Sau khi nhan Thong béo trén, ba T thyc hién ddy du nghia vu ndp thué cho nha
nuéc. Pén ngay 06/3/2003 UBND thi xa L tién hanh giao dat cho ho ba Pham
Thi Thanh T. Viéc giao dat duoc 1ap thanh vin ban co chit ky ctia Pho Trudng
Phong Quan 1y do thi thi xa L, Chu tich UBND phuong K, can bd Phong quan ly
d6 thi, can bo dia chinh phuong va chii ho nhan dat. Bén ngay 07/4/2003 UBND
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thi xi L cAp GCNQSDD sb W 970731, dung tén ho ba Pham Thi Thanh T va
6ng Hoang Tién D véi dién tich 124m? dat tho cu, thira dat s6 19, to ban do sd
P23 - 09, tai to 27, phuong K, thi xa L, tinh Lao Cai. Viéc nay vo chdng 6ng C
va vo chdng 6ng S va dng D déu biét va dong thuan c6 y kién gi.

Sau khi dugc cip GCNQSDD, thang 8/2003 ba T d thué Cong ty ¢ phan
tu van KT-QH-XD Lao Cai thiét ké k¥ thuat thi cong nha & tai s6 002 Q da duoc
UBND thi xi L phé duyét Ban thiét ké k¥ thuat thi cong nha ¢. Ngay 26/12/2003
UBND thi x3 L cip Gidy phép xay dung s6 747/GPXD cho Ho ba Pham Thi
Thanh T tai s6 002 Q. Sau d6 vo chong ba T pha bo toan bo nha trude d6 dé xay
dung nha méi. Theo Thiét ké k¥ thuat va Gidy phép xay dung la nha cap 111,
nhung do kinh phi ¢6 han nén vg chong ba T chi xay dung dugc nha cap IV lgp
mai ton. Trong thoi gian vo chdng ba T 1am nha cé thué nha cua ba Tran Thi T
tai s6 010 Q dé &, quan 1y cong trinh va dng D kinh doanh banh cudn. Sau khi
xay xong nha s6 002 Q chi c6 vo chong ba T va con sinh séng & d6, dng D tiép
tuc kinh doanh banh cubn. Viéc vo chéng baT pha bo nha ct, xay dung nha moi
tai s0 002 Qvo chong 6ng C va vo chong Ong S déu biét va khong cé y kién gl.
Tir thoi diém vo chong ba T 1am lai nha s6 002 Q vo chong 6ng C di chuyén
dén khu vuc Cau K thué nha dé ¢ va kinh doanh banh cudn ¢ d6. Ciing trong
khodng thoi gian ndm 2002 - 2003 vo chong dng C duoc cap 01 16 dat tai s 855
duong B3, phuong N, thi xa L. Vo chong ong C da xay nha tai thira dat nay va
chuyen den d6 & dén nam 2006 vo chong dng C ban nha tai s6 855 duong B3 va
chuyén vé tinh Yén Béi ¢ tir 46 dén nay.

Thang 6/2008 vo chong ba T ly hon do mau thuin vo chong va ba T dugc
giao nudi con chung, vé tai san chung vo chong ba T khong yéu cau Toa &n giai
quyét. Trong qua trinh giai quyét ly hon tai TAND thanh phé L, vo chong éng C
d3 c6 don khoi kién vo chong ba T phai lai nha dat s6 002 Q nhung khong c6
cin ¢t nén vo chong 6ng C rat don. Vo chong 6ng S khong c6 ¥ kién gi. Sau khi
ly hon ba T thué nha & chd khac dé nudi con chung, 6ng D quén 1y, st dung nha
s6 002 Q va tiép tuc thué nguoi kinh doanh banh cuén. Ong D quan 1y, st dung
nha s6 002 Q dén cudi nim 2008 chuyén di noi khac 1am an. Trudc khi chuyén
di 6ng D giao lai nha s6 002 Q cho ba T quan 1y, sir dung. Trong thoi gian ba T
quan 1y nha s6 002 Q, ba T d cho ba Pang Thu H, ba D5 Thi Hong N thué dé
kinh doanh, sau d6 cho ba Nguyén Thi H, thué lam Vin phong nha xe K. Viéc
ba T cho thué nha vg chong 6ng C va vo chong dng S déu biét nhung khong ai
c6 ¥ kién gi.

Ngay 13/6/2017 ba T va 6ng D 1ap da Van ban thoa thuan phan chia tai
san chung cia vo chong sau khi ly hon: Ba T ¢6 toan quyén chiém hiru, sir dung,
dinh doat nha va dat tai s6 002 Q, phuong K, thi xa L, tinh Lao Cai. Thoa thuin
phan chia tai san chung gitra ba T va ong D dugc Van phong cong ching C -
Lao Cai chimg nhan tai sé 738, quyén sd 02.TP/CC- SCC/HNGD ngay
13/6/2017. Viéc Cong chung vién chimg nhan sy thoa thuin vé viéc phan chia
tai san chung gitra ba T va 0ng D dugc thuc hién theo ding quy dinh. Can cu
Vin ban phan chia tai san chung, ba T ndp don dé nghi cap GCNQSDP sang tén
minh. Ngay 22/9/2017 ba T dugc cip GCNQSDD s6 CK486545, s6 vao sd cap
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GCN: CS02073. Viéc ndp thué nha dat d6i v6i nha sd 002 Q tir nim 1997 dén
nam 2017 déu do ba T ndp. Viéc ndy vo chong 6ng C va vg chong 6ng S déu
biét va dong thuan khong co ¥ kién gi. Sau khi 14p Vin ban thoa thuén phan chia
tai san chung ba T treo bién ban nha s6 002 Q thi ba T1 c6 tranh chip doi ba T
phai tra lai dat trudc day ba T1 da bo ra lam ranh thoat nude chung va hi¢n ba T
da xay nha vao phan dat nay co kich thudc theo mat du:(mg rong 10cm, chiéu
sdu dén hét dat. Ngay 18/8/2017 UBND phuong K hoa giai viéc tranh chap dit,
ba T nhét tri tra lai dat cho ba T1 va tién hanh kiém tra do dac diéu chinh lai so
d6 dat cta ba T da dugce cap GCNQSDD.

Ngay 25/9/2017 ba T 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dét tai nha dat s 002 Q cho ba Pham Thi Tuyét N. Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat gitra ba T va ba N
dugc Phong cong ching sb 1 tinh Lao Cai chimg nhén tai s6 3567, quyén sd
09.TP/CC-SCC/HNGD ngay 25/9/2017. Cong chiing vién da thuc hién viéc
cong chimg Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat giira ba T va ba N dung quy dinh. Tai thoi diém ba T chuyén nhuong nha dat
cho ba N thi nha s6 002 Q ba T van dang cho ba H thué 1am Vin phong nha xe.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba T dd ban giao nha dat sé 002 Q cho ba
N va ba N tiép tuc cho ba Hoa thué dén nay. Pén ngay 20/10/2017 ba N duogc
cap GCNQSDD s CK 356327 véi dién tich dat nhan chuyén nhuong.

Khi ba T ban nha va dat da gui biéu va cam on vo chong dng C sb tién
200.000.000d. Ngay 09/10/2017 vo chong 6ng C ndp don dé nghi UBND
phuong K giai quyét voi Iy do nha dat s6 002 Q la cta vo chong 6ng C, ba T d
tu y lam GCNQSDD dimg tén ba T va ban dé lay tien. Ngay 26/10/2017 UBND
phuong K hoa giai vg chong 6ng C yéu cau ba T phai chia tri gia nha dat s6 002
Q lam 5 phan goém vo chong 6ng C, vo chong ba T va chau C nhung ba T
khong nhét tri. Vo chong 6ng S khong c6 ¥ kién gi.

Nhu vay, viéc sir dung dat ciia ba T va 6ng D 1a cong khai, lién tuc trong
khoang thoi gian tir nam 1997 dén nam 2017, khong ¢ tranh chap, st dung dat
dung muc dich, nop thué dat day du, khong vi pham nghia vu ctia nguoi str dung
dat va da duoc nha nudc cong nhan hop phap, ding quy dinh cua phap luat. Ba
T ¢6 toan quyén dinh doat tai san riéng cua minh thong qua viéc 6ng D chuyén
toan quyén dinh doat tai san cho ba T. Do d6, nha dat s6 002 Q 1a tai san hop
phap cua bi don Pham Thi Thanh T. D& nghi Toa 4n cin cr vao an 1& sé 03 ngay
6/4/2016 va quy dinh ctia Luat dat dai, xét xir theo huéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don ba Pham Thi Tuyét N trinh bay:

Niam 2017 ba Pham Thi Tuyét N va ba Pham Thi Thanh T thoa thuan mua
ban nha dat tai s6 nha 002, Q, t6 27, phuong K, thi xi L, tinh Lao Cai voi gia
chuyén nhuong 3.470.000.000 dong, ba N chiu chi tra cac khoan tién thué dat,
phi lam tha tuc cong chung. Giira ba N va ba T di lam tha tuc chuyén nhuong
quyén str dung theo dung quy dinh ctia phap luat, dién tich dat chuyén nhuong
khéng co tranh chap. Dén ngay 20/10/2017, ba N dugc S Tai nguyén va moi
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truong tinh Lao Cai cAp GCNQSDD sb CK 356327, sb vao sd cap GCN: CS
02091 (Thira dat sd 19, to ban dd sb: P23-9, dién tich: 124m? Muc dich sir
dung: Pat & tai do thi). Do d6, ba N 1a chu so hitu hop phép cia thira dét trén,
cac thu tuc thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat. pé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Hoang Mgong C va ba
Nguyén Thi D va ngwoi dai dién theo iy quyén 6ng Hodng Ngoc N trinh bay:

Nam 1993, ong Hoang Tién S khi d6 dang cong tac tai Tinh doi Lao Cai
d3 mua lai thira dat dién tich 124m? tai phd Q, phuong K cua ba Tran Ngoc T1
Vvéi gia 2.000.000 dong bang tién vay caa ong ba C dé lap gia dinh riéng. Nam
1996, 6ng S d tra tién vay cho 6ng ba C s tién 2.000.000 dong néu trén. Sau
khi mua dét, ng S nhd anh em cung don vi va te minh ton tao, bo tién xay ke
bang d4 hoc, xay nha cip 4 va nha vé sinh dé chuan bi cudi vo. Sau khi cudi vo
nam 1993, nim 1994 vo chong 6ng S don 6ng C ba D 1én & cuing tai s6 nha nay
(c6 so trinh bao dang ky tam tri tai phuong K tir ngay 14/4/1994). Bé thuan tién
cho viéc sinh hoat, dng C ba D bo tién xay thém nha cap 4 cira sat kéo & phia
ngoai dé kinh doanh hang banh cuén. Nam 1997, 6ng Hoang Tién D Ia con trai
ong ba C va la anh trai 6ng S khong co viéc lam va ba Pham Thi Thanh T la vg
6ng D bi giam bién ché ¢ Cong ty duoc pham Yén Bai, nén 6ng ba C don vo
chdng va con 6ng D tir Yén Béi vé song cling tai s6 nha 02, phé Q. Ong D phu
gilp 6ng ba C ban banh cubn & nha. Con ba T 1am viéc tai khoa duoc Bénh vién
da khoa tinh Lao Cai tir nam 1997.

Cing ndm 1997, vo chéng 6ng S mua dugC nha tai $6 37 T, phu:0’ng K,
thanh phé L nén chuyen sang d6 &, con s6 nha 02 phd Q dé ong ba C va vo
chong ong D, ba T tlep tuc str dung. Nam 2006, do surc khoe yéu nén 6ng ba C
chuyén vé Yén Bai sdng nén tam giao sé nha 02 phb Q cho vo chong dng D, ba
T sir dung. Ong C ba D chua bao gio tuyén bo tang, cho hay ban cho vo chong
6ng D, ba T nha sé 02 phd Q vi day 1a dat do 6ng S mua. Nam 2008, vo chong
6ng D, ba T duoc Toa an xir cho ly hon, nhung khong thay noi gi vé tai san caa
hai nguoi.

Nim 2017, khi biét tin ba T ban nha s6 02 phd Q cho ngudi khac (sau nay
6ng ba C mai biét 1a ba Pham Thi Tuyét N), khi d6 moi trong gia dinh 6ng C
méi biét ba T da 1am tha tuc xin va duoc cip GCNQSDD cho thira dat s6 02 phé
Q mang tén Pham Thi Thanh T va Hoang Tién D. Sau d6 ba T va 6ng D thoa
thuan dé ba T duoc quyén sir dung nha s6 02 phé Q (GCNQSDD mang tén mot
minh ba T nam 2017). Ngay sau khi chuyén d6i GCNQSDD mang tén minh, ba
T d4 ban nha dat s6 02 phé Q cho ba Pham Thi Tuyét N. Viéc ba T ké khai, 1am
thii tuc dé cadp GCNQSDD d6i véi thira dét trén gia dinh dng C khdng biét. Vi
vy, 6ng C ba D nhat tri v&i yéu cau khoi kién caa 6ng Hoang Tién S.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién guan b Nguyén Thi H trinh bay:

Ba H théng nhét vé ngudn gdc nha dét tai s 02, phd Q nhu ong S, ong C,
ba D da trinh bay. Ba H xac dinh ddy la tai san riéng cua 0ng S. D€ nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phép luat.



Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng C trinh bay:

Ngay 13/06/2017 ba Pham Thi Thanh T va 6ng Hoang Tién D c6 yéu cau
cong chimg Vin ban thoa thuan phan chia tai san chung cua vo chdng sau khi ly
hén tai Van phong cong chimg C - Lao Cai. Van phong da tiép nhan hd so va
kiém tra hd so theo dung quy dinh cta phap luat.

Sau khi kiém tra va phén tich hd so Vin phong thiy ho so dung theo quy
dinh va da thuc hién yéu ciu cong chung ctia ba Pham Thi Thanh T va ong
Hoang Tién D. Trinh tu th tuc cong chimg van ban trén hoan toan ding theo
quy dinh ctia phap luat, do vdy yéu cau vo hiéu “Vin ban thoa thuan phan chia
tai san chung ctia vg chong sau khi ly hon. Cong chung tai Van phong cong
chtng C - Lao Cai, s6 cong chung: 738, Quyén sb: 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/06/2017” ctia 6ng Hoang Tién S 1a khong c6 co so.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Phong Céng chitng sé 1 tinh
Lao Cai trinh bay:

, ‘H(‘A) so cong ching Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat lap ngay 25/9/2017 gitra ba Pham Thi Thanh T va ba Pham Thi
Tuyet N do Cong chung vién Phong cong ching s6 1 tinh Lao Cai thuc hién,
vao so cong chimg s6: 3567. Quyén s6 09.TP/CC-SCC/HPGD di dugc 1ap theo
dung cac quy dinh cua phap luat, trén co so xem x¢ét ho so, tai liéu cua cac bén
xét thay cac bén deu ty nguyén, cac bén nhat tri vdi toan bo ndi dung dong thoi
da thyc hién ky tén, di€m chi truéc mat cong ching vién theo dung quy dinh. B¢
nghi Toa an giai quyét theo ding quy dinh cua phéap luat.

Ban an dan sy so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 22/12/2020 cia Toa &n
nhan dan thanh pho L, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can cir khoan 1 Dieu 147, diem b khoan 2 Biéu 227, khoin 1, 3 Dieu 228
cua Bo luat T6 tung dan su:;,Khoén 2 biéu 133 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Khoan 2 Dieu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi vée muac thu, mién, giam, nop, quan ly va stir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Bugc ba Pham Thi Thanh T phai tra cho 6ng Hoang Tién S sb tién 2
2.200.000.000VND (Hai ty hai trdm triéu dong).

K& tir ngay ban &n c6 higu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo
muc lai xuat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciaa Bo luat Dan sy nam 2015.

_ Ngoai ra ban &n con tuyén an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va
quyén khang cao cho cac duong su.

“Ngay 04/01/2021, Bi don ba Pham Thi Thanh T khang cao toan b ban an
so tham so 16/2020/DS-ST ngay 22/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho L,
tinh Lao Cai. Yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khai kien
cua Nguyén don 6ng Hoang Tién S.

Ngay 06/01/2021, Nguyén don 6ng Hoang Tién S khang cao yéu cau Toa
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an cap phuc tham giai quyét bao gdm: Cong nhan toan bo thira dat sé 19, to ban
d6 P23-9, dién tich 124m2, dia chi tai phé Q, phuong K, thanh phé L, tinh Lao
Cai cua 6ng S, budc ba Pham Thi Tuyét N va ba Pham Thi Thanh T phai tra lai
dién tich dat trén. Buoc ba Pham Thi Thanh T phai tra lai cho 6ng S s6 tién theo
két qua cua Hoi dong dinh gia thanh phé L dbi véi nha va dat la
3.870.000.000d6ng.

Qua trinh giai quyét vy an tai cap phlc tham, nguyén don 6ng Hoang Tién
S chét, vi vay Toa an da dua nguoi thira ké (hang thir nhat) cua 6ng S vao tham
gia t6 tung trong vu &n. Tai phién toa phdc tham, Nguoi dai dién theo uy quyén
cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia Nguyén don dng Hoang
Tién S 1a 6ng Hoang Ngoc N giir nguyén yéu cau khai kién va noi dung khang
cao; Bi don ba Pham Thi Thanh T git nguyén néi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phéap luat té tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xur nghi an thi Hoi dong xét xur, thu ky toa an da thuc
hién ding theo trinh ty, thu tuc t6 tung dan sy, nhimg ngudi tham gia to tung
déu chap hanh dang quy dinh cua Bo luat té tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy, khdng chap nhan khang co cua caa Nguyén
don 6ng Hoang Tién S va Bi don ba Pham Thi Thanh T va gitt nguyén Ban &n
dan su so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 22/12/2020 cta Toa an nhan dan thanh
phd L, tinh Lao Cai; Tuyén an phi dan su phc tham theo quy dinh cua phép luat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cir vao cAc tai ligu, ching cir ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét, danh
gia day du, toan dién cac ching cu. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] \{é hinh thie don khang cédo: Pon khang cdo cua Nguyén don ong
Hoang Tién S va Bi don ba Pham Thi Thanh T ¢6 day du noi dung theo quy
dinh phap luat, nop trong han luat dinh la hop I¢€.

[2] Xét yéu cau khai kién cua Nguyén don ong Hoang Tién S:

[2.1] Vé nguon goc dién tich dat tranh chap tai s6 02, phd Q, phuong K,
thanh pho L, tinh Lao Cai:

Nguyén don 6ng Hoang Tién S cho rang dién tich dat tranh chap la do 6ng
vay tién ctia 6ng Hoang Mong C, ba Nguyén Thi D (la bd me dé) dé mua cua ba
Tran Ngoc T1 véi gia 2.000.000 ddng tir nam 1993. Bén nam 1996, 6ng S da tra
cho 6ng C, ba D so tien nay.

~ Bi don ba Pham Thi Thanh T cho rang dién tich dat tranh chap Ia do ba va
chong la 6ng Hoang Tién D dugc bo me chong la dng C, ba D tang cho dé sir dung.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa 4n so tham da thu thap chung ci, lay Ioi
khai cta nhitng nguoi lam chung dé xac minh vé nguon goc dat. Theo loi khali
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cua ba Tran Ngoc T1 xac nhan ngudn gdc dién tich dat tai dia chi s6 02, phé Q,
phuong K, thanh phé L 1a do ba mua trong cing mot dai dat dai khoang 21m tai
mat duong Q cua 6ng ba Thanh Thuy tir nhitng nam 1989 - 1990. Khoang nam
1993 ba T1 cd ban cho 6ng Hoang Tién S thira dat hién nay 1a s6 02, phé Q véi
chiéu dai mat duong 10 mét, khi mua ban thi hai bén chi viét gidy viét tay véi
nhau va c6 hang xm xung quanh biét. Ngoai ban dat cho dng S thi ba T1 khong
ban cho ai khac. Déi v&i bi don ba Pham Thi Thanh T cho rang duoc bd me
chéng 1a 6ng C, ba D tang cho quyén st dung dat trén nhung ba T khong dua ra
duoc chang cir chang minh. Hon nita ong Hoang Mong C, ba Nguyén Thi D ciing
x&c nhan vé viéc cho dng S vay tién dé mua dat chir khong phai do éng ba mua.
Tai san khong phai 1a cua 6ng C, ba D nén khong c6 cin ctr dé xac dinh 6ng ba
ting cho vo chdng ba T, 6ng D quyén sir dung dat trén.
[2.2] V& qua trinh sir dung dat:

Theo loi khai ctia nguyén don 6ng S thi sau khi mua dt cua ba Tran Ngoc
T1 thi da duoc ban bé, dong doi gitp dd 1am nha go cap IV. Sau d6 ong S lap
gia dinh va c6 don bé me dé 1a 6ng C, ba D 1én sinh song cling, kinh doanh hang
an. Trong qua trinh sinh song dén nam 1997, vo chong 6ng S chuyén dén sinh
sbng tai dia chi s6 037, phd T, phuong K, thanh phd L nén d3 giao lai can nha gb
cho 6ng C, ba D quan ly, sir dung. Ciing trong nim 1997, vo chong 6ng Hoang
Tién D, ba Pham Thi Thanh T chuyén tir Yé&n Bai 1&n sinh séng clng 6ng C, ba
D tai nha va dat tai s6 02, phd Q.

V& thoi diém ba T va 6ng D chuyén tir Yén Bai dén sinh séng tai dia chi tai
s6 02, phd Q cung véi 6ng C, ba D tir ndm 1997 thi bi don ba T ciing x&c nhan.
Ngoai ra, theo Bién ban lam viéc ngay 20/6/2019 gitta nhitng nguoi bao vé
quyén loi ich hop phap cua 6ng Hoang Tién S véi 6ng Bach Van Chinh - Can b
Phong to chic can bé Bénh vién da khoa tinh Lao Cai va cac tai liéu do Bénh
vién da khoa tinh Lao Cai cung cip xac dinh vé viéc ba T chuyén cong tac tir
Cong ty Dugc pham Yén Béi dén Ban to chic chinh quyén tinh Lao Cai theo
Quyét dinh sb 25/TC ngay 01/4/1997.

Péi vai viec 6ng S trinh bay da dung nha go cap IV sau khi mua dat cua ba
T1: Khi giai quyét vu an Toa an so tham da lay 1oi khai caa nhimg ngudi lam
chung. Xét thay, loi khai cua nhitng nguoi lam ching ba Tran Ngoc T1 1a nguoi
ban dat cho 6ng S va ciing sinh song tai khu vuc c6 dat; 6ng Hoang Trong
Thoéng, 6ng Pham Vian Thang la nhitng nguoi cing cong tac va giap d& 6ng S
dung nha gd cap IV trén dat phi hop voi loi khai cia 6ng S.

Bi don ba T cho rang trong qué trinh sinh song di dugc 6ng C, ba D tang
cho dat va da st dung dat 6n dinh, thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai. Bén
niam 2003, do nha gd bi hu hong nén ba T va 6ng D da pha bo nha go, sta chira,
xay dyng thanh nha cap IV lop ton nhu hién nay. Ba T ¢6 cung cap ching cu la
Gidy phép xay dung s 747/GPXD ngay 26/12/2003 do UBND thi xa L c4p cho
ho ba Pham Thi Thanh T; H6 so thiét ké ky thuat thi cong nha ¢ ba Pham Thi
Thanh T da dugc UBND thi xa L xét duyét va cac Bién lai thu thué sir dung dat
nam 1997, 2004, 2009, 2010, 2012, 2013, 2014. Xét th?iy, Viéc Vo Ché)ng ba
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Pham Thi Thanh T, 6ng Hoang Tién D sir dung dit, pha d& nha gé cii dé xay
dung nha xay trén dat 1a phi hop vai céc tinh tiét khach quan. Boi I§ giira ba T,
6ng D véi dng C, ba D va 6ng S cd quan hé gia dinh v&i nhau, khi dng S chuyén
di sinh song ¢ noi khic da ban giao lai nha, dat cho dng C, ba D quan ly, s
dung. Bén nim 1997, vo chong ba T, dng D chuyén dén sinh séng cing nén ba
T dai dién cho ho gia dinh dimg ra nop tién thué sir dung dat va lam ho so xin
cap phép xay dung nha trén dat 1a hop 1. Nguyén don 6ng Hoang Tién S ciing
xé&c nhan vé viéc ba T, 6ng D pha bo nha g, xay dung nha cap IV lop ton nhu
hién nay. Tuy nhién, nhu trén d3 phén tich thi ngudn gdc dién tich dat I cua Ong
S, khi 6ng S giao lai nha dat cho 6ng C, ba D quan ly, st dung khong thé hién co
viéc tang cho hay Chuyen nhuong nén 6ng C, ba D ciing khong c6 quyén tang
choba T, éng D quyen st dung dat. Ong C, ba D khang dinh khéng ting cho
hay chuyén nhuong dat cho ba T, 6ng D; ba T ciing khong dua ra duoc ching cir
chting minh viéc ting cho. Do d6, viéc ba T, 6ng D sir dung dét chi 1a dugc ban
giao lai dé quan ly, sir dung, gitr dat chix khong c6 nghia duoc ting cho quyén sir
dung dat.

[2.3] Xet tinh hop phap cua Van ban thoa thuan phan chia tai san chung cua
vo chdng sau khi ly hén ngay 13/6/2017 giira ba Pham Thi Thanh T va ong
Hoang Tién D va Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 25/9/2017
gitra ba Pham Thi Thanh T véi ba Pham Thi Tuyét N.

Nhu d3 phan tich o trén xét thay viéc ba Pham Thi Thanh T va 6ng Hoang
Tién D ké khai, 1am thu tuc cap GCNQSDD doi véi thira dat tai s6 02, phé Q,
phuong K, thanh phd L trong khi nQUOn goc dat 1a cua dng Hoang Tién S nhan
chuyén nhuong va chua tang cho, Chuyen nhuong cho ai khac 1a trai quy dinh
cua phap luat, xam pham dén quyén loi ich hop phap cua 6ng S. Sau d6 ngay
13/6/2017 gitta ba Pham Thi Thanh T véi 6ng Hoang Tién D lap Van ban thoa
thuan phan chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hon déi voi quyén sir
dung dat va ngay 25/9/2017, ba Pham Thi Thanh T lap Hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Pham Thi Tuyét N 1a viéc dinh doat tai san
trong khi khéng c6 quyén sir dung hop phap doi véi tai san. Ong Hoang Tién S
khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu Vian ban thoa thuan phan chia tai san
chung cua vo chdng sau khi ly hén ngay 13/6/2017 va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 25/9/2017; Cong nhan quyén sir dung dat hop phap cua
ong S ddi véi thira dat sb 19, to ban dd P23-9, di¢n tich 124m? tai dia chi s6 02,
phd Q, phuong K, thanh phé L 14 ¢6 can ct.

Tuy nhién, theo khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy 2015 quy dinh: “Truong
hop giao dich dan s v0 hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha
nuéc cO tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sir khac
cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir Vao Viéc dang ky do ma xac lap,
thuc hi¢n giao djch thi giao dich do khong bi vo hiéu”. Van ban thoa thuan phén
chia tai san chung cua vg chdng sau khi Iy hon ngay 13/6/2017 gitra ba T voi
6ng D va Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat _hgay 25/9/2017 gitra ba
T voi ba Pham Thi Tuyét N cung c6 dbi tuong la quyen st dung dién tich dat
124m? tai dia chi s6 02, phé Q, phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai, la tai san
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phai dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Trong vu an nay thi ba N 1a
ngudi nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat tir ba T, viéc nhan chuyen
nhuong la ngay tinh vi ba N khong thé biét ngudn gdc dat 1a cua 6ng S. Vi vay,
Hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 25/9/2017 giira ba T véi ba N
khong bi vé hiéu. Déi v&i Vin ban thoéa thuan phan chia tai san chung cua vo
chdng sau khi ly hén ngay 13/6/2017 giita ba T véi 6ng D 12 mot trong cac cin
ctr dé xac 1ap Hop dong chuyén nhuong gitra ba T véi ba N, do d6 khong xem
xét tuyén v hiéu van ban nay.

[2.4] Xét viéc boi thuong thiét hai cua chu thé cd 161 dan dén viéc xac 1ap
Hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat vai ba Pham Thi Tuyét N 13 ngudi
thir ba ngay tinh.

Theo khoan 3 Biéu 133 B luat Dan su 2015 quy dinh: “Chu s¢ hizu khéng
cO quyén doi lai tai san tir nguwoi thir ba ngay tinh, néu giao dich dan su véi
nguoi nay khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay nhung cé quyén
khai ki¢én, yéu cau chu thé c6 16i dan dén viéc giao dich duroc Xac ldp véi nguoi
thiz ba phai hoan tra nhing chi phi hop ly va boi thuong thiét hai.” Xet thay,
d6i véi yéu cau khai kién cua 6ng S vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 25/9/2017 giira ba T vai ba N va hay Vin ban
thoa thuan phan chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hén ngay 13/6/2017
gitra ba T véi dng D, budc ba N phai tra lai dién tich d3 nhan chuyén nhuong
cua ba T theo Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 25/9/2017 1a khong ¢6 cin
ctr chap nhan do ba N 1a nguoi nhan chuyén nhwong tht ba ngay tinh. Tuy
nhién, 6ng S c6 quyén khoi kién yéu cau chu thé co 15i dan dén giao dich
chuyén nhuong xac 1ap véi nguoi thir ba phai hoan tra nhiing chi phi hop 1y va
boi thuong thiét hai.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an so tham khong xem xét yéu cau khoi
kién cua 6ng S, khong huéng dan 6ng S 1am Pon yéu cau ghi rd sé tién boi
thuong thiét hai nhung van giai quyét buoc ba Pham Thi Thanh T tra tién cho
ong S la co sai sot, vuot qua pham vi khoi kién. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
vu an tai Toa an cap phuc tham nguoi dai dién theo ay quyén cua nhitng nguoi
ké thura quyén va nghia vuy t6 tung cua ong S, ciing 1a nguoi dai di¢n theo vy
quyén caa nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong co y kién gi vé
yéu cau huy Van ban thoa thuan phan chia tai san chung caa vo chong sau khi ly
hon ngay 13/6/2017 giira ba T véi 6ng D, huy Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 25/9/2017 gitra ba T véi ba N, va budc ba N phai tra lai dién
tich d3 nhan chuyén nhuong cua ba T, ma chi yéu cau xem xét s6 tién ba T da
ban nha, dat cho ba N. Xét thay viéc xem xét giai quyét veé viéc buoc chu thé co
15i phai bdi thuong cho cha sir dung dat hop phap la can thiét dé giai quyét vu
4n mot céach triét dé, nhanh chong, vi vay tuy cap so tham c6 sai sot nhung
khong 1am thay ddi ban chat caa vu an nén khong can phai hiy ban an so tham,
xong can yéu cau Toa an cap so tham nghiém tdc rat kinh nghiém.

Vé viéc xac dinh 16i dan dén xéc lap Hop dong chuyén nhuong QSDPD vi
nguoi tha ba:
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Xét thay vé viéc gay dung tai san quyén st dung dat 1a c6 cong sirc dong
gop cua ca dng S va ba T, dng D, bai 1& mac di ngudn goc dat 1a do ong S mua
xong viéc dng D, ba T tu y ké khai, lam thu tuc cap GCNQSDD da lam téng gia
tri quyén sir dung dat. Ba T ciing la ngudi dung ra nop cac khoan thué dé thuc
hién nghia vy tai chinh vé dat dai v6i nha nudc. Hon nira, viéc dé 6ng D, ba T tu
y 1am thu tuc cAp GCNQSDD, sau d6 thoa thuan phan chia va ba T chuyen
nhuong cho ba N thi 6ng S ciing c¢6 phan 15i khi khong lam thu tuc cap
GCNQSDP, khong quan ly, trong giir tai san caa minh. Di vai nha cap 1V xay
trén dat xac dinh 1a tai san caa 6ng D, ba T. Tuy nhién giira 6ng D va ba T da
thoa thuan phan chia tai san trén dat, trong d6 6ng D théng nhat dé cho ba T
dugc quyén quan ly, st dung va dinh doat todn b tai san 1 thira dat va tai san
gan lién véi dat (01 can nha cap 1V lgp ton) nén xac dinh quyén loi ddi voi tai
san trén dat 1a cua ba T. Truong hop 6ng D cho rang Vian ban thoéa thuan phan
chia tai san chung vo chdng sau khi ly hén ngay 13/6/2017 khong dung véi y chi
ctia 6ng thi ¢d thé khai kién trong vu &n khéc.

Ban 4n so thim nhan dinh ca 6ng S va ba T déu c6 18i va budc ba T phai tra
lai cho 6ng S phan gia tri quyén st dung dat twong @ng vai cong stc dong gop
cua ong S la phu hgp. Tuy nhién, ban an xac dinh ba T phai tra cho éng S ca
phan gi4 tri tai san trén dat 1a khong dung. Bai 18, nha cap IV méi lop ton 1a do
ba T, dng D xay dung cai tao trong khi quan Iy, st dung dat. Ong S sau khi mua
dét da dung 01 nha g6 trén dat nhung khi ba T, 6ng D pha di dé cai tao thi 6ng S
khong c6 y kién gi nén chi budc ba T boi thuong phan gla tri quyén st dung dat
Ngoai ra, ban an so tham khong nhan dinh vé muc 16i dé lam can cr xac dinh s6
tién cu thé 1a thiéu sot.

Theo cac tai liéu, chieing ctr va loi khai cia ba T, ba N thi khi giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thi gia chuyén
nhuong ghi trong Hop dong 1a 695.000.000 d6ng (Sdu tram chin muwoi ldm triéu
dong) nhung thuc té 1a 3.470.000.000 dong (Ba ty bon tram bday muoi triéu
dong). Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 31/8/2020 cua Hoi dong dinh gia do
TAND thanh phd L quyét dinh thanh lap d3 xac dinh: Gia tri vé dat:
3.720.000.000 dong va gia tri tai san trén dat: 135.000.000 dong. Xét thay, do
thoi diém ba T chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat cho ba N va
thoi diém dinh gia khac nhau nén gia c6 su chénh léch. Tuy nhién, khi chuyén
nhuong gitta ba T va ba N thoa thuan gia tri chung ca quyén sir dung dat va tai
san trén dat nén dé xac dinh vé nghia vu bdi thuong thiét hai s& xac dinh gia tri
tai san trén dat theo két qua dinh gia 1a 135.000.000 dong. Gia tri quyén st dung
dat s& tinh theo gia tri chuyén nhwong ma ba T nhan duoc sau khi trir di gia tai
san trén dat 1a: 3.470.000.000 ddng - 135.000.000 dong = 3.335.000.000 dong
(Ba ty ba tram ba mueoi lam triéu dong).

Xét vé mic do 16i thay rang viéc ba T tu y ké khai, dang ky quyén sir dung
dat va chuyén nhuong cho nguoi khac khi khong dugc sy dong y cua chi su
dung dat 14 xam pham quyén dinh doat tai san hop phap caa 6ng S. Do vay, Xac
dinh ba T ¢d 13i nhiéu hon, mtc d6 16i xac dinh la 2/3 (=66%), 6ng S co 15i
tuong ng mic do la 1/3 (=34%). Theo d6, ba T phai co trach nhiém tra cho 6ng
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S s tién twong Gng voi gia tri quyén st dung dat theo mac do 15 1
3.335.000.000 déng x 66% = 2.201.100.000 dong. Nhu vy, mic di Toa an so
tham c6 sai st khi khéng nhan dinh vé mic d6 16i cu thé dé xac dinh sé tién boi
thuong nhung Ban an so tham budc ba T co trach nhiém tra cho dng S s6 tién
2.200.000.000 ddng, da twong ung véi mic do 15i cua cac bén, quyét dinh cua
Ban an so tham 1a phd hop, nén xét thiy khong can thiét phai sta ban an so
tham vé phan nay.

[3] Xét ndi dung khang co cia Nguyén don 6ng Hoang Tién S:

Ong Hoang Tién S khang cao khong nhat tri v&i quyét dinh cua ban an so
tham bugdc ba T tra cho 6ng s6 tién 2.200.000.000 d¢dng vi cho rang tai san nha
va dat 1a 6ng mua cua ba Tran Ngoc T1, viéc ba T st dung, chuyén nhuong dat
la ltra d6i gia dinh 6ng S va dé nghi Toa an phic thim céng nhan toan bo thia
dat s 19, to ban @6 s6 P23-9, dién tich 124m? tai dia chi: S6 02, phd Q, phuong
K, thanh phé L, tinh Lao Cai la cua 6ng S, buoc ba N va ba T tra lai dat; Buoc
ba T tra cho 6ng S s6 tién nha va dat 1a 3.870.000.000 dong. Xét thay, theo nhu
da phan tich & trén thi xac dinh nguon gbc dat 1a cia 6ng S nhan chuyén nhuong
cua ba T1, sau khi nhan chuyen nhuong khong tang cho ai khac. Tuy nhién do
viéc ba T chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat véi ba N
1a nguoi tht ba ngay tinh, tai san da duoc dang ky tai co quan nha nuéc c6 tham
quyén nén Hop dong chuyén nhuong khéng vé hiéu, yéu cau caa dng S vé viéc
budc ba T va ba N tra lai dat 1a khong c6 can ctr giai quyét. Mac khac, 6ng S
cling ¢6 phan 15i trong viéc khong lam thu tuc cdp GCNQSDD, khong quan ly,
st dung dat nén Ban an so thdm tuyén budc ba T ¢d trach nhiém tra cho éng S
s tién twong ng Vai gia tri quyén sir dung theo muc d6 16i 1a phi hop, noi dung
khang cao cta ong S 1a khong ¢o can ct.

[4] Xét khang cao cua Bi don ba Pham Thi Thanh T:

Tu nhitng phan tich ¢ trén, Xét thiy Toa an so thém da xem xét cong suc
dong gop, lam tang gia tri quyen sir dung dat va tai san gan lién Véi dat caaba T.
Quaé trinh giai quyét vu an tai cap phic tham ba T khéng cung cap dugc chung
ctr ndo khéc chitng minh viéc ba da duoc 6ng C, ba D tang cho quyén sir dung
dat va ba c6 quyén sir dung, dinh doat d6i vai thira dat hop phép. Vi vay, khang
c4o cua ba T 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Trén co s¢ nhiing phan tich, 13p luan trén thay ring mac du ban 4n so
tham c6 nhitng thiéu s6t nhung khong anh huong dén quyén, loi ich hop phap
cua cac bén duong sy, khong lam thay d6i ban chat cua vu an. Do vay, Hoi dong
xét xtr phic tham xét thay can giir nguyén ban an so tham cia TAND thanh pho
L, tinh Lao Cai.

[4] Vé &n phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi khang cao
6ng Hoang Tién S va ba Pham Thj Thanh T phai chiu tien &n phi dan su phiic
tham theo quy dinh cua phap luat. Bol V6i nguyén don 6ng Hoang Tlen S (da
chét) nén nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung phai chiu tién an phi
dan sy phdc tham.

Vi cac I trén;
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QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat T tung Dan sy, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cdo cua Nguyén don 6ng Hoang Tién S va Bi
don ba Pham Thi Thanh T. Git nguyén Ban an dan sy so thim s6 16/2020/DS-
ST ngay 22/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé L, tinh Lao Cai.

2. V& &n phi dan sy phlc tham:

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua 6ng Hoang Tién S (Pa
chét) 1a 6ng Hoang Mong C, ba Nguyén Thi D, 6ng Hoang Hai Q, ba Hoang
Nhat H, ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tien an
phi dan su phtc tham. Pugc khau trir vao sb tién 300.000 déng (Ba trdm nghin
dong) tam ung an phi phic tham da nop theo bién lai thu tam @ng an phi so
AB/2012/0008865 ngay 18/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé L,
tinh Lao Cai.

Ba Pham Thi Thanh T phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién
an phi dan sy phic tham. Pugc khau trir vao sé tién 300.000 doéng (Ba tram
nghin dong) tam tng an phi phic thim da nop theo bién lai thu tam ang an phi
s6 AB/2012/0008851 ngay 11/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
L, tinh Lao Cai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop ban an, quyér dinh dweoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duroc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an
dan sw c6 quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &an hodc bj curéng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, va
9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Lao Cai;

- Chi cuc THADS Tp.Lao Cai;

- Céc duong sy;

- Luu VT, HSVA.

Piang Phi Long
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