TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 944/2023/DS-PT

Ngay 14/9/2023

VA “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi My Nhung

Ba Lé Thi Anh Minh

" Thuw ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

-Pai dién Vién kiém sdt nhdn din Thanh phé Hé Chi Minh:
Ba B Thi Van - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 14/9/2023, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
x€t xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 201/2023/TLPT - DS ngay 25 thang
5 ndm 2023 vé viéc “Tranh chip Hop déng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat”. Do Ban an dan su so tham sb 276/2023/DS - ST ngay 28/02/2023 ciia
Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo va
khang nghi. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 2648/2023/QDPT- DS ngay
19/6/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 9387/2023/QD-PT ngay 17/7/2023;
Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 10953/2023/QD-PT ngay 14/8/2023, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1958.
Pia chi: 1 X, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh;
Uy quyén cho ba Nguyén Thuy T Trang theo gidy ty quyén s 001041 ngay
16/03/2023 tai Van phong C (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don 1 Luat su V& Vian
T1 va Luat su Nguyén Thi T2 - Cong ty L4, thudc doan luat su Thanh phd H (c6
mat).

- Bi don: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1972
Pia chi: 203/2/16 (s6 cii 4 N) B, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh (c6 mat).
Uy quyén cho ong Nguyén Trong N1 va Tran Dinh Hl theo gidy ngay
18/07/2023 tai van phong C1 (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 13 Luat su Nguyén Tan
T3 - Cong ty L5, thudc doan luat su Thanh phd H (c6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1/ Cong ty TNHH X, Pia chi: 2 N, Phuong B, Quan A, Thanh phd Hb
Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Ha Hiru N2; Dia chi: B HO V,
Phuong I, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

3.2/ Ba Tran Thi L, sinh ndm 1949 (chét ndm 2021); Pia chi: 8 T, Phuong
H, Quan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nhitng nguoi ]cé thira, quyén va nghia vu to tung:

3.2.1. Ong Tran Phuong L1, sinh nam 1966 (vang mat)

3.2.2. Ba Tran Phuong L2, sinh ndm 1970 (vang mdt)

3.2.3. Ong Tran Phuong H2, sinh nam 1973 (chét nam 2017, khong c6 vg
con) cung dia chi: 8 T, Phuong A, Quan D, Thanh pho Hg”) Chi Minh

3.3. Ba Trér} T}}i T4, sinh nam 1956; Bia chi: 2 (s6 cti 4 N) D, Phuong A,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh;

3.4. Ong Tran Van Q, sinh ndm 1959 (chét nam 2021); Pia chi: 7/16/3 L,
Khu ph6 D, phuong L, thanh pho T, Thanh pho HO Chi Minh,;

Nhitng ngueoi ké thira, quyén va nghia vu té tung:

3.4.1. Ong Tran Thiét T5, sinh ndm 2001; Dia chi: 7/16/3 L, Khu pho D,
phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat);

3.5. Ba Tran Thi H3, sinh nam 1‘962; Dia chi: Dia chi: 203/2/10 (sé cid
N) b, Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; (vang mat);

3.6. Ba Trér} Tl‘li M, sinh ném’1964; Dia chi: 2 (sé cli 4 N) b, Phuong A,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh; (vang mat);

3.7. Ong Tran Van T6, sinh nam 1967; Dia chi: 2 (s6 cii 4 N) b, Phuong
A, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; (vang mat);

3.8. Ba Lé Thi T7, sinh nam 1969; Dia chi: 5 B (s6 ¢ii 9 X), Phuong B,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh,;

3.9. Ba Tran Thi H4, sinh ndm 1973; Dia chi thuong tri: G L, Phuong A,
Quan A, Thanh pho Ho6 Chi,Mi‘nh; bia chi lién lac: 203/2/16 (s6 cti 4 N) b,
Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.10. Ong Tran Vin P, sinh ndm 1978; ia chi: 2 (s6 cii 4 N) B, Phudong
A, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; (vang mat)

3.11. Ba Lé,Thj T8, sinh ném,I 930; Dia chi: 2 (sé cli 4 N) b, Phuong A,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; (vang mat);

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 24/6/2020 va cdc loi khai cua nguyén don
ong Nguyen Van H trong qua trinh gidi quyét vu an, tai bién ban hoa gidi ciing
nhuw tai phién toa nhw sau:

Vao ngay 12/4/2019 ong Nguyen Vén H ¢6 ky véi ba Tran Thi N ‘Thop

déng mua ban nha & dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung 16 dat s6 E9
dién tich 6x20m = 120m? thudc khu nha 13,6ha Khu dan cu B, Phuong A, quin
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B do Cong ty TNHH X (nay goi tat 1a Cong ty X) lam chu dau tu, v6i gia
6.000.000.000 dong vi: Theo ban an sd 1030/2017/DS - ST ngay 01/6/2017 cta
Tda 4n nhan dan quan Binh Thanh thi ba Tran Thi N c¢6 quyén s& hitu khu dat
E9, ba N phai co trach nhi¢ém tra cho ba Lé Thi L3 s6 tién 1.880.000.000 dong.
Do d¢, ong H dé mang du s tién 1. 800.000.000 dong va tién an phi 79.734.400
ddng 1a tién dit coc va thanh toan tién mua nha, dé giao cho ba L3 va dong an
phi cho ba N, dbi lai ba N di ky hop dong mua ban nha ¢ dan su vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung 16 dat sb E9 dién tich 6x20m=120m?* véi 6ng. Viéc hoa
giai gitra ba N va ba L3 c6 bién ban thoa thuan thi hanh an do Co quan Thi hanh
an dan sy quan B 1ap va luu tai hd so.

L6 dat E9 hién nay la thtra dét s6 861, to ban do sé 9 (theo tai liéu ndm
2003), dién tich 120m? da dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BD 747482, S6 vao s6 cap GCN
CT12559 ngay 30/3/2012 do S& Tai nguyén va Moi truong - Thanh phd H cap
cho Cong ty X lam chu dau tu, theo hop déng mua ban nha ¢ dan su da ky két
giita 6ng va ba N thi hai bén hen 20 ngay sau khi ky hop dong thi 02 bén sé& ra
phong cong chimg ky hop dong cong chimg va éng s& giao du tién con lai
3.120.000.000 dong cho ba N ngay khi ky hop dong cong chimg, ba N va Cong
ty TNHH X's& ¢6 trach nhiém chuyén tén cap nhat cho & ong vao gidy ching nhén
quyén sir dung dat quyen so hitu nha o va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BD
147482, S6 vao sb cap GCN CT12559 ngay 30/3/2012. Tuy nhién, tir ngay nhan
tién coc va thanh toan tién mua nha dén nay ong di lién hé rat nhiéu 1an véi ba
N dé bd sung gidy to phap 1y va 1ap hd so chuyén nhuong 16 dat E9 cho ong theo
quy dinh phap luat, nhung ba N 'khong hop tac, khong tién hanh cong chung
chuyen nhuong quyén st dung dat theo hop dong mua ban nha ¢ dan su di ky
két ngay 12/4/2019. Qua thoi gian dai 1am viéc véi ba N, cling nhu qué trinh
Toa 4n giai quyét, tai bién ban hoa giai ngay 15/12/2022 cta Toa an nhan dan
quan Binh Thanh, ba N van khong dong y tiép tuc thuc hién déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma hai bén da ky két, ba N chi dong y tiép tuc thuc
hién voi gia tri quyén su dung dat hién nay, ting 1én rat nhiéu, hodc tra lai cho
ong sO tién da nhén chuyén nhuong, khong tra 13i, khong boi thuong thiét hai.
Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cua 6ng, trude diy ong yéu cau Toa an
gidi quyet

- Budc ba N phai tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha & dan sy di ky
két ngay 12/4/2019, ong s& c6 trach nhiém thanh toan cho ba N s tién
4.120.000.000 dong, ba N va Cong ty TNHH X phai c6 trach nhiém hoan thién
thu tuc phap 1y cac gidy t& cap nhat 6ng 1a chi so hitu tén ong 16 dat s6 E9 dién
tich 6x20m=120m? thudc khu nha 13,6ha Khu dan cu B, Phuong A, quin B do
Cong ty TNHH X 1am chi dau tu, cong nhan 6ng 1a chi s& hitu hop phap 16 dat
trén. Trudng hop dng di giao di tién cho ba N tai co quan Thi hanh 4n déan sy c6
tham quyén nhung ba N khong tién hanh cac thu tuc gidy to phap 1y cap nhat
ong la chu so hitu 16 dat E9 thi ong dugc quyén lién hé co quan nha nudc cé
tham quyén dé tién hanh c@p nhét 6ng la chu s6 hitu hop phap 16 dat E9, truong
hop ba N khong mudn tiép tuc hop dong thi ong yéu cau ba N phai co trach
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nhiém tra cho ong s tién 1.880.000.000 dong, bdi thuong tién gip doi
1.880.000.000 ddng x 2 = 3.760.000.000 dong (Diéu 3 Hop dong mua ban) va
tién phat 10% trén gia tri nha hang thang cho dén ngay xét xir (Piéu 5 Hop dong
mua ban): 10% x 6.000.000.000 dong x 14 thang (tam tinh tir ngdy 12 thang
5/2019 dén 12/6/2020 )= 8.400.000.000 ddong theo thoa thuin trong hop ddng
ngay 12/4/2019. Tong cong: 3.760.000.000 dong + 8.400.000.000 dong (tam
tinh dén thang 6/2020)= 12.160.000.000 dong. Yéu cau thanh toan mot 1an ngay
khi ban an c6 hiéu luc phap luat va tiép tuc tra tién phat cho dén ngay toa an xét
Xt va thanh toan du sb tién theo ban an quyét dinh cua Toa an. Néu dén han
thanh toan ma ba N khong c6 tién tra thi yéu cau dugc phat mai tai san ctia ba N
1a quyén st dung dét tai 16 E9 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BD 747482, S6 vao s6 cip GCN
CT12559 ngay 30/3/2012 do S¢ T, Uy ban nhan dan Thanh phé H cip Céng ty
TNHH X. Nhung tai phién toa hom nay ong chi yéu cau: néu ba N khong tiép
tuc thue hién hop dong thi 6ng dong y cham dut khong tlep tuc thuc hién hop
dong, yéu cau ba N tra cho ong tién géc da nhan va tién boi thudng so tién bang
s6 tién dé nhan la: tién goc 1.880.000.000 dong, tién boi thuong 1.880.000.000
dong, tong cong: 3.760.000.000 dong. Thanh toan day di 1am mot 1an ngay khi
ban an ¢6 hiéu luc phap luat. Néu dén han ma ba N khdng thanh toan hodc thanh
toan khong day du, thi ong dé nghi tuyén phat mai tai san ba N dugc ba T8 cho
1a quyén st dung dat tai 1a thira dat s6 861, to ban dd s6 9 (theo tai liéu nim
2003), dién tich 120m? da duogc cap Gidy ching nhin quyén st dung dit quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BD 747482, S6 vao so cap GCN
CT12559 ngay 30/3/2012 do S¢' T, Uy ban nhan dan Thanh phé H cdp Céng ty
X lam chu dau tu; Bugc Cong ty X phai phdi hop va giao G1ay ching nhan
quyén str dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 BD
747482, S vao s6 cap GCN CT12559 ngay 30/3/2012 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong - Thanh phd H cap cho Cong ty X cho co ‘quan thi hanh an dé xur 1y theo
qui dinh; Bugc ba N va nhiing nguoi dang sinh song trén thira dat trén phai di ra
khoi thira dat (co6 nha tam trén dat), giao thira dat 861 cho Co quan Thi hanh an
dan su c6 tham quyén dé phat mai xir 1y tai san 1a quyén sir dung dat trén theo
quy dinh. Ong H tuy nguyén moi chi phi t6 tung xem xét tham dinh, dinh gié
khong yéu cau bi don phai thanh toan.

Bi don ba Tran Thi N trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én:

Sau khi duoc quy hoach dén bu, me ba 1a ba Lé Thi T8 c6 cho ba va cac
anh chi em mdi ngudi mot 16 dat, co dién tich 120m?, phﬁn ba duge cho 1a 16 dat
c¢6 ky hiéu E9, hién nay la thira dat s6 861, to ban do sd 9 (theo tai liéu nim
2003), dién tich 120m* da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BD 747482, S6 vao s6 cap GCN
CT12559 ngay 30/3/2012 do S¢ T, Uy ban nhan dan Thanh phé H cdp Céng ty
X lam chu dau tu.

Nam 2007, ba cé ban cho ba L3, nhung sau d6 Toa an nhan dan quén
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh d3 xét xur theo ban an s6 1030/2017/DS-
ST ngay 01/6/2017, ban an budc ba phai tra cho ba L3 tong cong 2.386.724.000
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d6ng va an phi ba phai ndp 1a 79.734.400 dong. Trong qué trinh thi hanh an tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh thi ba da gap 6ng H, hai bén théng
nhat vé viéc chuyén nhuong thira dat ma ba dugc cho E9, trude khi ky hop dong
dit coc, ba di cho 6ng H kiém tra glay t&, ngudn goc dat dén cac co quan, cong
ty ¢6 lién quan va trach nhiém vé phan dat me ba chia cho ba rét o rang, day du
nhimg gidy to lién quan ma ba dang c6. Hai bén thong nhat gia chuyen nhuong
13 6.000.000.000 ddng, 6 6ng H lo toan b gidy to o lién quan dé ra s6 hong, thoi
gian dét coc la 20 ngay, so tién dat coc 1a 1.880.000.000 dong, 6ng H cb trach
nhiém giao cho ba dé ba thanh toan cho ba L3 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan Binh Thanh va dong an phi theo ban 4n da tuyén. Hai bén da giao tién va
thanh toan cho ba L3 diy di, co quan Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin Binh
Thanh da dinh chi thi hanh vé viéc thi hanh an. 02 bén hen ra cong ching 1an 2
s& thanh toan 3.120.000.000 dong, dén khi hoan tat gidy td ra tén, dua du s tién
con lai 1.000.000.000 dong va nhan dat E9, d6 1a diéu ma ba va ong H da thoa
thuan vo1 nhau.Tuy nhién, sau khi ky hop dong dat coc ba da giao toan bo gidy
to cho ong H dé 6ng H di 1am thi tuc hop thirc hoa gidy to nha, dat trén, nhung
ba chd mai dén hon 01 thang thi ong H noi khong 1am duoc gidy to, vi thil tuc
thiéu cac dong thira ké, nén yéu cau ba tap hop di 10 anh chi em va me ba cing
ky tén thi moi dﬁy du tha tuc, tham chi 6ng H con yéu cu ba dua me ba trén 90
tudi di cung 6ng H dé giam dinh stic khoe, nhiing yéu cau 6ng H néu ra ba
khong dap tng duoc, boi vi 10 anh chi em déu di phan chia nhan mdi nguoi
riéng mot nén dat riéng, nén ai cling da xong viéc cua minh, ai cling co viéc
riéng, khong lién quan nén khong quan tam dén nhiing nguoi con lai, rat kho
cho ba tap hop lai. Nhan thay, ba da giao toan bd gidy to ba co cho éng H, viée
6ng H khong di 1am gidy to duoc khong phai do 16i cta ba nén ba khong dong ¥
yéu cau khai kién ctia 6ng H 13 ba phai boi thuong cho 6ng H. Néu 6ng H khéng
mua nita, ba chi dong V tra lai cho 6ng H 1.880.000.000 dong, khong dong ¥ tra
tién 13i. Néu 6ng H van mudn ba tiép tuc thuc hién ky hop dong mua ban thi ba
chi dong ¥ ky hop dong mua ban lai voi gia thi truong hién nay. Vi khi ba va
6ng H ky két hop dong chuyén nhuong thi chi hop phap 1a ba c6 quyen chuyén
nhuong, vi ba duoc phan chia cho thura dat 861 nén ba c6 quyén chuyén nhuong
cho 6ng H, con chua hop 1€ la glay to ba chua lam duge thu tuc sang tén ba, ba
chua dimg tén chi quyén. Sé tién tra cho dng H 1.880.000.000 dong ba s& thanh
toan cho dng H ngay khi ba ban duoc thira dét trén. Khong dong ¥ cac yéu cau
khac ctuia 6ng H.

Vo ciia 6ng H 1a ba Lé Ngoc H5 ¢é ban twong trinh: Théng nhat véi ¥
kién trinh bay ctia 6ng H, ba x4c nhan s tién 1.880.000.000 dong 1a tién riéng
ctia 6ng H, ba khong lién quan, khong co yéu cau gi, nén dé nghi khong dua ba
vao tham gia t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH X:

+ Tai Cong van nam 2020, gidam déc cong ty la ba Té Thi B trinh bay:
Trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién cong ty da trinh bay toan bd ndi dung
lién quan dén vu an, cung cdp ban tu khai va cung cap day du tai liéu chimg ctr
cho Toa. Nay Cong ty X giir nguyén nhitng ndi dung da trinh bay tai Toa, tir
trude cho té1 nay, nhu sau: (Bdn khai ngay 11/12/2020 nguoi khai la ba Phi Thi
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N3 - khéng cé gidy uy quyen Nén dat E9 dugc bb tri tai dinh cu cho ba L& Thi
T8, sau do ba T3 viét gidy tay cho lai con 1a ba N ciing bang gidy Vlet tay. Ba N
d3 ban bang gidy tay va da tranh chap, Toa di xét xir ba N tra lai tién cho nguoi
mua, c6 thi hanh an. Hién nay theo cong ty duoc biét thi ba N lai tiép tuc ban
cho nguoi khac va viéc mua ban nay cong ty X khong biét vi 16 dat trén thudc
quyén sO hiru cua ba Lé Thi T8, c6 don dé nghi viét tay chia cho cac con, nhung
chi 1a gidy viét tay khong c6 co sé phap 1y cho nén viéc mua ban 16 dat trén 1a
do hai bén tu mua ban, cong ty X khong hé biét viéc mua ban nay. Dé nghi Toa
an xem xét va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Van P trinh bay: Ong
van 1a ngudi duge hudng thira ké cua cha éng trong 100m? dét, trong d6 c6 phan
dat cua ba N.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T7 tai bién bdn ldy 10i
khai ngay 28/10/2020 trinh bay nhu sau: Cha me chiung t6i 1a ba Lé Thi T8 va
6ng Tran Vin T9 bénh chét nim 1990, khi chét ba khong dé lai di chiic. Vao
ngay 21/4/2007 me t6i 1a ba Lé Thi T8 cd phan chia cho 10 nguoi con tén: ba
Tran Thi L - nén dat s6 E7, Tran Thi T4 - nén dat s6 E10, ong Tran Van Q - nén
dét s6 E4, ba Tran Thi H3 - nén dat s6 E11, ba Tran Thi M - nén déat s6 C32, ong
Tran Van T6 - nén dat s6 E6, ba Lé Thi T7 - nén dat sé ES, ba Tran Thi N - nén
dat sé E9, ba Tran Thi H4 - nén dat s ES, ong Tran Vian P - nén dat s6 C31. Me
da phan chia déu cho céac anh chi em, thi viéc mua ban cho ai, chuyén nhuong
cho ai do mdi nguoi ty quyét dinh, chung toi khong co ¥ kién gi, chiing toi ciing
khong lién quan dén viéc mua ban trén giita cic anh chi em v6i nhimg ngudi
mua. Viéc ba N ban cho édng H la do ba N tu chiu trach nhiém, chiing t6i khong
c6 ¥ kién gi. Dbi voi phan dat 20m’ ctia ba Lé Thi T8 trong s6 120m’, thi khi ba
N ban cho nguoi khéc thi ba N phai ¢ trach nhiém hoan tra cho ba T8 tri gia dat
20m? theo gia chuyén nhuong. Do tudi cao va ban cong viéc nén xin dugc vang
mit tai cac budi lam viée, cong khai chimg ctr, hoa giai va xét xir ciia Toa an céac
cap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T8 trinh bay, tai bién
ban ldy 1oi khai ngay 28/8/2020 ba Lé Thi T8 khai nhw sau:

TOi tén Lé Thi T8 hoan toan khée manh va tinh tdo, sitc khoe binh
thuong. T6i xin trinh bay ngudn gbc 16 dat ky hiéu E9 da cho con gai Tran Thi
N nhu sau: Ngudn goc dat 1a do t6i mua tir ba ¢d, chong toi 1a Tran Van T9, t6i
két hon v6i ong T9 nam t6i 16 tudi, 6ng T10 chét ndm 1990, khi chét khong dé
lai di chuc. Téi x4c nhan da cho con gai Tran Thi N, sinh nim 1972 16 dét co ky
hiéu E9 theo don d& nghi ngay 21/4/2007. Téi cho con t6i 100m?* dét, 16 E9 ¢6
dién tich 120m? 20m’ con lai t6i dong ¥ cho con ban cho ngudi khac. Sau khi
thu tién thi con gai c6 trach nhiém quy ra tién tra cho t6i. Néu con gai khong tra
thi to1 cling khong co6 yéu cau con phai tra, vi t6i da cho con, dong y cho con
ban, chuyén nhuong cho nguoi khac. Lo dat E9 toi da cho con gai 1a Tran Thi N
thi do N toan quyén quyét dinh ban, chuyén nhuong cho ngudi khac. Néu can toi
ra cong ching sang tén thi toi s& ky sang tén cho nguoi khac néu con gai t6i yéu
cau. Toi khong lién quan dén céc tranh chap cta con gai t6i. Toi khong co y kién
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gi vé viéc khoi kién tranh chaip gitta ong H vai ba N, t6i dd cho ba N 120m?* dat
thl ba N c6 toan quyen quyét dinh mua ban, chuyen nhuong cho nguoi khac, to1
san sang ky hop dong cong chimg mua ban, chuyén nhuong cho con gai t6i khi
N yéu cau. Téi tudi di cao, suc khoe nhiéu khi khong t6t nén ba xin ving mat tai
cac budi 1am viéc, hoa giai, néu sau nay Toa dua vy dn ra xét xir ba cling xin
Véng mit. Budi 1am viéc tai nha ba T8 co su ching kién cua ba Tran Thi N, con
rudt ba T8 va c6 sy xac nhan chimg kién cua Uy ban nhan dan Phuong A, quén
B.

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi T4, Ba Tran
Thi H3; Ba Tran Thi H4, Ba Trdan Thi M, 6ng Tran Vin T6; Nhiing nguot ké
thira, quyén va nghia vu t6 tung Ba Tran Thi L (chet nam 2021)bao gom: Ong
Tran Phuong L1, Ba Trdn Phuwong L2; Ong Tran Phuong H2; Nhitng nguoi ké
thia, quyen va nghia vy t6 tung Ong Tran Van Q (chét nam 2021) bao gom:
Ong Tran Thiét T5:

Toa an nhan dan quan Binh Thanh da tién hanh tong dat, niém yét thong
béao thu 1y vu 4n, gidy triéu tap duong su dé lay 10i khai dé giai quyet vu an, giay
triéu tap tham gia phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtmg cir va hoa giai hop 1& nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham
gia t0 tung theo dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su nhung bi don khong
c6 y kién phan hoi thong bao thu 1y vu 4n ciing khong c6 mit tai toa tham gia to
tung theo quy dinh. Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc niém
yét hop 1¢ tham gia cac phién toa theo dung quy dinh cua B9 luat Té tung dan su
nhung van ving mit khong c6 1y do.

Tai Ban an dan su so tham s6 276/2023/DS - ST ngay 28/02/2023 cuia
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén xir:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin
H:

1.1. Tuyén hop dong mua ban nha & dan su ngay 12/4/2019 giita bén ban
ba Lé Thi T8 (ky tén la ba Tran Thi N), bén mua 6ng Nguyén Vin H vo hiéu.

1.2. Budc ba Tran Thi N phai tra cho 6ng Nguyén Vin H, sb tién
3.760.000.000 ddng, trong d6: tién gdc 1.880.000.000 dong, tién bdi thudng
1.880.000.000 dong.

Thanh toan day d lam mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.
Néu dén han ma ba N khong thanh toan hodc thanh toan khong day du, thi ong
H dé nghi Co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén tuyén phat mi tai san ba
N duoc ba T8 cho la quyén st dung dat tai 1a thira dat s6 861, to ban d6 sb 9
(theo tai liéu nam 2003), dién tich 120m?* da duoc cép Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd BD 747482,
s6 vao sb cap GCN CT12559 ngay 30/3/2012 do S¢ Tai nguyén va Moi truong -
Thanh pho H cip Cong ty Trach nhiém hiru han X lam chu dau tu.

Ké tir ban an c6 hiéu luc phap luat, néu bi don ba N chua thanh toan so
tién trén hodc thanh toan khong day du thi ba N con phai tiép tuc chiu khoén tién
13i cham tra cua s tién no géc chua thanh toan, theo muc 1ai suit theo quy dinh



tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong tng véi sb tién va thoi gian cham tra
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

1.3. Bude Cong ty X phai phbi hop va giao_ Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd BD 747482, sb
vao sb cap GCN CT12559 ngay 30/3/2012 do So Tai nguyén va Moi truong -
Thanh phd H cp cho Cong ty Trach nhiém hitu han X cho co quan thi hanh an
dan su c6 thim quyén dé dam bao thi hanh an.

1.4. Budc ba N va nhitng nguoi dang sinh sdng trén thira dat trén phai di
ra khoi thira dat (c6 nha tam tren dat), giao thura dat 861, to ban dd sé 9 (theo tai
liéu nam 2003), dién tich 120m® d3 dugc cap Glay chu’ng nhan quyén sir dung
dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BD 747482, S6 vao
s6 cap GCN CT12559 ngay 30/3/2012 do S¢ Tai nguyén va Mai truong - Thanh
phé H cép Cong ty Trach nhiém hiru han X cho Co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén dé phat mai xu ly tai san la quyén sir dung dat trén theo quy dinh.
1.5. Pinh chi cac yéu cau khai kién ciia ong H vé viée: Budc ba N phai tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban nha & dan su da ky két ngay 12/4/2019, éng s& c6
trach nhiém thanh toan cho ba N s6 tién 4.120.000.000 dong, ba N va Cong ty
Trach nhiém hitu han X phai c6 trach nhiém hoan thién thi tuc phap 1y cac gidy
t& cap nhat toi 14 chu s& hitu tén toi 16 dat sb E9 dién tich 6x20m=120m? thudc
khu nha 13,6ha Khu dan cu B, Phuong A, quan B do Cong ty Trach nhiém hiru
han X 1am chi ddu tu, cong nhan ong 1a cha s¢ hitu hop phap 16 dat trén. Tién
phat 10% trén gia tri nha hang thang cho dén ngay xét xu (Piéu 5 Hop dong
mua ban): 10% x 6.000.000.000 dong x 14 thang (tam tinh tir ngdy 12 thang
5/2019 dén 12/6/2020 )= 8.400.000.000 ddng theo thoa thuan trong hop dong
ngay 12/4/2019. Tong cong: 3.760.000.000 dong + 8.400.000.000 dong (tam
tinh dén thang 6/2020)= 12.160.000.000 dong. Thuc hién ngay khi ban an co
hiéu lyc phap luat. Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, 1 phi,
quyén khang cdo va nghia vy thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 06/3/2023, bi don ba Tran Thi N khéng cdo toan bd Ban 4n so tham.
Ngay 13/3/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh ban
hanh Quyét dinh khang nghi phtic tham sé 03/QD-VKS-DS khang nghi toan b
Ban 4n so thim sd 276/2023/DS-ST ngay 28/02/2023 cua Toa 4n nhan dan quan
Binh Thanh.

* Tai phién Toa phiic thim hom nay:

- Nguyén don c6 ba Nguyén Thi Thuy T11 1a nguf(‘yi dai dién theo uy
quyén khong rat don khéi kién. Bi don ba Trén Thi N ¢ 6ng Nguyén Trong N1
va Tran Pinh H1 13 nguoi dai dién theo uy quyén khong rat don khang cdo. Cac
duong sy khong cung cap thém chiang cir moi, van gitr nguyén cac y kién da
trinh bay va khong thoéa thuan dugc cach giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh khong rut
Quyét dinh khang nghi phtic thim s6 03/QD-VKS-DS ngay 13/3/2023 cta Vién
truéong Vién kiém sat nhan dan Quén Binh Thanh khang nghi dbi voi Ban an so
tham s6 276/2023/DS-ST ngay 28/02/2023 ciia Tda 4n nhan dan Quén Binh
Thanh.
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* Nguoi bao vé quyén va loi ich cta nguyén don 1a Luat su Nguyén Thi
T2 - Cong ty L4, thugc doan Luét su TP . trinh bay: Do bi don c6 16i trong viée
Hop ddng vo hiéu, nén cip so thim budc bi don phai tra lai cho nguyén don so
tien  1.880.000. OOOdong di nhan va bdi thuong thiét hai s6 tién
1.880.000.000ddng bang vé6i sb tién dd nhan 1a ding quy dinh phap luat, dé dam
bao thi hanh an thi nguyén don c6 quyén dé nghi phat mai tai san cua bi don 1a
QSDb 601 v6i nén E9 theo gidy ching nhén ngay 30/03/2012 cap cho cong ty
X, yéu cau nay 1a chinh dang, do d6 dé nghi Hoi dong xét xur ap dung diéu 308
BLTTDS niam 2015, khéng chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
quan Binh Thanh, khéng chap nhan khang céo cua bi don, giir nguyén ban an so
tham sd 276/2003/DS-ST ngay 28/02/2023 cua Toa an nhan dan quin Binh
Thanh.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich cta bi don 13 ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép cho bi don 1a luat su Nguyén Tan T3 - Cong ty L5, thudc doan luat
su TP . trinh bay: Viéc khong ky két dugc hop dong cong chung la do 16i cua
Ong H nén ba N khong phai boi thuong. Toa an cap so thim tuyén phat mai nén
dat E9 dé thi hanh an 1a khong c6 cin ct, bi don khang cdo yéu cau cip phic
tham giai quyét viéc tuyén hop dong mua ban nha ngay 12/4/2019 v6 hiéu, ba N
tra lai cho ong H so tién 1.880.000.000dong, khong chap nhan yéu cau budc ba
N boi thuong s6 tién 1.880.000.000d6ng va khong chap nhan yéu cau phat mai
16 dat E9 dé thi hanh an, dong thoi tai phién Toa dé nghi cip phuc thim tuyén
hiy ban 4n dan sy so thdm s6 276/2023/DS-ST ngay 28/02/2023 cua Toa én
nhan dan quan Binh Thanh voi Iy do la cap so tham da khong triéu tap ngudi
lam chimg, khong thu thap hd so xin cdp gidy ching nhan, chua xac minh tinh
trang phap 1y ciia nén dat E9 ..

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhén xét:

- Vé t6 tung: Tham phan chu toa, Hoi déng xét xur da thyc hién dung va
day du cac thu tuc dugce quy dinh tai BO luét t6 tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu an. Cac duong sy duge dam bao dé thyc hién cac quyén, nghia vu theo
quy dinh cta B6 luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung:

* X¢ét giao dich mua ban nha ngay 12/4/2019:

Theo Hop dong mua ban nha dan su ngay 12/4/2019, phan ghi bén ban 1a
ba Lé Thi T8, phan ky bén ban va nhan tién coc 1a ba Tran Thi N; Theo trinh
bay cua cac duong su, ba N 13 nguoi thoa thuan giao két thyc hién viéc mua ban
vo1 ong H, khong phai do ba T8 thuc hién.

Theo thoa thuan tai hop dong, ba N ban 01 nén dat trong, ky hiéu 1a nén
E9 cho 6ng H. Nén E9 1a nén tai dinh cu, dugc Cong ty TNHH X (sau day goi
tat 1a Cong ty X) bd tri cho gia dinh ba T8. Nén dt tai dinh cu E9 ¢6 ngudn gdc
tir viéc giai toa nha dat sd D N, Phuong A, quéan B. Theo xac nhan cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan B, nha dat s6 D N ¢6 ngudn gbc do ong
Tran Vin T9 va ba Lé Thi T8 tao lap, sur dung, co dang ky ké khai nam 1977,
1980 va dugc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat ngay 27/8/1992 do ba T8
dung tén (nim 1990 6ng T9 di chét). Sau khi 6ng T9 chét cling nhu sau khi
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dugc dén bu, bd tri tai dinh cu (10 nén dét, trong d6 c¢6 nén E9), ba T8 va cac
d6ng thira ké chuwa thoa thuan phan chia di san. Tai Pon dé nghi ngay 21/4/2007,
ba T8 dé nghi Cong ty X cho 10 nguoi con cua ba dung tén trén 10 nén dat tai
dinh cu, mdi nén 120m? (trong d6 c6 nén E9 giao cho ba N), nhung ba T8 chi
chia cho cac con 100m?/nén va dé nghi Cong ty X hd tro kh1 cac con ba ban nén
va chuyén tén cho nguoi khac thi Cong ty X gitr lai 20m dat quy ra tlen glao
cho ba T8. Nhu viy, cac nén tai dinh cu (trong d6 c6 nén E9) c¢6 ngudn gbc tir
viéc giai toa dén bu nha dat s6 D N, nén c6 4 gia tri dén bu hay tai dinh cu
thudc di san thira ké cta 6ng T9. Vi vdy, viéc ba T8 tu dinh doat phan chia nén
cho cac con la khong phu hop quy dinh cta phap lut, ma phai ¢6 sy thoa thuén
clia tit cac dong thira ké cua ong T9.

Mit khac, nén E9 hién van do Cong ty X dimg tén trén gidy chimg nhan
va Cong ty X chi duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat khi da dau tu xay
dung nha & theo quy hoach duogc duyét.

Do nén E9 chua duoc cac dong thira ké ciia ong T9 thoa thuan phan chia
cho ba N va ba N chua duoc cap gidy ching nhan, nén hop dong mua ban giita
ba N v&i 6ng H 1a vo hiéu do vi pham diéu cam ciia phap luat (Piéu 188 Luat
dat dai nam 2013, sira d6i bo sung nam 2018, Piéu 117, 129, 656 Bo luat dan sy
nam 2015).

Theo thoa thuan tai hop dong: Gia mua ban 1a 06 ty dong, tién dit coc la
1.880.000.000 ddng; sau khi ky mua ban tai Phong cong chimg ong H giao tlep
so tién 3.120.000.000 ddng; sau khi hoan tat thu tuc dang b, ong H giao hét sd
tién con lai 1a 1.000.000.000 dong. Thuc hién hop ddng, cic bén méi chi giao
nhan s tién coc 1.880.000.000 dong. Nhu vdy, ban chat ctia hop dong 13 giao
dich dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Cac bén trude khi giao két hop
ddng déu biét rd tinh trang phap 1y cia thira dit, nén déu c6 16i nhu nhau, nén
khong bén nao phai bdi thudng cho bén nao. Vi vay, ba N phai c6 nghia vu hoan
tra s6 tién dit coc 1.880.000.000 dong cho 6ng H.

* Xét khang céo: Ba N cho rang 1y do khong thyc hién duge hop dong la
do 15i cua bén mua, nén bén mua phai chiu mat tién coc, dé nghi Toa an cap
phuc tham sira an so thim bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Nhu d3 phan tich & trén, cac bén déu biét rd tinh trang phéap 1y cta thira
dat; Thia dat chua dugc cac dong thira ké cta 6ng T9 thoa thuan phan chia cho
ba N va ba N ciing chua dugc cip gidy chimg nhan ddi véi thira dat, nhung cac
bén van thoa thuan giao két hop dong 13 vi pham diéu cAm cua phap luat, nén
giao dich vo hi€u, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; Cac bén
déu co 16i nhu nhau, nén khong ai phai bdi thudng cho ai, bén mua khong phai
mét coc, bén ban khong phai chiu phat coc. Do do, khong c6 co s& chép nhan
khang cao cua bi don.

* Xét khang nghi: Ban an so tham xac dinh quan hé tranh chép “Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va ap dung quy dinh vé hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat de giai quyét tranh chap la khong dung ban
chat vu an. Vi cac bén tranh chap tién dit coc mua nén dét, cac bén chi mai giao
nhan tién coc, nén phai xac dinh lai quan hé phap luét tranh chap 1a “Tranh chap
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hop déng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat” va ap dung quy dinh phap
luat vé dit coc theo Diéu 328 B ludt dan su 2015 dé xem xét, giai quyét vu an
méi phi hop. Hon nita, Ban 4n so thim nhén dinh hop dong v6 hiéu, hai bén
déu c6 161, nhung lai budc bi don bdi thuong thiét hai twong dwong tién coc 1a
1.880.000.000 ddng 1a khong phu hop quy dinh cta phap luat. L& ra, hop dong
vo hiéu, hai bén déu c¢6 13i thi chi budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan, bi don phai tra tién coc cho nguyén don va khong bén nao phai bdi thuong
cho bén nao.

Bén canh do, Ban an so tham chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc
phat mii nén E9 dé dam bao vige thi hanh an cua ba N la khong ding quy dinh
phap luat. Vi 16 dat ky hiéu nén E9 chua duoc cac dong thura ké cta 6ng T9 thoa
thuan phan chia cho ba N va ba N ciing chua duoc cip gidy ching nhan ddi véi
thira dat; Dong thoi, gitra ong H va ba N khong ky cac thoa thuan vé giao dich
bao dam tai san theo quy dinh phap luat, nén khong c6 co s& phat mai tai san dé
thi hanh an.

Mat khac, Toa an cép so tham ap dung Diéu 697 Bo luat dan su 2005 1a
khéng phu hop, vi Hop dong mua ban nha dan su nay dugc cac bén ky két ngay
12/4/2019 nén phai ap dung B9 luat dan sy 2015. Dong thoi, Toa an cap so tham
xéac dinh Hop dong 1a vo hiéu do vi pham diéu cdm ctia phép luat, nhung lai can
ctr Piéu 3 va biéu 5 cua Hop déng mua ban nha dan sy dé xem xét viéc boi
thuong thiét hai 1a mau thuan trong viéc ap dung phép luat, khong phu hop quy
dinh phép luat. Ngoai ra, nguyén don rit yéu cau budc bi don tra tién phat 10%
trén gia tri nha hang thang la 8.400.000.000 dong, nhung tai phan Quyet dinh
cia Ban 4n so thim lai tuyén dinh chi yéu ciu ciia nguyén don véi sb tién
12.160.000.000 dong la khong chinh xdc. Do d6, Khang nghi ciia Vién Vién
kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, TP . 1a c6 co so.

TU nhitng nhan dinh trén, can cir khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan
su, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh dé nghi Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh khong chap nhan khang cdo ciia bi don ba Tran Thi N
chdp nhan Khang nghi s6 03/QD-VKS-DS ngay 13/3/2023 cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, TP ., stra Ban &n dan su so tham s6
276/2023/DS-ST ngay 28/02/2023 cta Toa an nhan dan quan Binh Thanh, TP .
Ho6 Chi Minh vé cac ndi dung:

- Khéng chip nhéan yéu ciu ctia nguyén don vé: Budc bi don bdi thudong
thi¢t hai sé tién 1.880.000.000 dong; Phat mai quyén sir dung dat thira s6 861, to
ban d6 s6 1 thudc Gidy chimg nhan sé CT12559 ngay 30/3/2012 (nén E9) dung
tén Cong ty X; Budc Cong ty X phai phéi hop va giao gidy chimg nhan cho co
quan thi hanh 4n dé dam bao thi hanh 4n; Budc ba N va nhimng nguoi dang cu tri
trén dat (nén E9) phai giao dat cho co quan thi hanh an dé phat mai.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir cAp phiic thim sira ban an dan sy so tham
s6 276/2023/DS-ST ngay 28/02/2023 cta Toda an nhan dan quian Binh Thanh
theo hudng chap nhan khang nghi cia VKSND quan Binh Thanh, hity hop dong
mua ban nha ngay 12/4/2019 do v6 hi¢u, budc bi don ba Tran Thi N hoan tra lai
tién coc cho nguyén don 6ng Nguyén Vian H s tién 13 950.000.000d, vé an phi
cac bén phai chiu theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua bi don dam bao ding quy dinh
vé thot han va thu tyc khang cdo, do do vé hinh thirc la hop 1¢. Vé nguoi tham
gia t6 tung trong vu an va tong dat cac van ban t6 tung trong qué trinh giai quyet
vu an duge thyc hién ding theo quy dinh cua B luét t6 tung dan sy va xac dinh
dung vé quan hé phép luét tranh chip va thim quyén giai quyét vu an.

[2] Nhén thay, bi don ba Tran Thi N khang cdo toan bd ban an so tham dé
nghi cép phuc tham huy ban an s6 276/2023/DS-ST ngay 28/02/2023, bac toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H. Vién kiém sat nhan
dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi toan bd Ban an so
tham s6 276/2023/DS-ST ngay 28/02/ 2023 cta Tda an nhan dan quin Binh
Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi cap phuc tham sira ban 4n so tham theo
ndi dung tai Quyét dinh khang nghi phtc tham sé 03/QP-VKS-DS ngay ngay
13/3/2023

[3] Xét khang cdo va khang nghi, Hoi ddng xét xtr nhan thdy nhu sau:

[3.1] Nguyén don 6ng Nguyén Vin H di khéi kién nhu sau:

- Yéu cau ba N tra s tién goc da nhan 1.880.000.000 dong va tién boi
thuong bang 1.880.000.000 dong, tong cong sb tién 1a 3.760.000.000 dong.
Thanh toan day du lam mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Néu dén
han ma ba N khong thanh toan hodc thanh toan khong day du, thi 6ng dé nghi
tuyén phat mai tai san ba N dugc ba T8 cho 1a quyén sir dung dat tai 1a thia dat
s6 861, to ban d6 s 9 (theo tai lidu ndm 2003), dién tich 120m® dd duoc cip
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD 747482, s6 vao so cip GCN CT12559 ngay 30/3/2012 do So T,
Uy ban nhan dan Thanh phd H cip Cong ty X 1am cha dau tu.

- Budc Cong ty X phai phdi hop va giao Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 BD 747482, s6 vao s0
cap GCN CT12559 ngay 30/3/2012 do S¢ T, Uy ban nhan dan Thanh phd H cap
cho Cong ty X cho co quan thi hanh 4n dé xu 1y theo quy dinh dé dam béo thi
hanh an theo quy dinh.

- Budc ba N va nhitng ngudi dang sinh song trén thira dat trén phai di ra
khoi thira dat (co6 nha tam trén dat), giao thira dat 861 cho Co quan Thi hanh an
dan sy c6 tham quyén dé phat mai xir 1y tai san 1a quyén sir dung dét trén theo
quy dinh.

[3.2] Xét, vé quan hé tranh chap cta vu kién:

- Theo "Hop dong mua ban nha & dan sw ky két ngay 12/4/2019" (bt luc
s6 116, 117) gitta bén chuyén nhwong la ba Lé Thi T8, bén nhdn chuyén nhirong
la dng Nguyén Vin H. Cdc bén théa thudn chuyén nhwong nén E9 véi gid
6.000.000.000 dong, tién dat coc la 1.880.000.000 dong. Bén nhdn chuyén
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nhirgng thanh todn 3.120.000.000 dong ngay sau khi ky cong chirng hop dong
chuyén nhwrong. So tién con lai 1.000.000.000 dong sé dwoc thanh todn sau khi
hoan tat viéc dang ky dang bo. Thoi gian thuc hi¢n chuyén nhirong quyén sir
dung dat la 20 ngdy ké tir ngay ky. Thuc hién hop dong, bén nhdn chuyén
nhwong ong H da chuyen cho bén chuyén nhwong ba Le Thi T8 (b Tran Thi N
la nguoi nhan coc) s6 tién coc la 1.880.000.000 dong...". Tuy nhién, sau d6 do
cac bén khong tién hanh ky hop dong cong ching trong thoi gian dé thoa thuén
va phat sinh tranh chip, nén c6 co sé dé xac dinh tuy ky Hop dong mua ban
nhung cac bén mai chi dung lai & budce dat coc.

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin H trinh bay tai don khéi kién ngay
24/6/2020 (bat luc sb 39) va tai phién toa so thAm déu xac dinh yéu cau khoi
kién 1a budc bi don ba Tran Thi N phai tra lai s6 tién coc dd nhan va bdi thuong
thiét hai xay ra. Do do viéc cap so thim xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong
chuyen nhirong quyén sir dung dat” va ap dung cac quy dinh phap luat vé
chuyén nhugng QSDD dé xét xir, tuyén budc bi don phai thanh toan cho nguyén
don gia tr1 QSDD chénh 1¢ch la chua ding, do d6 can phai xac dinh lai quan h¢
tranh chap cia vu an 13 “Tranh chdp Hop dong dit coc chuyen nhurong quyén si
dung dat” va ap dung cac quy dinh phap luat ¢ lién quan dé giai quyét.

[3.3] V& yéu cau ba N tra s tién géc da nhan 1.880.000.000 dong va tién
boi thuong 1.880.000.000 dong, tong cong so tién 1 3.760.000.000 dong:

- V& yéu cau ba N tra s tién gbc da nhan 1.880.000.000 dong: Cian cir cac
tai liéu c6 tai hd so vu an (bat luc s6 47, 57) ¢6 co so xac dinh céac 16 dat ctia ho
gia dinh ba Lé Thi T8 duoc bd tri tai dinh cu 13 tir viéc bi thu hoi dat c6 ngudn
gbc 1a tai san chung cta vo chong ba T8 va chua du co sd dé xac dinh 10 nén dat
1a thudc quyén str dung riéng ctia ba Lé Thi T8. Do d6 viéc ba T8 lam giay uy
quyén cho lai cac con, trong d6 c6 nén dat E9 cho ba Tran Thi N 1a chua ding
quy dinh phap luat nén chua c6 du can ctr dé xac dinh ba Tran Thi N 14 ngudi c6
quyén st dung dat tai nén dat E9 nay.

Can ctr theo ndi dung tra 10i ctia cac Cong vin cung cap thong tin ctia Vian
phong DKDPD - S¢ T... (tai cac but luc s6 171 -174) thi hién nay nén dat E9
(nay la thira 861, to ban d6 s0 9, phuong A, quan B) dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BD
747482 ngay 30/3/2012 do S& T cap cho Cong ty X chua duoc cap nhit sang tén
qua ba Lé Thi T8 hay ba Tran Thi N. Do d6, viéc Toa 4n nhan dan quin Binh
Thanh d3 xac dinh ba Tran Thi N 1 ngudi c6 quyén sir dung dat ddi voi nén dat
E9 la chua c6 can ctr.

Do ba Tran Thi N chua phai 12 nguoi c6 quyén st dung dat dbi voi nen
dat E9 va éng H, ba N deu biét viéc ba N, ba T8 chua dugc cap glay dbi v6i nén
E9 nhung hai bén van tién hanh ky két hop dong dan dén giao dich chuyén
nhuong dat bi vo hiéu. Can cr diéu 131 BLDS nam 2015 thi yéu cau khai kién
ctia 6ng Nguyén Vin H vé viée tra lai tién coc 1.880.000.000 dong 1a co can cilr
va ding quy dinh phép luat.

- Vé yéu cau boi thuong so tién 1a 1.880.000.000 dong, nhan thiy: Giao
dich bi vo hiéu do 13i ciia ca hai bén nén theo khoan 1 muc I Nghi quyét sd
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01/2003/NQ - HDPTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao thi khong phat coc. Tuy nhién, can ctr tai Piéu 3 cua "Hop dong mua
ban nha dan su vao ngay 12/4/2019" vé dit coc ¢6 noi dung nhu sau: “Hai bén
A va B ciing nhat tri trong truong hop: Cdc cap tham quyén, Phong Qudn Iy D6
thi, Phong Cong chiing khong chimg nhén cho viéc mua ban can nha noi trén,
thi Bén A phai tra ngay so tién dd nhén coc ciia Bén B (truong hop nay khong
bén nao boi thuong)...” cho thdy day 1a thoa thuan khac ciia cac bén vé viée giai
quyet tién dit coc khi viéc mua ban chuyen nhuong khong dugc thuc hién hoac
bi vO0 hi¢u.

Do ba Leé Thi T8, ba Tran Thi N chua phai la nguoi c6 quyen st dung dat,
chua duoc cap glay ching nhan quyen st dung dat d6i v6i nén E9 nén cac bén
khong thé ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cong ching vi
khong phu hgp quy dinh phéap luat. Can ctr thoa thuan néu trén thi ba N, ba T8
phai c6 trach nhiém va nghia vu hoan tra cho 6ng H sb tién 1a 1.880.000.000
d6ng ngay sau khi hét thoi han 20 ngdy, tuy nhién ba N, ba T8 di khong thuc
hién. Nén viéc 6ng Nguyén Van H khai kién yéu cau ba N phai c¢6 trach nhiém
bdi thudng cho ong mot khoan tién 1a c¢6 can ctr. Cap so tham can ctr vao chénh
I¢ch khi quyén sir dung dat tang 1én dé xac dinh gia tri thiét hai va chap nhan
yéu cau, budc bi don bdi thudng cho nguyén don s tién 1.880.000.0004 1a chua
dung thoa thuan vé dat coc gitta cac bén tai hop dong chua phu hop quy dinh
theo diéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015, nén can phai stra lai nd1 dung nay cua
cap so tham nhu sau:

Tai "Hop dong mua bdn nha dan sw ky ngay 12/4/2019", ¢6 thoa thuan
tho1 gian 1am thu tuc mua ban 1a 20 ngay, do do6 thot gian cham tra dugc tinh tir
ngay 03/05/2019 cho dén ngay xét xtr so tham 13 ngay 23/02/2023 dugc tinh
tron 14 03 nim 09 thang 20 ngdy. Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 357, khoan 2
diéu 468 BLDS nam 2015 thi ba N phai tra cho 6ng H s6 tién 1a: 1.880.000.0004d
X 10% x 03 nam 09 thang 20 ngay = 715.301.3694.

* Toéng sO tien ba N phai tra cho ong H la: 1.880.000.000d +
715.301.369d = 2.595.301.369d (Hai ty nam trdm chin muo1 lam tri€u ba tram 1¢é
mot ngan ba trim sau muoi chin dong).

[3.4] Tai bién ban lay 10i khai ngay 28/8/2020 (but luc s6 165, 166) ba Lé
Thi T8 trinh bay: "Ba dwoc bé tri nhdn 10 nén nha tdi dinh cw vao ngay
21/4/2007 tai duw én khu déan cw B, vi tri gom cdc nén E4 dén E11, C31 va C32,
moi nén dién tich la 120m?, ba N bdn nén E9 dién tich 120m*ba T8 khéng y kién
@i, viéc khoi kién cua éng H doi véi ba N thi ba ciing khéng cé y kién gi”. Do d6
c6 thé thay ba T8 da dong y dé cho con 13 Tran Thi N dai dién chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén E9, nén ba Lé Thi T8 ciing 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu va trach nhiém trong viéc ky két hop déng mua ban véi 6ng H. Tuy nhién
6ng H chi yéu cau ba N tra tién va boi thuong ma khong yéu cau ba Lé Thi T8
nén Toa an khong xem xét giai quyét, ma can danh cho cac duong su quyén
khai kién vu an khac khi c6 yéu cau.

[3.5] V& yéu cau budc Cong ty X phai phdi hop va giao G1ay ching nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BD
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747482, 36 vao so cip GCN CT12559 ngay 30/3/2012 do S& Tai nguyén va Mbi
truong - UBND Thanh phd H cip cho Cong ty X cho co quan thi hanh an dé xu
Iy theo qui dinh dé dam bao thi hanh 4n theo quy dinh; Budc ba N va nhiing
ngudi dang sinh séng trén thira dat trén phai di ra khoi thira dat (c6 nha tam trén
dat), giao thira dat 861 cho Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén dé phat
mai xur 1y tai san 12 quyén str dung dét trén theo quy dinh:

- Nhu d3 nhan dinh, 16 dat ky hiéu nén E9 nay chua dugc Cong ty X cép
nhat sang tén cho ba T8, ba T8 chua duoc xac dinh la ngudi c6 quyén sir dung
dat nén khong thé cho ba N nén dét nay duoc. Viéc nén dat chua thudc quyén str
dung cua ba N thi khong thé tuyén giao thura dat 861 (nén E9) giao Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb
BD 747482, s6 vao s cdp GCN CT12559 ngay 30/3/2012 do So T, UBND
Thanh phd H cip cho Cong ty X cho Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén
phat mai dé thi hanh an duoc. Viéc phat mai tai san cua ba N dé thi hanh an chi
duoc thuc hién tai thoi diém co quan Thi hanh an tién hanh céc bién phap xur 1y
thu héi ng, dong thoi, gitta ong H va ba N khong ky cac thoa thuan vé giao dich
bao dam tai san theo quy dinh tai diéu 292 Bo luat dan sy 2015 nén 6ng H
khong c¢6 quyén yéu cau phat méi tai san dé thi hanh an theo diéu 303 Bo luat
dan su 2015. Do d6 cap so tham da chap nhan vé yéu cau nay cua nguyén don
ong H la khong dting theo quy dinh do d6 can phai cai stra vé phan nay.

[3.6] Do tai phién toa cap so thim nguyén don 6ng Nguyen Van H da rat
lai cac yéu cau khac nén cip so tham di dinh chi giai quyét ddi voi cac yéu cau
ma duong su da rat 1a phu hgp theo quy dinh.

[3.7] Tt nhitng nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét x{r cap phuc tham xét
thay c6 cin ctr khong chap nhan khang céo cta bi don ba Tran Thi N, chap nhan
mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh ph
Ho6 Chi Minh theo ndi dung tai Quyét dinh khang nghi phiic thim sé 03/QD-
VKS-DS ngay 13/3/2023 va 15i dé nghi cta vi dai dién VKSND Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia tai phién toa phiic thAm céi stra mot phan ban an dan sy so
tham sb 276/2023/DS - ST ngay 28/02/2023 cua Toa 4n nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh 14 phu hop.

[4] Vé an phi dan su so tham: Bi don ba Tran Thi N phai chiu 4n phi dan
sy so' tham theo Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly an
phi va 1€ phi Toa an. Nguyén don ong Nguyen Vian H duge mién an phi theo
quy dinh tai diém & khoan 1 diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y an phi va I¢ phi Toa an;

[5] Vé an phi dan sy phic thim: Do khang céo khong dugc chép nhan
nén ba N phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Q1;

Khong chép nhan khang cao cua bi don ba Tran Thi N; Chép nhan mot
phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H
Chi Minh.

Stra mo6t phan Ban an so dan su so tham sé 276/2023/DS-ST ngay
28/02/2023 cuia Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
H:

1. Tuyén bd "Hop dong mua ban nha & dan su ngay 12/4/2019" giita bén
ban ba Lé Thi T8 (Ky tén 1a ba Tran Thi N) va bén mua éng Nguyén Vin H 14 vo
hiéu.

Budc ba Tran Thi N phai thanh toan lai cho 6ng Nguyén Vian H tong cong
s6 tién 14 2.595.301.369 dong (Hai ty nam tram chin muoi ldm triéu ba trim 1&
mot ngan ba trim sau muoi chin dong).

Thanh toan mot 1an ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 14i cna s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. Khong chap nhén yéu cau vé viéc budc Cong ty X phai phdi hop va giao
Gidy ching nhéan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD 747482, s6 vao so cap GCN CT12559 ngay 30/3/2012 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong - Thanh phd H cip cho Cong ty Trach nhiém hitu han X
cho co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén dé dam bao thi hanh an.

3. Khong chip nhan yéu cau vé viéc budc ba N va nhimg ngudi dang sinh
song trén thira dat trén phai di ra khoi thira dat (c6 nha tam trén dat) giao thua
dat 861, to ban dd sd 9 (theo tai liéu ndm 2003) dién tich 120m® di duogc cép
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD 747482, s6 vao so cap GCN CT12559 ngay 30/3/2012 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong - Thanh phd H cap Cong ty Trach nhiém hiru han X cho
Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén dé phat mai xir Iy tai san 1a quyén s
dung dét trén theo quy dinh.

4. DPinh chi cac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian H vé viéc budc ba
N phai ti€p tuc thuc hién hop dong mua ban nha ¢ dan sy da ky két ngay
12/4/2019, 6ng s€ c6 trach nhiém thanh toan cho ba N so tién 4.120.000.000
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dong, ba N va Cong ty TNHH X phai ¢6 trach nhi€ém hoan thién thu tuc phap ly
cac glay t& cap nhat t6i 1a chi sé hitu tén t6i 16 dit sé E9 dién tich 6x20m =
120m? thudc khu nha 13,6ha Khu dan cu B, phuong A, quan B do Cong ty
TNHH X lam chi dau tu, cong nhin 6ng 1a cha s¢ hitu hop phap 16 dat trén.
Tién phat 10% trén gia trj nha hang thang cho dén ngay xét xtr (Piéu 5 Hop
déng mua ban): 10% x 6.000.000.000 dong x 14 thang (tam tinh tir ngay 12
thang 5/2019 dén 12/6/2020) = 8.400.000.000 ddng theo thoa thuin trong hop
doéng ngay 12/4/2019.Toéng cong: 3.760.000.000 déng + 8.400.000.000 ddng
(tam tinh dén thang 6/2020) = 12.160.000.000 dong.

5. Ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H chiju cac chi
phi t6 tung nhu xem xét tham dinh tai cho, dinh gia (da ndp xong).

6. V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin H dugc mién an phi theo quy dinh tai
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu QI;

- Bi don ba Tran Thi N phai chiu an phi dan su so tham la: 83.906.027
d6ng (tim muoi ba triéu chin trim 1é sau ngan khong trim hai muoi bay dong).

7. An phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi N phai chiu an phi dan sy phiic
tham 1a 300.000dong duoc cin trir vao sb tién da ndp theo Bién lai sb
AA/2022/0019693 ngay 20/3/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh, ba N d& nop di s6 tién an phi phuc tham.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bo sung nim 2014;
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su stra d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Toi cao; = ’ S A \

- TAND Cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- TAND quén Binh Thanh, TPHCM,;

- VKSND quén Binh Thanh, TPHCM,;

- Chi cuc THADS quan Binh Thanh, TPHCM,;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

Lé Thi Ngoc Hwong
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