TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 42/2023/DS-PT
Ngay: 13-02-2023.

V/v Tranh chap hop dong
dat coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xa phuc tham géom co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Bing Thi Bong;

Céac Tham phan: Ong Tran Q Vii, ba Nguyén Thanh Minh Chau

Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thay Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh,

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thu Trang, Kiém sat vién.

Vao ngay 13 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xet xtr phlc tham cong khai vu an thu ly so: 372/2022/TLPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an Dan sy so tham sé: 91/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2022, cua Toa an nhan dan huyén DMC, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé: 389/2022/Qb-PT
ngay 22 thang 11 nam 2022, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Ng, sinh nam 1968, cu tru tai: phuong L Th,
thanh phd Th A, tinh Binh Duong. (ving mat, 6 ty quyén)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Phgm Thi Nga: Anh Lé Anh Q, sinh
ndm 1985, cu tra tai: xa Tr T, thi xa HT, tinh Tay Ninh. (c6 don y€u cau Xxet xu
vang mat)

- Bi don: Ba Lé Thi Ngoc D, sinh nam 1961, cu tru tai: xa LN, huyén
DMC, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Nguroi khang cdo: Ba Lé Thi Ngoc B la bi don.
NQI DUNG VU AN:
- Theo don khdéi Kign va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
Pham Thi Ng va ngwoi dai dién theo sy quyén cia ba Nga la anh Lé Anh Q
trinh bay:

Ba Lé Thi Ngoc P thoa thuan ban dat cho ba Pham Thi Nga.
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Dit ba b dinh ban c¢6 kich thudc ngang 14 m, dai 14 m, gia 300.000.000
d6ng/01 m ngang, do chiéu dai dat ba B chi c6 14 m nén ba b va ba Nga thoa
thuan 12 ba B mua thém & phia sau (dat cua 6ng T) kich thudc ngang 14 m, dai
30 m dé thanh phan dit ngang 14 m, dai 44 m thi gia s& 1a 400.000.000
d6ng/01m ngang.

Hai bén thong nhat mua ban theo kich thudc ngang 14 m, dai 44 m, voi
gia 5.600.000.000 dong, ba B bdt cho ba Nga 50.000.000 dong nén gia dat 13
5.550.000.000 d¢bng. Can cu theo thoa thuan, ba Nga va ba B ky hop dong dit
coc vao ngay 20-01-2022, ndi dung nhu sau:

+ Ngay 20-01-2022 dit coc 500.000.000 ddng.

+ Ngay 20-02-2022 dit coc 1.000.000.000 ddng.

+ Ngay 15-3-2022, sau khi bén ba B hoan tat c4c thu tuc va ky van ban
chuyén nhuong (hoic uy quyén) quyén sir dung dat cho ba Nga (hoic khach
hang cua ba Nga) tai phong cong ching cd tham quyén thi ba Nga c6 trach
nhiém thanh toan sé tién 5.050.000.000 dong. Bén ba b phai hoan tat céc thu tuc
dén khi ra ky céng chang va giao hd so cho bén ba Nga.

Néu bén ba b khong cung cap gidy to, d6i y khong ban thi phat coc gap
doi.

N4u bén ba Nga khong dung hen theo thoa thuan thi mat coc.

Ba b giao cho ba Nga ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat phan
ngang 14 m, dai 14 m, do ba b dung tén.

Ba Nga di giao cho ba P 500.000.000 dong vao ngay ky két hop dong dat
coc.

Ngay 20-02-2022, ba Nga dén nha ba B dé giao tién dit coc lan tha hai
nhung ba D bao 1a chua mua duoc dat caa 6ng T nén ba Nga khéng giao tiép
tién coc theo thoa thuan. Bén ngay 15-3-2022 ba P van chua mua dugc dat cua
ong T.

Vi vay, ba Nga khoi kién yéu cau ba B tra lai 500.000.000 dong tién ba
Nga da dat coc.

- Bi don ba Lé Thi Ngec D trinh bay:

Ba va ba Nga co 1ap hop dong dat coc théa thuan chuyén nhuong 02 phan
dat co tong dién tich 64 m?, thuoc 02 thira dat s6 143 va 144 ma ba da duogc cap
gidy ching nhan quyén s dung dat vao nim 2008, gid chuyén nhuong la
300.000.000 dong/01 m ngang. Do dat cua ba c6 chiéu dai ngan nén ba Ng nho
ba mua dum phan dat caa éng T tiép gidp phia sau vai gia 100.000.000 ¢6ng/01
m ngang nén gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 400.000.000 déng/01 m
ngang dat c6 chiéu ngang 14 m nén tong gia dat 1a 5.600.000.000 ddng, ba bt
cho ba Ng 50.000.000 dong nén con 5.550.000.000 (nim ty nim trim nim muoi
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triéu) déng; ba Ng dit coc trude 500.000.000 dong; hen ngay 20-02-2022 dat
coc tiép 1.000.000.000 ddng; dén ngay 15-3-2022 s& lap hop ddng chuyén
nhuong c6 c¢ong ching, ba Ng thanh toan du sb tién con lai.

Sau ngay nhan tién dit coc, ba c6 dén gap chi M (1a chau rudt caa dng T),
nhd hoi mua dat cua 6ng T, hai bén da gip nhau thoa thuan, 6ng T chap nhan
ban dat cho ba Nga, hen ngay 20-02-2022 ba Nga giao tién s& dit coc cho éng T,
hai bén chi n6i miéng.

Ngay 19-02-2022, ba Nga cung ba Cuc va mét nguoi thanh nién (khéng
biét ho tén, dia chi) &én nha ba yéu cau giam gia dat nhung ba khong dong y, tir
d6 vé sau ba Nga khong lién lac véi ba nira.

Tuy gia dat ghi trong hop ddng dat coc bao gom ca dat du dinh mua cua
6ng T nhung 1a do ba Ng nhd mua, ba Nga tu ghi dién tich dau 14 m dudi 14 m,
dai 44 m trong hop dong. Phan ban cho ba Ng thi ba d3 giao ban phé td gidy
chttng nhan quyén sir dung dat, viéc mua gium dat 6ng T ba cling da thuc hién
va 6ng T da dong y ban.

Ba Ng la nguoi vi pham hop ddng, ba khong chap nhan tra tién coc ma
yéu cau ba Ng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat nhu da thoa
thuan.

- Bdn an Dan sw so' tham s6: 91/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2022, cua Toa an nhan dan huyén DMC, tinh Tay Ninh, quyer dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi Ng déi vai ba Lé Thi Ngoc
P vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 20-01-2022 giita ba Pham Thi Ng va ba Lé Thi Ngoc b vo
hiéu.

Buoc ba Lé Thi Ngoc B tra cho ba Pham Thi Ng 500.000.000 (nam tram
triéu) dong tién dit coc.

Mién tién &n phi cho ba B véi ly do ba B 1a nguoi cao tudi, cé don xin
mién &n phi.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén khang co; quyén, nghia vu thi hanh
an cua cac bén duong su.

~ Ngay 05-10-2022, ba L& Thi Ngoc B khang céo, yéu cau sira ban 4n so
tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ng.

- Tai phién toa phic tham, ba D giir nguyén yéu cau khang céo.

- Y kién ciia Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham
gia phién toa:
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+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua Bo Iu,é\t To tung dan su; cac
duong su da chap hanh dung theo quy dinh cta B6 luat To tung dan su.

+ V& noi dung: D& nghi khong chap nhan khang céo cua ba Lé Thi Ngoc
b, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cac chung ciz, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:
[1] Ba Pham Thi Ng vang mat, c6 ay quyén cho anh L& Anh Q, anh Q ¢6

don yéu cau xét xu Vang mat. Hoi dong xét Xu phlc thim cin c vao khoan 2
Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su, xét xir ving mit anh Q.

[2] Xét khang cdo cua ba Lé Thi Ngoc b, thay ring:

Hop dong dit coc gitra ba L& Thi Ngoc B, ba Pham Thi Ng ky két vao
ngay 20-01-2022, noi dung ba Ng dit coc cho ba B 500.000.000 dong dé hai bén
thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dat c6 kich thudc ngang 14 m, dai 44
m 1a bao gom dat cua 6ng Nguyén Vin T1 (tén goi khéc 1a T) trong khi 6ng T
hoan toan khdng biét, viéc thoa thuan nay da vi pham Diéu 188 cua Luat Dat
dai, 1a giao dich vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat.

Ba b cho rang viéc mua thém dat cia 6ng T 12 do ba Nga nhd mua nhung
khong co chung cir chirng minh, ba Nga khong thtra nhan. Theo gid ghi trong
hop dong dat coc twong tng véi phan dat ngang 14 m, dai 44 m, tac 1 tinh ca
phan dat cua 6ng T, ngay 20-01-2022, ba Nga di giao cho ba B 500.000.000
d6ng tién dit coc dung theo thoa thuan.

Ba Nga khai do ba B khong mua dugc dat caa dng T nén khdng giao tién
coc 1an 2 theo thoa thuan; nguoc lai ba B cho rang da théa thuan xong viéc mua
dat ciia 6ng T. Toa an cip so tham khong xac minh 1am r ma chi cin cr vao
viéc hai bén thoéa thuan mua ban dat trong d6 co dat caa ong T dé xur ly hau qua
cua hop ddng dit coc 1a chua du chang ctr, mic du tai thoi diém ky két hop
ddng dit coc thi dat chuyén nhuong chua du diéu kién nhung viéc ba B cé thoa
thuan mua dat cua 6ng T hay khong 1a yéu té dé xac dinh 13i caa cac bén vi néu
6ng T chap nhan ban dat va hoan thanh tha tuc sang tén cho ba B trudc ngay 15-
3-2022 thi bén ba B khong c6 16i theo thoa thuan trong hop dong dit coc.

Tuy nhién, sai sét nay da duoc khac phuc trong qué trinh xét xtr phic
tham.

Ba b khai, da thoa thuan duoc véi dng T viéc mua thém 14 m x 44 m dit,
chi cho ngay dat coc va khi thoa thuan c6 mat chi M la chau 6ng T ciling la
nguoi gidi thiéu cho ba B hoi mua dat. Loi khai nay cua ba B khong ¢ can cir
vi qua xac minh, éng T va chi M khai noi dung trung khép voi nhau nhu sau:
Khoang thang 11, thang 12 ndm 2021, ba P c6 dén nha 6ng T hoi mua dét
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nhung voi diéu kién dat phai co chiéu dai da 29 nhung néu ldy du chiéu dai 29
m thi da qua phan dat cua chi ruot 6ng T nén dng T khdng ban, tir d6 ve sau
khong c6 thoa thuan gi khac vai ba b.

Vi vay, da c6 da can cir xac dinh ba B da khong thuc hién dang theo thoa
thuan trong hop dong dit coc, ba B ¢ 16i 1am cho viéc chuyén nhuong dat
khéng thuc hién duoc.

Toa &n cip so tham budc tra lai tién dit coc theo yéu cau khaoi kién cua ba
Nga la ¢6 can cu, dung theo quy dinh tai Diéu 131, biéu 328 cua Bo luat Dan
su.

Ba P khang céo nhung khong co chang ca ching minh cho yéu cau
khang cao nén Toa an khong c6 can cur chap nhan.

[3] Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa
dé nghi khong chap nhan khang céo caa ba b 1a ¢o cén cu.

[4] Vé &n phi phic tham: Ba B 1a nguoi cao tuodi, co don xin mién n ph,
thuérc truong hop duoc mien theo quy dinh tai diém d khoan 1 biéu 12 cua Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thuong vu Q
hoi, quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢
phi Toa an.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dicu 308 ctia B9 luat T6 tung dan su; Dicu 131, 328 cua Bo
luat Dan su; diém d khoan 1 biéu 12 cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thuong vu Q hoi, quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua ba Lé Thi Ngoc D.

2. Giit nguyén Ban &n Dan su so tham sb: 91/2022/DS-ST ngay 23 thang
9 nam 2022, ctia Toa an nhan dan huyén DMC, tinh Tay Ninh.

- Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi Ng d6i véi ba Lé Thi
Ngoc P vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

- Tuyén bd Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ghi ngay 20-01-2022 giita ba Pham Thi Ng va ba Lé Thi Ngoc
b vo hiéu.

- Budc ba Lé Thi Ngoc B phai tra cho ba Pham Thi Nga 500.000.000
(ndm tram triéu) déng tién dat coc.

- K& tir ngay ba Nga c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba b chua giao di s6
tién nhu da néu trén thi hang thang ba B con phai tra cho ba Nga tien 1ai do
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cham thi hanh &n theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dén su.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ba L& Thi Ngoc B duoc mién.

+ Hoan tra cho ba Pham Thi Ng 12.300.000 (mudi hai triéu ba tram
nghin) dong tién tam tng an phi so thim di nop theo Cac bién lai thu sé:
0012383 ngay 06-6-2022 va s 0012384 ngay 02-6-2022, cia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén DMC, tinh Tay Ninh.

3. Vé an phi phtc tham: Ba Lé Thi Ngoc B duoc mién.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninb; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS h. DMC;

- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Céc duong sy trong vy &n; ba ky
- Luu ho so;

- Luu tap an./.

Ping Thi Pong






