TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BEN CAT Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 95/2023/DS-ST
Ngay: 23-8-2023
V/v tranh chap hop dong
dat coc

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Bich
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Luong Thanh Nhan;
Ong Lé Vin Pang.
= Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Thuy - Thu ky Toa an nhan dén thi
xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan thi xi Bén Cdt, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Ki€m sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam ;023 tai tru s6 Toa an nhan ,dén thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong x¢t xur so' tham cong khai vu an thu ly s6 51/2023/TLST-DS
ngay 22/02/2023 v¢€ viéc: “Tranh chap hop dong dat coc” vé tranh chap hop
dong dat coc theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 95/2023/QDXXST-DS
ngay 06/7/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 41/2023/QDHPT-ST ngay
31/7/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 45/2023/QDHPT-ST ngay 09/8/2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pic T, sinh nim 1977; dja chi: T 7, khu
pho 4, phuong VT, thi xa TU, tinh Binh Duong. C6 mat

- Bi don: Ba Tran Thi C, sinh nam 1963; dia chi: Khu phé BD, phuong
HL, thi xa BC, tinh Binh Duong

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1977;
dia chi:‘ Khu pho AL, phuong HL, thi xa BC, tinh Binh Duong. Theo Van ban
uy quyén ngay 26/5/2023.

NOI DUNG VU AN:
Trong Pon khdi kién ngay 09/01/2023, don khéi kién bo _sung ngay

16/6/2023 va loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung nguyén don Ong Nguyén
Pdc T trinh bay:



Ngay 04/01/2022, Ong T va Ba C c¢6 ky hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dit, theo ndi dung hop déng, Ba C chuyén nhuong cho
Ong T dién tich 1404m? (chiéu ngang 12m, chiéu dai 117m) trong tong dién tich
3118m? thudc thira dat 68, to ban d6 sd 11; dét toa lac tai phuong Hoa loi, thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong theo gidy chung nhin quyén st dung dat sd
AN304171 do UBND huyén (nay 1a thi x3) Bén Cat cap ngay 18/9/2008, cip
nhat chinh 1y ngay 27/12/2014 cho Ba C; gia chuyén nhuong 14 4.100. 000.000
Pong; phuong thirc thanh toan: lan 1 ngay 04/01/2022, giao s6 tién
1.000.000.000 Bong, 1an 2 ngay 10/5/2022 giao so tién 3.100.000.000 Pong, 1an
3 trong vong 150 ngay tu ngay 04/01/2022 dén ngay 10/5/2022 hai bén s& ra
phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong, sau khi ky hop dong chuyén
nhuong Ong T sé thanh toan cho Ba C 3.100.000.000 DPdng, Ba C bao tach thira
va hd tro 18n thd cu, Ong T chiu tién thd cu, trong thoi gian néu trén néu chua
hoan thanh thi cac bén ngé)i lai ban bac kéo dai thoi gian. Tai thoi diém dat coc
ngay 04/01/2022, Ong T da giao sb tién dit coc 14 1.000.000.000 dong cho Ba C.

Pén ngay 02/7/2022, Ba C chua thuc hién dugc viéc tach thira nén cac
bén théng nhét huy hop ddng dit coc da ky ngay 04/01/2022, Ba C di tra lai
Ong T s6 tién 1.000.000.000 dong va boi thuong 1.000.000.000 Bong, tai thoi
diém huy hop dong dat coc, Ba C chi giao s6 tién 1.000.000.000 Pdng va no lai
1.0000.000.000 DPong tién boi thuong.

Cling vao ngay 02/7/2022, Ong T (bén B) va Ba C (bén A) tiép tuc ky lai
hop ddng dit coc de chuyén nhuong dién tich 1404m? (chiéu ngang 12m, chiéu
dai 117m) trong téng dién tich 3118m? thudc thira dat 68, to ban dd sb 11; gia
chuyén nhugng 4.100.000.000 dong, phuong thic thanh toan: Lan 1 ngay
02/7/2022, s6 tién 1.000.000.000 Pong, lan 2 ngay 02/11/2022 giao so tién
3.100.000.000 ddng, 1an 3 trong vong 120 ngay ké tir ngay 02/7/2022 dén ngay
02/11/2022 hai bén sé& ra phong cong ching ky hop ddng chuyén nhuong, sau
khi ky hop déng chuyén nhugng bén B sé thanh toan cho bén A 3.100.000.000
dong; Bén B gitr lai ctia bén A sd tién: Sau khi bén A hoan thién ho so bén B sé&
thanh toan da 4.100.000.000 déng; cic didu khoan théa thuan khac: Sb tién
1.000.000.000 dong nay 1a sb tién bén A tam dén coc cho bén B do bén A sai
hop dong dit coc 02 bén ky ngay 04/01/2022. Ngoai ra cac bén con thoa thuan
néu bén A khoéng cung cap cac gidy to lién quan vé tach thura dat, thira dat bi
tranh chp hodc doi y khong ban thi phai tra lai tién dit coc va khong phai boi
thudng, néu bén B khong diing hen theo thoa thuan thi s& mat coc.

Do Ba C chua thanh toan sé tién 1.000.000.000 Dong boi thuong do hiy
hop ddng dit coc ngay 04/01/2022 nén tai hop dong dit coc ngay 02/7/2022 hai
bén théng nhat Ong T khong dua tién ma can trir s tién 1.000.000.000 Pong Ba
C chua thanh toan, néu trong thoi han 120 ngay Ba C thuc hién du thu tuc tach
thira ky hop dong chuyén nhuong thi Ong T s& bo tién boi thuong 1.000.000.000
Pong va tra di sb tién 4.100.000.000 Péng nén méi co diéu khoan thoa thuin
tai 1an 3 phuong thic thanh toan.

Hét thoi han 102 ngay, Ba C khong thyc hién thu tuc tach thua de
chuyén nhuong nhung khong tra s tién 1.000.000.000 dong. Do vay, Ong T



khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét hity hop dong dit coc ngdy 02/7/2022 va
budc Ba C thanh toén s6 tién dat coc 1.000.000.000 Bong.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc ngay 04/01/2022 cho dén nay, Ong T
d3 két hon v6i ba vii Thi Duyén, sinh nam 1992. Viéc dat coc nhan chuyén
nhuong dat véi Ba C thi ba Duyén khong biét vi Ong T tu kinh doanh riéng, tai
san 1a ctia riéng Ong T nén khong lién quan dén ba Duyén.

Do do, Ong T khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay 04/01/2022
va yéu cau Ba Tran Thi C hoan tra t6i s6 tién di dit coc 1.000.000.000 VND
(Mot ty dong).

Ngay 16/6/2023, Ong T khdi kién bo sung:
- Yéu cau huy hop ddng diat coc ngdy 4 thang 1 nim 2022;

- Yéu cau huy hop dong dit coc ngay 02 thang 7 nam 2022 do tai cac
thoi diém Ba C nhén coc Ba C khong phai chu s¢ hiru 16 dat trén;

- Yéu cAu Ba Tran ‘Thi C hoan tgé Ong T sb tién da dat coc
1.000.000.000 VND (Mot ty dong) theo hgp dong dat coc ngay 02 thang 7 nam
2022.

Vé mit sau hop dong dit coc ngay 02/7/2022 c6 viét glay cam két 1a do
Ong T khéng mudn phat coc ma mudn Ba C thyc hién viéc chuyén ‘nhuong dat
ma tam thoi chuyén tién 1.000.000.000 Pong phat coc cua hop dong dit coc
ngay 01/4/2022 qua hop dong ngay 02/7/2022 vi Ong T mudn tiép tuc thuc hién
hop dong.

V¢ viéc dién thoai va tin nhan Ong T khéng nhan dugc cudc goi, tin
nhan tr Ba C.

_ Tai ban ty khai va loi khai trong qua trinh tham gia 16 tung bi don Ba
Tran Thi C va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Ba C la Ong Nguyén
Thanh Tr trinh bay:

Ong Tr thong nhat véi 101 trinh bay cta Ong T vé hop dong da ky ngay
04/01/2022 giita Ba C va Ong T, dién tich, thira dat va gia chuyén nhuong.

Vé sb tién dat coc 1.000.000.000 Dong Do chua thuc hi¢n dugc thu tuc
tach thira dat nén Ba C va Ong T théng nhat hay hop doéng dit coc ngay
04/01/2022, Ba C hoan tra tién dit coc 1.000.000.000 Pong cho Ong T, ngay
02/7/2022 Ba C tra lai tién dat coc 1.000.000.000 Pong cho Ong T, Ong T da
nhan du. Khong c6 viéc Ba C bdi thuong 1.000.000.000 Pong cho Ong T do
hay hop dong dat coc ngay 04/01/2022.

Pbi véi hop dong dit coc ngay 02/7/2022 ma nguyén don trinh bay:
Theo hd so ma Ong Tr chup thé hién ngoai hop dong ngay 01/4/2022 thi c6 01
hop dong khéng ghi ngay chtr khong c6 hop dong ngay 02/7/2022: Ba C xac
dinh Ba C khong biét chit nhung thdng nhét chit ky “Chau” va chir viét “Tran
Thi Chau” tai phan Bén A (ky, ghi 13 ho tén) trong hop dong dat coc khong ghi
ngay la cua Ba C, Ba C chi ky giay thoa thuan tra lai tién dat coc 1.000. 000.000
Pong cho Ong T chir khong c6 ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong tiép cho



Ong T dién tich 14041,112 (chiéu ngang 12m, chiéu dai 117m) trong tong dién tich
31‘18m2 thudc thira dat 68, t& ban do6 s6 11; gid chuyén nhugng 4.100.000.000
Dong.

Tuy nhién, mit sau hop dong dit coc khong ghi ngay c6 ghi n6i dung
cam két nén theo Ong Tr di c6 hop dong dit coc thi khong thé co gidy cam két
kém theo.

Ngoai ra, thang 11, 12/2022, B?l C cling qé dién thoai,q nhén tin cho Or}g
T sau khi dd hoan thanh cac thu tuc gidy to chuyén nhugng dé tién hanh chuyén
nhuong dat nhung Ong T khong nghe di¢n thoai cung khong tra 161 tin nhan.

Tai ban ty khai cua nhiing nguoi lam ching nhit 1 ctia ong Quy ngudi
ky vao hop dong dat coc khong ghi ngay ciing trinh bay chi ky chir khong doc
ndi dung hop dong.

- Do do, trudc yéu clu khoi kién, khoi kién bd ciia Ong T, Ba C khong
dong y.

Ba C xéc dinh tai thoi diém ky hop dong dit coc tir ngay 04/01/2022 cho

dén nay, Ba C doc than, tai san chuyén nhuong 1 tai san riéng cua Ba C.

Tai phién toa:

Céc duong sy gitt nguyén cac y kién da trinh bay nhu trén;

Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan déan thi xa Bén Cat c6 y kién:
- V& t6 tung: Viéc thu ly vu an, thu thap ching cir 1a ding theo quy dinh,

cac duong sy va nhiing nguoi tién hanh t6 tung da tuan thu dung quy dinh cta
B0 luat T tung dan su.

- V€ nod1 dung: Yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a c6 can cu chap
nhan mot phan, déi véi yéu cau budc Ba C tra lai so tién dat coc 1.000.000.000
dong 1a khong c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan.

Céc duong sy khong cung cap, bd sung thém tai liéu, chimg ctr nao khac.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao céc tai liu trong ho so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phép luat: Nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong
dat coc da ky va yéu cau bi don thanh toéan tién dit coc nén day la vu an tranh
chap hop dong dit coc thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai
Diéu 26, 28 B luat T tung dan sy nim 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Hop dong dit coc dugc xéac 1ap tai phudng
Hoa loi, thi xa Bén Cat; phan dat cac bén chuyén nhuong toa lac tai: Phuong
Hoa Loi, thi xi Bén Cat nén theo quy dinh diém a khoan 1 DPiéu 35; diém c
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén tham quyén giai
quyét vu an thudc Toa 4n nhan dan thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong.

[3] V& tu cach tham gia td tung:



[3.1] Sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xu, cac duong sy cung cap
thém thong tin Ve ngudi ding tén chu so hiru quyén sir dung dat d6i voi thira dat
68, to ban do s6 11 tai thoi diém Ba C va Ong T ky hop ddng dit coc 1a ba Lé
Ngoc Hién.

Toa 4n da giri gidy triéu tap ba Hién, ba Hién di c6 ban ty khai va xin
vang mat. Theo ndi dung ban ty khai, ba Hién xac dinh quyén st dung dat d6i
v6i thira dat s6 68 1a ciia Ba C, Ba C gop Von vao Cong ty ctia me ba Hién 1a ba
Nguyén Thj Thuong, hét thoi gian gop vbn nén giita Ba C va ba Hién da thanh
Iy hop dong goép von, hién tai ba Hién khong con lién quan gi dén thira dat vi ba
Hién chi démg tén gitim nén khong anh huéng dén viéc mua ban cta cac bén..

Toa an d tién hanh thu thap hd so khoi kién cua Ba C ddi véi ba
Nguyén Thi Thuong tai TAND thi xa Bén Cat lién quan dén thira dét 68, t& ban
d6 s6 11 va dugc TAND thi xa Bén Cat thu ly s 195/2021/TLST-DS ngay
18/11/2021. Ngay 26/10/2022, TAND thi xa Bén Cat ra Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan sy sd 147/2022/QDST-DS véi 1y do nguyén don 1a Ba C rat
toan bo yéu cau khoi kién.

Toa an da gui gidy triéu tap ba Thuong dé lam viéc nhung ba Thuong
khong dén Toa an theo thoi gian da an dinh ciing nhu khong guri van ban trinh
bay y kién lién quan dén thira dat 68, to ban do so 11.

Theo ho so khoi kién ciia Ba C thé hién: Ngay 20/12/2019, Ba C va ba
Thuong ¢ ky Gidy cam két, theo d6 Ba C dong y cho ba Thuong muon thia
dat 68, to ban d6 s6 11 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN304171
do UBND huyén Bén Cat cip cho ong Tran Vin Phi, cap nhét chinh 1y ngay
27/12/2014 cho Ba Tran Thi C dé vay vén ngan hang, thoi gian muon 1a 13
thang tir ngdy 20/12/2019 dén ngay 20/01/2021, ba Thuong khong duge quyén
ban dat ctia Ba C.

Ngay 19/12/2019, ba Thuong ky hop dfmg chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba Hlen d6i voi thira dat 68, to ban dd s6 11 theo G1ay chuing nhin
quyén st dung dat s AN304171 do UBND huyén Bén Cat cap cho ong Tran
Vian Phi, cdp nhat chinh 1y ngdy 27/12/2014 cho Ba Tran Thi C. Ngiy
26/12/2019, ba Hién dugc cap nhan chinh 1y sang tén ba Hién va ba Hién dem
thé chap tai Ngan hang.

Ngay 26/10/2022, ba Hién ky Hop dong ay quyen choBa C 601 voi thira
dat 68, to ban d6 s6 11 theo Glay ching nhan quyén st dung dat sé6 AN304171
do UBND huyén Bén Cat cap cho ong Tran Vin Phi, cp nhét chinh ly ngay
27/12/2014 cho Ba Tran Thi C, cdp nhan chinh 1y sang tén ba Hién ngay
26/12/2019.

Xét thay, Ong T khoi kién Ba C tranh chip hop dong dit coc thira dét sb
68, yéu cau Ba C tra lai 1.000.000.000 déng tlén coc; tranh chip giita Ong T va
Ba C khong lién quan hay anh huong dén quyén loi, nghia vu cua ba Thuong va
ba Hién (tai ban ty khai ba Hién ciing dd xac dinh quyén sur dung dat dbi véi
thira dat s6 68 1a cuia Ba C) nén Toda an khong dua ba Hién va ba Thuong vao
tham gia td tung.



[3.2.] Ong T va ba Vii Thi Duyén xéac dinh: Tai thoi diém ky hop dong
dit coc ngay 04/01/2022 cho dén nay, Ong T da két hon v6i ba Vii Thi Duyén.
Viéc dat coc nhan chuyén nhuwong dat véi Ba C thi ba Duyén khong biét vi Ong
T tu kinh doanh riéng, tai san 1a cta riéng Ong T nén khong lién quan dén ba
Duyén. Do d6, Toa 4n khong dua ba Duyén vao tham gia t6 tung.

[4] Vé ching ctr

Tai phién toa, nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don
khong cung cap thém tai lidu chimg ci; khong c6 y kién, thong nhit va dong y
sir dung ching clr cac duong sy da cung cap cho Toa an va ching cir do Toa an
thu thap trong qué trinh t6 tung theo bién ban giao ndp, tiép can va cong bd
chtng ctr ngay 06/7/2023 1am co s& giai quyét vu an.

Ngoai ra, sau khi co quyét dinh dua vu an ra xét xu, bi don cung cap Vi
bang sd 339 ngay 06/7/2023, hop dong iy quyén ngay 26/10/2022; Toa an thu
thap thém hé so khoi kién cua Ba C déi voi ba Nguyen Thi Thuong tai TAND
thi xd Bén Cat lién quan dén thira dat 68, to ban d6 s6 11. Toa an da cho cac
duong su ti€p can cac tai liéu chung ctr néu trén. Cac duong su khong co6 y kién
gi thém.

[5] Vé noi dung tranh chép:

[5.1] P6i v6i hop dong dat coc da ky ngay 04/01/2022:

Nguyén don va bi don théng nhat gifta cac bén co ky Hop dong dit coc
ngay 04/01/2022 va thdng nhét viéc théa thudn huy Hop dong dat coc da ky
ngdy 04/01/2022, theo d6 bi don hoan tra lai cho nguyén don sd tién dit coc
1.000.000.000 dong.

Tai don khoi kién nguyén don yéu cau hity Hop ddng dat coc da ky ngay
04/01/2022 va khong yéu cau giai quyét hau qua cia viéc hity hop dong dit coc.

Do do, Hoi dong xét xr ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su vé Viéc
hay Hop dong dit coc da ky ngay 04/01/2022 giita nguyén don va bi don.
Nguyén don xac dinh d nhan sd tién 1.000.000.000 dong tir bi don nén khong
budc bj don phai hoan tra s6 tién dit coc 1.000.000.000 dong cho nguyén don.

[5.2] B6i v6i Hop ddng dat coc di ky ngay 02/7/2022:

Nguyén don xac dinh giita nguyén don va bi don c¢6 ky hop dong dit coc
ngay 02/7/2022. Bi don cho rang khong c6 ky nhung théng nhat chit ky “Chau”
va chir viét “Tran Thi Chau” tai phan Bén A (ky, ghi o ho tén) trong hop dong
la cua Ba C. Do d6, c¢6 can ctr xac dinh gitra cac bén c6 xac 1ap hop déng dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a mot phan thira dat sé 68, to ban do 11.

Theo Hop dong dit coc ngay 02/7/2022, gitta hai bén thoa thuan thoi han
cong chimg hop dong 1a 120 ngay ké tir ngay 02/7/2022 d&én ngay 02/11/2022.
Tuy nhién, dén thoi diém d3 thoa thuan, hai bén khong ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat.

Nguyén don cho rang hét thoi han 120 ngay nhung bi don khéng thuc
hién thu tuc tach thira dé chuyén nhuong. Tai phién toa, nguyén don trinh bay:



Thoi diém ky hop déng dit coc ngay 04/1/2022 va 02/7/2022, nguyén don chi
xem ban sao gidy ching nhan quyén st dung dat ma khong co yéu cau Ba C
cung cip hd so phéap 1y, tha tuc tach thira nhung nguyén don biét thira dat 68 chi
c6 thé tach thira trong trudng hop nhén thira ké, con chuyén nhuong thi khong
thé tach thira. Nhu vAy, nguyén don biét rd thira dat khong thé tach thira nhung
van tham gia ky hop déng dit coc.

Bi don cho rang khong ky hop dong 02/7/2022 nhung lai trinh bay sau
khi hoan thanh cac thi tuc gidy to chuyén nhuong dé tién hanh chuyen nhuong
dat co goi dién thoai, nhan tin cho nguyén don dé nguyén don cung cap gidy to
dé thuc hién viéc tach thira nhung nguyén don khong nghe dién thoai ciing
khong tra 10i tin nhan déu nay duogc thé hién tai Vi bang sé 339 ngay 31/7/2023.
Tuy nhién, bi don cling khong cung cép duoc hd so thuc hién viée tach thira.

Nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay 02/7/2022 vi
cho rémg thoi diém Ba C ky hop dong dit coc Ba C khong phai la chu s¢ hitu
quyeén su dung dat 1a khong phu hop vi theo quy dinh tai Diéu 40, Diéu 41 Luat
Kinh doanh bét dong san nguoi mua co quyén yéu cau ngudi ban cung cp hd so
phap 1y cta thira dat.

Nhu vy, nguyén don va bi don déu biét 1 tinh trang phap 1y cta thira
dat, thira dat khong thé tach thira nhung van thuc hién giao dich nén hop dong
dat coc ma cac bén ky 1a vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan su. Do
hop ddng vo hiéu nén céc bén phai tra lai cho nhau nhitng gi di nhan.

Xét sb tién dit coc 1.000.000.000 dong:

Tai phan phuong thirc va diéu kién thanh toan: Lan 1 ngay 2/7/2022 s
tién 1.000.000.000 dong. Nguyén don xac dinh 1an 1 1 sb tién dat coc. Tuy
nhién, nguyén don xac dinh khong c6 giao sO tién dit coc cho bi don vi khi cac
bén théng nhat huy hop dong dat coc di ky ngay 04/01/2022, theo d6 bi don tra
lai nguyén don sé tién dit coc 1.000. 000.000 dong va boi thuong 1.000.000.000
déng nhung bi don chi giao sd tién 1.000.000.000 dong va no lai
1.0000.000.000 dong tién bdi thudng. Do d6, khi ky hop dong dit coc ngay
02/7/2022 va Giéy cam két duoc viét mit sau hop déng dat coc, cac bén thda
thuan sé tién dit coc 1.000.000.000 dong nguyén don khéng dua ma can trir sd
tién 1.000.000.000 dong bi don chua bdi thuong déu nay dugc thé hién tai Vi
bang s6 262 ngay 09/6/2023 va cd ngudi 1am chimg 13 6ng H6 Van Quang ciing
la nguot1 ghi am, ghi hinh viéc théa thuan dat coc ngay 02/7/2022. Tuy nhién,
viéc ghi 4m, ghi hinh khong thé hién Ba C ddng ¥ phat coc cho hop dong ngay
04/01/2022.

Bi don trinh bay: Khong c6 viéc bdi thudng 1.000.000.000 dong cho
nguyén don do huy hop dong dit coc ngay 04/01/2022. Bi don ciing khong nhan
sO tién 1.000.000.000 dong tir nguyén don dit coc cho Hop dong ngay
02/7/2022.

Nguyén don va bi don déu khang dinh giira cac bén khong c6 giao nhan
sO tién 1.000.000.000 dong dat coc. Nhu vay, cac bén tham gia ky két hop dong



dat coc nhung lai khong thyc hién viée giao nhén 6 tién 1.000.000.000 dong dit
coc la chua phu hop véi quy dinh khoan 1 Diéu 328 cia B luat Dan su.

Do do, yéu cau ciia nguyén don budc bi don tra lai s tién dit coc 1a
khong c6 co s¢ chap nhan.

[6] Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién lgiém sat nhan dan thi xa Bén
Cat tai phién toa la phu hop nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] V& an phi: Do yéu cau khai kén ctia Ong T duoc chdp nhan mot phan
nén Ba C phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctt vao Diéu 328 va Diéu 408 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015;

Can ¢l vao Diéu 147, Diéu 235, Dicu 266, Dicu 271, biéu 273 va bicu
483 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Dicu 26 va Diéu 27 clia Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14
ngay 0/12/2016 uy inh € @c hu, ién, 1dm, hu, O0p, uan y a 0 ung

n hi a & hi da n;

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy th(’)aA thuan cﬁg céc, duong su Vé viéc huy Hop déng dat
coc ngay 04/01/2022 gitra Ong Nguyen Dac T va Ba Tran Thi C.

o2 Chép nhan mot phan yéu‘cﬁu khot kién cua nguyén don Ong Nguyén
bac T véi bi don Ba Tran Thi C vé viéc tranh chap hop dong dat coc:

Tuyén Hop dong dit coc ngay 02/7/2022 giira Ong Nguyén Pac T véi bi
don Ba Tran Thi C 1a vo hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Péc T
vé viéc budc bj don Ba Tran Thi C thanh toan sé tién dit coc 1.000.000.000
dong.

4 V& an phi:

‘ Ong Nguyén Dic T khong phai chiu. Hoan tra cho Ong T sb tién 600.000
dong (sau tram nghin dong) tam ung an phi da ndp tai Bién lai thu tién so
AA/2021/0001768 ngay 17/02/2023 va s6 AA/2021/0011426 ngay 16/6/2023
ctua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Ba Tran Thi C phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) an phi dan sy
so tham.

5. V& quyén khang céo:

Céc duong su ¢6 mit co quyén khang cao Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an so tham./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Bén Cat;

- Chi cuc THADS thi xa Bén Cat;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VT.

Lai Thi Ngoc Bich



10



	NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

