TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAV
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an sb: 102/2025/HC-PT
Ngay: 28 - 8 - 2025

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc dat dai thudc trudong
hop boi thuong, ho trg, tai dinh cu

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Céng
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dén tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign cong to va kiém sdt xét xiv phiic thim tai Thanh pho Hoé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2025, tai try so Toa Phuc thim Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu 4n hanh chinh
thu 1y s6: 10/2025/TLPT-HC ngay 16 thang 7 nam 2025 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc dat dai thudc truong hop boi thuong, hd
tro, tai dinh cu”

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 68/2025/HC-ST ngay 26 thang 5 nim
2025 cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 712/2025/QP-PT ngay
13 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:



1. Newoi khéi kién: Cong ty TNHH X.

Dia chi: F N, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hong D.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ba C, sinh nim 1974

Pia chi: S6 B P, phuong V, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Xuan M, Luét su thudc
doan Luat su Thanh phé H.

2. Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé V.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta Uy ban nhan dan thanh phd V 13
Chu tich Uy ban nhan dan phudng P, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi bi kién: Ba H6 Thi L,
chuyén vién Phong Kinh té, ha tang va D6 thi phuong P.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1987.

Pia chi: 2 T, phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3.2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1964.

Pia chi: 1 P, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong P, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

3.3. Ong Nguyén Hong D1, sinh nim 1986.

Pia chi: Khu phd L, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa
L, Thanh phé Ho Chi Minh).

3.4. Ba Hoang Thi T1, sinh nam 1983.

Dia chi: 3 T, phuong E, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong V, Thanh phd HO Chi Minh).

3.5. Ong Nguyén Quéc C1, sinh nam 1957.

Dia chi: A P, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh).

3.6. Ong Lé Trong T2, sinh nim 1983.
Dia chi: Ap P, xi P, huyén T, tinh Pong Nai (nay la xi P, tinh Pong Nai).



Nguoi dai dién theo uy quyén cia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan: Ong Pham B4 C, sinh nim 1974.Pia chi: S6 B D, phuong V, Quan C,
Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1 phudng X, Thanh phé HO Chi Minh), Van ban
iy quyén ngay 12/3/2025.

4. Newoi khéng cdo: Ngudi khoi kién Cong ty TNHH X.

(Tai phién toa, 6ng Pham B4 C va ba Ho6 Thi L c¢6 mit, nhitng ngudi tham
gia t6 tung con lai déu ving mat.)

NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhuw sau:

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguoi khéi kién,
nguoi dai dién theo vy quyén ciia ngueoi khoi kién va ngwoi bdo vé quyén va lgi
ich hop phap cua nguoi khoi kién cung trinh bay:

Ngay 29/7/2024, Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) thanh pho V
ban hanh Quyét dinh sb 6081/QD-UBND vé viéc thu hdi 1.259m’ dat tai
Phuong A do Céng ty TNHH X (6ng, ba Nguyén Thi H, Nguyén Vin T,
Nguyén Hong D1, Hoang Thi T1, Nguyén Qubc C1, Lé Trong T2 13 nguoi co
lién quan) dang sir dung dé thuc hién dy an Pudng ndi vao cao toc B - Viing
Tau (tir nat giao V dén duong ven bién DT994).

Cung ngay, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 6119/QD-UBND
vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho Cong ty TNHH
X (6ng, ba Nguyén Thi H, Nguyén Vin T, Nguyén Hong D1, Hoang Thi T1,
Nguyén Qudc C1, Lé Trong T2 1a nguoi ¢6 lién quan) do nha nudc thu hoi dat
dé thuc hién du an Puong ndi vao cao toc B - Viing Tau (tir nit giao V dén
duong ven bién DT994).

Theo d6, dién tich dat thu hoi 1.259m? [a dat trong cdy 1au nam du diéu kién
boi thudng theo thdi han sir dung dat con lai véi sé tién 13 2.182.098.800 dong
(S6 tién duogc bdi thuong = Dién tich dat thu hoi x Gia dat khao sat x Thoi han
str dung dat con lai).

Dién tich 1.259m” dat thu hoi thudc dién tich 13.000m* dat trong cay lau
nam, sb thtra 70, to ban do sd 36 d3 dugc UBND thanh phé A% cép Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 AO 352557 ngay 22/5/2009 cho 6ng, ba BUli B -
Nguyén Thi R1 véi thoi han st dung dat dén thang 3/2059. Ngay 11/6/2009, 6ng
B va ba R1 chuyén nhugng cho Cong ty X (sau day viét tat 1a Cong ty X), dugc
Vin phong Diang ky quyén str dung dat tinh Ba Ria - Viing Tau x4c nhan.



Cong ty X bo tién ra nhian chuyén nhuong quyén str dung dat trong cay lau
nam tir ngudi dan. Viée nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua Cong ty X
khéng thudc truong hop cam. Ngudn gde str dung dat do Nha nude cong nhan
quyén st dung dit, khong phai dt dugce nha nude giao hodc cho thué c6 thu tién
stt dung dat. Do d6, khi thu hdi dat, UBND thanh phd V phai boi thuong cho
Cong ty X giéng nhu truong hop thu hdi dat cua ho gia dinh, c4 nhan. Cach tinh
s tién bdi thuong nhu trén anh hudng dén loi ich hop phap ciia Cong ty X. Can
ctr khoi kién: khoan 4 Diéu 75, khoan 1 Diéu 78 Luét Dt dai nam 2013; diém a
khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu.

Dé bao vé quyén loi cia minh, Cong ty X khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Huy Quyét dinh s6 6119/QD-UBND ngay 29/7/2024 ciia UBND thanh
phd V vé viéc phé duyét phuong an boi thuong.

- Budc UBND thanh phd V bdi thuong cho Cong ty X gia tri quyén s
dung dét dién tich 1.259m”* dat trong cay 1au nim khi thu héi dat theo dung quy
dinh cua phap luat vé dat dai. Cu thé nhu sau: Gia tri quyén st dung dat dén
bl = Dién tich dat nong nghiép thu hoi x Gia dat khao sat (theo Quyét dinh cia
Uy ban nhéan dan cép Tinh/TP quy dinh tai thoi diém Nha nudc thu hoi dat).

Y kién ngwoi bi kién UBND thanh phé V-

1. Qua trinh thu héi, bdi thuong:

Ngay 16/02/2024, UBND thanh phé V ban hanh Théng bao s6 280/TB-
UBND vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an buong ndi vao cao toc B - Viing
Tau.

Ngay 27/02/2024, Trung tdm Phét trién quy dat thanh phd V 1ap Bién ban
kiém dém, thong ké vé nha &, tai san khac gin lién véi dat dbi véi Cong ty X
thudc du an Puong ndi vao cao toc Bl (tir nut giao V dén dudong ven bién
DT994).

Ngay 14/3/2024, U 1ap Bién ban xét duyét dbi voi truong hop Cong ty X
phuc vu cong tac boi thudng, hd tro va tai dinh cu du 4n Puong ndi vao cao tdc
B1 (tir ntit giao V dén dudng ven bién DT994).

Ngay 29/7/2024, UBND thanh ph V ban hanh Quyét dinh s6 6081/QP-
UBND vé viéc thu hoi dat va Quyét dinh s6 6119/QD-UBND vé viéc phé duyét
phuong an boi thuong.

2. Nguon goc dat:



Dién tich 1.259m? dét thu hdi thudc dién tich 13.000m? dét trong cay lau
nam, thira dat s6 70, to ban d6 s6 36 di dugc UBND thanh phd V cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 352557 ngay 22/5/2009 cho ong (ba) BU
B - Nguyén Thi R1 véi thoi han st dung dat dén thang 3/2059. Ngay 11/6/2009,
6ng B - ba R1 chuyén nhuong cho Cong ty X, dugc Vin phong Ding ky quyén
str dung dit tinh Ba Ria - Viing Tau x4c nhin. Nhu vy, quyén st dung dat dbi
v6i dién tich 13.000m? dit trdng cdy 1au nam (trong d6 c6 1.259m? dat thu hdi)
1a ciia Cong ty X. Tinh dén thang 7/2024, thoi han st dung dat cua Cong ty X
con lai 1a 35 nam (2059 - 2024).

Can cir khoan 4 Diéu 75, khoan 1 Piéu 78 Luat DAt dai nam 2013.

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh:

“a) Poi véi dat sk dung cé thoi han thi dwoc boi thuong bang dat ¢é ciing
muc dich sw dung voi dat thu hoi; thoi han sir dung dat dwoc boi thwong la thoi
han sw dung con lai cua dat thu hoi; néu khong co dat dé boi thwong thi duoc
béi thuong bang tién va dwoc xdc dinh nhw sau:

Trong do:
GxS
Tht= T1 XT2

Tbt: S6 tién duogc boi thuong;

G: Gid dat cu thé tai thoi diém c6 quyét dinh thu héi ddt,; néu dat dwoc Nha
nuéc giao dat cé thu tién s dung dat thi G la gia dat cu thé tinh tién sir dung
dat, néu dat dwoc Nha nude cho thué tra tien mét lan cho cd thoi gian thué thi G
la gid ddt cu thé tinh tién thué dat;

S: Dién tich dat thu hoi;
T1: Thoi han sur dung dat;

)

T2: Thoi han sur dung dat con lai”.

Cin cr quy dinh trén, ngay 29/7/2024, UBND thanh phé V ban hanh Quyét
dinh s6 6119/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai
dinh cu cho Céng ty TNHH X (6ng, ba Nguyén Thi H, Nguyén Vin T, Nguyén
Hong D1, Hoang Thi T1, Nguyén Quéc C1, Lé Trong T2 1 ngudi c6 lién quan),
tinh boi thuong dién tich 1.259m” theo gia dat trong cay 1au nam, vi tri E, dudng
P, don gia 2.476.000 dong/m® (theo Quyét dinh sé 5362/QD-UBND ngay



10/7/2024 cia UBND thanh phd V), hé sb 0,7; sb tién bdi thuong = (1.259m? x
2.476.000 ddng/m?)/50 nim x 35 niam la dung quy dinh.

Cong ty X dé nghi Toa an “buéc UBND thanh phé V béi thwong cho Cong
ty TNHH X gid tri quyén sir dung dat doi voi dién tich 1.259m? dat trong cdy ldu
nam khi thu hoi dat dé thiee hién dw dn Pwong néi vdo cao téc B - Viing Tau (tir
nGt giao V dén dwong ven bién BT 994) theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.
Cu thé nhw sau: Gid tri quyén sir dung ddt dén bi = Dién tich ddit néng nghiép
thu hoi X gia dat khdo sat (theo quyét dinh ciia UBND cdp tinh/thanh phé quy
dinh tai thoi diém Nha mude thu hoi dat)” 1a khong c6 can ci.

Dé nghi Toa an bac toan bd don khai kién cua Cong ty X.

Y kién ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

Théng nhat véi ¥ kién va yéu cau khai kién cua Cong ty X, khong bo sung
gi thém.

Tai Ban Gn hanh chinh so tham sé 68/2025/HC-ST ngay 26 thdng 5 nam
2025 cua Toa an nhdn ddn tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh) quyét dinh:

Bac toan bo yéu cau khai kién cua Céng ty TNHH X vé viéc:

- Hay Quyét dinh s6 6119/QD-UBND ngay 29/7/2024 ciia Uy ban nhéan
dan thanh phd V vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
cho Cong ty TNHH X (6ng, ba Nguyén Thi H, Nguyén Vin T, Nguyén Hong
D1, Hoang Thi T1, Nguyén Quéc C1, Lé Trong T2 1a nguoi c6 lién quan) do
Nha nude thu hoi dat dé thuc hién du an Puong ndi vao cao toc B - Viing Tau.

- Budc Uy ban nhan déan thanh phé V boi thuong cho Cong ty TNHH X gié
tri quyén str dung dat ddi v6i dién tich 1.259m” dat trong cay 1au nam khi thu hoi
dat dé thuc hién du an Puong ndi vao cao toc B - Viing theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai. Cu thé: Gia tri quyén st dung dat dén bu = Dién tich dat nong
nghiép thu hoi x Gia dat khao sat (theo Quyét dinh cia Uy ban nhan dan cap
Tinh/TP quy dinh tai thoi diém Nha nuéc thu hoi dat).

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va thong bao vé quyén
khéang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/5/2025, Céng ty TNHH X c¢6 don khang céo toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa an cAp phuc tham xét xtr sira ban an so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién cta cong ty.

Tai phién toa phiic tham,



Nguoi khoi kién Cong ty TNHH X, ¢6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a éng
Pham Ba C trinh bay vén giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét
xt phuc thim stra ban 4n so thdm theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia cong ty, cu thé: bdi thuong cho Céng ty TNHH X gia tri quyén st dung
dat dién tich 1.259m? dét trong cdy lau nam, don gia dat thu hoi 1a 2.476.000
ddng/m? (d4t trong cy lau nam, vi tri 5 dudng P theo Quyét dinh sb 5362/QD-
UBND ngay 10/7/2024 ciia UBND tinh B), theo d6 sb tién bdi thuong 1a
3.117.284.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi bi kién dé& nghi Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia ngudi khoi kién va gitt nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xur phtc tham tai Thanh phé HO Chi
Minh phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé to tung, Ho1 déng xét xir da thuc hién dung céc quy dinh ctua Luat tb
tung hanh chinh vé phién toa phic thim. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung cac quy dinh ctia Luat to tung hanh chinh.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham xét xir phu hop, c6 can cir. Tai phién toa
phutc tham, nguoi khéi kién khang cdo nhung khong cung cip duoc chimg ct
nao maéi lam thay ddi ban chat vu an, dé nghi Hoi déng xét xr bac khang cao
ctia ngudi khoi kién Cong ty TNHH X, giit nguyén ban an hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ho61 déng x¢t X can cr vao tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, co du co s¢ dé két luan: Toan bo
dién bién vu an nhu phﬁn tom tit noi dung da duoc vién dan & trén. Xét khang
cao cua Cong ty TNHH X, trén co sé xem xét déy du, toan dién cac tai licu,
chtng cwr, ¥ kién cuia cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién nhu sau:

[1] V& to tung:

[1.1] Nguoi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan phuong P, Thanh phd Ho
Chi Minh (1a nguoi ké thira quyén nghia vy t6 tung cia Uy ban nhan dan thanh
phd V) va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi khoi kién 1a Luat
su Tran Xuan M, déu co van ban dé nghi xét xur Véng mit. Can ci khoan 4 Diéu
225 Luat Té tung hanh chinh 2015, Toa an tién hanh phién tda phuc tham xét xtr
vang mit nhitng ngudi tham gia t6 tung néu trén.



[1.2] V& d6i twong khoi kién, thoi hiéu khoi kién va thdm quyén giai
quyét:

Quyét dinh s6 6119/QD-UBND ngay 29/7/2024 ciia Uy ban nhan dan
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng,
ho tro, tai dinh cu 1a quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai, thudc
déi tuong khoit kién ctia vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu 3; khoan 1 Diéu 30 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

Ngay 17/10/2024, Cong ty X khoi kién yéu cau huy Quyét dinh sb
6119/Qb-UBND ngay 29/7/2024 néu trén 1a con thoi hiéu khéi kién va thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh) theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 32; diém
a khoan 2 Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

[2] Vé ndi dung:
[2.1]. Vé trinh tw, thii tuc, thdm quyén ban hanh

Ngay 16/02/2024, Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh Thong bao s6
280/TB-UBND vé viéc thu hoi dat dé thyc hién dy 4n Pudng ndi vao cao toc B -
Viing Tau.

Ngay 27/02/2024, Trung tim Phét trién quy dat thanh phd V 1ap Bién ban
kiém dém, thong ké vé nha ¢, tai san khac gan lién v&i dat ddi vai Cong ty X
thudc du an Puong ndi vao cao toc Bl (tir nut giao V dén dudong ven bién
DT994).

Ngay 14/3/2024, Uy ban nhan dan Phuong A 1ap Bién ban xét duyét doi
véi truong hop Cong ty X phuc vu cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu du
an Puong nbi vao cao tbe B1 (tir nut giao V dén duong ven bién DT994).

Ngay 29/7/2024, Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6
6081/QD-UBND vé viéc thu hdi 1.259m” dat tai Phuong A do Cong ty X (6ng,
ba Nguyén Thi H, Nguyén Vin T, Nguyén Hong D1, Hoang Thi T1, Nguyén
Quéc C1, Lé Trong T2 1a nguoi ¢o6 lién quan) dang st dung dé thuc hién du an
Puong ndi vao cao toc B - Viing Tau (tir nat giao V dén duong ven bién
DT994).

Cung ngay 29/7/2024, Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh
s6 6119/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
cho Cong ty X theo gia dat trong ciy lau nam, vi tri E, duong P, don gia
2.476.000 dong/m* (theo Quyét dinh sé 5362/QD-UBND ngay 10/7/2024 cua
UBND thanh phd V), hé sb 0,7; sb tién bdi thuong = (1.259m” x 2.476.000



d6ng/m?)/50 nam x 35 nam = 2.182.098.800 ddng la ding trinh tu, thu tuc va
tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 66; cac Diéu 62, 63, 69; 88,
89, 90 Luat dat dai nam 2013.

[2.2] Vé néi dung ciia quyét dinh
[2.2.1] Xét nguon goc ddt bi thu hoi:

Dién tich 1.259m? dat bi thu hdi nim trong téng dién tich 13.000m? dat
trdng cdy lau nam thudc thira s6 70, to ban do sb 36 tai Phuong A, thanh phd V
d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau cp Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AO 352557 ngay 22/5/2009 cho 6ng, ba Bli B -
Nguyén Thi R1.

Ngay 11/6/2009, 6ng B va ba R1 chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén
cho Cong ty X; dugc Van phong Pang ky quyén sir dung dat tinh Ba Ria - Viing
Tau x4c nhan va cap nhat bién dong trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vao ngay 11/6/2009, theo quy dinh cua phap luat.

Khoan 7, khoan 8 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Nha nuwéc giao
quyén sir dung dat (sau day goi la Nha mede giao dat) la viéc Nha mede ban
hanh quyét dinh giao dit dé trao quyén sir dung ddat cho doi twong ¢6 nhu cau
sit dung dat. Nha nwée cho thué quyén sir dung dat (sau day goi la Nha nuwéc
cho thué dat) la viéc Nha nwée quyét dinh trao quyén sir dung dat cho doi twong
O Nhu cdu sir dung dat théng qua hop dong cho thué quyén si dung dit”.

Piéu 73 Luét dit dai nim 2013 quy dinh: “Sir dung dat théng qua hinh
thitc nhdn chuyén nhwong, thué quyén sir dung dat, nhdn gép von bang quyén
st dung dat dé san xudt, kinh doanh

1. Viéc su dung dat dé thuc hién dy dn, cong trinh san xudt, kinh doanh
khéng thudc trwong hop Nha nwée thu hoi dat quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62
ciia Ludt nay ma phii hop véi quy hoach, ké hoach sir dung ddt da dwoc co quan
nha nwéc cé tham quyén phé duyét thi chi dau tw dwee nhdn chuyén nhwong,
thué quyén sir dung dat, nhdn gép von bdng quyén si dung ddt theo quy dinh
cuia phap luat.

2. Nha nuéc c6 chinh sach khuyén khich viéc thué quyén sir dung dat, nhan
g6p von bang quyén sir dung dat ciia t6 chire kinh té, h¢ gia dinh, cd nhan dé
thuc hién du an, cong trinh san xudt, kinh doanh”.

Ciing theo quy dinh ctia Luat dat dai ndm 2013chic kinh té nhan chuyén
nhuong dat nong nghiép cua ca nhan s& duogc boi thuong vé dat néu dap ung
diéu kién quy dinh tai Diéu 75 Luat D4t dai 2013c{r vao ngudn goc str dung dat




ctia ngudi chuyén quyén st dung dé xem xét boi thudng theo dién tich dat thuc
té bi thu hdi. Ngudn gdc st dung dién tich 1.259m? dét trong ciy lau nim cua
Cong ty X néu trén 1a do nhan chuyén nhuong hop phap tir ca nhan di duoc cp
gidy chting nhan quyén st dung va duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung
dat, khong phai dit duoc Nha nuée giao hodc cho thué co thu tién str dung dat
mot 1an hodc hang nam nén du diéu kién dé duogc boi thuong, hd tro giéng nhu
truong hop thu hoi dat cua ho gia dinh, c4 nhan.

Thue té, néu xac dinh viée thu hdi dit dbi véi Cong ty X 1a thu hoi dat cua
t6 chuc kinh té duoc Nha nuéc giao hodc cho thué dat, thi thAm quyén thu hoi
dat thuoc vé Uy ban nhan dan tinh B; khong phai cia Uy ban nhan déan thanh
phd V theo quy dinh tai Diéu 66 Luat dit dai nam 2013.

[2.2.2] Quy dinh ciia phdp lugt vé béi thwong khi Nha nwéc thu hoi dit
doi véi Cong ty X

- Vé diéu kién dé duoc boi thuong khi thu hoi dat:

Thuc hién Dy an Puong ndi vao cao toc B1 (tir nat giao V dén dudng ven
bién PT994), Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6 6081/QP-
UBND vé viéc thu hdi 1.259m” dat tai Phuong A do Cong ty X dang st dung.
Viéc thu hoi dat néu trén thudc truong hop Nha nudc thu hoi dat dé phat trién
kinh téxa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong theo quy dinh tai Diéu 62 Luat dat
dai nam 2013.

Khoan 4 Piéu 75 Luat dat dai nim 2013 quy dinh:

“Piéu 75. Diéu kién dwoc béi thwong vé dit khi Nha nuée thu héi dat vi
muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi logi ich quoc gia,
cong cong:

4. T6 chire dweoc Nha nuée giao dat ¢é thu tién sir dung dat, cho thué dat
tra tién thué dat mét lan cho cad thoi gian thué; nhdn thiva ké quyén sir dung dat,
nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dit ma tién sir dung dat dd nép, tién nhan
chuyén nhwong dd tra khéng c6 nguon goc tir ngdan sach nha nude, cé Gidy
chirng nhan hodc co du diéu kién dwoc cdp Gicfy churng nhan quyén s dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dat theo quy dinh ciia Ludt nay
ma chira dwoc cdp.

Cong ty X str dung dat c¢6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong tir ong (ba) Bui
B - Nguyén Thi R1, dat di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén du
diéu kién dé duoc boi thuong vé dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 75 Luat dat
dai nam 2013.
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- V& muc va chinh sach boi thuong, ho trg:

Nhu dd phan tich ¢ trén, ngudn gde st dung dién tich 1.259m? dét trong
cdy lau ndm ctia COng ty X bi thu hdi 1a do nhan chuyén nhuong hop phap tir ca
nhan di dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung va dugc Nha nude cong nhan
quyén st dung dat, khong phai dit dugc Nha nuée giao hodc cho thué co thu
tién st dung d4t mot 1an hodc hang nam nén da diéu kién dé duoc boi thuong,
hd tro gibng nhu trudng hop thu hdi dit cua ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh
tai Diéu 74, Piéu 75, Piéu 77 Luat dit dai nam 2013. ny ban nhan dan thanh
phd V 4p dung cac quy dinh cta phap lut vé xac dinh thoi han sir dung dit nong
nghiép con lai dé bdi thuong cho Cong ty X la khong ding, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty X.

Toa 4n cdp so tham ap dung diém a khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh so
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu dé xac dinh viéc bdi thuong cho
Cong ty X 1a khong chinh xac boi diéu luat nay 1a quy dinh vé boi thuong vé
dat, chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nuéc thu hoi dat phi néng nghiép
khong phai 1a dat & cua ho gia dinh, ca nhan; khong quy dinh d6i v6i dat nong
nghiép (ddt trong cdy ldu nam).

Ngoai ra, Toa an cép so tham con 4p dung khoan 1 Piéu 78 Luat dat dai
nam 2013 dé xac dinh mutrc boi thuong vé dat, chi phi dau tu vao dat con lai khi
Nha nuéc thu hdi dat nong nghiép cua to chic kinh té. Tuy nhién, diéu luat nay
cling chi ap dung dbi véi cac to chuc kinh té dang str dung dat néng nghiép duoc
Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dét, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat (doi véi thoi gian
con lai ma Nha nuéc cé quyét dinh giao dat, hop dong cho thué dat véi chi cii
trieée khi chuyén nhwong).

Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii khéng co
huéng dan cu thé nao vé boi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat nong
nghiép ma chi quy dinh viéc boi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hoi dat nong
nghiép vuot han mtc do nhan chuyén quyén sir dung dat tai Diéu 4 nhu sau:
“Viéc boi thuong, hé tro khi Nha nuée thu hoi dat nong nghiép vwot han mirc do
Nhdn chuyén quyén sir dung dat doi véi hé gia dinh, cd nhdn quy dinh tai Diém c
Khoan 1 Piéu 77 cua Ludt Pdt dai dwoc thuce hién theo quy dinh sau ddy: 1. Ho
gia dinh, cd nhan dang sir dung dat néng nghiép vuweot han mirc nhdn chuyén
quyén sir dung dat truée ngay 01 thang 7 nam 2014 do dwoc thira ké, ting cho,
nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat tir nguoi khdc theo quy dinh ciia phdp
ludt ma dv dieu kién dwoc boi thuong thi duwoc boi thuong, hé tro theo dién tich
thuwe té ma Nha nwée thu hoi...3. Thoi han sie dung dit dé tinh boi thuwong doi
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véi dit néng nghiép do hé gia dinh, cd nhan dang sir dung ¢é nguon goc duoc
Nha nuwée giao dat dé siv dung vao muc dich san xudt néng nghiép, céng nhan
quyén sir dung dat, nhén chuyén quyén siv dung dat theo quy dinh cia phdp
ludt vé dat dai, dwec dp dung nhw doi véi truong hop dit dwoc Nha nude giao
sit dung on dinh liu dai”.

Diéu 74 Luit dat dai nam 2013 quy dinh vé nguyén tic boi thuong vé dat
khi Nha nuéc thu hdi dat nhu sau: “I. Nguwoi sir dung dat khi Nha nwée thu hoi
dat néu cé du diéu kién dwoc boi thwong quy dinh tai Piéu 75 ciia Ludt nay thi
duwoc boi thuong. 2. Viéc boi thwong dwoc thyc hién bcing viéc giao dat ¢é cung
muc dich swr dung voi loagi dat thu hoi, néu khong co dat dé boi thwong thi duoc
béi thuong bang tién theo gia dat cu thé cia loai dat thu héi do Uy ban nhdin
ddn cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu héi dat”.

Cong ty X khang cdo dé nghi dugc ap dung theo Luat dat dai nam 2024 do
Cong ty nhan dugc cac quyét dinh thu hoi, bdi thudng vao ngay 01/8/2024. Tuy
nhién, Luat dat dai nam 2024 c6 hiéu luc phap luat tir ngay 01/01/2025. Qua
trinh xem xét boi thudng lai cho Cong ty X, cac co quan c6 thim quyén s& xem
xét ap dung phap luat dat dai vé boi thuong tai thoi diém ban hanh quyét dinh
boi thuong.

Tt nhiing tai li€u, ching cur néu trén, Ho1 déng xét X phuc tham xét va co
cin ctr chap nhan yéu cau khang céo cia Cong ty X; stra toan bo ban an so tham
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty X; huy Quyét dinh sb
6119/QD-UBND ngay 29/7/2024 cua Uy ban nhan dan thanh phé V; budc Chu
tich Uy ban nhan dan phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh (nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia Uy ban nhan dan thanh phé V) ban hanh quyét dinh boi
thuong, hd tro tai dinh cu cho Cong ty X dbi voi dién tich 1.259m* dat trong cay
lau nim khi thu hdi dat dé thuc hién du 4n Pudng ndi vao cao tbc Bién Hoa -
Viing Tau theo dung quy dinh cta phap luat.

[3] V& an phi:

- An phi hanh chinh so thim: Nguoi khoi kién Cong ty X khong phai chiu
do yéu cau khai kién dugce chip nhan; nguoi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan
phuong P, Thanh phd HO Chi Minh phéi chiu 4n phi hanh chinh so tham theo
quy dinh.

- An phi hanh chinh phtic thim: Nguoi khdi kién Cong ty X khong phai
chiu do yéu cau khang c4o duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cian ci khoan 2 Diéu 241 Luét T6 tung hanh chinh nam 2015;

Cin cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhén yéu cau khang cdo ciia Cong ty TNHH X; Stra ban an hanh
chinh so tham.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH X:

- Hay Quyét dinh s6 6119/QD-UBND ngay 29/7/2024 ctia Uy ban nhén
dan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho Cong ty TNHH X
(6ng, ba Nguyén Thi H, Nguyén Van T, Nguyén Hong D1, Hoang Thi Tl1,
Nguyén Québc C1, Lé Trong T2 1a nguoi c¢6 lién quan) do Nha nudc thu hdi dat
dé thuc hién du 4an Buong ndi vao cao toc B - Viing Tau.

- Budc Chu tich Uy ban nhan dan phudng P, Thanh phd H6 Chi Minh thuc
hién nhi€ém vu, cong vu khi thu hoi dién tich 1.259m? dat tréng cay lau nam cua
cong ty TNHH X dé thyc hién du 4n Puong nbi vao cao téc Bién Hoa - Viing
Tau theo ding quy dinh ctia phap luat va phu hop v6i phan nhan dinh cta ban an
lién quan dén yéu cau cta nguoi khaoi kién.

2. Vé an phi:

2.1/ An phi hanh chinh so tham:

- Chu tich Uy ban nhan dan phudng P, Thanh phd H6 Chi Minh phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong tién 4n phi hanh chinh so tham.

- Cong ty TNHH X khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham; hoan lai
cho Cong ty TNHH X s tién tam Gmg an phi 300.000 (ba tram nghin) dong da
ndp theo bién lai thu s6 0002243 ngay 04/12/2024 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Thi hanh an dan su Thanh phé H).

2.2/ An phi hanh chinh phtac tham: Coéng ty TNHH X khong phai chiu;
hoan lai cho Cong ty TNHH X s6 tién tam tng an phi 300.000 (ba trim nghin)
doéng da nop (do 6ng Bui Qubc H1 ndp) theo bién lai thu sé 0004117 ngay
09/6/2025 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Thi hanh
an dan sy Thanh phd H).

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vian Cong Pinh Ngoc Thu Huong Tran Thi Hoa Hiép
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