TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH OAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Ddc lap - Tu do - Hanh phtic
S6: 21/2025/DS -ST

Ngay: 02/06/2025 .
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH OAI
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thing
Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Lé Quang Ngoc
Ba Nguyén Thi Nguyét

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Thanh Oai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Oai: Ba Nguyén Thi Kiéu
Diém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 - 05 - 2005 dén ngay 02 - 6 — 2025. Tai try sé Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Oai, Ha N1 xét xr so tham cong khai vu an dan su thu ly
s6 79/2024/TLST-DS ngay 06/11/2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”,
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 13/2025/QDXX-ST ngay 09 thang 04 nim
2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 12/2025/QD-HPT ngay 25/04/2025; s6
123/2025/QD-HPT ngay 07/05/2025 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP V (V1).

Dia chi try s6: SO H L, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D- Chirc danh: Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hong B - Chirc danh: Trudng
Phong xir Iy no Phan tng nhanh Khéach hang c4 nhan Mién B - Khdi Quan tri rii ro
- Ngan hang TMCP V, Cian ctr van ban 0y quyén s6 38b/2024/UQN-CTQT ngay
01/06/2024 ctia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP V (V1).

Dia chi lam viéc ctia ngudi dai dién theo Gy quyén: Tang E tdoa nha V, G D,
Cau G, Ha N§i.

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén buc DI; Ong
Nguyén Hoang H- can bd xir 1y no (theo vin ban uy quyeén so 9129 ngay
01/9/2024). Ba Luu Thi H1 - can bd xir 1y no (vin ban uy quyén sé 1209 ngay
09/12/2024). Vang mit c6 Iy do

Ngudi ké thira mét phan quyén va nghia vu ciia nguyén don: Cong ty Co
phan M



Dia chi: Tﬁng A, Toanha C, s6 B phé T, Phuong Y, Quan C, Thanh phé Ha
Noi1, Viét Nam.

Theo hop dong mua ban no sd 13/2024/VPB-JUPITER ngay 30/11/2024).
Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T — Téng giam dbc cong ty.

_ Dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Anh Lé Hoang N (theo van ban ty
quyén s6 27103/2025/UQ-XLN-JUPITER ngay 07/5/2025). Cé mat.

Bi don: Anh Pham Minh T1, sinh nam 1994
HKTT: HHO2 E Khu d6 thi T, xa C, huyén T, Thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo uy quy?:n tham gia t6 tung: Ba Dong Thi Thay T2- sinh nam
1970; Tra tai: To dan phd s6 A phuong L, Quan H, Thanh pho Ha N§i. C6 mat

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Van D, sinh nam 1980

2. Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1983

Péu tra tai: Thén D, xi L, huyén A, Thanh phd Hai Phong.

Dai dién theo iiy quyén tham gia té tung ciia anh P, chi H2: Ba Pong Thi
Thay T2 - sinh nam 1970.

Tra tai: To dan phé sd A phuong L, Quan H, Thanh phé Ha Noi. C6 mat.
NOI DUNG VU AN
Nouvén don: Dai dién ngan hang trinh bay:

Anh Pham Minh T1 vay cua V1 theo 03 Hop déng tin dyng tong s tién
3,340,000,000 dong (Bang chit: Ba ty ba tram bon tri¢u dong chan), va 01 thé tin
dung Vg'ri han~m1'1’c dévnghi ban dau la: 100,000,000 dong (Bang chit: Mot tram
triéu dong chan) cu thé nhu sau:

> Hop dong tin dung s6 LN2312111184913 ngay 14/12/2023:

S tién vay: 540,000,000 dong ( Bang chit: Nam trdm bon muoi triéu dong).

Thoi han vay: 120 thang tinh tir ngay tiép theo ctia ngay Bén Ngin hang
giai ngan von vay dau tién cho Bén vay.

Muc dich str dung vén: Vay tiéu dung mua sim ndi that gia dinh.

Lai suat trong han: Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a
12%/nam (L3i sudt dugc tinh theo nim véi mot nam 1a 365 ngdy). Lai suét
cho vay trong han duoc cb dinh 12 thang ké tir ngdy giai ngan (“Thoi gian
cb dinh”). Hét thoi han 12 thang, 13i suat cho vay trong han sé duoc diéu
chinh. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay dau tién sau Thoi gian cd
dinh, sau d6 s& diéu chinh dinh ky 03 thang/l lan vao cac ngay 01/01,
01/04, 01/07 va 01/10 hang nam. Trudng hop ngay diéu chinh 13i suét roi
vao ngay chu nhat, ngay nghi 1€ theo quy dinh cia V1 thi ngay diéu chinh
1di suat 1a ngay lam viéc dau tién lién sau ngay chu nhat, ngay nghi 1& do.



Mitc diéu chinh 13i suat duoc xac dinh bang mirc: Lii suat co s& VND ap
dung dbi voi khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang ca nhéan ky
han 120 thang dugc Bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai website:
http://www.V1.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + bién do
2,5%/nam

Lai suat qua han: Lai suat cho vay ap dung dbi véi du no goc qua han bang
150% muc lai sudt cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua
han. Lai suat cham tra ap dung ddi voi tién 14i cham tra bang 150% 1ai suat
cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Mic
131 suat nay dugc ap dung ké tir thoi diém khoan tién 13i cia Bén vay bi
chuyén qua han dén khi Bén vay thanh toan hét khoan tién 13i qué han.

> Hop ddng tin dung sé LN2307209777417 ngay 03/08/2023:

S6 tién vay: 2,100,000,000 dong ( Bang chit: Hai 1y mgt tram triéu dong
chan).

Thoi han vay: 300 thang tinh tir ngay tiép theo ctia ngay Bén Ngin hang
giai ngan von vay dau tién cho Bén vay.

Muc dich sir dung vén: Hoan von mua BDS di c6 cha quyén tai thira dat s6
271A TBD 17 dia chi: Thon D, xa L, huyén A, TP . Hai Phong.

Lai suat trong han: Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan la
13,09%/nam (L4i suat duoc tinh theo ndm voi mot ndm 1a 365 ngay). Lai
suat cho vay trong han dugc c¢d dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi
gian c¢6 dinh”). Hét thoi han 12 thang, 13i suat cho vay trong han s& duoc
diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngay dau tién sau Thoi gian
cd dinh, sau d6 s& diéu chinh dinh ky 03 thang/1 1an vao cac ngay 01/01,
01/04, 01/07 va 01/10 hang nam. Trudng hop ngay diéu chinh 13i suét roi
vao ngay chu nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh ctia V1 thi ngdy diéu chinh
1ai suat 1a ngay lam viée dau tién lién sau ngay chu nhat, ‘ngay nghi 1é do.
Mtc diéu chinh 13i sudt duoc xac dinh bang mirc: Lai suit co s& VND ap
dung dbi voi khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang ca nhéan ky
han 300 thang dugc Bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai website:
http://www.V1.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + bién d6
3,0%/nam

Lai suat qua han: Lai suat cho vay ap dung dbi v6i du ng goc qua han bang
150% muc lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua
han. Lai suat cham tra 4p dung ddi vdi tién 14i cham tra bang 150% 1ai suat
cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung toi da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du i cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Mic
1ai suat nay duoc ap dung ké tir thoi diém khoan tién 13i cia Bén vay bi
chuyén qua han dén khi Bén vay thanh toan hét khoan tién 13i qué han.

> Hop ddng tin dung s6 LN2307209777590 ngay 03/08/2023:



S tién vay: 700,000,000 dong ( Bang chiv: Bay tram triéu dong chan).

Thoi han vay: 24 thang tinh tur ngay tiép theo clia ngay Bén Ngan hang giai
ngan von vay dau tién cho Bén vay.

Muc dich sir dung vén: Hoan von mua BDS di c6 chu quyén tai thira dat s6
271A TBD 17 dia chi: Thon D, xa L, huyén A, TP . Hai Phong.

Lai sut trong han: Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a
9,99%/mam (Lai suat duoc tinh theo nam voi mot nam 1a 365 ngay). Lai
sudt cho vay trong han dugc c¢b dinh 3 thang ké tir ngdy giai ngan (“Thoi
gian ¢ dinh”). Hét thoi han 3 thang, 131 sudt cho vay trong han s& dugc diéu
chinh. Ngay diéu chinh 1i suit dau tién 13 ngay dau tién sau Thoi gian cb
dinh, sau d6 s& diéu chinh dinh ky 03 thang/1 1an vao cac ngay 01/01,
01/04, 01/07 va 01/10 hang ndm. Trudng hop ngdy diéu chinh 1ii suét roi
vao ngay chu nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh ctia V1 thi ngay diéu chinh
1ai suét 12 ngay lam viée dau tién lién sau ngdy chu nhat, ‘ngay nghi 1é do.
Mtc diéu chinh 13i sudt duoc xac dinh bang mirc: Lii suit co s& VND ap
dung dbi voi khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang ca nhéan ky
han 12 thang dugc Bén Ngan hang cong bd (dugc niém yét tai website:
http://www.V1.com.vn) c6 hi¢u luc tai thoi diém diéu chinh + bién d6
3,5%/mnam.

- Lai suat qua han: Lai suat cho vay ap dung dbi véi du no goc qua han bang
150% muc lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua
han. Lai suat cham tra ap dung ddi voi tién 13i cham tra bang 150% 1ai suat
cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong tng v4i thoi gian cham tra. Mic
1ai suat nay dugc ap dung ké tir thoi diém khoan tién 13i ciia Bén vay bi
chuyén qua han dén khi Bén vay thanh toan hét khoan tién 14i qué han

> Giay d& nghi kiém hop dong cap han mirc tin dung thé, phat hanh va
st dung thé tin dung, dich vu ngin hang di¢n tir giai ngin ngay
01/08/2023( Sau day goi tat la:* 395-P-0870920):

- Han muc: 100,000,000 déng ( B?mg chir: Mot tram tri¢u déng chan);
- Muyc dich st dung von: Tiéu dung
- Lai suat: Theo quy dinh cta V1 theo ting thoi ky

Tai san bao dam cho cac khodan vay trén la:

Toan bo quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai Thira dat s6 271A
td ban d6 s6 17, dién tich 272 m2 tai dia chi: thon D, x L, huyén A, TP . Hai
Phong theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat Quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CY631896, sé vao s6 cap GCN: CH00002 do UBND
huyén A, TP . Hai Phong cap ngay 30/01/2021; Ngay 28/07/2023, tai Vian phong
dang ky dat dai thanh phd H- Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén A
chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh T1. Tai san dugc thé chip tai V1 theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat sé cong ching: 11629/HDTC/2023 quyén sd



04/TP-SCC/HPGD ngay 02/08/2023 va cac phu luc kém theo (néu co). Viéc ding
ky giao dich bao dam duogc thyc hién theo dung quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thyc hi¢n cac Hop déng trén anh Pham Minh T1 d3 thanh toan
duoc sb tién tam tinh dén ngay 03/01/2025 1a:

S6 HDTD No gbe No lai Tong cong

LN2312111184913

ndy 14/12/2023 31,500,000 36,191,352 67,691,352

LN2307209777417

ngdy 03/08/2023 0 258,373,749 258,373,749
LN2307209777590
ngdy 03/08/2023 236,703,201 75,117,519 311,820,720

Téng con
& cons 268,203,201 369,682,620 637,885,821

Theo Hop dong mua ban no s6 13/2024/VPB-JUPITER ngay 30/11/2024 va
Phy luc dinh kém gitra Ngan hang TMCP V (V1) v6i Cong ty Co Phan M thi V1
dong y ban va Cong ty C6 Phan M dong ¥ mua (cac) khoan ng ciia khach hang vay
12 Pham Minh T1 cu thé nhu sau:

-Mot phan (90%) khoan ng phat sinh theo cac Hop dong tin dung sb
LN2312111184913 ngay 14/12/2023, Hop dong tin dung s6 LN2307209777417
ngay 03/08/2023 va Hop dong tin dung s6 LN2307209777590 ngay 03/08/2023
néu trén.

- Toan bd 100% khoan no phat sinh theo Gidy dé nghi kiém Hop ddng cép
han muc thé, phat hanh va st dung thé tin dung ngay 01/08/2023.

Can clr vao quy dinh ctia phap luat, Cong ty M ké thira mot phan quyén,
nghia vu ctia V1 phat sinh tir cic hop dong nay va cac bién phap bao dam kém
theo. Trong d6, c6 quyén thuc hién khoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra
ng, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phéap luat. Pong thoi, V1 tiép tuc 1a chu
ng va bén nhan bao dam tuong tmg véi phan khoan ng chua ban cho Cong ty M.

Qua trinh xir Iy khoan vay, V1 va Cong ty M da nhiéu lan don déc, yéu cau
Pham Minh T1 thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay cho VPBank/ Cong ty M
tuy nhién anh Pham Minh T1 khong thyc hién.

q Tam tinh dén ngay 03/01/2025, anh Pham Minh T1 con ng Cong ty M va V1
tong so tién cu thé nhu sau:

Cong ty Jupiter

Cong ty Jupiter | VPBank va VPBank

- No gbc: 2,764,617,119 307,179,680 3,071,796,799




- Nolai va 1ai}, g 595 037 26,810,559 268,105,596
cham tra lai:

- Nothe tin| ) 524,674 0 112,524,674
dung

- Téng cong: | 3,118,436,830 333,990,239 3,452,427,069

Néu anh Pham Minh T1 khong tra dugc dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguwoi ké thira mét phan quyén va nghia vu ciia nguyén don: Cong ty Cé
phan M trinh bay:

Ngay 30/11/2024 Ngan hang TMCP V ¢6 ban no cho Cong ty C6 phan M:

Budc anh Pham Minh T1 phai thanh toan cho Cong ty c6 phan M tong sd tién
tam tinh dén ngay 03/01/2025 1a: 3,118,436,830 ddong (trong d6, No gbc:
2,764,617,119 dong, No 14i va L cham tra 13i: 241,295,037 dong, No thé tin dung:
112,524,674 dong (trong d6, No gbéc TTD: 91,820,592 dong, no 1 TTD:
20,704,082 dong)).

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 14i theo dung thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung, khé wdc nhan ng va vin ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay anh
Pham Minh T1 thuc té thanh toan hét ng cho Cong ty M. Lii phat sinh phai tra cho
Jva V1 tuong tng véi ty 18 so hitu ctia mdi bén ddi véi timg khoan no.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma anh Pham Minh T1
khong thuc hién hoac thyc hién khong dﬁy du nghia vy tra ng cho J thi J c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi khoan no
cho J, cu thé 14 tai san sau:

+ Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai Thira dat s6 271A
td ban do s6 17, dién tich 272 m2 tai dia chi: thén D, xa L, huyén A, TP . Hai
Phong theo Glay ching nhén Quyén str ~dung dat Quyen s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sb CY 631896, s6 vao s0 cdp GCN: CH00002 do UBND
huyén A, TP . Hai Phong cip ngay 30/01/2021; Ngay 28/07/2023, tai Vin phong
dang ky @t dai thanh phé H- Chi nhanh Vin phong dang ky dht dai huyén A
chuyén nhuong cho anh Pham Minh T1. Tai san duoc thé chép tai V1 theo Hop
doéng thé chip quyén st dung dat sé cong chimg: 11629/HDTC/2023 quyén sb
04/TP-SCC/HPGD ngay 02/08/2023 va cac phu luc kém theo (néu co). Viée ding
ky giao dich bdo dam duoc thuc hién theo ding quy dinh cua phép luat.

S6 tién thu duge tir viée ké bién, phat mai tai san bao dam dugc thanh toan cho
Cong ty M va V1 theo dung ti 1€ s& hiru ctia moé1 bén déi voi ting khodn ng

- Bi don trinh bay: Anh nhét tri cac khoan di vay ngan hang TMCP V tinh
dén ngay 03/01/2025 tong sb tién gbe cuia cac khoan vay (Thé chip va thé tin dung
) 1a 3,163.617.391d, s6 tién 1ai cuia hop ddng thé chap va thé tin dung) la
288.809.678 d. Tong cong 1a 3.452.427.069 dong (cta khoan vay thé chap va thé
6




tin dung) va da thé chdp Toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Thua dat sd 271A to ban do sb 17, dién tich 272 m2 tai dia chi: thén D, xa L,
huyén A, TP . Hai Phong theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat Quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CY 631896, sé vao s6 cip GCN: CH00002
do UBND huyén A, TP . Hai Phong cép ngay 30/01/2021; Ngay 28/07/2023, tai
Vin phong dang ky dat dai thanh phd H- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén A chuyén nhuong cho anh Pham Minh T1. Tai san duogc thé chép tai V1
theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dit sé cong chimg: 11629/HDTC/2023
quyén s6 04/TP-SCC/HPGD ngay 02/08/2023 va cac phu luc kém theo (néu co).
Viéc dang ky giao dich bao dam duoc thue hién theo dung quy dinh cua phap luat.
Nay ngan hang TMCP V ban ng cho Cong ty C6 phan M t6i co biét va dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

- Pai dién theo iiy quyén ciia Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé
quan diém:

Anh Trin Vin P va chi Nguyén Thi H2 do dang bi no xiu ngan hang V2 va
c6 nhu ciu vay thém sb tién dé 14y vén lam an nén da nho ong T3 moi gidi gip
mot nhom dbi tuong gdbm Pham Minh T1 va ong Ping Ngoc A. Sau d6 anh D va
chi H2 da duoc tu van dé 6ng T1 dung tén vay ngin hang, viéc sang tén gidy
chimg nhan quyén st dung dat chi ¢ thoi han va dé vay vén ngan hang. Do anh P
va chi H2 1a nguoi khong hiéu biét nén da ky vao cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé dan dén viéc 6ng Pham Minh T1 ding ky bién dong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va vay ngan hang véi so tién bao nhiéu anh D chi
H2 hoan toan khong biét. Ong T1 va ong Ngoc A c6 cho 6ng D biét viéc tai san thé
chap ngan hang TMCP V va thoa thuan 14i suat 1a 1 %/thang “c6 phu luc thoa
thuan vay tién kém theo vi bang ngay 21/07/2023”

Téng s6 tién anh D chi H2 vay 13 1.800.000.000dng “mét ty tam trim triéu
ddng” va thé chip 1a quyén sir dung dat 1a thira dat s6 217A to ban dd sb 17 dién
tich 272,0m? dia chi thira dat tai: Thon D xa L thanh phd Hai Phong cho anh Pham
Minh TI va anh Pdang Ngoc A “theo vi bang s6 116/2023/VB-TPLTT ngay
21/07/2023” do van phong thtra phat lai Toan T4 lap. hién nay ca gia dinh ong D
ba H2 van dang cu tra 6n dinh trén thira dat néu trén.

Péi voi hop dong chuyén nhugng sé cong chimg 3962.PNT23.CND, quyén
s6 08.TP/CC-SCC/HPGD lap tai van phong cong chung Nguyén Thi K, thanh ph
Hai Phong 1ap gia tao dé sang tén gidy ching nhén quyén sir dung dat dé vay ngan
hang chir khong phai ong D ba H2 ban dat va tai san trén dat cho anh Pham Minh
T1. Anh D, chi H2 khoi kién vé viéc hily hgp dong chuyén nhuong trong vu an
khac.

Tir nhitng ndi dung trén toi kinh dé nghi tda an nhan dan huyén Thanh Oai
xem xét, giai quyét va tuyén.

1. Anh Trédn Vin P duoc thanh toan sd tién no 1a: 2.178.000.000d6ng bao

gbém no goc: 1.800.000.000dong va 1ai sut 1a:

1.800.00.00  x 1ai 1 % x 21 thang = 378.000.000d0ng.



va duoc giai chap tai san 13 1 quyén st dung dat 1a thia dat s6 217A to
ban do s6 17 dién tich 272,0m’ dia chi thira dét tai: Thon D xa L thanh
ph6 Hai Phong hién nay dang mang tén ong Tran Minh T5 va dang duoc
thé chép tai ngan hang TMCP V.

2. Gianh quyén khot kién cho ong T rdn Van D va ba Nguyén Thi H2 vé
viéc huy hop dong chuyén nhuong s6 cong chimg 3962.PNT23.CND,
quyén s0 08.TP/CC-SCC/HPGD 1ap tai van phong cong chiing Nguyén
Thi K trong vu an khac.

3. Tuyén Uu tién quyén mua lai tai san trong trudng hop tai san bi ké bién
va phat mai khi co quan thi hanh an phat mai tai san cho 6ng Tran Van
b.

_ Tai phién toa hdm nay: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va
deé nghi:

q Tam tinh dén ngay 27/5/2025 anh Pham Minh T1 con ng Cong ty M va V1
tong so tién cu thé nhu sau:

Cong ty Jupiter

Cong ty Jupiter | VPBank va VPBank

- No géc: 2.856.437.711 307,179,680 3.163.617.391

- No lai, lai
qué han va 1ai | 457.515.292 46.108.366 503.623.657
cham tra Iai:

- Téng cong: | 3.313.953.003 353.288.046 3.667.241.048

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 14i theo diing thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung, khé wdc nhan ng va van ban tin dung ctia khoan vay cho dén ngay anh
Pham Minh T1 thyc té thanh toan hét ng cho Cong ty M va V1. Lai phat sinh phai
tra cho J va V1 tuong tmg vdi ty 18 s¢ hiru ctia mdi bén dbi véi timg khoan no.

Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma anh Pham Minh T1
khong thue hién hodc thuc hién khong day du nghia vu trd ng cho Cong ty M va
V1 thi Cong ty M va V1 c6 quyén yé€u cau co quan Thi hanh &n ké bién, phat mai
tai san bao dam dé thu hdi khoan no, cu thé 1a tai san sau:

+ Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 271A to
ban d6 sd 17, dién tich 272 m2 tai dia chi: thon D, xa L, huyén A, TP . Hai Phong
theo Glay ching nhan Quyen su dung ¢ dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat 50 CY 631896, s6 vao so cdp GCN: CH00002 do UBND huyén A, TP .
Hai Phong cap ngay 30/01/2021; Ngay 28/07/2023, tai Van phong dang ky dat dai
thanh phd H- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén A chuyen nhuong cho
anh Pham Minh T1. Tai san duoc thé chap tai V1 theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 cong chimg: 11629/HDTC/2023 quyén sd 04/TP-SCC/HPGD ngay
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02/08/2023 va cac phu luc keém theo (néu c6). Viéc dang ky giao dich bao dam
duoc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat.

S6 tién thu dugc tir viée ké bién, phat mai tai san bdo dam dugc thanh toan cho
Cong ty M va V1 theo dung ti I¢ s¢ hiru cia moi bén doi véi tirng khoan ng.

Bi don: Déu cong nhan sb tién vay con no gdc va 13i diing nhu ngan hang yéu
cau. Bi don chi dé nghi ngan hang xem xét gidam muc 1ai cho bi don, dé bi don
cung voi vog chéng anh Tran Van D, chi Nguyén Thi H2 ¢ co hoi dé tra no va gidi
chép tai san.

Dai dién cua Bi don cung trinh bay 13: Do anh Tran Vin P va chi Nguyén Thj
H?2 do dang bi ng x4u ngan hang V2 va c6 nhu cau vay thém s tién dé 1ay Vén lam
an nén da nho ti dung tén vay ngan hang, viéc sang tén gidy chung nhén quyén sir
dung dat chi c6 thoi han va dé vay von ngan hang giup anh Tran Vin D va chi
Nguyen Thi H2. Viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Khéng ky
hop dong chuyen nhuong nha trén dat. Do vay vo chong anh P va chi H2 van ¢
trén thira dat thé chap nay.

Pai dién theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quan
diém:

1. Bé nghi: Anh Trdn Vin P duge thanh toan so tién no la: 2.178.000.000d0ng
bao gom no goc: 1.800.000.000d6ng va 13i suat 1a: 1.800.000.000 dong x 13i 1 % x
21 thang = 378.000.000dong va duoc giai chap tai san 1a 1a quyén sir dung dat 1a
thira dat s6 217A to ban d6 s6 17 dién tich 272,0m? dia chi thira dat tai: Thon D xa
L thanh phé Hai Phong hién nay dang mang tén 6ng Tran Minh T5 va dang duoc
thé chap tai ngan hang TMCP V.

2. Gia‘mh‘quyén khoi kién cho anh 7i rdn Vin D va chi Nguyén Thi H2 V(jé vige
hay hop dong chuyén nhuong s6 cong ching 3962.PNT23.CND, quyén so
08.TP/CC-SCC/HDGD 1ap tai van phong cong chung Nguyéen Thi K trong vu an
khac.

3. Tuyén Uu tién quyén mua lai tai san trong trudng hop tai san bi ké bién va
phat mai khi co quan thi hanh an phat mai tai san cho anh Tran Van b.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu:
V& trinh tu té), tung cua vu an dam bao dung quy dinh. Ho1 déng xét xur thuc
hién dung trinh tu t6 tung;
Vé duong 10i giai quyet vy an: D& nghi 4p dung cac Dicu 466 — 468 B) luat
dan sy. bi¢u 91 — 95 Luat céc to chuc tin dung.
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Nguyén don cu thé:
Budc bi don phai tra Cong ty M va V1 sb tién con no tinh dén ngay 27
thang 5 nam 2025:
SO tién goc phai tra 3.163.617.391 dong; Tien 14i 503.623.657 dong; Tong
sO tién goc va lai: 3.667.241.048 dong.



Trong truong hop bi don khong thue hién nghia vu tra ng. Cong ty M va V1
c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

V& an phi: Can cr quy dinh cua diéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH 14, Piéu
147 BLTTDS nam 2015

Budc bi don phai ndp an phi theo quy dinh ctia phap luat. Hoan trd an phi

cho Nguyén don
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Quan h¢ phap luat can giai quyét trong vu 4n 1a
kién “ Kién Tranh chap hop dong tin dung”.

[2] V& thoi hiéu khéi kién va quyén khéi kién: Nguoi khoi kién c6 quyén
khéi kién. Thoi hiéu khoi kién vy an con.

[3] Xét ndi dung yéu cau khéi kién: Anh Pham Minh T1 vay cta V1 theo
03 Hop dong tin dung tong s tién 3,340,000,000 dong (Bang chit: Ba ty ba tram

bon triéu d‘ong chan) va 01 thé tin dung v&i han muc d& nghi ban dau la:
100,000,000 dong (Bang chit: Mot tram triéu dong chan) cu thé nhu sau:

q Tam tinh dén ngay 27/5/2025 anh Pham Minh T1 con ng Cong ty M va V1
tong so tién cu thé nhu sau:

Cong ty Jupiter

Cong ty Jupiter | VPBank va VPBank

- No gbc: 2.856.437.711 307,179,680 3.163.617.391

- No lai, lai
qua han va Iai | 457.515.292 46.108.366 503.623.657
cham tra lai:

_ Téng cong: |3.313.953.003 353.288.046 3.667.241.048

Ké tir ngay 28 - 5 - 2025 tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong céc
Hop dong tin dung, khé udc nhan ng va vin ban tin dung ctia khoan vay cho dén
ngay anh Pham Minh T1 thuc té thanh toan hét ng. Goc va 1ai phat sinh phai tra
cho J va V1 tuong tng véi ty 1é s hitu cia mdi bén ddi véi timg khoan no.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma anh Pham Minh T1
khong thyc hién hodc thyc hién khong day da nghia vu trd ng cho Cong ty M va
V1 thi Cong ty M va V1 c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an k€ bién, phat mai
tai san bao dam dé thu hoi khoan ng cho Céng ty M va V1, cu thé 13 tai san sau:

+ Toép bd quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat tai Thira dat s6 271A to
ban d6 s6 17, dién tich 272 m?2 tai dia chi: thon D, xa L, huyén A, TP . Hai Phong
theo Glay ching nhéan Quyen su dung ¢ dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin

lién voi dat s0 CY 631896, s6 vao so cdp GCN: CH00002 do UBND huyén A, TP .
Hai Phong cip ngay 30/01/2021; Ngay 28/07/2023, tai Van phong dang ky dét dai
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thanh phd H- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén A chuyén nhuong cho
6ng Pham Minh T1. Tai san duoc thé chap tai V1 theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 cong chimg: 11629/HDTC/2023 quyén sd 04/TP-SCC/HPGD ngay
02/08/2023 va cac phu luc kém theo (néu co). Viéc dang ky giao dich bao dam
duoc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat.

S tién thu dugc tir viée ké bién, phat mai tai san bao dam dugc thanh toan cho
Cong ty M va V1 theo dung ti 1€ s& hiru ctia moé1 bén doéi voi ting khodn ng.

Truong hop sb tiér~1 phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo khoan
ng Ong Pham Minh T1 van phai tiép tuc tra ng cho Cong ty M va V1 cho dén khi
cac khoan ng duoc tat toan.

[4] Poi véi yéu cau cia dai dién nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

The 1: Pé nghi: Anh‘ Tran Vin D dugc thanh toan sd tién ng la:
2.178.000.000dong bao goém ng goc: 1.800.000.000dong va lai suat la:
378.000.000dong va dugc giai chap tai san 1a 1a quyén sir dung dat la thira dat so
217A to béq do6 so 17 dién tich 272,0m? dia chi thtra dét‘ tai: Thon D, xa L, huyén
A, thanh ph6 Hai Phong hién nay dang mang tén 6ng Tran Minh T5 va dang duoc
thé chap tai ngan hang TMCP V.

Th 2: Gianh quyén khéi kién cho anh Tran Vin D va chi Nguyén Thi H2 vé
viéc huy hop dong chuyén nhugng s6 cong ching 3962.PNT23.CND, quyén s6
08.TP/CC-SCC/HDGD 1ap tai van phong cong chung Nguyen Thi K trong vu an
khac.

Xet day la Thoa thuan riéng gitra anh Pham Minh T1 va vo chong anh Tran Van
b, chi Nguyén Thi H2. Khong lién quan dén viéc giai quyet vu an. Vi vay Hoi
dong xét xtir khong xem xét.

Thir 3: Tuyén Uu tién quyén mua lai tai san trong truong hop tai san bi ké bién
va phat mai khi co quan thi hanh 4n phat mai tai san cho anh Tran Van D.

~ Xet viéc anh Tran Vin D, chi Nguyén Thi H2 chuyén nhuong quy;én st dung
dat la thura dat s6 217A to bér} do6 so 17 dién tich 272,0m? dia chi thura dat tai: Th@n
D, xa L, huyén A, thanh pho Hai Phong cho anh Pham Minh T1, khong chuyén
quyén s¢ hitu nha, hgp dong thé chap khong thé chap nha (dang ky giao dich bao
dam).

Vi vy can uu tién quyén mua tai san trong truong hop phat mai tai san bao
dam cho anh Tran Van D. Can ¢t An 1€ s6 17/2017/AL

[5] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh. Tra lai s6 tién da nop tam
ung an phi cho V1

Vi céc 18 trén!
QUYET DINH
Ap dung: Diéu 463, 466, 468 B luat dan sy nim 2015;

- Can ctt An 1é s6 17/2017/AL
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- Khoan | diéu 147; diém b, khoan 2 diéu 227; diéu 271, diéu 273 B lujt
t0 tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

'Bugc anh Pham Minh T1 phai tra ng Cong ty M va V1 tong sb tién tam
tinh dén ngay 27/5/2025 cu thé nhu sau:

Cong ty Jupiter

Cong ty Jupiter | VPBank va VPBank

- No gbc: 2.856.437.711 307,179,680 3.163.617.391

- No lai, 1lai
qua han va lai | 457.515.292 46.108.366 503.623.657
cham tra lai:

- Tong cong: | 3.313.953.003 353.288.046 3.667.241.048

Ké tir ngy 28 - 5 - 2025 tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong céc
Hop dong tin dung, khé udc nhan ng va vin ban tin dung ctia khoan vay cho dén
ngay anh Pham Minh T1 thuc té thanh toan hét ng. Goc va 1ai phat sinh phai tra
cho J va V1 tuong tng véi ty 1é s hitu cia moi bén ddi véi timg khoan no.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma anh Pham Minh T1
khong thue hién hoac thuc hién khong day du nghia vy trd ng cho Cong ty M va
V1 thi Cong ty M va V1 c6 quyén yé€u cau co quan Thi hanh &n ké bién, phat mai
tai san bao dam dé thu hoi khoan ng cho Coéng ty M va V1, cu thé 13 tai san sau:

+ Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Thira dat s6 271A to
ban d6 s6 17, dién tich 272 m2 tai dia chi: thon D, xi L, huyén A, TP . Hai Phong
theo Glay ching nhén Quyen su dung « dat Quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CY631896, sb vao so cap GCN: CH00002 do UBND huyén A, TP .
Hai Phong cap ngay 30/01/2021; Ngay 28/07/2023, tai Van phong ding ky dit dai
thanh phé H- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén A chuyén nhuong cho
anh Pham Minh T1. Tai san duoc thé chap tai V1 theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 cong chimg: 11629/HDTC/2023 quyén sb 04/TP-SCC/HPGD ngay
02/08/2023 va cac phu luc kém theo (néu co). Viéc dang ky giao dich bao dam
dugc thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat.

S6 tién thu duge tir viée ké bién, phat mai tai san bao dam dugc thanh toan cho
Cong ty M va V1 theo dung ti 1€ s& hiru ctia moé1 bén doéi voi tung khodn ng.
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2. Truong hop s tién phat mai tai san khong di dé thanh toan toan bo
khodn n¢g anh Pham Minh T1 van phai ti€p tuc trd ng cho Cong ty M va V1 cho
dén khi cac khoan ng duoc tat toan.

3. T6 Uu tién quyén mua lai tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai Thira dat s6 271A t& ban d0 s6 17, dién tich 272 m2 tai dia chi: Thon D, xa
L, huyén A, TP . Hai Phong theo Gidy chimng nhan Quyén sir dung dat Quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit sé6 CY631896, sb vao sd cap GCN:
CH00002 do UBND huyén A, TP . Hai Phong cip ngay 30/01/2021 trong trudng
hop tai san bi ké bién va phat mai khi co quan thi hanh &n phat mai tai san cho anh
Tran Vin D.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi
hanh 4n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an

5. V& an phi: Anh Pham Minh T1 phai ndp 105.344.000 ddng an phi DSST.

Tra lai s6 tién 48.000.000 doéng da nop tam Gmg 4n phi cho Ngan hang
TMCP V (V1). Theo bién lai s6 0021002 ngay 05/11/2024 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Thanh Oai, Thanh ph6 Ha Noi.

An xir cong khai so thim c6 mat Nguyén don, Bi don. Cé quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguyén don vang mat. Co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban dn dugc ni€ém yét theo quy dinh ctuia phap
luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit, c6 quyén lam don khang cao
phan ban an c6 lién quan dén quyén, nghia vu cia minh trong han 15 ngay, ké tu
ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Thanh Oai;
- Puong su;
- Luu.

Nguyén Ba Thing
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