TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 73/2022/DS-PT.
Ngay: 7/4/2023. ) )
“Trlc HD chuyén nhwong QSD dat
&doi quyén su dung dat”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Huong;

Céac Tham phan: Ong Vii Thé Manh;

Ba Ngo Thi Minh Trang;

- Thuw ky phién toa: Ong Lwong Thé Vinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén tinh Kién Giang: Ba Tran Thi Lanh
- Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 3 va ngay 7 thang 4 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Kién Giang, xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sd: 243/2022/TLPT-
DS ngay 21 thang 12 nim 2022 vé “Tranh chdp Hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung dat va doi quyén sir dung dat”.

Do Ban an so tham sé: 64/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 niam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 32/2023/QDPT-DS ngay 03
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi H6 Thi D, sinh nam 1973;

Pia chi: Ap N, xa D, huyén An Minh, tinh Kién Giang - C6 mait.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
D — thudc Poan Luat su tinh Kién Giang — Co mat,

- Bi don: Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1966 — C6 mdt;

bia chi: Ap N, xa b, huyén An Minh, tinh Kién Giang;

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Minh B, sinh nim 1984 — vang mdt;

bia chi: Ap N, xa D, huyén An Minh, tinh Kién Giang.



2. Anh P§ Vin D, sinh ndm 1979 — ving mdt;.

3.BaLé Thi A, sinh nam 1954.

4. Chji H6 Thi M, sinh nam 1972.

5. Chi Ho Thi C, sinh nim 1988.

6. Chi H6 Thi H, sinh nim 1992.

Cung dia chi: Ap N, xa b, huyén An Minh, Kién Giang.

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho chi Ho Thi H: Ong Tran K - Trg
gitip vién phap 1y ctia Trung tdm Trg gitip phap 1y Nha nude tinh Kién Giang — CO
mat;

7. Chi H6 Thi C, sinh nam 1982; dia chi: khu vuc T, phuong T, quan O
Mbén, TP. Can Tho.

Nguroi dai dién theo uy quyén cua ba A, chi M, chi C, chi C, chi H : Chi
H6 Thi D sinh nam 1973;
Dia chi: Ap N, xa b, huyén An Minh, tinh Kién Giang - Co mait.
Nguoi khang cao: Chi Ho Thi D;
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai
phién toa, nguyén don chi Hoé Thi D trinh bay:

Nam 2006, cha me chi 12 6ng H6 Van H (6ng H chét thang 1/2020) va ba
Lé Thi A c6 cho chi phan dat dé cat nha ¢. Nam 2013, vi cudc séng kho khin
nén gia dinh chi di 1am thué & Bf’)ng Nai, nha dé lai cho cha me trong coi gium.
Pau nam 2020, chi D vé thi thdy nha chi khong con ma c6 nha ba U; chi D ¢6
hoi ba A thi ba A n6i cho ba U & nho. Thang 03/2020, khi chi D vé 1an nita thi
thay ba U mé rong trong trot va nodi cha me chi D d3 ban phan dat nay. Thay vy
chi D 1y tru da cam khong cho ba U 14n thém nira.

Nay chi yéu cau nhu sau: Huy hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng H
va ba U; budc ba U phai di doi nha giao tra dién tich dat do dac thyc té nhu do
v&. Trudng hop 6ng H ¢6 chuyén nhugng dat cho ba U gia 10 chi vang thi chi D
s& tra lai cho ba U 10 chi vang va hd trg 25.000.000 dong dé ba U tu di doi nha.
Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba U.

* Bi don ba Nguyén Thi U trinh bay:

Trudc day gia dinh ba U khong co dat cit nha & nén phai di ¢ dau dat
nguoi khac. Nam 2014, nghe 6ng H, ba A ban dat nén ba U lai hoi mua. Ong H,
ba A ban cho ba phan dat ngang mit tién 14 mét, hau 06 mét, dai tinh tir 16 vo 12
42 mét, lac nay kénh da 16 t6i 16, sau nay ba U boi dap ra. Khi mua thi dat thap,
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cdy tap moc, ¢6 can nha cua chi D da muc, hu hong. Liac d6 ba U ¢6 hoi 6ng H
nha ai, dng H ndi nha cua Dién, bén chong khong c6 chd & nén cho muon cat
nha ¢ tam. Ba U c6 kéu 6ng H ban dét thi lién lac véi chi D. Ba A mdc dién
thoai ra dién cho chi D. Ong H c6 néi “Tao thiéu no, néu dua 01 cy vang tra no
thi khong ban dat, con khong c6 thi ban dat nay tra ng”. Chi D tra 1oi “Dat cua
ong thi ong ban 1am gi lam, cht vang dau ma dua tra ng™. Roi sau d6, ong H d&
nha, dem d6 chi D vé nha cta 6ng H, 1am hop ddng ban dit cho ba U.

Ba U khong dong ¥ yéu cau cua chi D. Pong thoi, c6 yéu cau phan t, yéu
cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/3/2014;
cong nhan cho ba phﬁn dat do dac thuc té 347,1 m2, toa lac tai ép N, xa b, huyén
An Minh, tinh Kién Giang.

* Tai Bin dn din sw so thim so: 64/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 ciia
Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang di quyét dinh:

1- Chap nhan mdt phan yéu cau ciia chi H6 Thi D d6i véi ba Nguyén Thi
U veé viéc yéu clu tra phén dét co dién tich 30,8 m2. Ghi nhan su tu nguyén cua
ba Nguyén Thi U tra cho chi H6 Thi D phéan dat c6 dién tich 30,8 m2 toa lac tai
ap N, xa D, huyén An Minh, tinh Kién Giang. (Phan dat dugc thé hién thira 2 vi
tri 1-8-7-10-9-1).

Khong chap nhan mot phan yéu cau ciia chi H6 Thi D d6i vdi ba Nguyén
Thi U vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong HO
Vin H vé6i ba Nguyén Thi U va yéu cau tra phan dat co dién tich 316,3 m?, toa
lac tai ép N, xa b, huyén An Minh, tinh Kién Giang. (Phﬁn dat duoc thé hién
thtra 1 vi tri 1-2-3-4-5-6-7-8-1).

2- Chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi U vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Ho Van H va ba Lé Thi A véi ba
Nguyén Thi U va cong nhin cho ba Nguyén Thi U duogc sir dung dién tich dat
316,3 m? toa lac tai 4p N, x3 D, huyén An Minh, tinh Kién Giang. (Phan dit
dugc thé hién thira 1 vi tri 1-2-3-4-5-6-7-8-1).

(Phcfn dat néu trén dwoc thé hién theo To trich do dia chinh sé TP 65-2021,
duyét ngay 28/12/2021 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén An
Minh).

Chi H6 Thi D dang dung tén quyén sir dung dat nén c6 quyén, nghia vu
lién hé co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dung véi dién tich con lai. Ba Nguyén Thi U ¢6 quyén yéu cau co quan c6 thim
quyén tach gidy chting nhan quyén sir dung dat v6i dién tich dugc cong nhan khi
du diéu kién theo quy dinh ciia phap luat. Trudng hop chi D khong tu nguyén



diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, khi ba U c6 yéu cau thi co quan
c¢6 tham quyén cudng ché budc chi D giao ndp gidy ching nhan quyén sir dung
dat hodc thuc hién thu tuc huy gidy Chimg nhan quyén st dung dit s6 CY
612387 cap cho chi H6 Thi D ngay 23/11/2020.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va bao quyén
khang céo theo quy dinh phap luat.

* Ngay 22/9/2022, chi Hé Thi D khang c4o véi ngi dung:

Tda cip so thim cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong H6 Vian H va ba Lé Thi A véi ba Nguyén Thi U 1a khong phu hop phap
luat dan su va luat dét dai.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia budc chi phai chiu
la khong dung.

V& phan an phi, khi Toa cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat cia ba U nhung bit chi chiu phan an phi nay 1a khong dung.

Do @6, chi khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Toa &n nhan dan
tinh Kién Giang xét xtr phuc thdm sira ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan An
Minh theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua chi.

* Tai phién toa phic tham:

- Chi Ho Thi D dé nghi ba Nguyén Thi U giao tra dién tich dat 316,3m?
nam trong téng dién tich 2.221,7m? hién chi Ho Thi D dtmg tén quyén sir dung
dat, toa lac tai ép N, xa b, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

Chi D dong ¥ giao cho ba U s6 tién 150 triéu dong tién boi thuong hd tro
di doi tai san, cong trinh xdy dung trén dat. Thoi gian giao tién vao ngay
7/5/2023.

Ba Nguyén Thi U co6 nghia vu di doi toan bo tai san va cong trinh xay
dung trén dat dé giao tra dién tich dat 316,3m? cho chi Hb Thi D. Gia dinh ba
Nguyén Thi U duoc quyén & lai trén dat thoi han 06 thang ké tir ngay 7/5/2023.

- Trinh bay cua Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Ho Thi
D: Thong nhit véi ¥ kién cta chi H6 Thi D.

- Trinh bay ctia 6ng Tran K -Tro giup vién phap 1y 1a nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua chi HO Thi H: Théng nhét y kién cua chi HO Thi D.

- Ba Nguyén Thi U théng nhét voi dé nghi cua chi H6 Thi D. Pong ¥
nhan 150 triéu va di doi toan bo tai san, cong trinh x4y dung trén dat dé giao tra
dién tich dat 316,3m? cho chi D. Pong y thoi han & lai trén dat (luu cu) 1a 06
thang ké tir ngay 07/5/2023.



- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Kién Giang phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vy an:

+ Viéc tuan theo theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va viéc chdp hanh phap luit ctia cac duong sy tir khi thu Iy vu an, thu
thap chimg cr dén khi dua vu an ra xét xir phiic tham déu chdp hanh dung quy
dinh cua phap luat td tung dan su.

+ V& hudng giai quyét vu 4n: Tai phién tda phuc tham, hai bén dwong su da
thong nhat vé noi dung giai quyét vu an. Pé nghi Hoi dong xét xiur cap phuc
thdm can ¢ Piéu 300 va Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su dé sira Ban
an so tham sd 64/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 ctia Tda an nhan dan huyén An
Minh, cong nhén su thoa thuin cta cac duong su tai phién toa phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can civ vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir
nhdn dinh:

[1]. V& thii tuc t6 tung:

Nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Pham Vin P di duoc
triéu tap hop 1 1an 2 nhung ving mit, 6ng P4 Vin D co don xin xét xir vang
mat. Ho1 déng xét xtr can cr khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan su
tién hanh xét xir vu 4n.

[2].Vé ndi dung:

Tai phién toa phuc tham, cic duong sy dd thong nhat véi nhau vé noi
dung giai quyét vu an:

Ba Nguyén Thi U dong ¥ di doi toan bd tai san, cong trinh xay dung trén
dat va giao tra dién tich dat 316,3m? nam trong tong dién tich 2.221,7m? hién do
chi H6 Thi D dimg tén quyén st dung dét cho chi Ho6 Thi D. Pat toa lac tai ép
N, xa D, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

Phan dat 316,3m? dugc thé hién tai thira 1 vi tri 1-2-3-4-5-6-7-8-1, theo
To trich do dia chinh s6 TP 65-2021, duyét ngay 28/12/2021 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén An Minh, tinh Kién Giang.

Chi Hb Thi D dong ¥ giao cho ba Nguyén Thi U sé tién 150 triéu dong
tién boi thuong hd trg di doi tai san, cong trinh xay dung trén dat. Thoi gian giao
tién vao ngay 7/5/2023.

Ba Nguyén Thi U va anh Pham Minh D dugc quyén o lai trén dat (luu cu)
thoi han 06 thang ké tir ngay 7/5/2023.



[3]. V@ chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san va an phi:

- Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 13 1.139.998 ddng va chi phi dinh gia
tai san 3.300.000 chi H Thi D d4 tu nguyén ndp xong.

- V& 4n phi:

+ An phi so thAm c6 gia ngach 1a: (150.000.000d6ng x 5%) = 7.500.000
dong. Cac duong sy thong nhat mdi bén chiu % tién an phi.

Chi H6 Thi D phai ndp 3.750.000 dong. Puoc khiu trir 300.000 dong tién
tam trng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0006252 ngay 25/2/2021 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén An Minh, tinh Kién Giang, con phai ndp thém
3.450.000 dong.

Ba Nguyén Thi U phai nop 3.750.000 dong, duoc khau trir 300.000 dong
tién tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0005404 ngay 02/6/2022 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén An Minh, tinh Kién Giang, con phai ndp thém
3.450.000 dong.

+ An phi phtic tham: Chi HO Thi D phai chju &n phi phac tham 300.000
ddng, duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi phac tham d3 ndp 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 000915 ngay 22/09/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén An Minh, tinh Kién Giang.

Do cac duong su di théng nhat duoc voi nhau vé hudng giai quyét vu an
nén Hoi dong xét xtr phuc thAm cin cit Pidu 300 va Khoan 2 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan su, stra Ban an so tham s6 64/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang. Cong nhan sy thoa thudn cua cac
duong su tai phién tda phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300, khoan 2 Diéu 308, ctia Bo luat tb tung dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 221, Piéu 500 — Bo luat Dan sy 2015; cac Diéu 166, 167,
203 Luét Dat Pai 2013;

Can ct Diéu 147, Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Xu:



Stra Ban an dan sy so thdm sb: 64/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang.

Cong nhan sy thda thuan tai phién toa phuc tham gitra nguyén don HO Thi
D véi bi don Nguyén Thi U cac ndi dung sau:

1. Chi Hb Thi D dong ¥ giao cho ba Nguyén Thi U s tién 150 (Mdt trdam
nam muwoi triéu) déng, tién bdi thuong hd tro di doi toan bo tai san, cong trinh
xay dung trén dat. Thoi gian giao tién vao ngay 7/5/2023.

2. Ba Nguyén Thi U dong ¥ di doi toan bo tai san, cong trinh xay dung trén
dat va giao tra cho chi H6 Thi D dién tich d4t 316,3m? nam trong tong dién tich
2.221,7m? cép cho chi Ho Thi D theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CY 612387 ngay 23/11/2020. it toa lac tai ap N, xa D, huyén An Minh, tinh
Kién Giang.

Phan dat 316,3m? dugc thé hién tai thua 1 vi tri 1-2-3-4-5-6-7-8-1, theo
To trich do dia chinh s6 TD 65-2021, duyét ngay 28/12/2021 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén An Minh, tinh Kién Giang.

3. Ba Nguyén Thi U va anh Pham Minh B dugc quyén ¢ lai trén dat (luu
cur) thoi han 06 thang ké tir ngay 7/5/2023.

Hét thoi han néu trén, néu bén c6 nghia vu khong thuc hién nghia vu cua
minh thi bén c6 quyén dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén An
Minh, tinh Kién Giang thi hanh an.

- V& chi phi tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.139.998 ddng va chi phi dinh gia tai
san 3.300.000 chi H6 Thi D da ty nguyén ndp xong.

- V¢ 4n phi:

+ An phi dan su so tham:

Chi H6 Thi D phai ndp 3.750.000 dong. Pugc khau trir 300.000 dong tién
tam Urng an phi d ndp theo Bién lai thu s6 0006252 ngay 25/2/2021 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy huyén An Minh, tinh Kién Giang, Con phai ndp thém
3.450.000 (Ba triéu bon tram ndm muwoi nghin) dong.

Ba Nguyén Thi U phai ndp 3.750.000 ddng, duoc khiu trir 300.000 dong
tién tam (mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu sé 0005404 ngay 02/6/2022 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén An Minh, tinh Kién Giang, Con phai n0p thém
3.450.000 (Ba triéu bon tram ndm muwoi nghin) dong.

+ An phi dan sy phac tham: Chi HO6 Thi D phai chiu an phi phuc thim
300.000 (Ba trdam nghin) ddng, dugc khau trir vao sd tién 300.000 (Ba trdm



nghin) dong tam mg an phi phuc thim da ndp theo Bién lai thu sé 000915 ngay
22/09/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Minh, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy stra doi, bod sung thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6,
7, 7a va Piéu 9 Luat Thi hanh an déan sy stra d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bd
sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: Tham phan - Chi tea phién toa
- VKSND tinh Kién Giang,
- TAND huyén An Minh;
- Chi cuc THADS huyén An Minh;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Hoang Thi Thu Huong



