TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SOC TRANG Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 97/2019/DS-PT
Ngay: 23-7-2019.
V/v: tranh chip doi lai quyén st
dung dat; hop dong chuyén nhuong
QSDDP va huy Gidy CNQSDD.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phéan Héi dong xét xir phiic thim gom c6 :
Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Truong T Huong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Toan.
Ba Ton Thi Thanh Thuy.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh, thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan nhan tinh Séc Tring: Ba Tang Thi Thay
Hang - Kiém sat vién tham gia phién Toa.

Trong cac ngay 22, 23 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
So6c Trang xét xtr phic tham _cong khai vu an thu ly s6: 108/2018/TLPT-DS,
ngay 28 thang 8 nam 2018, vé tranh chap: doi lai quyén st dung dat; hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Do ban an dan su so tham sé: 31/2018/DS-ST, ngay 13-7-2018 cta Toa
an nhan dan huyén A, tinh So6¢ Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 84/2019/QD-PT ngay
02 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ba M.
Pia chi: Ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ctia ba M 1 ba M1. Theo vin ban
uy quyén ngay 14-12-2015 (vang mat).

Dia chi: Ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang.

1.2. Ong N (c6 mit).

Pia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng N:
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- Luat su 6ng N1, Van phong Luat su N1 thudc DPoan Luéat su tinh Séc
Trang (c6 mat).

- Luat su 6ng N2 la cong tac vién cua Trung tam trg giup phap ly Nha
nudc tinh Soc Trang (c6 mat).

2. Bi don: Ong P.
Pia chi: Ap Cl1, xa B, huyén A, tinh Soc Trang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng P: Ong P1, theo Gidy uy quyén
ngay 09-10-2018 (c6 mat).

Dia chi: Ap C2, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba NLQ (c6 mat).

Pia chi: Ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring.
3.2. Ong NLQ1 (vang mit);

3.3. Ba NLQ2 (vang mat);

3.4. Ong NLQ3 (c6 mit);

3.5. Ba NLQ4 (vang mat);

3.6. Ba NLQ5 (vang mat);

Cung dia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring.
3.7. UBND huy¢n A, tinh Soc Trang;

Dja chi: Ap C3, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia UBND huyén 4: Ong Al -
Pho truong phong Tai nguyén va Mai truong huyén A, theo van ban uy quyén
s0 08/GUQ-UBND ngay 13/6/2018 (vang mat).

3.8. Quy tin dung nhan dan NLQ6, huyén A.
Dia chi: Ap C3, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring

Nguoi dai dién theo phap luat: ong NLQ61, Chu tich Hoi dong quan tri
Quy tin dung nhan dan NLQ6, 6ng NLQ61 c6 don yéu cau giai quyét vang mat
ngay 30-8-2018.

3.9. Ba NLQ7 (ving mit);

Dia chi: Ap C4, x4 B2, huyén A1, tinh Soc Trang.
3.10. Ong NLQ8 (ving mat);

Pia chi: Ap C5, x4 B1, huyén A, tinh Soc Trang.
3.11. Ba NLQ9 (vang mat);

Dia chi: Ap C1, xa B, huyén A, Séc Trang. Ba NLQ9 uy quyén cho ong
P1, theo van ban uy quyén ngay 09-10-2018 (6ng P1 c6 mat).



3.12. Ong NLQ10 (vang mit);

3.13. Ba NLQ11 (ving mit);

3.14. Ong NLQ12 (vang mit);

3.15. Ong NLQ13 (vang mit);

3.16. Ong NLQ14 (vang mit);

Cung dia chi: Ap C, X4 B, huyén A, tinh Séc Trang.

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong NLC (vang mit);

4.2. Ong NLC1 (ving mit).

Cung dia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh S6c Tring.

- Nguoi khang céo:

1. Nguyén don: 6ng N.

2. Bidon ong P.

- Vién Truong Vién Kiém sat nhan dan huyén A khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 14-12-2015 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba M va nguoi dai dién theo uy quyén cua bé, M la ba M1 trinh péy:
Ba M va chong la ong O (da chet) c6 chung thura dat s6 362, to ban d6 s6 06
dién tich 21.800 m?, toa lac ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang, sau ndm 1975
c6 dang ky phan dat nay vao sé6 muc ké dia chinh huyén A, sau do ba M c6 ban
cho 6ng T 5.200m?, chia cho con la N 13.500m?, phén con lai 3.282m? cho N
muon. Sau d6 N ¢ cam c6 sang ban v6i P, dén nam 2014 phan dat trén xay ra
tranh chap gitra N va P va da dugc Toa an giai quyet cap cho P 13.500 m? la
dung theo phép luat, phan dat thura 3.282 m? la cta ba M khong lién quan dén
phan dat cia P. Nay ba M yéu céu P tra lai cho ba di¢n tich 3.282m? thudc thira
362, to ban do so 06, toa lac ap C, xa B, huyén A, tinh S6¢ Trang.

Tai don khéi kién ngay 22-5-2014 va don yéu cau thay d6i, b6 sung yéu
cau khéi kién ngay 22-8-2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong N trlnh’bay Gia dinh cua ong c6 13.500 m? dat thudc thira 362, to ban d6 sd
06, toa lac ap C, x& B, huyén A, tinh S6c Trang, nguon goc dat néy la do cha me
cua 6ng la dng O va ba M cho vao nam 1974, 6ng st dung deén khi Nha nudc
thanh 1ap tap doan thi phan dat nay dwa vao tap doan san xuat, dén khi tap doan

giai thé thi chinh quyén dia phuong giao phan dat nay cho gia dinh ong str dung,
dén nam 1993 6ng duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trude d6 vao naim 1988 6ng co vay cua ba NLQ7 1a me rudt ciia ong P sd
tién 200.000d0ng, lai suét 20%/thang nhung khong dong lai, nén dén nam 1990
6ng no ba NLQ7 sb tién 1a 1.500.000 dong, do khong c6 kha néng trd, nén 6ng
chuyén nhuong cho ba NLQ7 02 cong dat trong thira 362 dé tru ng, khi chuyén
nhuong khong c6 lam gidy to. Pén nam 1991 6ng vay tiép cua ba NLQ7
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1.500.000d6ng, 13i )guét ,20%/tha'}ng, do qdong 13i khong déu nén dén nim 1994
ong ng ba NLQ7 tién von va tién lai tong cong la 4.000.000d6ng, 6ng da ban
trau 1.000.000 dong tra cho ba NLQ?7, dong thoi ¢b cho ba NLQ7 03 cong dé trir

ng 3.000.000d6ng con lai, thoi gian ¢b 14 03 nam, khi cb c6 lam gidy tay do ba
NLQ7 gitr.

Ciing trong nim 1994 6ng c6 cam cd cho d6ng NLQ8 05 cong gia 05 chi
vang 24 kara, thoi gian cadm c6 02 niam, khi cam cb ¢ lam gidy tay do 6ng
NLQS8 giit, dén nim 1996 do khong c6 vang chudc dat cb tir ong NLQS nén ba
NLQ7 c6 dua cho vo chdng ciia 6ng 05 chi vang 24 kara chudc lai dat cAm cb
cho 6ng NLQ8 va thoa thuan cam c6 phan dat nay lai cho ba NLQ7, khi nao c6
vang thi 1y lai dat, gidy tay lac cAm cb cho 6ng NLQ8 giao lai cho ba NLQ7
gifr.

Sau d6 ba NLQ7 cho vo chdng cua ong thué lai 7,5 cdng (trong d6 c6 05
cong dat chudc lai tir ong NLQ8 va 2.5 cong dat cua ba NLQ?7 giap ranh). Ngoai
ra, vao khoang ndm 1994-1995 0ng co6 thé chip gidy ching nhan quyén su dung
dat thua sb 362 dé vay von tai Quy tin dung nhan dan NLQ6 sO t1en
2.500.000ddong, dén nay van chua tra von va lai do Quy tin dyng khong yéu cau.
Vao thang 7 nam 2013 Ong P yéu ciu vo chong ctia Ong tra lai dat vi phan dat
thura 362 P da duogc cap glay ching nhan quyén su dung dat vao ngay 13-02-
1996. Viéc P dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira 362 thi Ong
khong hay blet vi trén thuc té quyén st dung dat tai thira 362 cta 6ng da thé
chap vay von tai Quy tin dung nhan dan NLQ6 hién chua nhan lai, tir trude dén
nay Ong cling khong c6 chuyén nhuong dat cho P, nay 6ng yéu cau Toa an giai

quet

- Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 27-11-1992
gilta vo chong cua 6ng va&i P ¢6 lién quan dén thia dat s6 362, to ban do so 06,
toa lac tai ap C, xa@ B, huyén A, tinh Soc Trang la vo hiéu;

- Hay glay chung nhén quyen sir dung dat cap cho P vao ngay 13-02-1996
lién quan thira dat s6 362, to ban d6 s6 06, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh
Soc Trang;

- Budc P va K tra lai cho vo chong dng toan b thira dat s 362, to ban dd
s6 06, dién tich 17.969 m? toa lac tai 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring (trong
do bao gom 02 thura, thira 362 dién tich 16.782 m? va thira 409 dién tich 1.187
m? ¢6 lién quan dén K);

- PBdi véi phan dat cam cd va sang ban cho ba NLQ7 6ng yéu cau tach
thanh vu kién riéng khi nao ba NLQ7 c6 yéu cau.

Tai don phan t6 ngay 15-11-2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn bj
don 0ng P va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng P 1a dng P1 trinh bay: Vao
nam 1991 6ng N va vg 1a ba NLQ co chuyen nhuong cho bi don 05 cong dat
rudng voi so tién 1a 4.500.000 dong, den nam 1992 vog chong ong N tiép tuc
chuyen nhuong thém 05 cong voi sd tién 6.500. OOOdong Tong cong 02 lan
chuyén nhuong 13 10 cong tim cdy, tai thira 362, tO ban d6 s6 06, toa lac ap C,
x4 B, huyén A, tinh Séc Trang v&i tong sd tién chuyén nhuong Ia
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11.000.000d0ng. Céc lan chuyén nhugng cé lam gidy tay, sau khi chuyén
nhuong bi don sir dung dén nam 1995 bi don yéu cau ong N giao gidy chimg
nhan quyén str dung dat dé bi don tach phan dat da chuyén nhuong thi vo chong
6ng N cho biét 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap vay tién tai
Quy tin dung nhan dan NLQ6 va yéu cau bi don dwa thém 4.000. OOOdéng, bi
don di dua 4.000.000d6ng cho vQ chong cua 0ng N, sau khi nhan tién vo chong
6ng N tu dén Quy tin dung tra tién va lay gidy chu:ng nhan quyén st dung dat,
sau khi ldy gidy vo chong ong N ccung bi don dén UBND x4 B 1am hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit vao ngay 27-11-1995 (khong phai 1a ngay
27-11-1992 nhu Ong N trinh bay). DPén ngay 22-4-1996 bi don P dugc cap giay
ching nhan quyén str dung dat thira dat s6 362, to ban dd sb 06, toa lac tai ap C,
Xa B, huyén A, tinh S6c Trang.

Mac khac, theo don khai kién ctia 6ng N ¢6 néu da cAm c¢b thira 362 cho
ong NLQ8 tir nam 1992-1994 va nho 6ng NLQ8 1am ching cho 6ng N nhung
6ng NLQ8 dén thi trdn tudng trinh d3 cam cb thira 362 ctia 6ng N tir ndm 1990-
1992, 6ng N di chudc lai va trong ndm 1992 6ng NLQ8 thiy bi don canh tic
dén nay. Ngoai ra, ong L 1am truéng ban nhan dan 4p C tir naim 1998 dén nim
2008 x4c dinh hang nam dat nay déu do bi don canh tac, khong tranh chép véi ai
va 6ng N khang dinh vé6i éng L 13 dat di sang hét cho bi don.

Ngoai ra, dén nam 2013 bi don ¢6 xin chuyén d6i muc dich st dung dat 1a
200m? trong thtra 362 thanh dat thd cu, sau khi dugc chuyén doi muc dich sir
dung dat bi don tién hanh xdy dung 02 cin nha tudong kién cd trén phan dat
nhung 6ng N khong ngin can hay c6 ¥ kién gi. Do d6, 6ng N khoi kién yéu cau
bi don tra lai dat thudc thira 362 to ban dd s6 06, toa lac tai ép C, xa B, huyén A,
tinh Séc Trang 14 hoan toan khong ¢ cin ctr. Trén thira dat s6 362 to ban do sb
06, toa lac tai 4p C, X4 B, huyén A, tinh Soc Tring c6 cac hd dang sir dung nén
bi don phan t6 yéu cdu cac ho dang str dung tra gia tri dat véi gia 1a 200.000
d(‘A)ng/m2 cho bj don, cu thé tung hd nhu sau:

- Ho caa 6ng NLQ3: 530m? x 200.000ddng = 106.000.000d0ng;
- Ho caa ong N va ho NLQ1: 800m? x 200.000d4ng = 160.000.000ddng;
- Ho caa ba NLQ5: 100m? x 200.000d6ng = 20.000.000ddng.

Tai phién toa so tham bi don yéu cu cac ho dang sir dung tra gia tri dat
voi gia 1a 40.000 dong/m?

Nguroi co quyen loi, nghia vy lién quan NLQ trinh bay: Ba NLQ 1a vg cua
Ong N, ba thong nhat theo 10i trinh bay ctia 6ng N, phan dat tranh chap trudc day
cam cb voi ba NLQ7 khong lién quan dén P, vo chong ciia ba khong c6 chuyén
nhuong dat cho P, khong c6 ky tén vao hop dong chuyén nhugng dat do ong P
cung céap, do ba khong biét chit, nhung hop dong co chit ky cua ba 1a khong
dang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQT trinh bay: Ba 1a me rudt
ctia P, tir trudc dén nay ba khong c6 cho vay, cam c¢b hay chuyén nhuong dat gi
v6i ong N. Vao khoang ndm 1991-1992 ba cé cho tién P dé chuyén nhuong dat
ctia 6ng N, viéc chuyén nhuong dét giita P va vo chong 6ng N ba khong ching
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kién va ciing khong c6 dua vang cho 6ng N chudc dat tir NLQS8 nhu 6ng N trinh
bay.

Ngum co quyen lot, nghza vu lién quan Ong NLQ8 trinh bay Vao nam
1990 6ng c¢6 nhan cam cd ctia dng N 05 cong dat tai thira 362, gia c¢b 1a 05 chi
vang 24kara, dén nam 1992 6ng N chudc lai dat, 6ng N da giao du vang va 6ng
giao lai giéy cd dat cho 6ng N. Tir nam 1992 dén nay thi 6ng thiy P str dung
phan dat nay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ3 trinh bay: Ong 1a em
rudt ciia 6ng N. Phan dat ong dang sir dung hién nay c6 ngudn goc 1a cua cha
ong tén la O. Khoang nam 1978 Nha nudc xay dung trueong hoc, sau d6 truong
hoc dé bo thi dja phuong cp cho cha me vo cia 6ng l1a 6ng R va ba S. Nam
1988 6ng cudi vo 1a ba NLQ4 thi vo chdng ciia ng st dung cin nha ci cua cha
me vo va sau do co stra chtra nhiéu 1an, dén nim 2015 thi xay nha kién ¢d nhu
hién nay. Nay 6ng khong chip nhan yéu ciu tra gia tri dat quyén st dung dat
cho ong P.

Ngay 28-12-2017 6ng NLQ3 ¢6 don yéu cau doc 1ap 1a yéu cau cong nhan
cho ong sur dung phan dat dang ¢ hién nay 1a 430m? thudc thira 362 to ban do so
6, toa lac ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQS5 trinh bay: Ba 1a em rudt
ctia 6ng N, vao nam 2005 6ng N cho ba mot cai nén cit nha & dén nay, nha tam
véach thiéc, mai thiéc, hién nay cin nha do ba va ong NLQ14 dang st dung, nay
ba yéu cﬁu duoc on dinh phan dat dang sir dung.

Nguoi co quyéﬁ loi, nghia vu lién quan ba NLQ9 trinh bay: Théng nhat
theo trinh bay cua chong 1a 6ng P, khong dong y tra lai dat theo yéu cau cua cac
nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ12 trinh bay: Phan dat
ong dang st dung 1a do 6ng thué mudn cua P vao nam 2004, 6ng thué mudn
hang nam d6i v6i dat rudng, con nha & 1a ong gitr dum cho ba NLQ7. Qua yéu
cau cua cac nguyén don ong khong co y kién gi, néu tiép tuc cho thue mudn thi
6ng thué, néu khong cho thi giao tra lai dat cho ngudi co6 quyén st dung dat
dugc Toa an quyét dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén A trinh bay:

Ngay 22-01-1996, ong P c6 don goi dén UBND huyén A xin dang ky
quyén st dung dat tai thira 362, to ban dd s6 06, dién tich 13.500 m?, loai dat 2L,
toa lac ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring, do nhén chuyén nhuong tir 6ng N
va vo la ba NLQ. Trén co s¢ don xin dang ky quyen su dung dat cta ong P co
xé4c nhan ciia UBND x4 B, qua tham dinh h6 so xin cap gidy chung nhan quyén
str dung dat ctia ong P tai thoi diém d6 1a hop 1€, nén Phong Dia chinh (cii) nay
la Phong Tai nguyén va Moi truong trinh UBND huyén cép gidy chiung nhan
quyén str dung dat tai thira 362, to ban d6 s 06, toa lac ap C, xa B, huyén A,
tinh Soc Trang voi dién tich la 13. 500m? cho 0ng P. Qua kiém tra viéc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat cia UBND huyén A d6i v6i ong P 1a dung theo
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quy dinh ctia phap luat vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thoi
diém lac bay gio.

Tai Cong vin sb 539/UBND-VP ngay 20 thang 7 nim 2017 ctia UBND
huyen A, tinh Soc Trang, c6 ndi dung nhu sau: Can ct phap 1y lam co so cép
gidy ching nhén quyén str dung dat cho ong N tai thoi diém nam 1993 ho so
dang ky dai tra, can cir vao s6 myc ké ruong dat va don dang ky dugc UBND thi
trdn xac nhan la du diéu kién cdp gidy; thoi diém lap thu tuc cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat cho 6ng N, ong P khong co kiém tra do dac thyc té; dién
tich chénh 1éch thuc té so véi dién tich duoc cap thi sau khi c6 ban an cua Toa
an c6 hiéu lyc s& diéu chinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Quy tin dung nhdn ddn NLQ6
trinh bay:

Ong N va ba NLQ c6 thé chdp tai Quy tin dung nhan dan NLQ6 giay
chirng nhan quyén stir dung dat tai thura 362, to ban qé SO O§, toa l:.;lc ap C, xa B,
huyén A, tinh Séc Tring vai dién tich 13 13.500m? dé vay tién 02 1an nhu sau:

- Lan 1: Vao ngdy 15-10-1994 6ng N vay 2.300.000dong, dén ngay 15-
01-1995 da thanh toan xong, lan vay nay 0ng N tra ng qua han 07 ngay.

- Lan 2: Vao ngay 27-01-1995 ong N vay 2.500. 000ddng, dén ngay 07-4-
1995 ba NLQ truc tiép dén Quy tin dung nhan dan NLQ6 tra hét ng goc va lai
(tra trudce thoi han 10 ngay), dong thoi xin rat gidy chung nhan quyén sir dung
dat da thé chap. Ba NLQ 1a vo Ong N ciing 1a nguoi thira ké trong hop dong tin
dung cua 6ng N da trd ng va rit gidy chung nhan quyen st dung dat da thé chap
1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luét. Ong N cho rang vay tién Quy tin dung tr
nam 1995 dén nam 2013 (18 nim) mai dén yéu cau tra no 1a khong dung, vi ddi
v6i truong hop vay cho néng nghiép thoi diém nam 1995 thoi han vay thuong 1a
03 thang, néu khach hang khong tra ng ding theo hop dong thi khoan vay nay s&
chuyén sang no qua han va Quy tin dung sé& thuc hién theo trinh ty thi tuc xt Iy
ng qua han theo quy dinh cta phéap luat, khong co viéc Quy tin dung dé khoan
ng qua han kéo dai hon 18 nam ma khong c6 bién phap xtr Iy nhu dng N trinh
bay. Hién nay cac chung tir ké toan lién quan dén hop dong tin dung cua 6ng N
thi Quy tin dung da tiéu hiy theo quy dinh ctia phap luat.

Vu an dugc Toa 4n nhan dan huyén A thu 1y giai quyét so tham tai Ban an
s6 48/2015/DS-ST, ngay 28-9-2015. Do c6 khang cdo nén vy an dugc xem xet
theo thu tuc phuc tham. Tai ban an so 87/2017/DS-PT ngay 21-6-2017 cta Toa
an nhan dan tinh Soc Tring, quyét dinh: Hay toan bd ban an so tham sd
48/2015/DS-ST, ngay 28-9-2015 ciia Toa an nhan dan huyén A dé giai quyét lai.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 31/2018/DS-ST, ngay 13-7-2018 cuia Toa
an nhan dan huyén A, tinh So¢ Trang, quyét dinh nhu sau:

Can ¢t vao: Khoan 3, 9 DPiéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Piém a,c khoan 1
Diéu 39; Khoan 1 diém a, d khoan 2 Piéu 227; Khoan 1, 2 Diéu 228 B6 luat T6
tung Dan su, Diéu 166 Bo luat Dan sy; Khoan 1 Diéu 203 Luét dat dai. Khoan
4,5 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi.
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Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba M vé yéu cau
bi don 6ng P giao tra dién tich dat 3.282 m? thudc mot phﬁn cta thira sd 362, to
ban d s6 06, toa lac 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang.

2. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don N vé yéu cau:
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta 6ng N, ba NLQ voi
bi don P thudc thira 362, t& ban do s 06, toa lac ap C, xa B, huyén A, tinh Séc
Trang ngay 27-11-1992 la v6 hi¢u va yéu cau huy gidy chung nhan quyén su
dung dét cap cho P ngay 22-4-1996 d6i voi thira 362, to ban dd sb 06, toa lac 4p
C, xa B, huyén A, tinh S6c Trang.

3. Chap nhan mot phan yéu ciu cta nguyén don dng N vé yéu cau bi don
P tra lai phﬁn dat thudc thira 362. Budce bi don P va cac nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan: NLQ9; NLQ12, NLQ13 va NLQ11 giao tra cho ong N
1.418,9 m? thudc mot phan thira thira 362, to ban do sb 06, toa lac 4p C, x4 B,
huyén A, tinh Soc Trang, co tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan con lai cia thira 362 do 6ng P sir dung c6 sd do:
25,4 mét;

- Hudng Tay giap 10 dal c6 sb do: 25,4 mét;

- Huéng Nam giap phan dat ong N, dng NLQ3 dang str dung c6 sb do la:
17,1 mét + 25,7 mét + 10,5 mét;

- Huéng Bac giap phan con lai cia thira 362 do 6ng P st dung c6 sb do:
55,2 mét.

4. Khong chap nhan yéu ciu phan tb cua bi don P vé yéu cau ong NLQ3,
ong N, ong NLQ1 va ba NLQ5 tra gia tri dat.

5. Ghi nhan sy ty nguyén cua ong N va ba NLQ chip nhan yéu cau doc
lap cua 6ng NLQ3, 6n dinh cho ong NLQ3 sir dung 525,7m? thudc thira 362, to
ban do s 06, toa lac 4p C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring, 6ng NLQ3 khéng
phai tra gia tri dat. c6 tr can nhu sau:

- Hudng Bong giap dat dng N dang str dung co6 sb do: 34,5 mét;
- Hudng Tay giap 10 dal c6 sb do: 36,5 mét;

- Hudng Nam giap Kénh J c6 sb do: 12,8 mét;

- Hudng Bic giap thira 362 c6 s6 do: 17,1 mét.

6. Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng N va ba NLQ 6n dinh cho ba NLQ5 st
dung dién tich theo do dac thuc té 1a 35 m? thudc thira 362, to ban dd s 06, toa
lac ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Triang, ba NLQ5 khong phai tra gia tri dat. co
tr can nhu sau:

- Hudng Bong giap dat cua 6ng N dang st dung c6 sd do: 6,6 mét;

- Hudng Tay gidp cia 6ng N dang sir dung c6 s6 do: 6,6 mét;

- Hudng Nam giap Kénh J c6 sb do: 05 mét;

- Hudng Bic giap dat do 6ng N dang sir dung c6 s do: 05 mét.
(c6 so d6 kém theo)
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7. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don M phai ndp 6.564.000 ddng (sau triéu nim trim sau muoi
bbn nghin dong), dugc khau trir s tién dd ndp trude 1.231.000 dong theo bién
lai thu tién tam Gng an phi sb 007555 ngay 22-12-2015 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén A, tinh Soc Tring, nguyén don Phung phai ndp tiép 5.333.000
d6ng (ndm triéu ba tram ba muoi ba nghin dong).

- Nguyén don N phai ndp 600.000d6ng (sau trim nghin déng), duoc khau
trir s6 tién dd nop 200.000 ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 000992
ngay 17-6-2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh Soc Trang,
nguyén don N phai nop tiép 400.000 déng (bdn tram nghin dong).

- Bi don P phai nop 6.566. 000ddng (sdu triéu nim trim siu muoi sau
nghin dong), dugc khau trir s6 tién dd ndp 7.150.000d0ng, hoan tra lai cho bi
don 6ng P sb tién nop thira 584. OOOdong (ndm trim tAm muoi bén nghin dong)
theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0009061 ngay 08-12-2017 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén A, tinh So6c Trang; hoan tra cho nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan NLQ3 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 0009081 ngay 29-12-2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén A, tinh S6c Trang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong sy theo
quy dinh cua phép luat.

*. Ngay 06-8-2018 nguyén don 6ng N khang cao yéu cau cap phuc tham

stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong, voi cac ly
do:

. Co vi pham vé to tung :

1. Ong N cho rang ngay 07-8-2017 Toa an nhan dan huyén A thy ly gidi
quyét lai vu an, 6ng co yeu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do
UBND huyén A cap cho 6ng P, nhung Toa an nhan dan huyén A khong chuyén
hd so vu an cho Toa 4n nhan déan tinh Séc Trang giai quyet 1a vi pham quy dinh
tai khoan 4 Diéu 34 B6 luat t6 tung dan su va khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh
chinh.

2. Ngay 22-8-2017 6ng c6 don thay dbi, bo sung don khai kién d6i véi
phan dién tich dat budc ong P va 6ng K phai tra cho vo chong éng 1a 17.969m?
gom thira 362 1a 16.782m? va thira 409 1a 1.187m% Ban an so tham cho rang
vuot qua yéu cau khoi kién 1a khong ding.

3. C6 vi pham vé danh gia chimg cu.

Il. Vé ndi dung: Két luan trong vu an khong phui hop véi céac tinh tiét
khach quan ctia vu an, cu thé:

Toa an cap so tham cin ci vao 10i trinh bay cia cac co quan co lién
quan, 101 trinh bay cua nguoi lam ching ¢6 1o1 cho b1 don dé xem xét veé trinh tu,
thu tuc cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho ong P.



Tai phién Toa phuc tham ngay 21-6-2017 6ng NLQ71 la nguoi dai dién
cho ba NLQ?7 trinh bay: thira nhan ba NLQ7 ¢6 mua ban, cAm cb dat cta 6ng,
nhung Toda an cling bo qua.

Ong khong yéu cau giam dinh chir ky cua vo chdng ong trong hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 27-11-1992 1a vi vo ong khong biét
chit, nén khong thé 1dy miu so sanh.

Luat dat dai nam 1987 cam mua ban dat, nhung Toa an lai nhan dinh
T& hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 27-11-1992 phu hop
v6i Nghi quyét sb 02 ngay 10-8-2004 1a khong co cén cu.

Cong vin sd 305/CV-TN&MT ngay 20-12-2016 cua Phong Tai nguyén
va Mo6i truong huyén A va Cong van s6 539/UBND-VP ngay 20-7- 2017 cua
UBND huyén A thi t6i dugc cap Gidy CNQSDD vao ndm 1993 va viéc cap gidy
cho bi don 1a cip dai tra, khong do dac thuc té. Sy thira nhan nay mau thuan voi
Bién ban xac minh sé 25/XM.DD.96 ngay 27-11-1995.1a ¢6 do dac tr can thira
362 va ciing mau thuln v6i bién ban 14y 10i khai cua ong NLC1 vao ngay 08-11-
2017.

Bi don cho rang téirchuyén nhuong dat vao nam 1992 hai bén chua lam
thu tyc do t61 chua dua Gidy CNQSDD, thoi diém nay t61 chwa duoc cap giay
thi khong thé c6 dé dua.

Nhén chimg 6ng L xac nhan 6ng P ndp thué dén nam 2008 1 khong ¢6
can ctr, bdi giai doan 2003-2010 Qudc hdi da mién thué nong nghiép.

Xac nhan cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén A thi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cua toi khong con, vay gidy tay sang dat giira toi
v6i bi don hién nay ¢ dau, hay gia doi?

* Ngay 26-7-2018 bi don 6ng P khang cdo yéu cau cap phiic tham sira
ban 4n so thim theo ‘hudng khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng
N. Chap nhan yéu cau phan té cia 6ng, bude 6ng N, 6ng NLQ1, dng NLQ3, ba
NLQS5 c6 nghia vu tra lai phan gia tri quyén sir dung dét cho 6ng theo quy dinh
cua phap luat.

*, Tai Quyét dinh khang nghi s6 03/2018/KNPT-DS ngay 27-7-2018 cia
Vién Trudng Vién K1ém sat nhan dan huyén A, khang nghi ban an so thém vé
phan an phi. Bé nghi cap phiic tham ép (dung khoan 2 Picu 308 Bo luat t6 tung
dan su, stra mot phan ban an so thdm vé phan an phi dbi v6i ba M, 6ng N va bi
don P.

Tai phién toa phiuc tham nguyén don 6ng N giir nguyén noi dung don
khoi kién va ndi dung don khang cao; ngudi dai dién theo uy quyén cho bi don P
giit nguyén ndi dung don yéu ciu phan td, nhung xin rat lai toan bd noi dung
don khang cdo. Cac duong su khong théa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa
giit nguyén quyét dinh khang nghi s6 03/2018/KNPT-DS ngay 27-7-2018 cia
Vién Truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén A.
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Pong thoi tai phién toa phuc tham vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Soc Trang phat biéu y kién dé nghi nhu sau:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 284, Piéu 289 B9 luat to tung dan su, dinh
chi xét xtr phtic tham do6i véi khang cdo cia bi don 6ng P.

- Pé nghi chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat vé phan an phi.

- Pbi voi khang céo ciia nguyén don 6ng N: sau khi phéan tich don
khang céo, sau cung vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
khoan 3 Piéu 308 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015, huy ban an so tham Vi
cap so tham co vi pham nghiém trong vé thu tuc tb tung.

Céc vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N phat biéu y
kién dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan
sy nam 2015, hiy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng P Xin rat
toan bo noi dung don khang cao cua bi don ong P. Can cr vao khoan 3 Diéu
284, Di’éu 289 Bo luat t6 tung dan su, HO1 dong xét xur dinh chi xét xur phic
tham do1 vé1 khang céo cua ong P.

[2] Xét khang cdo ctia ong N, nhan thay:

[2.1] Vé tham quyén giai quyet vu an: Theo don khdi kién ngay 22-5-
2014 ong N yéu cau Toa an giai quyet tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 27-11-1992 dbi véi thira dat s6 362, to ban dd sb 06,
toa lac tai ap C, Xa B, huyén A, tinh Séc Trang 1a v6 hiéu; Yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén A cap cho 6ng P lién quan thtra
dat sd 362; Budc ong P tra lai cho vo chong ong toan bo dién tich dét tai thira
362 sau khi trir 2 cong da ban cho ba NLQ7 tir nam 1990 twong duong 2.592m?.

Nhéan thay, phan dit tranh chap gitra cac bén tai thira 362 hién do 6ng P
ding tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, do UBND huyén A cap cho
ong P vao ngay 22-4-1996 trén co s¢ hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

“Tai Diéu 34 ctia Bo luat T6 tung dan sy quy dinh khi giai quyet cac vu
viéc dan sy, ma trong vu viéc do co quyét dinh ca biét cua co quan, t6 churc,
nguoi ¢ tham quyén trai phap luat, xam pham quyen loi ich hop phap cua
duong su va noi dung cua quyét dinh d6 lién quan dén vu viée Toa an giai quyét
thi Toa 4n phai hity quyét dinh d6 dé khoi phuc quyén, loi ich hop phap cua
duong su.

Tuy nhién, tai diém d khoan 2 cua Piéu 106 cua Luat Dt dai quy dinh
co quan cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khong duoc thu hdi gidy ching
nhan quyén sir dung dat trong trudng hop “...nguwoi dwoc cap Gidy ching nhdn
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dé da thwe hién chuyén quyén sie dung dat, quyén s hivu tai san gan lién voi
dat theo quy dinh cua phap ludt dat dai...”. Theo Diéu 195 cua Luat Dat dai thi
trinh ty, thu tuc cap gidy chung nhan hodc xac nhan ndi dung bién dong do
chuyén quyén sir dung dat do Chinh phii quy dinh. Piéu 79 cta Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh viéc déng ky bién
dong, cap lai glay chtng nhan quyén st dung dat do chuyén quyén dya trén co
SO ho so hop dong, Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so,
néu du diéu kién thuc hién cac quyén theo quy dinh thi xac nhan n6i dung blen
dong vao Gidy chung nhén da cap hodc lap ho so trinh co quan c6 thAm quyén
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nhu vay, theo quy dinh ctia Luat Pit dai va Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu thi viéc cip lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat hodc xac nhan nodi dung bién dong trong truong hop thyc hién hop
dong (cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua Luat Dat dai) la thu
tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat cia quyét dinh
hanh chinh ca biét; co quan, t6 chire co tham quyén s¢& thuc hién viéc dang ky
bién dong, cap lai gidy ching nhan quyen su dung dat trén co so ket qua giao
dich c6 hiéu lyc. Khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyen su dung
dat ma hop dong d6 bi v6 hi€u, nhung nguoi nhan chuyén quyén di duoc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat hodc da dugc xac nhan ndi dung blen dong
thi khong dwa co quan c6 tham quyen trong viéc cap gidy tham gia té tung va
khong can phai tuyén huy gidy chimg nhdn cdap cho nguoi nhdn chuyén
nhirong. Khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén st dung dat vo hiéu thi Vin
phong dang ky dat dai, co quan Tai ‘nguyén va Moi trudong can cu vao ban an,
quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lal gidy
chtng nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an”

Theo cac quy dinh cua phap luat da néu trén, nhan thdy vu an dugc Toa
an nhan dan huyén A thy ly giai quyét 1a dung v6i quy dinh khoan 3 khoan 9
Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 cta Bo luat T tung Dan sy. Khong c6 vi pham quy
dinh tai khoan 4 Piéu 34 B6 luat td tung dan su va khoan 4 Piéu 32 Luit t6
tung hanh chinh. Nén khang céo ctia 6ng N cho rang Toa an nhan dan huyén A
vi pham vé tham quyén xét xir 13 khong c6 can ci.

[2.2] Dbi voi khang cao vé yéu cau khoi kién bd sung cua ong N lap
ngay 22-8-2017 vé viéc yéu cau budc Ong K tra cho 6ng thtra dat s6 409 c6 dién
tich 1a 1.187m? Xét thay, tai bién ban lay 15i khai ngay 31-8-2017 Tham phan
hoi 6ng N ¢ thay doi, bo sung gi so voi don khoi kién ngay 22-5-2014, thi ong
N trinh bay 14 dng yéu cau nhu don khéi kién 1ap ngay 22-5-2014, ngoai ra co
thay d6i doi v6i phan dat 6ng chuyén nhuong cho ba NLQ7 02 cdng, khi nao ba
NLQ7 c6 yéu cau thi giai quyét bang vu an khac (but luc sé 719). Can cir vao
bién ban lay 101 khai nay cua 6ng N thiy ring sau khi Toa an thu Iy giai quyét
lai thi 6ng N khong c6 bo sung yéu cau budc 6ng K tra cho 6ng thira dét s6 409
c6 dién tich 13 1.187m? nhu ndi dung don 1ap ngay 22-8-2017. Do véy, an so
tham nhan dinh 6ng N yéu cau dbi voi thira dat s6 409 1a vuot khoi kién ban
dau, thira dat s6 409 c6 dién tich 1.187m? 1a thira riéng biét (chir khong phai 1a
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thira dat cia K nhu 6ng N trinh bay), khong lién quan dén thira 362, viéc yéu
cau doi véi thira 409 ctia nguyén don chua duge chinh quyén dia phuong hoa
giai theo qui dinh ctia Luat Dat dai, nén khong xem xét. Khi nao 6ng N c6 don
khoi kién s& xem xét giai quyét bang vu kién dan sy khac 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat, khong 1am anh hudng thiét thoi dén yéu cau cua 6ng N.
Péng thoi, tai cap phuc tham 6ng P cung cip chung cur thé hién thtra dat s6 409
co dién tich 1a 1. 187m? dugc UBND huyén A cap cho hd 6 ong P vao ngay 30-5-
1997, nén cap so thim khong dua 6ng K vao tham gia td tung véi tu cach 1a
nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan cling 1a dang quy dinh ctia phép luat,
khéng c6 vi pham thu tuc t6 tung.

[2. 3] Xét khang cao cua ong N yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 27-11-1992 la v6 hiéu va huy gidy ching
nhan quyén st dung dat cip cho dng P ngay 22-4-1996, nhén thay:

- Phia nguyén don 6ng N cho rang vao nim 1990 6ng vay tién cua ba
NLQ7 (me cua 6ng P), do khong c6 kha nang tra tién vay nén ong chuyén
nhuong cho ba NLQ7 02 cong tai thira 362, dén nim 1994 6ng cam cd cho ba
NLQ?7 3 cong va cling trong nam 1994 6ng cém cé cho 6ng NLQ8 05 cong, sau
d6 chudc lai dat cam cd tir Ong NLQ8 dem cam cb lai cho ba NLQ7 Cling vao
nam 1994-1995 dng N thé chap gidy chung nhan quyén st dung dat vay tién tai
Quy tin dung nhan dan NLQ6 dén nay o6ng chua nhan lai gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ong khong co chuyen nhugng dat cho o ong P, hop dong do
6ng P xuat trinh 13 gia tao, nén 6ng yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong
ngay 27- 11-1992 do 6ng P xuat trinh 13 vo hiéu; hiy gidy ching nhén quyén su
dung dét cap cho dng P ngay 13/02/1996, budc 6ng P tra lai dat cho 6ng.

- Phia bi don 6ng P cho rang vao nim 1991 ong nhan chuyén nhuong
dat cua vo chong 6ng N, ba NLQ 05 cbng; nam 1992 tiép tuc nhan chuyén
nhuong thém 05 cong, tong cong 1a 10 cong. Luc nhan chuyén nhuong do 6ng
N chua duogc cp gidy ching nhan quyén st dung dat nén chua 1am th tuc, nam
1993 khi dng N duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi dem gidy di
thé chap tai Quy tin dung, nén dén nim 1996 bj don moi dua thém tién cho gia
dinh cua 0ng N dem tra cho Quy tin dung dé rat lai gidy chung nhan quyén st
dung dat chuyén tén sang cho ong. Pé chung minh cho viéc nhan chuyen
nhuong bi don di cung cip cac chimg cir: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo mau lap vao ngay 27-11-1992 va dugc UBND huyén A xac nhan
ngay 13-02- 1996, ghi bén chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a N va NLQ; bén
nhuong quyén sir dung dat 1a P. D01 v6i chung ctr nay 6ng N cho rang ong
khong c6 ky tén, con ba NLQ cho rang ba khong biét chr nén ciing khong c6
ky, hop dong do bi don gia mao, ngoai ra 6ng N con cho rang hop dong ghi tén
thuong goi cia ong chir khong phai ghi tn theo gidy ching minh va s6 gidy
ching minh cta 6ng van ghi khong dung. Con hop dong 1ap 27-11-1992 ghi
bén duoc quyén sir dung dat P c6 gidy chirng minh duoc cap ngay 30-4-93.

Nhén theiy phia dng N cho rang trong Rhﬁn dat tranh chép tai thira s6 362
la do dng cam c6 cho ba NLQ7, 6ng chi chuyén nhuong cho ba NLQ7 02 cong,
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nhung 6ng khong cung cap dugc can ¢t nao dé ching minh 1a ¢6 cam co cho ba
NLQ7, nén 101 trinh bay nay cia ong la khong c6 can ctr.

Xét chung ctt do bi don cung cip va 10i trinh bay cta bi don nhu da néu
trén cho thay ching ctr do bi don cung cip va 10i trinh bay cua bi don 1a phu hop
voi “To twong trinh ngay 27-8-2015” cua nguoi dai dién theo phap luat cia Quy
tin dung nhan dan NLQ6 va cac ching tir do Quy tin dung cung cap cu thé: Vao
ngay 15-10-1994 dng N vay 2.300.000d0ng, dén ngay 15-01-1995 di thanh toan
xong; Vao ngay 27-01-1995 6ng N vay 2.500.000dong, dén ngay 07-4-1995 ba
NLQ truc tiép dén Quy tin dung nhan dan NLQ6 tra hét ng goc va lai (tra trude
thoi han 10 ngdy), dong thoi xin rat gidy ching nhan quyén st dung dat da thé
chap. Ba NLQ 1a vo dng N ciing 1a nguoi thua ké trong hop dong tin dung cua
6ng N di tra no va rat gidy chimg nhan quyén st dung dat da thé chip 1a phu
hop véi quy dinh cua phap luat (bat luc 175-191).

Tai To tudng trinh ngay 28-7-2014 cta ong NLQ8 ¢6 ndi dung: Vao dau
nam 1990 6ng N c6 ¢ cho t6i 5 cong (6.750m?) dat rudng tai thira 362 véi sb
tién 5 chi vang. Pén nam 1992 6ng N chudc lai dé sang cho nguoi khac. Trong
nam 1992 toi thay ho P canh tac dén hom nay (but luc sd 66)

Mit khéc, xét vé thoi gian sir dung dét tranh chép thay rang tai “Bién
ban hoa giai ngay 13-3-2014 6ng N trinh bay la tir nam 2000 6ng c6 thué dat cua
me 6ng P 9.756m? (but luc so 68).

Tai bién ban lay 10 khai ngay 07-11-2018; Bién ban dbi chat ngay 17-6-
2019, 6ng N dcu trinh bay phan dat tranh chap so vdi bién ban hoa giai ngay 13-
3-2014 thi c0 5 cbng trong thira 362 6ng thué cua ba NLQ7.

Tir nhitng cdn ¢ néu trén cd co sé xac dinh phan dat tranh chép tai thira
362 1a ctia nguyén don di chuyén nhuong cho bi don vao ngay 27-11-1992,
nhung dén ngay 13-02-1996 c4c bén méi lam tha tuc chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Luat Pat dai nam 1987 12 nghiém cdm viéc
mua ban chuyén nhuong dudi moi hinh thire. Tuy nhién, theo quy dinh tai phan
2, muc 2.2 Nghi quyét sb 02/204/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Téi cao “Hudng din ap dung phap luat trong viéc
giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh”, vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap tir ngay 01 -7-1980 dén trudc ngay
15-10-1993, néu hop dong da dugc thyc hién va bén nhén chuyén nhuong da
dugc UBND cép c6 tham quyen cap gidy chung nhan quyén st dung dat thi Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhugng.

Do phan dat tranh chap ong P dugc UBND huyén A cap gidy chung
nhan quyén s dung dat ngay 22-4- 1996. Pong thoi trong phan dat tranh chap
thi ong P cung da st dung mot phan cat nha kién ¢ va cé chuyen muc dich st
dung 200m?. Do d9, c6 co s& xac dinh viéc chuyen nhuong thira dat sb 362 gilra
vg chong 6ng N véi 6ng P da thuc hién xong. Tuy nhién, theo hgp dong dién
tich chuyén nhuong 1a 13.500m?, nhung dién tich do dac thuc té 1a 16.782m?
,trong d6 6ng N va cac ngudi em va con ctia 6ng N sir dung 1.863,1m?, nén Toa
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an cap so tham da tuyén budc 6ng P cing nhimg ngudi cé lién quan dang sir
dung dét tra lai cho ong N dién tich chuyén nhuong con thira 1.418,9m? (sau khi
trir dién tich chuyén nhuong 13.500m? va dién tich ma gia dinh 6ng N, 6ng
NLQ3, ba NLQ5 dang sir dung 1.863,1m?) 1a ¢6 can ctr.

Vi nhimg phan tich néu trén, nhén thay &n so thim khong chap nhén
yéu cau khoi kién ciia 6ng N vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat lap ngay 27-11-1992 la v6 hiéu; Khong chap nhén yéu cau khai kién
cua ong N ve€ viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén A
cap cho ho ong P ngay 22-4-1996 d6i v6i thira dat sb 362, to ban d6 sb 06, toa
lac 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring 1a c¢6 can ctr va phu hop voi quy dinh
ctia phap luat. Nén khang cdo cta ong N khong dugc chap nhan.

[2.4] Xét khang nghi ciia Vién Trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén
A, nhan thay:

- Theo don khai kién ngay 14-12-2015 ba M yéu cau budc bi don ong P
tra lai phﬁn dat 3.282m? thudc thira 362, t& ban do sd 6, toa lac ép R?ly Méi, xa
B, huyén A, tinh Séc Trang. Nhu vay, ba M khéi kién doi lai quyén sir dung dat,
thudc truong hop phai chiu an phi khong co gia ngach. An so thim khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia ba M, nhung budc ba M chiu an phi c6 gia ngach véi
s6 tién 6.564.000d6ng 1a chua dung voi quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1¢ phi Toa an. Mit khac, ba M sinh ndm 1935, khi xét xtr so tham thi ba M d hon
82 tudi, 1a nguoi cao tudi va ba M ciing ¢6 don xin mién giam an phi. Theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 thi ba
M thudc truong hop duge mién ndp tién an phi. An so tham budc ba M phai chiu
an phi so thdm sd tién 6.564.000ddng 13 anh hudng thiét thoi dén quyén, loi ich
hop phap cta ba M.

- P6i v6i an phi phan ciia nguyén don 6ng N: Nhan thay, tai Diéu 6 cua
Thong tu lién tich s 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06-01-
2014 ctia Toa 4n nhan dan Tdi cao - Vién kiém sat nhan dan Téi cao - Bo tu phap,
quy dinh “Puwong sw khong phai ngp tam vng an phi va khéng phdi chiu an phi
doi véi yéu cau hity quyét dinh cd bigt”. Do d6, 6ng N chi phai chiu 4n phi so
tham d6i véi yéu cau khong dugc chdp nhan 1a 300.000d6ng. Ban 4n so tham
tuyén khong chap nhan yéu cau ctua 6ng N vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 vo hiéu va yéu cau huy gidy chimg nhin quyén sir
dung dat da cap cho 6ng P ngay 22-4-1996, nhung budc 6ng N phai chiu an phi
dan su so thim 600.000d6ng 13 chua dang quy dinh cta phap luét.

- Pdi v6i an phi phan ciia bi don dng P: Ban an so tham chap nhan mot
phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don N va budc bi don P tra dién tich dét
1.418,9m? thudc thtra 362 cho nguyén don N, nhung budc bi don P phai chiu 4n
phi so tham c6 gia ngach 2.837.800d6ng d6i voi phan yéu cau ndy 1a chua dang
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay
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30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi. Truong hop niy bi don P chi phai
chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d6ng.

Vi nhitng phén tich néu trén, xét thiy khang nghi ctia Vién Trudng Vién
Kiém sat nhan dan huyén A, tinh Soc Tring 13 ¢6 can ctr. Kiém sat vién tham gia
phién toa dé nghi chap nhan khang nghi 14 c¢6 co s& duoc chap nhan.

Cac vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N yéu cau Hoi
dbng x¢t Xu’ huy ban an so thim dé giai quyét lai voi Iy do cip so thdm vi pham
tham quyen giai quyét vu an theo tai khoan 4 Piéu 34 Bo luat t6 tung dan su va
khoan 4 Diéu 32 Luat to tung hanh chinh. Vé ndi dung thi cic chtng ct bi don
cung cip con nhiéu mau thun chua duge lam rd.

Kiém sat sat vién tham gia phién toa sau khi phan tich khang cdo cua
6ng N cho rang 6ng N c6 don yéu cau thay ddi, bo sung di voi thira dat s6 409
khi Toa an giai quyét tranh chip phai dugc hoa giai tai UBND x4, phuong, thi
trdn noi c6 dat tranh chip theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi quyét 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 cua Ho1 déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng
dan mot so quy dinh tai Khoan 1 va khoan 3 Diéu 192 B6 luat td tung dan su, vé
tra lai don khéi kién, quyén ndp don khoi kién lai vu an. Tuy nhién, sau khi
nhén don yéu cau thay do6i, bo sung yéu cau khoi kién cia ong N dbi voi thira
409, Toa 4n cap so tham khong thong bao tra lai don khoi kién bd sung cho 6ng
N dé 6ng N thuc hién quyén yéu cau UBND xa B, huyén A t6 chirc hoa giai theo
quy dinh cua Luét Diat dai. Tir 46, Toa an cap so tham khong thy 1y va khong
giai quyét yéu cau khai kién bo sung ctia 6ng N 13 vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung quy dinh tai diém b khoan 1, Piéu 192 BLTTDS va quyén quyét dinh, tu
dinh doat cuia duong su quy dinh tai Piéu 5 BLTTDS.

Vi nhirng phan tich tai muc [2.1], [2.2], [2.3], nhén thay 1o dé nghi cta
cac vi Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N va loi dé nghi cua
Kiém sat vién tham gia phién toa vé viéc huy ban an so tham 1a khong dugc
chap nhan.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céc 1€ néu trén,

QUYET DINH:

Cén ctr vao khoan 3 Dicu 284, Dicu 289 B) luat t6 tung dan sy, dinh chi
xét Xt phtic tham doi voi nhitng phan ctia vu an ma bi don 6ng P khang céo.

Ap dung khoan 2 diéu 308; khoan 2 Diéu 148 B9 luat t6 tung dan su.

Ap dung khoan 2 va khoan 4 Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1&€ phi Toa an.

Khong chdp nhan khang cao cia 6ng N. Chip nhan khang nghi sO
03/2018/KNPT-DS ngay 27-7-2018 cua Vién Truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén A, tinh Soc Trang.

16
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Sira ban an so tham s 31/2018/DS-ST, ngay 13-7-2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén A, tinh Séc¢ Trang, nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba M vé viéc bude 6ng P
giao tra dién tich dat 3.282 m? thudc mot phan cua thira s6 362, t& ban d6 so6 06,
toa lac ap C, x@ B, huyén A, tinh S6c Trang.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng N vé yéu cau: Tuyen b
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng N, ba NLQ véi 6ng P
thudc thira 362, to ban d6 sé 06, toa lac 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang
ngay 27-11-1992 1a v6 hiéu; Khong chip nhin yéu cau khoi kién cua éng N vé
yéu cau huy gidy chirng nhin quyén st dung dat do UBND huyén A cip cho ho
6ng P ngay 22-4-1996 d6i voi thira dat sd 362, to ban do sd 06, toa lac ap C, xa
B, huyén A, tinh S6c Trang.

3. Chap nhan mot phan yéu ciu cta nguyén don ong N vé yéu ciu bi
don P tra lai mot phan dat thudc thira 362. Budc bi don 6ng P va cac nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba NLQ9; Ong NLQ12; Ong NLQ13 va ba
NLQ11 giao tra cho ong N dién tich dat 1.418,9 m? thuéc mot phan thira thira
362, to ban dd sb 06, toa lac ép C, xa@ B, huyén A, tinh Séc Trang, c6 cac canh
nhu sau:

- Huéng Pong giap phan con lai cua thira 362 do ong P sir dung co sd
do: 25,4 mét;

- Hudng Tay giap 10 dal ¢ sd do: 25,4 mét;

- Huéng Nam giap phan dat ong N, 6ng NLQ3 dang str dung c6 s6 do
la: 17,1 met + 25,7 mét + 10,5 mét;

- Hudng Bac giap phan con lai ctia thira 362 do ong P st dung c6 s6 do:
55,2 mét.

4. Khong chip nhéan yéu ciu phan td cta bi don Ong P vé yéu ciu ong
NLQ3, 6ng N, 6ng NLQ1 va ba NLQ5 tra gia tri dat, cu thé:

- Ho cua 6ng NLQ3: 525,7m? x 40.000d6ng = 21.080.000ddng;

- Ho ctia 6ng N va ho NLQ1: 1.302m? x 40.000d6ng = 52.096.000d6ng;

- HO ctia ba NLQ5: 35m? x 40.000d6ng = 1.400.000d0ng.

5. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng N va ba NLQ chéap nhan yéu cau doc
1ap cua ong Kiét, on dinh cho ong NLQ3 sir dung 525,7m? thudc thira 362, to
ban do6 so 0’6, toa lac ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang, o6ng Kiét khong phai
tra gia tri dat. c6 tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong N dang sir dung co6 s6 do: 34,5 mét;

- Hudng Tay giap 1 dal c6 s6 do: 36,5 mét;

- Huong Nam giap Kénh J ¢6 s6 do: 12,8 mét;

- Hudng Bac giap thira 362 ¢6 so do: 17,1 mét.

6. Ghi nhan sy tu nguyén cla 6ng N va ba NLQ 6n dinh cho bé} N,LQ5
str dung dién tich theo do dac thyuc té 1a 35 m? thudc thira 362, t& ban do so 06,
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toa lac 4p C, X4 B, huyén A, tinh Séc Tring, ba NLQ5 khong phai tra gié tri dat.
cO tr can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ctia 6ng N dang st dung c6 sd do: 6,6 mét;

- Huéng Tay glap cua 6ng N dang su dung c6 s6 do: 6,6 mét;

- Huéng Nam glap Kénh J c6 s6 do: 05 mét;

- Hudng Bic giap dat do 6ng N dang st dung c6 s6 do: 05 mét.

(c6 so d6 kém theo)

7. V& an phi dan sy so tham:

- B4 M dugc mién ndp tién an phi. B& M dugc nhén lai sb tién da nop
1.231.000 d6ng (mot triéu hai tram ba muoi mot nghin dong) theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 007555 ngay 22-12-2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén A, tinh Soc Trang.

- Ong N phai chiu 1a 200.000d0ng (hai trim nghin dong), duoc khau trir
s6 tién d3 ndp 200.000d6ng (hai trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 000992 ngay 17-6-2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A, tinh
Soc Trang.

- Bi don P phai chiu la 4.028. SOOdbng (bén tri¢u khong trdm hai muoi
tam nghin tdm trim dong), duoc khau trir s6 tién da nop 7.150. 000d0ong (bay
triéu mot trim nam chuc nghin dong), theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
0009061 ngay 08-12-2017 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh Soc
Trang. Ong P duoc nhan lai s6 tién sau khi khau trir con lai 1a 3.121.200(16ng
(ba triéu mot tram hai muoi mot nghin hai tram déng).

- Ong NLQ3 khéng phai chiu an phi. Hoan tra cho dng NLQ3 sb tién
tam tng 4n phi da nop 300.000d0ng (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién
tam Ung 4n phi sé 0009081 ngdy 29-12-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén A, tinh Soc Trang.

8. Chi phi tham dinh tai chd tai cip phtic thim ong N phai chiu 1a
990.000.000d6ng (chin trim chin chuc nghin ddng), 6ng N da ndp xong.

9. An phi dan sy phiic tham:

- Nguyén don 6ng N phai chiu 1a 300. 000ddng (ba tram nghin dong),
dugc khau trir s6 tién da nop 300. OOOdong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu
tién tam Grng an phi s6 0003285 ngay 13-8-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén A, tinh Soc Trang.

- Bi don P phai chiu 1a 300.000dong (ba trim nghin dong), duoc khau
trir s6 tién da ndép 300.000d6ng (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam
tmg 4n phi s6 0003265 ngay 30-7-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
A, tinh Soc Trang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh
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an dan sy; thoi hi€u thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND huyén A,

- Chi cuc THA huyén A,

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Truwong T6 Huong
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