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VIV tranh chdp hop dong
thué quyén s dung dat va
yéu cau boi thuong thiét hai.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Qubc Ha

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Tuyén
2. Ong Tran Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ong Phan Viét Tiép - Thu ky Toa an nhan dan huyén
EaH’leo.

- Dgi dién vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’leo tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Hai — Kiém sat vién.

Vao ngay 17 thdng 3 nam 2023, tai Phong x1r an - T0a an nhan dan huyén
EaH’leo xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y s6: 195/2022/TLST - DS, ngay
03 thang 6 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va yéu
ciu bdi thuong thiét hai” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
14/2023/QbXX - ST, ngay 17 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 H1 va ba Huynh Thi K

Dia chi: Thon 2, x4 EHi, huyén EH, tinh Pak Lak — c6 mat.

Pai dién theo ty quyén: Ong Hoang Trung Th; dia chi: TDP 1, thi trdn E
D, huyén EH, tinh Pak Lik — c6 miit.

- Bi don c6 yéu cau phan t6: Ong Nguyén H2 va ba Huynh Thi Bich L

Pia chi: Thon 2, x4 EHi, huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak — c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét, nguyén don éng H1 va
ba K va nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vo chdng 6ng V8 H1, ba Huynh Thi K (sau ddy goi tit 1a vo chong ong
H1) 1a chu st dung dbi véi thira dat s6 34, to ban d6 s6 04, dién tich 3.790m? tai



thon 2, x4 EHi, huyén EH, tinh Dik Lik. Pa duoc UBND huyén EH cip gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng V6 H1 theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 R 908331 ngay 18/8/1993.

Do chwa ¢6 nhu cau st dung nén vao ngay 21/02/2009, vo chong 6ng H1
c6 thoa thuén cho vo chéng 6ng Nguyén H2, ba Huynh Thi Bich L (sau day goi
tat 1a vo chong ong H2) thué quyén st dung dit. Thoi han thué cia hop dong
nay la tir ngay ky hop dong cho dén ngay 24/11/2017. Sau dé, ngay 25/11/2017
hai bén thoa thuén gia han hop dong voi thoi han 01 nam, thoi han hét hop dong
thué dat 13 vao cudi nam 2018. Dién tich cho thué 1a 81m?® gia cho thué Ia
6.000.000 dong/nam.

Ké tir ngay ky lai hop ddng thué dat dén nay, vo chong ong H2 khong
thanh toan du tién thué dat hang nim. Téng sb tién thué dit con thiéu la
34.000.000 déng. Sau khi hét thoi han thué dat néi trén, vo chong éng H1 da
nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng H2 tra lai dién tich dat da thué va sb tién thué
dat con no. Nhung 6ng H2, ba L khong chiu tra lai dién tich dat di thué va sb
tién thué dat con thicu.

Do d6, tai don khoi kién 6ng V& H1, ba Huynh Thi K khoi kién yéu cau
Toa an budc 6ng Nguyén H2, ba Huynh Thi Bich L tra lai dién tich dat da thué
va s tién thué 12 34.000.000 dong. Sau khi Toa an thy 1y, vo chong 6ng H1 va
vo chong 6ng H2 théng nhét sb tién thué dat vo chong ong H2 con thiéu 1a
23.000.000 dong.

* Bi don c6 yéu cdu phan té6 6ng Nguyén H2, bd Huynh Thi Bich L trinh
bay:

Do vo chdng dng ba khong c6 dat dé ¢, nén vao ngay 16/4/2001 am lich
6ng ba co thoa thuin véi vo chong 6ng H1 dé thué dat ¢ voi gia 2.400.000
d6ng/nam; dén khoang nam 2006 — 2011 vg chdng ong H1 ting gia thué nha 1én
4.800.000 déng/nim; Pén dau nim 2012 hai bén ban bac thoa thuén lai hop dong
thué dat vai gia 9.000.000 dong/nam. Ong ba di thanh toan tién thué dat cho vo
chong ong H1. Khi 6ng ba 1am n c6 kinh phi va mubn xay nha dé o thi vo chong
6ng H1 no6i vo chdng dng ¢t xay nha di. Lic ndo mudn mua lai thira dat thué thi
s€ lam thu tuc sang nhugng cho luon. Vige trao ddi, ban bac céac ndi dung trén déu
no6i bang miéng khong 1am gidy to gi. Nam 2009, 6ng ba tién hanh xay dung ngdi
nha cdp 3, gom 01 trét, 01 lau, dién tich xdy dung tang trét 1a 4,2m x 21m =
88,2m°, tang lau 1a 4,2m x 12m = 50,4m’. Tudng x4y bang gach, tang trét d bé
tong, ting 2 khung sat, lop ton va toan bd cong trinh nha tam, nha vé sinh quay
kinh doanh nho 1é. Tién cong khoan 01 céi giéng nudc sau 70m, gia 20.000.000
ddng. Tri gia ngdi nha tai thoi diém xay dung 13: 465.000.000 dong + 20.000.000
d6ng (tién khoan giéng nudc) = 485.000.000 dong.

Nay, vo chong 6ng H1 khoi kién yéu cau 6ng ba tra lai dién tich dat da thué



thi 6ng ba dong y. Tuy nhién, 6ng ba yéu cau vo chong 6ng H1 bdi thudng gid tri
can nha va céi giéng khoan theo gia xay dung hién hanh trén thi truong véi so tién
13 485.000.000 dong x 2 (do gia vat liéu xdy dung ting) = 970.000.000 dong.

Vé tién thué dat ma nguyén don yéu cau, 6ng ba dong ¥ tra lai cho vo
chdng 6ng V5 H1 sb tién thué dat con thiéu 1a 23.000.000 ddng. Ngoai ra, 6ng ba
khoéng trinh bay gi thém.

Tai phién toa nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién va yéu cau bi
don tra cho nguyén don s tién thué dat 13 23.000.000 déng. D6i véi yéu cau phan
t6 cia bi don thi nguyén don khéng dong ¥ toan bo ma chi dong ¥ tra cho bi don
gia tri tai san can cr theo két qua dinh gié tai san ctia Hoi dong dinh gia.

Tai phién toa bi don déng ¥ tra cho nguyén don sb tién thué dat 1a
23.000.000 dong. Tuy nhién dbi véi yéu cau phan t6 thi bi don khéng chap nhan
mirc gia theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia ma van yéu cau nguyén don
phai boi thuong gia trj tai san xay dung trén dat theo ndi dung don phan t6 1a
970.000.000 dong. Bi don khong yéu cau dinh gia lai.

Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién: Vé thu tuc t6 tung, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa da thyc hién ding quy dinh cua B luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng V6 H1 va ba Huynh Thi K. Budc
6ng Nguyen H2, ba Huynh Thi Bich L phai c6 nghia vu tra lai dién tich dat thué;
trd so tién 23.000.000 dong thué dat con ng.

+ Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién do nguyén don rut voi so tién
11.000.000 dong.

+ Chép nhan mot phan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén H2, ba Huynh
Thi Bich L. Budc ong Vo H1 va ba Huynh Thi K thanh toan lai gia tri tai san
trén dat la 290.956.925 dong - 23.000.000 dong tién thué dat con ng, bude ong
V0 H1 va ba Huynh Thi K phai tra so tién 267.956.925 dong.

Céc duong su phai chiu an phi dan su va chi phi lién quan theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay cta céc
duong su da duoc tham tra tai phién toa, can cur vao két qua hoi va tranh luén,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pay la vu an “Tranh chip hop dong thué quyén st dung
dat va yéu cau bodi thuong thiét hai”. Viéc Toa an thu 1y va giai quyét vu an la
dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Xét yéu cdu khoi kién cia nguyén don lién quan dén Hop dong thué
dat ngay 21/02/2009 va hop dong thué dat ngay 25/11/2017: Cac hop dong thué
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dat néu trén gitra vo chdng ong H2 voi vo chdong éng H1 co that, dugc cac bén
thira nhan. Pay 14 tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 92 Bo luat t6 tung Dan sy. Khi giao két hop dong, cac bén da 1ap thanh vin
ban. Mac du khong c6 cong ching, ching thuc nhung phu hop véi cac quy dinh
tai Diéu 117, 401 B¢ luat Dén sy va diém b khoan 3 Diéu 168 Luat Dat dai ndm
2013.

Xét yéu cau ciia vo chong 6ng H1 vé viéc cham dut hop dong thué dat va
yéu cau vo chong éng H2 phai tra lai sb tién thué dit con thiéu 1a 23.000.000
d6ng 1a c¢6 co so, phi hop voi ¥ kién cia bj don nén can chip nhén.

[3] Xét yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc boi thuong gid tri tdi san trén
dat: Vo chong 6ng H2 dong ¥ tra lai cho vo chong éng H1 s tién thué dat con
lai 1a 23.000.000 dong, ddng ¥ cham dut hop dong thué dat véi vo chong ong
H1. Tuy nhién, vo chong 6ng H2 khong dong y mirc gia boi thuong theo két qua
dinh gia ctia Hoi dong dinh gia ma vin yéu cau tinh theo don phan to 1a
970.000.000 dong. CON vo chong ong H1 dong ¥ boi thuodng cho vo chong ong
H2 gia tri tai san bao gém 01 ngdi nha xay, 01 mai hién va 01 giéng khoan theo
két qua cua Hoi dong dinh gia.

Mic du d3 dugc Toa an giai thich, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, bi don khong dua ra dugc tai liéu, chung cu dé chirng minh
cho y kién ctia minh lién quan dén gia tri tai san yéu cau boi thuong, dong thoi
cling khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia tai tai san tranh chap du phan doi
két qua dinh gid. Vi vay, Hoi dong xét xir can ctr vao két qua dinh gia tai san
tranh chép cua Ho1 déng dinh gia trong td tung dan su dé xac dinh gia tri tai san
vo chong ong H1 phai bdi thuong cho vo chdng 6ng H2 cu thé nhu sau:

- Gia trj 01 ngdi Nha xdy, mé limg dién tich 141,54m’ 13 239.969.605
dong.

- Gia tri 01 maéi hién co dién tich 13.86m” 14 2.050.725 déng.

- Gia tri 01 giéng khoan 12 48.930.000 dong.

Tong sb tién vo chong ong H1 phai bdi thuong 1 290.950.330 dong. S6
tién con lai 679.049.670 dong/970.000.000 dong khéng cé can ctr chap nhan.

Pdng thoi, ong Nguyén H2, ba Huynh Thi Bich L ¢ nghia vu giao tra lai
tai san thué 1a quyén st dung dit c6 dién tich 93,24m? thudc thura dat sb 34, to
ban dd s6 04, GCNQSDD sé R 908331 ngay 18/8/1993 mang tén dng V6 H1.
Tai san trén dat gdm c6 01 cin nha xay; 01 mai hién va 01 cai giéng. Sau khi
nhan lai tai san thi 6ng H1, ba K dugc quyén sé hitu céc tai san trén dat ké trén.

[4]: V& chi phi tham dinh, dinh gia: Ong H1, ba K phai chiu 3.000.000
ddng chi phi thim dinh, dinh gia tai san tranh chap, dugc khau trir vao sb tién
3.000.000 dong tam trng dd ndp va da duoc chi phi xong.

[5] Vé an phi: Vo chdng 6ng H2 phai chiu an phi dan sy ddi voi sb tién



23.000.000 dong phai tra cho vo chdng ong H1 1a 1.150.000 dong. Pong thoi
phai chiu an phi ddi véi phan yéu cau phan té 679.049.670 dong khong duoc
chap nhén 14 31.161.987 dong. Puoc khau trir vao s6 tién ndp tam tng an phi da
nop 1a 10.275.000 dong theo bién lai thu s 00110609 ngay 15/8/2022 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén EH. Can budc ong H2, ba L tiép tuc chiu sb tién
an phi sau khi khau trir 14 22.036.987 dong

Vo chdng 6ng H1 phai chiu an phi twong tmg véi sd tién 290.950.330
ddng phai tra cho 6ng H2, ba L 1a 14.547.500 ddng. Pugc khau trir vao sd tién
tam Ung an phi 850.000 déng di ndp theo bién lai thu s6 0000909 ngay
25/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EH. Tuy nhién do ong H1 la
ngudi cao tudi va c¢d don xin mién an phi nén dugc mién phan an phi ciia 6ng
H1. Can budc ba K tiép tuc chiu sb tién an phi sau khi khau trir va trir di phan 4n
phi dng H1 duoc mién 14 6.848.750 dong

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Bo luat T6 tung dan sy; cac Didu 117, 357, 401, 422, 468, 474, , 477, 479, 482,
501 B¢ luat Dan su va diém b khoan 3 Diéu 168 Luat Pat dai nam 2013; Diéu
12; khoan 1, 2, 5 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi: Cham dut hop dong thué quyén s dung dat ky ngay
21/02/2009 va ngay 25/11/2017 gitta 6ng V& H1, ba Huynh Thi K vé&i ong
Nguyén H2, ba Huynh Thi Bich L.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng V5 H1, ba Huynh Thi K.
Buoc ong Nguyén H2, ba Huynh Thi Bich L phai tra cho 6ng V& H1, ba Huynh
Thi K s6 tién thué quyén str dung dat 1a 23.000.000 dong.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ddi voi sé tién ong H1, ba K da rat
1a 11.000.000 dong.

Chép nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén H2, ba Huynh Thi
Bich L. Budc 6ng Vo H1, ba Huynh Thi K phai tra cho 6ng Nguyén H2, ba
Huynh Thi Bich L tong s6 tién 1a 290.950.330 dong (Trong dé gia tri can nha
xay 14 239.969.605 dong; gia tri mai hién 1a 2.050.725 dong va gia tri giéng
khoan 1 48.930.000 dong). Bac yéu cau phan té ctia ong Nguyén H2, ba Huynh
Thi Bich L d6i véi s6 tién 679.049.670 dong.

Do nghia vu giita cac bén 1a cung loai va cé thé bu trir. Vi vay, ong Vo
H1, ba Huynh Thi K phai tra cho 6ng Nguyén H2, ba Huynh Thi Bich L sé tién
sau khi bu trir nghia vu 1a 267.950.330 dong. Pong thoi, 6ng Nguyén H2, ba
Huynh Thi Bich L ¢6 nghia vu giao tra lai tai san thué cho vo chong ong H1 Ia



quyén st dung dét co dién tich 93,24m2 (chiéu dai 22,2m. chiéu rong 4,2m; vi tri
tr can phia Pong giap dat ong T, ba N, phia Ty gidgp dudng lién thon; phia
Nam, phia Bic gidp dat con lai ciia ong H1, ba K) thudc thira dat sé 34, to ban
d6 s6 04, GCNQSDD sd R 908331 ngay 18/8/1993 cho dng V& H1. Tai san trén
dat gdm c6 01 can nha xay dién tich tang trét 1a 93,24m?, dién tich tang ling la
48,3m? (dac diém nha xay, tudong gach co to, ba ma tit, tuong son, mai lop ton,
nén lat gach men, ctra kéo sit, 1a phong bang ton lanh); 01 mai hién lop ton,
khung sat dién tich 3,3m x 4,2 m = 13, 86 mz; 01 cai giéng khoan sau khoang
70m, rong 15cm. Ong H1, ba K dugce quyén sé hitu céc tai san trén dat ké trén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt
quy dinh tqi khoan 2 Piéu 357 Bé ludt Dén sw nam 2015.

- Vé an phi: + Ong Nguyén H2, ba Huynh Thi Bich L phai chiu
22.036.987 dong an phi dan sy so tham.

+ Ba Huynh Thi K phai chiu 6.848.750 dong an phi dan su so tham. Ong
V6 H1 duoc mién an phi dan su so tham.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bj don c6 mit tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddn sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi
hanh dn ddn sw, thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Ea H’leo;

- Thi hanh &n dan sy huyén Ea H’leo;
- Toa an nhan dan tinh Dik Lik;
- Luu ho so, vi tinh.
P ky
Bui Quéc Ha



