TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THU THUA Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 39/2025/DSST
Ngay 18- 4- 2025
“V/v tranh chap hop dong vay”

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THU THUA - TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Luu Thay
Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Quéc Tuéan

2. Ba Nguyén Thi Thu TAm

Thuw ky phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tha
Thura.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Thu Thira tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Truc — Ki€m sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Thu Thira xét xur
S0 tham cong khai vy an thy ly 5O 308/2024/TLST DS ngay 25 thang 11 nam 2024
vé viéc “tranh chip hop dong vay” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
32/2025/QbXXST- DS ngay 10/3/2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H (H).
Dia chi: B Bis N, phuong B, quan A, thanh phé HO Chi Minh.,

Dai dién theo phap luat: 6ng Pham Quéc T - Chtrc vu: Téng Giam dbc. Pai
dién theo uy quyén 6éng Nguyén Hiru T1 - chirc vu: Giam doc chi nhanh L.

Pai dién theo iy quyén ciia éng T1: dng Trfﬁn Vi T2 — chtre vu: chuyén vién
quan h¢ KHCN. Dia chi: 112-114-116 N, khu pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long
An.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Bé S, sinh nam: 1980.(ba S vang mit)

2.2.0ng Nguyén Thanh Ut B, sinh nam: 1973.(6ng B vang mit)
Cung dia chi: 1 O P, Khu phé T, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.
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3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: dng Nguyén Nhat D, sinh nam:
1997; Dia chi: ap B xa N, huyén T, tinh Long An. (6ng D xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 14/11/2024 va trong qua trinh t6 tung cla vu an, ong
Tran Vi T2 1a nguoi dai dién theo ty quyen cua Ngan hang TMCP phat trién thanh
phé H trinh bay: Ngén hang TMCP phat trlen thanh phd H d4 cho ba Nguyén Thi B¢
S va 6ng Nguyén Thanh U Ba vay tién theo hop ddng tin dung han muc so
19245/23MN/HDTD ngay 31/7/2023 va dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb
19245/23MN/HDTD/KUNHNO2 ngay 31/7/2024 véi s6 tién 1a 1.250.000.000 dong
va thé tin dung 120.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan vay ba Nguyén Thi Bé S
va 6ng Nguyén Thanh Ut B ky v6i Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 14676/23/MN/HBBB ngay 31/7/2023 thé chap
tai san 1a thura dat s6 2839 to ban dd s6 2 dién tich 125 m loai dét & tai nong thon dat
toa lac tai ap A xa N, huyén T, tinh Long An theo glay chimg nhan quyén su dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DG 562990, sb vao so cap
gidy ching nhan CS 07806 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Truong tinh L cap ngay
31/8/2022, cap nhat thay doi ngay 27/9/2022. Ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyen
Thanh U Ba khdng thuc hién nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung han murc s
19245/23MN/HDTD ngay 31/7/2023 va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb
19245/23MN/HDTD/KUNHNO2 ngay 31/7/2024 va thé tin dung. Nhiéu 1an Ngan
hang don déc nhic nhé nhung ba Bé S va 6ng U Ba khong thyc hién.

Nay Ngan hang TMCP phét trién thanh phé H khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh Ut Ba thanh toan cho Ngan
hang TMCP phat trién thanh phd H s tién 1.408.574.904 dong, trong d6 no goc 1a
1.250.000.000 dong va tién 1di tam tinh dén ngay 14/11/2024 13 trong han
29.703.938 ddng, 14i qua han 180.624 dong; ng gbc thé tin dung 120.000.000 dong
va tién 13i tam tinh dén ngay 14/11/2024 13 qua han 8.690.342 ddng. Tong cong
1.408.574.904 dong. Ngoai ra ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh U Ba phai
tiép tuc thanh toan 1ai phat sinh ddi vai sd tién con no theo muc 13i suit théa thuan
trong hop dong tin dung va khé wéc nhan ng ma ba B1 S va 6ng Ut B di ky véi
Ngéan hang TMCP phat trién thanh ph H cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh U Ba khong thue hién
hoic thyc hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP phat trién thanh
pho H thi Ngén hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san da thé
chap tai ngan hang, toan bo so tién thu duoc tir viéc phat mai tai san dam bao duoc
dung dé can trir nghia vu tra no cia ba Bé S va ong Ut B dbi voi Ngan hang. Néu s6
tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no cia ba Bé S va 6ng
Ut B tai ngan hang thi ba Bé S va 6ng U Ba phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Bidonba Nguyén Thi Bé S va éng Nguyén Thanh Ut B da dugc Toa 4n thong
béo vé viéc thu 1y vu an, nhiéu lan thong bao v€ phién hoa giai nhung ba Beé S va
6ng U Ba khong co ¥ kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP phét
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trién thanh phd H va ciing khong tham gia hoa giai nén khong tién hanh hoa giai
duoc.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Nhat D trinh bay: éng
D ky hop dong thué nha cta ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh U Ba ngay
01/01/2025, thoi han thué 1a 02 nim, gia thué 1a 20.000.000 déng/nim. Ong D da
thanh toan tién thué nha cho ba B1 S va 6ng Ut B nam dau 1a 20.000.000 dong. Khi
thué nha thi 6ng D khong biét viéc ba Bé S va dng Ut B dang thé chép tai san cho
6ng D thué dé vay ngan hang. Néu khi nao co quan thi hanh 4n ban dugc nha thi éng
D s& don di tra nha cho ba B1 S va 6ng Ut B ban tra no ngan hang.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thu Thira: Toa 4n nhan dan
huyén Thu Thua thy ly vu an la dung thAm quyén. Tham phan thyc hién thu tuc t6
tung ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Vé quan diém giai quyét vu an: dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don tra
ng theo hop dong tin dung va bao luu hop dong thé chip.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Sau khi nghién ctlru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i déng x¢ét xUr nhan
dinh tranh chap gitra Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H ddi v6i ba Nguyén
Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh U Ba 14 tranh chap hop dong vay 14 tranh chap dan
su theo Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy; ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh
U Ba cu tra tai 1 O P, Khu phd T, thi trdn T, huyén T, tinh Long An nén vu an thudc
thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Tha Thira theo Diéu 35 va Diéu
39 Bo luat td tung dan su.

Bi don 1a ba Nguyen Thi Bé S va ong Nguyén Thanh Ut B da dugc thong bao
viéc m¢ phién toa dén 1an tht hai nhung vang mat khong ly do nén Toa an xét xu
vang mat ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh U Ba theo quy dinh tai diém b
khoan 2 diéu 227 B¢ luat t6 tung dan sy.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP phat trién thanh
phé H yéu cau ba Nguyén Thi B¢ S va Ong Nguyén Thanh U Ba phai tra cho Ngan
hang TMCP phat trién thanh phd H sé tién goc la 1.250.000 dong, va so tién 14 tinh
dén ngay 18/4/2025 1a 275.535.205 dong, tong sb tién gdc va lai tinh dén ngay
18/4/2025 1a 1.525.535.205 dong; thé tin dung 119.390.000 dong va sb tién 13i tinh
dén ngay 18/4/2025 1a 25.973.735 dong; tong sb tién gbc va 1di tinh dén ngay
18/4/2025 13 145.363.735 dong.

Mac du duoc Toa an téng dat hop 1¢ Thong bao thu ly, Thong bdo phién hoa
giai nhung ba Bé S va 6ng U Ba khong dén tham gia phién hoa giai, khong c6 y kién
trinh bay d6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don. Theo hop dong cho vay thi ba
B1 S va ong Ut B tra no theo phan ky hang thang gdc va 1ai, tir khi giai ngan thi ba
Bé S va dng Ut B thanh toan ddy du nhung dén ngay 02/10/2024 thi ba B1 S va 6ng
Ut B ngung khong thanh toan cho dén nay. Do ba Bé S va 6ng Ut B vi pham nghia
vu thanh toan. Ngay 02/10/2024, Ngan hang d3 chuyén toan bd du ng con thiéu sang
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no qua han. Qua nhién 1an 1am viéc, nhic nhé nhung ba B1S Vé} 6ng Ut B van khong
c6 thién chi tra ng. Dong thoi Ngan hang cting tao di€u kién vé mat thoi gian dé ba
Be S va 6ng Ut B tra ng nhung ba B1 S va 6ng Ut B van khong tra no.

Theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuédn cta cac duong
su sO 51/2024/QDST-HNGD ngay 16/4/2024 cua Toa an nhan dan huyén Thu Thua
thi ba B1 S va ong Ut B thuan tinh ly hén, vé tai san chung khong yéu cau Toa 4n
giai quyet vé no chung khong c6 khong yéu cau Toa an giai quyét. Ba Nguyén Thi
Bé S va ong Nguyén Thanh U Ba ky v6i Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H
hop dong tin dung han muc s6 19245/23MN/HDTD ngay 31/7/2023 va dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan ng s6 19245/23MN/HDTD/KUNHNO2 ngay 31/7/2024. Do
d6, Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H yéu cau ba Nguyén Thi Bé S va éng
Nguyén Thanh U Ba tra ng gbc va 1ai phat sinh ddi véi hop dong tin dung han mirc
s6 19245/23MN/HPTD ngay 31/7/2023 va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
s6 19245/23MN/HDTD/KUNHNO2 ngay 31/7/2024 1a c6 can ctr theo Piéu 317,
Diéu 463, Diéu 466 B luat dan sy nén chip nhan.

Pbi v6i hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 14676/23/MN/HPBD ngay
31/7/2023 gitta Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H v6i ba Nguyén Thi Bé S va
ong Nguyén Thanh U Ba thé chip tai san 1a thira dat s 2839 to ban dd s6 2 dién tich
125 m? loai dét ¢ tai nong thon dat toa lac tai ap A x4 N, huyén T, tinh Long An theo
glay ching nhén quyén str dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 DG 562990, s0 vao so cap gidy chimg nhan CS 07806 do S¢ Tai Nguyén va
Méi Trudng tinh L cap ngay 31/8/2022, cap nhat thay d6i ngay 27/9/2022. Trén dat
c¢6 can nha cip bon duge xay dung hét dat nhung chua dugc cap quyén s& hitu nén
ngay 31/7/2023 gitta Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H v&i ba Nguyén Thi
Bé Sva ong Nguyén Thanh U Ba ky cam két thé chap tai san chua hop 1&. Tai Dléu 4
ctia Hop ddng thé chap “Bén B ty nguyén dem tai san noi trén (ké ca khoan tién bao
hiém cho tai san d6, néu c0) thé chip cho bén A dé dam bao cho ‘nghia vu tra no cta
bén B tai cac hop dong cap tin dung duoc ky gitta hai bén (bao gdm no goc 131 trong
han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan, néu c6) trong
d6 s6 tién goc la 1.250.000.000 d6ng”. Do d6, gitt nguyén hop dong thé chap quyén
stt dung dat sd 14676/23/MN/HDPBD ngay 31/7/2023 va cam két thé chip tai san
chua hop 1é ngay 31/7/2023 d¢ dam bao cho nghia vu tra ng ciia ba Nguyén Thi Bé S
va 6ng Nguyén Thanh Ut B.

Ngay 15/8/2024 ba Nguyen Thi Bé S ky de nghi kiém hop dong mo su dung
tai khoan thanh toan/san pham-dich vu véi so tién 120.000.000 dong. Theo Quyet
dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan cua cac duong sy so
51/2024/QDST-HNGD ngay 16/4/2024 ctia Toa an nhén dan huyén Thu Thura thi ba
B1S va ong Ut B thuan tinh ly hon, vé tai san chung khong yéu cau Toa an giai
quyet vé no chung khong c6 khong yéu cau Toa an giai quyét. Tai phién Toa Ong
Tran Vi T2 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don xac dinh chi yéu cau ba
B1 Sau tra von va 13i doi véi thé tin dung, khong yéu cau ong Ut B lién déi tra no vi
khi ky hop dong mé thé cho ca nhan ba Bé S va chi ca nhan ba Bé S ky hop dong.
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Do do yéu cau cua Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H 1a phu hop
nén chap nhan.

[3] V& 14i suat: Ngan hang thuong mai ¢ phan phat trién thanh phd H cling véi
ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh Ut B di thoa thuan mirc 14i suat cho vay,
|4i suat qua han phd hop v6i khoan 2 Diéu 91 Luat T chirc tin dung nim 2010 va
Thong tu sb 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang N huéng din to
chure tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi voi khach hang theo 1i suat thoa
thuan. Vi vay, ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh U Ba phai thanh toan cho
Ngén hang thuong mai cd phén phat trién thanh phd H tién no 1ai cta s tién von vay
1.250.000.000 dong tinh dén ngay 18/4/2025 14 275.535.205 déng nhu Ngan hang da
yéu cau Ba Nguyen Thi Bé S phai thanh todn cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
phat trién thanh phd H tién no 14i thé tin dung 1a 119.395.000 dong tinh dén ngay
18/4/2025 14 25.973.735 dong nhur Ngan hang di yéu cau.

Déi voi ong Nguyén Nhat D 1a ngudi dang thué nha, khi nao co quan thi hanh
an yéu cau giao nha thi 6ng D dong y giao nha, 6ng D khong c6 tranh chap va khong
c6 y€u cau nén khong xem xét.

[4] Tai phién toa, dé nghi ctua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thu
Thtra tinh Long An 1a phu hgp nén dugc chap nhan.

[5] V& 1¢ phi thdm dinh tai chd: do yéu cau cua Ngan hang TMCP phét trién
thanh phd H duoc chip nhan nén ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh U Ba
phai chiu toan b tién 18 phi thim dinh tai chd 1 2.000.000 déng. Ngan hang TMCP
phat trién thanh phd H da tng ndp 2.000.000 dong nén ba Nguyén Thi Bé S va 6ng
Nguyén Thanh U Ba phai lién doi tra cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phdé H
2.000.000 dong.

[6] V& an phi dan su so tham: yéu cau cua Ngan hang TMCP phat trién thanh
phd H duoc chip nhan nén ba Nguyen Thi Bé S va ong Nguyén Thanh U Ba phai
lién d6i chiu toan b tién an phi dbi voi khoan tién von vay 1.250.000.000 dong va
ba Nguyén Thi B1 Sau chiu toan b tién an phi d6i khoan tién tién no 14i thé tin dung
1a 119.395.000 dong theo quy dinh Dicu 147 Bo luat to tung dan su, Dicu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cén ctr céc Dicu 35, 39, 147, 227, 273 BO luat T tung dan su; Cac Diéu 317,
463, 466 Bo luat I’)én’su: nam 2015; Diéu 91 Luat cac to chire tin dung nam 2010;
bi€u 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi; Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ciua Ngan hang N.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H.
Budc ba Nguyén Thi Be S va Ong Nguyen Thanh U Ba phai lién doi tra cho Ngan
hang TMCP phat trién thanh phd H s tién 1.525.535.205 dong, trong d6 no gdc 1a
1.250.000.000 ddng, no 13i 1a 275.535.205 dong.
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SH tién gbc vay 1. 250.000.000 dong ba Nguyen Thi B¢ S va ong Nguyen
Thanh U Ba phai tra lai tlep tir ngdy 19/4/2025 dén khi tra hét no theo murc 13i suat
qua han ghi trong hop dong tin dung han mtc sé 1924523MN/HPTD ngay
31/7/2023.

Gitr nguyén hop dong thé chap quyén st dung dat quyén st dung dat sb
14676/23/MN/HDBD ngay 31/7/2023 va cam két thé chap tai san chua hop 1¢ ngay
31/7/2023 giita Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H v6i ba Nguyén Thi Bé S va
6ng Nguyén Thanh Ut B, tai san thé chap 1a thira dat s6 2839 t& ban do sb 2 dién tich
125 m? loai dit & tai nong thon dat toa lac tai ap A xa N, huyén T, tinh Long An theo
glay ching nhén quyén str dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DG 562990, 50 vao s6 cap gidy ching nhén CS 07806 do S¢ Tai Nguyén va
Moi Truong tinh L cAp ngay 31/8/2022, cap nhat thay doi ngay 27/9/2022 cho dén
khi trd no.

2.Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H.
Budc ba Nguyén Thi Bé S phai tra cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H s
tién thé tin dung 13 145.363.735 dong, trong d6 ng gbc 1a 119.395.735 dong, no 13i 1a
25.973.735 dong.

Sb tién goc vay 119.395.735 dong ba Nguyen Thi Bé S phai tra 13i tiép tur
ngay 19/4/2025 dén khi tra hét no theo mirc 13i suat qua han ghi trong dé nghi kiém
hop ddng mé st dung tai khoan thanh toan/san pham-dich vu.

Trudng hop ba Nguyén Thi Bé S va ong Nguyén Thanh U Ba khéng tra tién,
cac bén khong thoa thuén dugce thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Vé 1é phi tham dinh tai chd: do yéu cdu ctia Ngan hang TMCP phat trién thanh
phé H duoc chip nhan nén ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh U Ba phai
chiu toan b tién 1¢ phi thim dinh tai chd 13 2.000.000 dong. Ngan hang TMCP phét
trién thanh phd H da Gng ndp 2.000.000 dong nén ba Nguyén Thi Bé S va ong
Nguyén Thanh U Ba phai lién d6i tra cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H
2.000.000 dong.

V& an phi dan su so thim: Budc ba Nguyén Thi Bé S va 6ng Nguyén Thanh U
Ba phai lién d6i chiu 57.766.000 dong tién an phi so thim. Ba Nguyén Thi Bé S phai
chiu 7.268.000 dong tién an phi so tham. Ngan hang TMCP phat trién thanh phdé H
khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H
17.129.000 dong tién tam tmg an phi so tham da ndp theo bién lai s6 0009338 ngay
25/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thu Thura, tinh Long An.

3. An xir so tham cong khai, Ngéan hang TMCP phat trién thanh phé H ¢6
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ba Nguyén Thi Bé S va
ong Nguyen Thanh Ut B va 6ng Nguyén Nhat D c6 quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic duoc tdng dat hop 1é.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
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c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thyc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi Nhén: Tham phan-Chu toa phién toa
- TAND tinh Long An;

- VKSND huyén,tinh;

- Chi cuc THADS huyén Thu Thura; (Pa ky)

- Cac duong sy;
- Luu: ho so,an van.

Nguyén Luu Thiy



