TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 374/2026/DS-PT
Ngay 23-4-2026
V/v tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bang

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Hung
Ba Bao Thi Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Kim Mdc Nam - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Céan Tho.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhéan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Phung Bich Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2026 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xu phuc tham cdng khai vu an thy 1y s6 237/2026/TLPT-DS ngay 13 thang
02 nam 2026 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 133/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 364/2026/QP-PT ngay
06 thang 4 nam 2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi R, sinh nam 1952.
Pia chi: Ap T, xa T, thanh phb Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nim
1995 (c6 mat).

Dia chi: Ap T, x4 T, thanh phé Can Tho (theo Vin ban ty quyén ngay
06/5/2024).

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1943.
Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho.
Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ong L& Minh T1, sinh nam 1989 (c6 mit).
Dia chi: Ap F, xa V, thanh phé Cén Tho.



2. Ong Phan Thanh P, sinh nim 1996 (c6 mit).

bia chi: Khém V, xa V, tinh An Giang.

3. Ba Tran Thi M, sinh nim 1985 (c6 mit).

Pia chi: S6 I, duong N, phudng C, thanh phd Can Tho.

4. Ong Nguyén Hung V, sinh ndm 1992 (ving mit).

Dia chi: Ap S, xa T, thanh phé Can Tho.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 31/3/2026).

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi N 1a bj don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 07/5/2024 nguyén don ba Phan Thi R trinh bay:

Me rudt ctia ba Nguyén Thi N 1a bd Pham Thi H (da chét) c6 ding tén
trén gidy chimg nhan ddi véi thira dat s6 496, dién tich 350m?, dat toa lac tai ap
T, xa T, thanh phé Can Tho, hién tai nguoi dang thuc té sir dung thtra dat néu
trén 1a ba Nguyén Thi N,

Thira dat s0 496 cua ba H ¢6 vi tri lién ké véi thira dat s6 495 cua ba Phan
Thi R. Thira dat s6 495 ba R da dugce Uy ban nhan dan huyén O, tinh Hau Giang
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 001217 vao ngay 20/12/1991 véi
dién tich 525m?2.

Qua trinh su dung dat thi ba N da lan chiém toan bo thura dat s6 495 cua
ba R. Tuy nhién, do phan dat thudc thira 495 1a dat trong, khong c6 ai canh tac,
nén viéc ba N 1an chiém dét gia dinh ba R khong hay biét.

Pén nam 2023 thi ba N c¢6 ¥ dinh chuyén nhuong thira dit s6 495 cho
nguoi khac, lac nay gia dinh ba R biét duoc su viée nén da ngan can va xay ra
tranh chap. Nguyén don ba Phan Thi R khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Buoc ba Nguyen Thi N ¢6 nghia vu tra lai cho ba Phan Thi R quyén sir dung
thira dat s6 495, c6 dién tich theo Gidy ching nhén 1a 525m?.

Qud trinh gidi quyét vu dn cung nhu tai phién toa so tham nguoi dai dién
hop phdp ciia nguyén don phdt biéu y kién xin rit lai mét phan yéu cdu cau khoi
kién, cu thé nhw sau:

1. Phia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi N ¢6
nghia vu tra lai cho ba Phan Thi R phan dét tranh chap c6 dién tich 412,1m?,
thudc thira dat s6 495, loai dat ODT, dia chi thira dat: Ap T, xa T, thanh phd Can
Tho, duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 12-2025 cua Vin phong dang
ky dat dai thanh phé C.

2. Pbi v6i phan dat dién tich 48,1 m? (ky hiéu vi tri A) va phan dat dién
tich 26,6 m? (ky hi€u vi tri B) theo Manh trich do dia chinh s6 12-2025 cua Vin
phong diang ky dat dai thanh phd C, nguyén don rat lai yéu cau khoi kién ddi véi
hai phan dét tranh chip nay.



- Tai don phan 16 ngay 19/7/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ba Nguyén Thi N va nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Thura dat sb 495 ¢o ngudn gdc cua cha me ba Nguyén Thi N la 6ng
Nguyen Van C (da chét) va ba Pham Thi H (da chét) cho lai ba N.

Trén phan dit tranh chap thudc thira dat s6 495 thi trude day éng C c6 xay
dung mét can nha dé o, qua thoi gian su dung dén nam 2024 thi can nha xudng
cap. Luc ndy, ba N moi tién hanh théo d& cin nha dé tu b, sira chita. Tuy nhién,
sau khi ba N thao d& can nha thi ba Phan Thi R da ngan can khong cho ba N xay
dung lai cin nha méi, nén phat sinh tranh chip. Déi véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don thi ba N khong dong ¥ toan bd.

Ba Nguyén Thi N ¢6 don phan t6 yéu cau Toa an gidi quyét:

Cong nhan cho ba Nguyén Thi N dugc quyén str dung phan dat tranh chép
c6 dién tich 412,1m?, thudc thira dat sé 495, loai dat ODT, dia chi thira dat: Ap
T, xa T, thanh phd Can Tho, duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 12-
2025 cta Vin phong dang ky dat dai thanh phd C.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 133/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Can Tho tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phan Thi R.

Bugc bi don ba Nguyen Thi N tra lai dién tich 412, 1m2 loai dat & do thi
ctia Thira dt s6 495, to ban d6 s6 05, toa lac tai Ap T, thi tran T, huyén T, thanh
phd ‘Can Tho (cu), nay la a ap T, xa T, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg nhan
quyén su dung dat ding tén ba Phan Thi R cho nguyén don ba Phan Thi R.
(Pinh kem Trich do ban do6 dia chinh s6 12-2025 ngay 14 thang 5 ndm 2025 cua
Van phong D).

Nguyén don ba Phan Thi R ¢6 trach nhiém hoan tra lai gia tri cay trong
cho ba Nguyen Thi N 1a 5.701.000 dong. Thoi gian va cach tra do Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 3- Can Tho giai quyét theo tham quyén.

Pinh chi yéu cau khai kién ciia nguyén don d6i v6i dién tich dat 26,6m?
tai vi tri B.

2. Bac yéu céq phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi N d6i véi yéu cau cong
nhan cho bi don quyén str dung phan dat tai Thira 495 dién tich 412.1m? loai dat
¢ do thi.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu chi phi to tung va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 29/9/202,5, bi don ba Nguyén Thi N c6 don khang céo toan bd Ban
an dan sy so tham so 133/2025/DS-ST ‘ngay 19 thang 9 nam 2025 cua Toa an
nhan dan Khu vic 3 — Can Tho. Yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét nhu

sau: Stra ban an so tham theo hudng khong chap nhén toan bg yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; chap nhéan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién,
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bi don van giit nguyén yéu cau phan té va ndi dung khang cao. Cac duong sy
khong thoa thuan duoc véi nhau vé ndi dung tranh chap.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don phat biéu y kién tranh ludn:

Theo xac nhan cia nhitng ngudi sir dung dat lién ké, thi ngudn gbc thira
dét 495 1a dat cua cha, me ba N. V& qua trinh thuc té sur dung dét: theo 101 thira
nhén cua nguyén don thi thira dt nay bi don da chiém sir dung tir trude cho dén
nam 2023, thi gia dinh nguyén don méi phat hién do biét dugc viéc ba N co y
dinh chuyén nhuong thira dat 495 cho ngudi khac.

Ngoai ra, phia nguyén don ciing thura nhan cac cay trong trén dat 1a do
phia bi don trong va tur trude dén nay nguyen don khong c6 phan d6i viéc nay.
Piéu d6 chimg t6 ngudn goc dat 1a cua gia dinh bi don va viéc bi don st dung
dat lién tuc trong thoi gian dai, lién tuc, cong khai va ngay tinh va khong bi phia
nguyén don ngan can.

Viéc nguyén don ké khai dang ky va dugc co quan co tham quyen cap
glay chirng nhan quyen sir dung dat 1a khong dung phap luat dat dai, do cap sai
dbi tuong sir dung dat, do phia nguyén don tur trudce dén nay khéng co6 su dung
phan dat tranh chap trén thyc té. Dé nghi Hoi dong xét X can cr vao ngudn goc
va qua trinh thyc té st dung dat dé chap nhan khang cdo cua bi don, cong nhan
cho bi don dugc quyén sir dung phan dét tranh chap.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don phdt biéu y kién tranh ludn:

Phan dit tranh chap ba Phan Thi R di ké khai ding ky trén s muc ké,
ddng thoi dugc co quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat.
Do d6, viéc Toa 4n cap so tham tuyén xir budc ba N ¢ nghia vu tra lai phan dat
tranh chip cho nguyén don 1a hoan toan ¢ can ctr. Pi voi phan cdy trong trén
dat 1a cua phia bi don trong nén phia nguyén don ciing théng nhét bdi thuong
nhu ndi dung quyét dinh so tham. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Trong phdn phdt biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an Pai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho cho rang:

- Tham phan chil toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dung céc
quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su. Cac duong su da thyc hi¢n ding quyén va
nghia vu cia minh.

- Vé noi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chép nhén khang cao cua bi
don, stra toan bd ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cu khoi kién

cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don, cong nhan cho bi don
dugc quyén sir dung phan dat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo tai lidu, chitng civ dd dwegc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau:



_ [1] Bon khang cao cta ba Nguyén Thi N nop trong thoi han quy dinh tai
biéu 273 cua Bo lyét T6 tung dan sy, nén dugc chap nhan va xem xét theo trinh
tu, thu tuc phic tham.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n & cap so thAim nguyén don thé hién ¥ kién:
Dbi véi phan dat dién tich 48,1 m? (ky hiéu vi tri A) va phan dat dién tich 26,6
m? (ky hiéu vi tri B) theo Manh trich do dia chinh s 12-2025 cta Vin phong
dang ky dat dai thanh phd C, nguyén don rat lai yéu cau khaoi kién d6i v6i hai
phan dat tranh chap nay. Tuy nhién, cép so tham chi dinh phan yéu cau khai
kién cua nguyén don d6i voi dién tich dat 26,6m? tai vi tri B 1a c6 thiéu sot. Toa
an cap phtc tham can thiét diéu chinh lai noi dung néu trén, dinh chi giai quyét
d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi véi phan dét tranh chap duoc ky
hiéu tai vi tri A, cAp so tham can rat kinh nghiém d6i véi van dé nay.

[3] Xét khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi N:

[3.1] Xét ngudn gdc phan dat tranh chip: Qua 10i trinh bay cua cac duong
su tai Toa an cling nhu cac tai li€u, chung clt ¢6 trong ho so vu an va 1o xac
nhan ctia nhitng ngudi sit dung dat lién ké thé hién phan dét tranh chap c6 ngudn
gbc do cha me cua ba Nguyén Thi N 1a 6ng Nguyén Vin C va ba Pham Thi H
quan ly, st dung tir trude. Trén phan dat nay trude day ong C co xay dung nha
dé o va gia dinh bi don quan 1y, st dung 6n dinh trong thoi gian dai.

[3.2] Vé qua trinh quén ly, su dung dat: Tai phién toa phiic thim, phia
nguyén don cung thira nhan trong sudt qué trinh str dung dat thi gia dinh bi don
da truc tiép quan 1y, sir dung phan dat tranh chap, trong cay va sir dung thuc té
trén dat tir nhidu nam trudc; phia nguyén don khong truc tiép quan 1y, str dung
va cling khong co ¥ kién ngin can. Chi dén nam 2023 khi bi don c¢6 y dinh
chuyén nhuong dat cho nguoi khac thi nguyén don méi phat hién va phat sinh
tranh chp. Diéu nay cho thiy viéc sir dung dat ctia bi don 1a lién tuc, cong khai
trong thoi gian dai.

[3.3] Mat khac, 101 khai cta nhimg nguoi sir dung dat lién ké trong ho so

vu an déu xac nhan phan dat dang tranh chap do gia dinh ba Nguyén Thi N quan

ly, str dung tir trude. Poi voi cac cdy trong trén dét cling do phia bi don trong va
chdm sdc trong thoi gian dai, phia nguyén don cling thira nhan vi¢c nay.

[3.4] Dbi voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ba Phan Thi R
d6i voi thira dat s6 495: Mic du nguyén don dugc co quan nha nude co tham
quyen cap Gidy chtmg nhin quyén st dung dat, tuy nhién cin cr vao ngudn gdc
dat, qua trinh quan ly, st dung thuc té va 101 xéac nhén cua nhimg nguoi su dung
dat lién ké thé hién ngudi truc tiép quan 1y, str dung 6n dinh phan dat tranh chip
trong thoi gian dai 1a gia dinh bi don. Nguyén don khong truc tiép quan 1y, sir
dung phan dat nay trén thuc té.

[3.5] Do d6 ¢o co so xac dinh viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba Phan Thi R d6i vdi phan dién tich dat dang tranh chap la khong ding
d6i tuong sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Vi vay, viéc Toa
an cap so tham can ctr vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén nguyén



don dé€ chap nhén toan bd yéu cau khédi kién ctia nguyén don 1a chua xem xét
day du v€ nguon gbc va qua trinh quan ly, st dung dat trén thuc té, dan dén viéc
giadl quyét vu an chua ddm bao khach quan, toan dién.

[3.6] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr phic tham thiy ring
khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi N 1a ¢ cin cir chip nhan. Can sira toan b
ban an dan su so tham theo hudéng khong chap nhén yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Phan Thi R; chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don, cong nhan
cho ba Nguyén Thi N dugc quyén st dung phan dat tranh chap c6 dién tich
412,1m? thudc thira dat s6 495, to ban dd s 05, loai dat & do thi, toa lac tai ép T,
xa T, thanh phé Can Tho theo Manh trich do dia chinh s6 12-2025 ctia Vin
phong dang ky dat dai thanh phé C. Pong thoi, kién nghi co quan c6 tham quyén
thu hoi _gidy ching nhan quyén st dung dat s 001217 do Uy ban nhan dan
huyén O, tinh Hau Giang cap 20/12/1991 cho ba Phan Thi R dé chinh 1y bién
dong quyén st dung dat theo quyét dinh cta ban an.

~ [3.7] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho
dé nghi chap nhan khang cao cua bi don, stra ban an so thdm la phu hop voi quy
dinh ctua phap luat nén dugc chap nhan toan bg.

[4] Vé an phi: nguyén don ba Phan Thi R dugc mién toan bo an phi dan
su so tham do ba R 13 nguoi cao tudi. Ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi
dan su phuc tham do khang céo dugc chip nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: budc ba Phan Thi R c6 nghia vu chiu toan bo do
yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cta Bo luat T tung dan su.
Chép nhan toan bd khang céo ctua bi don ba Nguyén Thi N.

Stra Bén 4n dan sy so thdm s6 133/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Can Tho.

Ap dung: Diéu 166, Piéu 236 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan
Thi R do6i véi bi don ba Nguyén Thi N.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cia bi don ba Nguyén Thi N d6i
vo1 nguyén don ba Phan Thi R.

3. Cong nhan cho ba Nguyen Thi N duoc quyen st dung phan dét co dién
tich tich 412,1m?, thudc thira dat s6 495, loai dat ODT, dia chi thua dat Ap T,
xa T, thanh pho Céan Tho, Qu’(jc thé hién ta1, Manh trich do dia chinh sb 12-2025
cua Van phong dang ky dat dai thanh ph6 C. (Vi tri, kich thudc va ranh gidi
phan dat duoc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 12-2025 kém theo ban
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an).
4. Bugc ba Phan Thi R giao tra cho ba Nguyén Thi N phan dién tich dat
dugc Toa an cong nhan quyén sir dung; dong thoi chdm dit moi hanh vi can tro

ba N thuc hién quyén ciia ngudi st dung dat ddi v6i phan dién tich dat duoc
cong nhan quyén st dung.

5. Klen nghi co' quan c6 thim quyén thu hoéi Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 001217 do Uy ban nhan dan huyén 0, tinh Hau Giang cti cap ngay
20/12/1991 cho ba Phan Thi R dé chinh 1y bién dong va cap gidy ching nhén
quyén st dung dat cho ba Nguyen Thi N ddi Vo1 phan dién tich dat ba N dugc
cong nhan quyén sir dung dat. Doi voi thira dat s6 494 con lai trong gidy chimg
nhéan quyen su dung dat khong co tranh chap, kién nghi co' quan nha nude co
tham quyén vé quan ly dat dai co trach nhiém hudng dan ba Phan Thi R thuc
hién thi tuc dang ky, ké khai va cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dat theo
dung quy dinh cta phap luat vé dat dai.

6. V& chi phi tb tung: Budc ba Phan Thi R ¢6 nghia vu chiu s6 tién
8.000.000d (Tam tri¢u dong), ba R da thyc hién xong.

7. Vé an phi dan sy so thAm: Mién toan bo cho ba Phan Thi R.
8. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

10. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 3 — Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 3 - Céan Tho;

- Puong su; L,

- Luu: VT, hd so vu an. (ba ky)

Nguyén Hiru Bing



