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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam
Ong Nguyén Van Thanh
T Thu ky phién toa: Ong Vii Quang Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lam
Dong.
- Pai dién Vién kiém sat {qhdn dan tinh Lam Pong tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Thanh Huong - Ki€m sat vién.
Ngay 179 thang 12 nam 2023, tai tru,sé Toda an nhan dan tinh Lam Pong, xét
Xt phic tham cong khai vu an thu ly so 232/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 10
nam 202? & Viég “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat;
tranh chap hop dong dat coc”.
Do ban 4n dén su so tham s6 104/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Lam Ha bi khang céo
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 351/2023/QD-PT ngay
06/11/2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Vo chong ong Nguyén Van H, sinh nam 1976.
Ba Tran Thi Hong Q, sinh nam 1981.
Pia chi: S6 C Ho Q, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Phu'O’ng DPai N va Luat su Nguyén Van H1 thudc Cong ty L — Poan Luét su tinh
Lam Pong
2. Bidon: Vo chéng ong Pham DPuc B, sinh nam 1964.



Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1974.

Dia chi: Thon E, xa G, huyén L, tinh Lam Déng.

Pai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Tuyét H3, sinh nim: 1966. Dija
chi: B T, phudng D, thanh phd D. Theo vin ban uy quyén ngay 13/11/2023

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Vii Ba M, sinh nim 1984.

Dia chi: Thon H, xa N, huyén L, tinh Lam Béng.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van H, ba Tran Thi Hong Q — Nguyén don

(Ong H, ba Q, ba H3, 6ng M va Ludt sw H1 ¢6 mat; Ludt sw N ving mdt)
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 16i trinh bay ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don — chi Pham Huyén T:

Xuat phat tir nhu cau nhan chuyén nhuong dat dé dau tu tai huyén L, tinh
Lam Pong. Qua moi gidi, vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi Hong Q
dugc biét vo chong ong Pham Puc B, ba Nguyén Thi H2 ¢6 nhu cau chuyén
nhuong dat. Vo chong 6ng H, ba Q di lién hé va nhan chuyén nhuong cac thira
dat sau:

+ Dién tich dat 4.445m? thu¢c thira dat sé 27 va dién tich dat 10.139m?
thudc thira dat s 28, to ban d6 s6 47, toa lac tai xa P, huyén L, tinh Lam Dong.

Ca hai thira dét trén déu da duoc Uy ban nhan dan huyén L cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Gia chuyén nhuong thoéa thuan 1a 265.000.000d/1 siao
(1000m?). Ngoai ra, vo chong ong H, ba Q va vo chong ong B, ba H2 thoa thuan
chuyén nhuong thém dién tich dat khoang 3.000m? thudc xa P, huyén L, tinh
Lam Pong (dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat), gia chuyén
nhuong thda thuén 1a 600.000.000d (twong duwong 200.000.000d/1000m?). Ngay
17/12/2021, hai bén lam hop déng dat coc. Trong hop déng, nguoi dat coc la
anh Vit B4 M (vi vo chdng ong H, ba Q & xa nén nhd anh M ky hop dong dit
coc). Tai thoi diém d3t coc, cac bén chi tam uGc tinh dién tich dat chuyén
nhuong nén duoc ghi nhan 13 khoang 17.570m?, twong dwong 3.364.000.000d
(Ba ty ba tram sau mwoi bon triéu dong). Hen dén ngay 23/01/2022, hai bén sé&
dén Van phong cong chung 1ap hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, dén ngay
22/01/2022, hai bén théng nhét gia han thoi gian chuyén nhugng vi gidy ching
nhan quyén st dung dét thiéu thong tin chimg minh nhan dan ctia ong B, ba H2
cling nhu thiéu gidy dang ky két hon cua 6ng B, ba H2. Vo chdng éng H, ba Q
thong nhat gia han thoi gian cong ching 1én 30 ngay tir ngay 22/01/2022 dén
trudc ngay 22/02/2022. Pong thoi, ngay 22/01/2022, v chéng éng H, ba Q di
thanh toan 100% gié tri chuyén nhugng thira dat dat s6 27, 28 to ban do sb 47
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vé6i dién tich bén ban 6ng B, ba H2 cung cip dién tich thuc té 1a 15.100m? (tirc
dién tich dét ting 516m?). Dién tich nay duoc 6ng B, ba H2 do bang thudc day.
Vo chdong ong H, ba Q yéu cau do bang may nhung khong dugc chap nhan. Vo
chong 6ng H, ba Q di thanh toan sd tién 4.001.500.000d (bdn ty mot tridu nam
trim nghin dong) cho 6ng B, ba H2. Mit khac, trong cing ngay, vo chong ong
H, ba Q ciing dd giao sb tién dit coc 50.000.000d ddi voi phan dién tich dat
chuyén nhuong chua dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Vé phia ong
B, ba H2 hen trong vong 06 thang s& 1am thu tuc cap so, sau do sang tén cho vg
chdng 6ng H, ba Q theo quy dinh.

Pén ngay 21/02/2022, tai Van phong céng ching Ngo Van T1, hai bén da
ky hop ddng chuyén nhuong thira dat 27, 28 to ban d6 s6 47. Tuy nhién, dé giam
thué, trong hop dong gia chuyén nhuong chi ghi 1.000.000.000d (mdt ty dong).
Sau khi ky hop dong, vo chong 6ng H, ba Q duoc giao dat. Tuy nhién, trong qua
trinh quan 1y, st dung dit, co quan nha nudc di do dac lai dat dé doi s6 moi thi
thdy dién tich dat néu trén khong di nhu trong gidy to hai bén di chuyén
nhuong. Thira s6 28, to ban do s6 47 sau khi do dac lai tré thanh 16 s 86, to ban
d6 s6 47 véi dién tich khoang 8.911m? nhu vay thiéu khoang 1.200m?. Riéng
dién tich khoang 3.000m? thudc thira dat sb 26, to ban do s6 47 chua dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dén nay vo chong 6ng B, ba H2 chua
hoan thanh thi tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét, theo vo chdng ong
H, ba Q duoc biét thi dién tich dt trén thudc quy hoach nén khong dugc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vo chong ong H, ba Q da nhiéu 1an hoa
giai, thuong luong véi vo chong ong B, ba H2 nhung vo chong 6ng B, ba H2
ludn lan tranh.

Do viy, vo chong 6ng H, ba Q khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: duy tri
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/02/2022 gitta vo chdng
6ng Pham Dirc B, ba Nguyén Thi H2 vdi vo chong dng Nguyén Vin H, ba Tran
Thi Hong Q dbi voi dién tich dat 4445m? thudc thira dat sb 27 (nay 1a thira 85)
va dién tich dat 10139m? thudc thira dat s6 28 (nay la thira 86), déu thudc to ban
dd s6 47 xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

Theo két qua do dac hién trang thi di¢n tich dat thira 28 13 9044,9 m? va
thira 27 1a 4416,6 m? tong dién tich dat thia 27 va 28 l1a 13.191,5 m? nén
nguyén don thay do6i yéu cau khéi kién nhu sau:

- Vo chong 6ng H, ba Q yéu cau Toa an budc vo chong ong B, ba H2 phai
giao cho vo chong 6ng H, ba Q dién tich dat con thiéu so véi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 1 1392,5m? gém: dién tich dat thudc thira dat s6 28 1a 1094, 1
m? va dién tich dat thudc thira dat s6 27 1a 298,4 m? déu thudc t& ban do s6 47
xd P, huyén L, tinh Lam Dong; ddi véi sb tién chuyén nhuong 6ng H, ba Q da
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giao cho éng B, ba H2 ddi voi dién tich dat 15.100 m? x 265.000.000d/1000m?
so v6i dién tich dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat 14.584m? X
265.000.000d/1000m? thi 6ng H, ba Q da giao thira so tién 1a 136.740.0004 thi
6ng H, ba Q yéu cau 6ng B, ba H2 phai tra tra lai cho 6ng H, ba Q s6 tién nay.

- Hay hop dong dit coc 1ap ngay 21/01/2022 giita ba Tran Thi Hong Q, 6ng
Pham Dirc B va ba Nguyén Thi H2 d6i véi dién tich dat 3000m? thudc thira dat
sb 26, to ban dd sb 47 x3 P, huyén L, tinh Lam Déng; buodc vo chéng ong B, ba
H2 phai tra lai cho vo chong ong H, ba Q sb tién dit coc 13 50.000.000d.

Bi don vg chong éng Pham Pirc B, bA Nguyén Thi H2 trinh bay thi: Qua
yéu cau khéi kién ciia nguyén don thi vo chong 6ng, ba théng nhat duy tri hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/02/2022 giita vo chong ong
Pham Puc B, ba Nguyén Thi H2 véi vo chong ong Nguyén Van H, ba Tran Thi
Hong Q dbi voi dién tich dat 4445m? thudc thira dat s6 27 va dién tich dat
10139m? thudc thira dat s 28, déu thudc to ban d6 sb 47 xi P, huyén L, tinh
Lam Déng. Vi khi thoéa thuan chuyén nhuong hai bén thoa thuan mua theo dién
tich dat thuc té, khong mua dién tich dét theo gidy ching nhan quyén st dung
dat. Dong thoi theo 6ng, ba thuc té dién tich dat thudc thira 27, 28, to ban do sd
47 xi P, huyén L, tinh Lam Pong nhiéu hon dién tich dat 15.100m? khi éng H,
ba Q két hop véi Vii Ba M (1a ngudi dung ra ky hop dong dit coc véi v chong
ong, ba) thi hai bén thoa thuan do bang thudc day va vo chong 6ng, ba da giao
du dién tich dat thyc té 1a 15.100m? thudc thira 27, 28, t& ban do s6 47 Xa P,
huyén L, tinh Lam Pong. Vo chong 6ng H, ba Q 1a ngudi truc tiép kéo thudc
day di do cung véi ong Vit Ba M. Do vy, 6ng ba khong dong ¥ giao thém dién
tich dat 1392,5m? gdm: dién tich dat thudc thira dat sé 28 1a 1094,1 m? va dién
tich dat thudc thira dat s6 27 1a 298,4 m? déu thudc to ban d6 s6 47 xa P, huyén
L, tinh Lam Pong cho 6ng H, ba Q. Ong, ba ciing khong dong ¥ tra lai sd tién
chuyén nhuong ma 6ng H, ba Q cho rang da giao du so v&i dién tich dat duoc
cap trong gidy ching nhan quyén sir dung dat (15.100m? -14.584m?) 1a 516m? x
265.000.000d/1000m? thanh tién 1a 136.740.000d. Ong, ba x4ac dinh hoa d6 do
dac hién trang thira dat s6 27, 28 to ban dd s6 47 xi P, huyén L, tinh Lam Béng
xac dinh t&r can thira dat 1a ding trén thuc té, ngoai dién tich dat da do dac, ong,
ba khong con dién tich dat nao 1an can dé giao thém cho ong H, ba Q. Péi véi
hop ddng dit coc 1ap ngay 21/01/2022 giita ba Tran Thi Hong Q, 6ng Pham D¢
B va ba Nguyén Thi H2 ddi véi dién tich dat 3000m? thudc thira dat so 26, to
ban dd s6 47 xa P, huyén L, tinh Lam Pong thi vo chéng 6ng, ba dong ¥ hiy
hop dong va dong y tra lai cho v chong ong H, ba Q s tién dit coc 1a
50.000.000d.



Viéc vo chdng ong, ba tra sb tién moi gidi dat cho dng Vii B4 M, vo chong
ong, ba khong yéu cau Toa an giai quyét vé van dé nay trong vu an.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan- 6ng Vii Bé M trinh bay: Vo
chdng 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Hong Q 13 ngudi mua 16 dat giap 16 dat
nha 6ng nén éng co quen biét ong H, ba Q. Vao ngay 17/12/2021, 6ng nhan ty
quyén cta vo chong 6ng H, ba Q dung ra ky két hop dong dat coc nhan chuyén
nhuong dién tich dat thudc thira 26, 27, 28 to ban d6 s6 47 x4 P, huyén L, tinh
Lam Pong co6 téng dién tich 13 17.570m? voi vo chong 6ng Pham Puc B, ba
Nguyén Thi H2. S6 tién vo chdng 6ng H, ba Q giao cho ong dé dit coc cho vo
chdng 6ng B, ba H2 1a 500.000.0004d thi 6ng d3 giao du sd tién dit coc ndy cho
vo chong éng B, ba H2. Gidy uy quyén, 6ng di ndp theo ho so cho co quan c6
tham quyén nén khong con dé cung cap cho Toa an. Khoang 10 — 15 ngay sau
khi dit coc thi ong tu di do dit cia vo chong 6ng B, ba H2 bang thudc day
trude, két qua do duogc 1a khoang hon 15.000 m2. Ngay 22/01/2022, vo chdng
6ng H, ba Q tu mang thudc day tir Viing Tau Ién thi 6ng, vo chong 6ng H, ba Q
va cht vo cia ong H cung dén thira dat s6 26, 27, 28 to ban dd sé 47 x& P lai dat
trudc khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong. Luc nay 6ng H, ba Q va chu caa
6ng H tu kéo thudc day do ba thira dat. Sau khi tu minh do dac thi ong H, ba Q
x4c dinh dién tich dat thyc té€ do dac dugc 1a 15.100m? thugc thira dét s6 27, 28
to ban dd s6 47 x4 P. Sau khi do dat thi 6ng H, ba Q vé nha 6ng tinh toan dién
tich dat 15.100m? thudc thira dat s6 27, 28 td ban d6 s6 47 x& P vai gia chuyén
nhuong hai bén théa thudn 1a 265.000.000d/1000m? thanh tien 1a
4.001.500.000d. Luc nay 6ng B c6 mat tai nha 6ng nhan tién chuyén nhuong cta
6ng H, ba Q. Ong B néi véi vo chong ong H, ba Q 1a ctr tinh tong dién dat theo
gidy chimg nhan vo chong ong B di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat dbi vai thira dat s6 27, 28 to ban d6 s6 47 x4 P 1a 14.584 m? nhung ong H, ba
Q van dé nghi dugc thanh toan theo dién tich tich dat da do dac thuc té bé‘mg
thude day 1a 15.100m2 Sau khi théng nhat, ba Q 13 nguoi tu tay viét bién ban
thong nhat gia han thoi gian chuyén nhuong va cac bén cing ky bién ban tai nha
ong. Sau d6 ong c6 hd trg 6ng H, ba Q 1am thi tuc chuyén quyén st dung dat tir
6ng B, ba H2 sang cho 6ng H, ba Q. Vo chong 6ng B, ba H2 1a nguoi tra sb tién
moi gidi cho 6ng 1a 70.000.000d. K¢é tir sau thoi diém hoan thanh thu tuc chuyén
quyén st dung dat dén nay thi 6ng khong con lién quan gi dén vo chong ong B,
ba H2 va vo chong 6ng H, ba Q nita. Qua yéu cau khoi kién cua vo chong éng
H, ba Q, 6ng xac dinh khong co lién quan gi. Ong khong yéu cau Toa 4n giai
quyét van dé gi trong vu 4n nay. Ngoai ra, 6ng M khdng trinh bay gi thém.

Tda an da tién hanh mod phién hop hoa giai nhung bi don ba H2 ving mat
nén khong tién hanh hoa giai duoc.



Tai ban 4n dan sy so thadm sd 104/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Lam Ha da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau kién cta vo chong ong Nguyén Vin H, ba
Tran Thi Hong Q vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat; tranh chdp hop dong dat coc” véi bi don vo chong ong Pham Pt B, ba
Nguyén Thi H2.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
21/02/2022 giita vo chdng 6ng Pham Puc B, ba Nguyén Thi H2 véi vo chong
6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Hong Q d6i v6i dién tich dat 4146,6m? thudc
thira dat s6 27 va dién tich dat 9044,9m? thudc thira dat sb 28, déu thude to ban
dd s6 47 xa P, huyén L, tinh Lam Déng c6 hiéu luc

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia vo chong ong Nguyén Vian H, ba
Tran Thi Hong Q vé viéc budc vo chong ong Pham Puc B, ba Nguyén Thi H2
phai thanh toan lai cho vo chong dng Nguyén Vian H, ba Tran Thi Hong Q dién
tich dat con thiéu so véi gidy chiing nhan quyén su dung dat 1a 1392,5m? gom
dién tich dat thuoc thira dat s6 28 12 1094,1 m? va dién tich dét thudc thira dat sb
27 14 298,4 m? déu thudc to ban d6 sé 47 x& P, huyén L, tinh Lam Dong tuong
tng Vi so tién 13 369.012.500d (ba tram sdu mwoi chin triéu khong tram mueoi
hai ngan ndm tram dong).

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta vo chong dng Nguyén Vian H, ba
Tran Thi Hong Q vé viéc budc vo chong 6ng Pham Duc B, ba Nguyén Thi H2
phai tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Hong Q sé tién
chuyén nhuong da giao du 1a 136.740.000d (Mgt tram ba muwoi sdu triéu bay
trdm bén muwoi ngan dong).

Hay hop dong dit coc 1ap ngay 21/01/2022 giira ba Tran Thi Hong Q, éng
Pham Bac B va ba Nguyén Thi H2 d6i véi dién tich dat 3000m? thudc thira dat
s6 26, to ban d6 s6 47 xa P, huyeén L, tinh Lam Déng.

Ghi nhan sy ty nguyén cua vo chong 6ng Pham Bac B, ba Nguyén Thi H2
vé viéc tra lai cho vg chong 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi Hong Q sé tién dit
coc 14 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su theo quy dinh.

Ngay 26/9/2023 nguyén don ong Nguyén Van H, ba Tran Thi Hong Q
khang céo dé nghi Toa an cép phtc tham chép nhan toan bg yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién téa hém nay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Dé
nghi Toa an xem xét budc bi don phai tra lai s6 tién chuyén nhuong da thanh



toan du 1a 136.740.000d va sb tién 369.012.500d tuwong tmg véi dién tich
1.392,5m? ma bi don da giao thiéu.

Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay y kién cho
rang viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét 1a theo dién tich
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da dugc cap. Thoi diém 1ap hop dong
dat coc, cac bén chi tam udc tinh dién tich chuyén nhuong. Theo két qua do dac
hién trang thi thira dat s6 28 dién tich 9.044,9m? va thia 27 dién tich 4.416,6m?,
tong dién tich dat thira 27 va 28 1a 13.191,5m? Nhu viy, phia bi don d3 giao
thiéu dat cho nguyén don 1.392,5m? so vdi dién tich 15.100m? nhu trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat da duoc cap. D& nghi Hoi dong xét xtr xem xét
budc bi don phai tra lai s6 tién ma nguyén don di thanh toan du Ia
136.740.000d va sb tién 369.012.500d twong tng voi dién tich 1.392,5m? ma bj
don d3 giao thiéu.

Pai dién theo uy quyén ctia bi don trinh bay ¥ kién khong dong ¥ véi yéu
cau khang cdo cuia nguyén don. Thoi diém chuyén nhugng, nguyén don 1a ngudi
chu dong thuc hién viéc do dac, 1ap hop déng dat coc; viéc mua ban la theo hién
trang thuc té va hién tai viéc chuyén nhuong gifta cac bén da hoan tat. Dé nghi
Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chap
hanh phap luat cua Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtc thim ciing nhu phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phic thim da chdp hanh ding quy dinh ctia Bo
luat T6 tung dan su. Déng tho1, néu quan diém khong c6 can ctr dé chép nhan
khang cao ctia nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308
BLTTDS giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an va duoc tham tra tai
phién toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién trinh bay cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Nguyén don vo chong ong Nguyén Vin H, ba
Tran Thi Hong Q khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tiép tuc duy tri hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 21/02/2022 véi vo chong dng Pham
Puc B, ba Nguyén Thi H2; yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong éng B, ba
H2 phai thanh toan so tién twong ung véi dién tich con thiéu theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat; yéu cau huy hop ddng dit coc. Do d6, Toa an cip so
tham xéac dinh quan hé phéap luat: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén



sir dung dat; tranh chdp hop dong ddt coc” 1a hoan toan c6 cin ctr, dung phap
luat.

[2] Xét khang cdo ctia vo chong ong Nguyén Vian H, ba Tran Thi Hong Q.
Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.1] Ngay 21/02/2022 giita vg chong 6ng Pham Pirc B, ba Nguyén Thi H2
v6i v chong ong Nguyén Vin H, ba Tran Thi Hong Q c¢6 lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 4.445m? thudc thira s6 27 va dién tich dit
10.139m? thudc thira s6 28, déu thudc to ban dd s6 47 xa P, huyén L, tinh Lam
DPong. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugce cong ching tai Vin
phong C ngay 21/02/2022; toan bd dién tich dat da duoc Uy ban nhan dan huyén
L cip gidy chung nhan quyén st dung dat sd6 AK 702100, AK 702099 ngay
09/10/2007. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc hoan thanh
va vo chong 6ng H, ba Q d3 duoc diang ky vao so dia chinh. Cc bén duong su
déu théng nhat duy tri hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Do
d6, Toa an cap so thAm di cin ci Piéu 116, 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503
ctia B9 luat dan su cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 21/02/2022 d6i voi dién tich da dugce do dac theo hién trang thuc té thira
dat 27 dién tich 4.146,6m? va thira 28 dién tich 9.044,9m? 1a ¢o can cu, dang quy
dinh phap luat.

[2.2] Theo 101 trinh bay ctia vo chong ong H, ba Q cho ring khi nhan
chuyén nhuong, cac bén cung théng nhat chuyén nhuong dién tich thuc té 1a
15.100m?x 265.000.000d/1.000m? = 4.001.500.000d. Ong H, ba Q di giao di1 sd
tién nay cho vo chong 6ng B, ba H2. Tuy nhién, theo két qua do dac hién trang
thi thira dat sé 27 dién tich 13 4.146,6m? va thta 28 c6 dién tich 1a 9.044,9m?.
Nhu vy, vo chong 6ng B, ba H2 da giao thiéu dat so voi gidy ching nhan
quyén st dung dat duoc cip nén yéu cau vo chong éng B, ba H2 phai thanh toan
lai cho vo chéng ong H, ba Q gia tri dién tich dét con thiéu 1a 1.392,5m? (gém
dién tich dat thudc thira sb 28 1a 1.094,1 m? va dién tich dat thudc thira dat s6 27
la 298,4m?) déu thudc to ban dd sb 47 xi P, huyén L, tinh Lam Dong theo gia
hai bén théa thuan chuyén nhuong 1a 265.000.000d/sao tinh thanh tién
369.012.500d va yéu cau éng B, ba H2 phai tra tra lai cho 6ng H, ba Q sb tién
chuyén nhuong da thanh toan du 1a 136.740.000d.

Xét thay, trudc khi xac lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
gitta vo chong 6ng H, ba Q véi 6ng Vii B4 M (ngudi duoc vo chong 6ng B, ba
H2 uy quyén dung ra dit coc) di ky hop dong dat coc ngay 17/12/2021 (BL 08).
Noi dung cta hop dong thé hién; bén A 6ng Pham Dirc B, ba Nguyén Thi H2 dit
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coc trudc cho bén B 6ng Vii Ba M s6 tién 500.000.000d. Tai san dit coc l1a thira
dat s6 26, 27, 28 td ban dd s6 47 xa P. Sau khi 1ap hop ddng dit coc vo chdng
6ng H, ba Q 1a nguoi truc tiép tién hanh do dac dién tich dat thudc thira 27, 28 td
ban db sb 47 xi P, huyén L. Sau khi cac bén théng nhét duoc vé dién tich, gia
chuyén nhuong thi di ghi thém ndi dung vao mit sau cta hop dong dit coc voi
ndi dung: “Hém nay ngay 21/1/2022 bén mua dé giao di sé tién con lai ciia 16
dat 27, 28 véi dién tich thuc té da théng nhat la 15.100m* sé tién
2.501.500.0004”. Tai Bién ban thong nhit gia han chuyén nhuong ngay
22/1/2022 (BL 11) “Theo nhuw thoa thudn ngay 22/1/2022 hai bén ra thuc hién
cong ching, sang tén. Ngay 21/1/2022 bén mua da thanh toan 100% gia tri 02
16 dat to 27 thita 47 va to 27 thita 47 véi tong dién tich thanh todn todn la
15.100m? cho bén ban”.

Nhu vay, phuong phap do dac dién tich dat thuc té bang cong cu gi 13 do hai
bén ty théng nhat thoa thuén lya chon; vo chong 6ng H, ba Q 13 nguoi tryc tiép
kéo thuéc day do dac dién tich dat thuc té cua thira 27, 28 dugc dién tich 1a
15.100m? va ba Q ciing 1a nguoi tu tinh toan dién tich dat thyc té 1a 15.100m?
nhan véi gid chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 265.000.000d/sao thanh tién 1a
4.001.500.000d, dong thoi da thanh toan du tién cho vo chong 6ng B, ba H2.
Viéc cac bén théng nhit thoa thuan chuyén nhuong nhu trén 1 ty nguyén va
khéng trai véi quy dinh ctia phap luat. Do d6, viéc vo chong 6ng H, ba Q cho
rang vo chong 6ng B, ba H2 giao thiéu dién tich so véi gidy ching nhan quyén
sir dung dat dugc cap 1.392,5m? 1a khong c6 co so dé chap nhan.

Ly do ma dng H, ba Q dua ra 1a khi do dac chi bang thuéc diy nén khong
chinh xac va di yéu cau vo chong 6ng B, ba H2 cho do lai bang may nhung
khong duoc chdp nhan dan dén dién tich dat bi thiéu 1a khong phu hop véi thuc
té. Boi 18, ong B, ba H2 d3 giao dién tich dat thudc thira 27, 28 to ban dd s6 47 x&
P cho vo chong ong H, ba Q tir ngay 21/01/2022. Vo chdng 6ng H, ba Q da nhan
dat sir dung dén thang 12/2022 khong c6 y kién thac mac gi vé viée thiéu dat. Chi
dén khi c6 doan do dac tién hanh do dac téng thé tai dia ban x4 P, huyén L, tinh
Lam Dong thi vo chong 6ng H, ba Q mai cho rang dat thiéu va phat sinh tranh
chap véi vo chong ong B, ba H2. Ong B cho rang di ban giao cho vo chong 6ng
H, ba Q dién tich dat dung nhu hién trang do v& va ong ba cling khong con dién
tich dit nao khac thudc tai khu vuc nay dé giao thém theo yéu cau cuia nguyén
don. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua vo chong ong H, ba Q vé
viéc yéu cdu vo chong 6ng B, ba H2 thanh toan gia trj dat giao thiéu tai thoi diém
6ng ba nhan chuyén nhuong (1.392,5m? x 265.000.000d/s30 ) = 369.012.500d va
yéu cau vo chong ong B, ba H2 c¢6 nghia vu hoan lai sé tién 136.740.0004 tién

9



chuyén nhuong quyén sir dung dat da thanh toan du 1a ¢6 cin ctr va phu hop véi
10i trinh bay cia ong Vii Ba M 1a nguoi dugce vo chong ong H, ba Q y quyén
dung ra ky két hop dong dit coc nhan chuyén nhuong dat.

Tt nhitng phan tich trén, khéng co can cir chap khang cao cua nguyén don
vo chong 6ng H, ba Q. Giir nguyén ban 4n so tham cua Toa 4n nhan dan huyén
Lam Ha nhu y kién dé xuat cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng.

[3] Cac nodi dung khac ctia ban an so tham, cac duong su khong khang cao,
vién kiém sat khong khang nghi nén da co6 hi¢u luc phép luat.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khang cdo khong duoc chip nhan nén ngudi
khang cdo phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dicu 308 B0 luat t6 tung Déan sy ndm 2015,

Can cr khoan 3 DPiéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don vo chong Nguyén Vin H, ba
Tran Thi Hong Q.

Gitt nguyén ban 4n dan sy so tham s6 104/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 clia
Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha.

Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau kién cta vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba
Tran Thi Hong Q vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat; tranh chdp hop dong dit coc” véi bi don vo chong dng Pham Puc B, ba
Nguyén Thi H2.

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
21/02/2022 giita vo chong ong Pham Bic B, ba Nguyén Thi H2 véi vo chong
6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Hong Q ddi voi dién tich dat 4.146,6m? thudc
thira dat s6 27 va dién tich dat 9.044,9m? thudc thira dat s6 28, déu thude to ban
d6 s6 47 xa P, huyén L, tinh Lam Déng c6 hiéu luc. (¢é hoa do do dac hién
trang kem theo).

Vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi Hong Q c6 trach nhiém lién hé
v6i co quan nha nudc ¢ thim quyén dé ding ky diéu chinh bién dong dat dai
theo quy dinh ctia Luat dat dai.
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1.2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng Nguyén Vin H,
ba Tran Thi Hong Q vé viéc budc vo chong 6ng Pham Buc B, ba Nguyén Thi H2
phai thanh toén lai cho vg chdng dng Nguyén Vian H, ba Tran Thi Hong Q dién
tich dat con thiéu so vai gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a 1.392,5m? gom
dién tich dat thugc thira s6 28 1a 1.094,1 m? va dién tich dat thudc thira s6 27 1a
298,4 m? déu thudc to ban do sé 47 x& P, huyén L, tinh Lam Pong twong ¢ng V4i
s6 tién 1 369.012.5004 (ba tram sdu muwoi chin triéu khéng tram muwoi hai ngan
nam tram dong).

1.3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia vo chong 6ng Nguyén Vin H,
ba Tran Thi Hong Q vé viéc budc vo chong 6ng Pham Buc B, ba Nguyén Thi H2
phai tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Hong Q sé tién
chuyén nhuong di giao du 1a 136.740.000d (MGt trdm ba muwoi sdu triéu bay
tram bon muoi ngan dong).

1.4. Hay hop ddng dit coc lap ngay 21/01/2022 gitra ba Tran Thi Hong Q,
6ng Pham Buc B va ba Nguyén Thi H2 ddi voi dién tich dat 3.000m? thuoc thira
dat sb 26, to ban d6 s6 47 x& P, huyén L, tinh Lam Dong.

Ghi nhan su ty nguyén cua vo chong 6ng Pham Puc B, ba Nguyén Thi H2
vé Viéc tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi Hong Q sé tién dit
coc 14 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia ngueoi dwoc thi hanh dan (36i véi
cac khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s tién con phdi thi
hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia B ludt Dan sur
nam 20135, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. V& an phi: Budc vo chdng ong Nguyén Vian H, ba Tran Thi Hong Q phai
chiu 24.230.100d an phi dan sy so tham va ong H, ba Q mdi ngudi phai nop
300.000d an phi dan su phuc thim. Téng cong 24.830.100d nhung dugce trir vao
s6 tién 1.850.000d tam @ng 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0010896 ngay
21/11/2022; Bién lai thu s6 0000062 ngay 28/9/2023 s6 tién 300.000d; Bién lai
thu s6 0000061 ngay 28/9/2023 so tién 300.000d déu ciia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Lam Ha. Budc vo chong dng Nguyén Vin H, ba Tran Thi Hong Q
phai nop tiép 22.380.100d an phi con thiéu.

Budc vo chong 6ng Pham Puc B, ba Nguyén Thi H2 phai chiu 3.100.000d
an phi dan sy so tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
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cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén dén su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
Su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LB; A . x7A :

- TAND huyén Lam Ha (02); Leé Thi Van

- Phong KTNV&THA
- Cac duong sy (03);
- Luu AV — HS (04).
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