TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN EAH’LEO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Bén 4n sb: 45/2020/DSST

Ngay: 14/9/2020.
“VI: Tranh chdp hop déng vay tdi san”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong DS Vin Thinh

Cdc héi tham nhén déan gom co:

1. Ong Tran Quang Thing

2. Ong V& Anh Stru

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Trinh Van Hai - Kiém st vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2020 tai phong xtr an - Toa an nhan dan huyén Ea H’leo,
xét x{r so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 477/2019/TLST-DS, ngay 17 thang
12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quyét dinh dwa vy an ra
xét xir s6: 56/2020/QDXXST-DS, ngay 11/8/2020, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A Viét Nam

Pia chi: S6 75 duong Y, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Van T — Chu tich Hoi dong quén trj
Ngéan hang TMCP A Viét Nam

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vian Thanh C — Chire vu: Giam dc Ngan
hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S

Nguoi dugc oy quyén lai ky don khoi kién: Ba Tran Thi B — Chirc vu: Phoé
Giam dbc Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S

Nguoi duge uy quyén lai tham gia t6 tung: Ong Hoang Vin Q — Chtc vu: Phé
Giam ddc Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S — PGD E (Quyét dinh uy
quyén tham gia t6 tung s6 675/BIDV.BDL ngay 14/5/2029). C6 mit

Bi don: Ong Pham Van D, sinh nam: 1982

Ba Nguyén Thi K, sinh nim: 1984

Dia chi: Thon 2, xi N, huyén L, tinh Dik Lak. Péu ving mdt



NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh t6 tungva tai phién toa, ngwoi dai dién theo ity quyén lai
ctia nguyén don Ngan hang TMCP A Viét Nam trinh bay:

Ngay 16/11/2018, Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S — PGD E ¢0
ky voi Ong Pham Vin D, ba Nguyén Thi K Hop ddéng tin dung sd
01/2018/10567500/HDTD, ndi dung hop dong: SO tién vay: 600.000.000 dong, thoi
han vay 08 thang, ngay dén han 1a 16/7/2019, 13i suét vay 1a 9,3%/ nam (= 0,775%/
thang va duoc diéu chinh khi co su thay d6i 14i suat cho vay ctia BIDV).

Dé dam bao cho khoan vay néi trén ong D, ba K da thé chip cho Ngan hang téli
san 1a quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 284, 10 ban d6 119, dién tich 344, 3m?
duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Dak Lak cap glay ching nhan quyén st dung
dat so CL209758 ngay 20/11/2017, tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat s6 01/2017/1056750/HDBD ngay 12/12/2017 dugc UBND xa N
ching thuc ngay 13/12/2017.

Tir khi vay cho dén nay dng D, ba K chua thanh todn cho Ngan hang dugc
khoan no géc nao, madi chi thanh toan dugc cho Ngan hang s6 tién 1ai trong han la
27.670.671 dong.

Nay khoan vay trén da chuyén qua han da lau nhung 6ng D, ba K da bo di khoi
dia phuong tron tranh khong tra ng nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai
quyét budc dng D, ba K phai tra cho Ngan hang s6 no tinh dén ngay 01/10/2019 1a
627.179.469 ddéng (Trong d6: no gbc 1a 600.000.000 dong, 13i vay trong han
21.096.986 dong, 13i vay qua han 5.885.753 dong, phi cham tra 13i 196.729 dong) va
tiép tuc tra 14i phét sinh tinh tir ngay 02/10/2019 cho dén khi tra hét ng gdc theo mirc
1ai suét thoa thuan di ky tai Hop dong tin dung. Trudng hop 6ng D, ba K khong thuc
hién nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai phién toa, Bi don 6ng D, ba K vang mdt khéng cé Iy do.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé td tung: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an thi thAm phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va
nhitng nguoi tham gia t6 tung déu tuan thu dung cac quy dinh cta phép lut.

Vé noi dung vu kién: Sau khi phan tich va can clt vao céc tai li¢u, chung clt c6
trong hd so vu an va 10i khai ctia cac duong su tai phién toa, xét thay phia nguyeén
don c6 du can cir phap 1y dé chimg minh cho yéu cau khéi kién cia minh. Vi vay, De
nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac quy dinh ciia phap luat: Chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cua nguyén don, budc bi don 6ng D, ba K phai tra cho Ngan hang TMCP A
Viét Nam — Chi nhanh S — PGD E tong s6 ng tinh dén ngay 01/10/2019 Ia
627.179.469 ddng (Trong d6: no gbc 1la 600.000.000 dong, 1di vay trong han
21.096.986 dong, 13i vay qua han 5.885.753 dong, phi cham tra 13i 196.729 dong) va
6ng D, ba K con phai tiép tuc tra 13i phat sinh tinh tir ngay 02/10/2019 cho dén khi tra
hét ng gbe theo mirc 13i suat thoa thuan da ky tai Hop dong tin dung. Trudng hop 6ng
D, ba K khong thuc hién nghia vy tra ng thi Ngan hang duoc xur 1y tai san thé chap dé
thu hodi ng.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an va dugc tham
tra tai phién toa. Ho1 dong xét xir xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Yeu cau khoi kién cua nguyén don dbi v0i bi don Ong D,
ba K 13 quan hé tranh chip vé hop dong vay tai san thudc tham quyén giai quyét cta

Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo theo nhu quy dinh tai Diéu 30, diém b khoan 1
bicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, qua xac minh noi cu tri ctia bi don theo dia chi do phia
nguyén don cung cap ghi trong hop dong tin dung, thi chinh quyén dia phwong cho biét
hién nay 6ng D, ba K da bo di khoi dia phwong thdn 2, x& N, huyén L, tinh Dk Lak ma
khong c6 tin tirc gi. Phia nguyén don ciing d x4c nhan khong biét dia chi cu tra hién nay
cua bi don ¢ dau. Khi b di, 6ng D, ba K khong thong bao dia chi moi cho phia nguyén
don biét. Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/HDTP ngay
05/5/2017 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao da huong dan thi trudng hop
ndy coi nhu bi don ¢6 tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thii tuc chung.

Tai phién toa, bi don 6ng D, ba K vang mit lan hai. Can ctr khoan 2 Dleu 227 va
khoan 3 Diéu 228 Bo luat tb tung dan su: HOi1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat bi
don.

[2] Ve ndi dung: Xeét yeu cau khoi kién cta nguyén don budc bi don dng D, ba
K phai tra s6 tién s6 ng tinh dén ngay 01/10/2019 14 627.179.469 dong (Trong do: no
gbe 1a 600.000.000 dong, 1di vay trong han 21.096.986 dong, 1di vay qua han
5.885.753 dong, phi cham tra 13i 196.729 d6ng) va va tiép tuc tra 14i phat sinh tinh tir
ngay 02/10/2019 cho dén khi tra hét no gdc theo murc 1di suat thoa thuan da ky tai
Hop dong tin dung. Truong hop 6ng D, ba K khong thuc hién nghia vu tra ng thi
Ngan hang duoc xt 1y tai san thé chip dé thu hdi no, thi thiy nhu sau:

Qua xem Xeét tai liéu, ching ctr do phia nguyén don cung cép la Hop dong tin
dung s6: 01/2018/10567500/HDTD ngay 16/11/2018, Hop dong thé chap tai san so:
01/2017/1056750/HPBPD ngay 12/12/2017, Gidy uy quyén vay von ngay 14/12/2017,
Bang ké tinh 14i va nodi dung Két luan giam dinh s6: 85/PC09 ngay 10/7/2020 cua
Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Pak Liak vé chit ky. chit viét mang tén Nguyen
Thi K trong céc hop ddng voi Ngan hang ndi trén 1a do cling mot ngudi ba Nguyén
Thi K ky va viét ra, thi da c6 co s& xac dinh:

Vao ngay 16/11/2018, ba Nguyén Thi K c6 ky hop dong tin dung sé sb
01/2018/10567500/HPTD vay ctia Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S —
PGD E s tién 600.000.000 dong; thoi han vay 08 thang, ngay dén han tra la
16/7/2019, 13i suét vay 1a 9,3%/ nam (= 0,775%/ thang va duoc diéu chinh khi c6 su
thay d6i 13i suat cho vay ctia BIDV). Ong Pham Vin D c¢6 1am Giéy iy quyén vay
v6n dé mot minh ba Nguyén Thi K ding ra ky hop dong tin dung noi trén.

Pé bao dam cho khoan tién vay, ong D, ba K c6 ky hop dong thé chap cho
ngan hang cu thé nhu sau: Hop dong thé chp quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat s6 01/2017/1056750/HPBD ngay 12/12/2017. Tai san thé chap 1a Quyén st
dung dat d6i voi thira dat s6 284, to ban dd 119, dién tich 344,3m” tai Thon 2, xa N,
huyén L, tinh Pak Lik duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dik Lik cap Gidy
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ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CL209758 ngay 20/11/2017 mang tén ong D, ba K.

Qua trinh vay cho dén nay dng D, ba K méi tra duoc cho ngan hang tién 1ai
trong han 13 27.670.671 ddng. Tong sb no cia 6ng D, ba K con no cua Ngin hang
tinh dén ngay 01/10/2019 14 627.179.469 dong .Trong d6, no gdc 1a 600.000.000
ddng, 14i vay trong han 21.096.986 dong, 13i vay qua han 5.885.753 dong, phi chim
tra 11 196.729 ddng.

Do bi don 6ng D, ba K vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung noi
tren nén cin ctr vao Diéu 463 va khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy can chdp nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don: Budc vo chong 6ng D, ba K phai c6 trach nhiém tra
cho Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S — PGD E tong sb tién no tinh dén
ngay 01/10/2019 1a 627.179.469 ddng. Trong d6: No gbe 1a 600.000.000 dong, tién
1ai vay trong han 21.096.986 dong, tién 13i vay qua han 5.885.753 dong, phi cham tra
131 196.729 dong. va tién 13i phat sinh tir ngdy 02/10/2019 cho t6i khi thanh toan hét
ng gdc cho ngan hang theo muc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung da ky noi
trén.

Vé yéu cdu xir 1y tai san thé chdp ciia nguyén don: Pé dam bao cho khoan no
vay, 6ng D, ba K ¢6 ky hop dong thé chap tai san cho ngan hang véi tai san thé chap
la Quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 284, t& ban dd 119, dién tich 344,3m” tai
Thon 2, xa N, huyén L, tinh Pk Lak dugc S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Dak
Lik cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CL209758 ngay 20/11/2017 mang tén 6ng Pham Vin D va ba Nguyén
Thi K.

Xét thdy, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat noi
tren da dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. Do vay,
can cong nhan hop dong thé chép tai san giira vo chong 6ng D, ba K véi ngan hang
c6 hiéu luc phap luat. Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat ma ong D, ba K van khong
thanh toan duoc sd ng trén thi Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S — PGD
E duoc quyén xur 1y tai san thé chap (hoic quyén yéu cau thi hanh an dan sy) dé thu
héi s6 no theo nhu thoa thudn trong hop dong thé chap da ky.

[3] V& chi phi giam dinh chir ky, chir viét: Do két luan giam dinh chir ky, chir
viét mang tén Nguyén Thi K trong hop dong tin (dung va hop dong the chap tai san 1a
do cung mot nguoi 1a ba Nguyén Thi K ky va viét ra, dong thoi yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chip nhan nén 6ng D, ba K phai chiu toan bo tién chi phi giam dinh
1a 5.040.000d6ng. Do phia nguyén don d& ndp tam tng chi phi giam dinh nén 6ng D
va ba K ¢o trach nhiém tra s tién trén cho phia nguyén don.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua nguyén
don dugc chip nhan nén 6ng D, ba K phai chiu toan bo tién chi phi xem xét, thim
dinh tai chd 1a 2.000.000d6ng. Do phia nguyén don di ndp tam tmg chi phi xem xét,
tham dinh tai chd nén 6ng D, ba K co trach nhiém tra so tién trén cho phia nguyén
don.

[5] Vé an phi: Ong D, ba K phai chiu toan bo &n phi dan su so tham c6 gia
ngach theo quy dinh cua phap luét la:

20.000.000 dong + (227.179.469 dong X 5% ) =29.087.179 dong
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Do yéu cau khai kién duge chap nhan nén phia nguyén don khong phai chiu an
phi dan sy so thadm va dugc nhén lai toan bd tién tam Gng 4n phi da nop. ,
Xét quan diém cta Kiém sat vién tham gia phién toa 1a c6 co s can chip nhén.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

A}) dung Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodan 1 Piéu 39, Diéu 157,
Piéu 161, khodn 2 Piéu 227 va khodan 3 Piéu 228 Bé ludt to tung dan su.

Ap dung Diéu 299, Piéu 323, Piéu 463, khodn 1 Piéu 466 va Piéu 500 Bj ludt
dan su.

Ap dung diém a khodan 1 Diéu 12, Piéu 56 va Diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu quy dinh vé giao dich bdo dam.

Ap dung Piéu 15 Nghi dinh s 11/2012/NP-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh
phii vé sita d6i, bo sung Nghi dinh 163/2006/NP- CP.

Ap dung khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sw dung dan phi va lé phi Toa dn.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP A Viét Nam.

Budc vo chong 6ng Pham Vin D va ba Nguyén Thi K phai c6 trach nhiém tra
cho Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S — PGD E tong sb tién no tinh dén
hét ngay 01/10/2019 1a 627.179.469 dong (Sdu tram hai mwoi bay triéu mét tram bdy
muoi chin ngdn bon tram sdu muoi chin déng). Trong d6: No gbc 1a 600.000.000
dong, tién 1i trong han 1a 21.096.986 dong, tién 14i qua han 1a 5.885.753 dong, phi
cham tra 13i 12 196.729 dong.

Ngoai ra, vo chong 6ng Pham Van D va ba Nguyén Thi K con phai tiép tuc tra
cho cho Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S — PGD E tién 13i phat sinh ké
tir ngay 02/10/2019 trén s6 ng gdc cho toi khi thanh toan hét ng theo murc 13i sudt
thoa thuan trong hop ddng tin dung s6 01/2018/10567500/HDTD ngay 16/11/2018.

Néu 6ng Pham Vian D va ba Nguyén Thi K khong thuc hién viéc thanh toan
toan bo sb no trén thi Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S — PGD E duoc
quyén xir 1y tai san thé chap (hodc quyén yéu cau thi hanh an dan sy) 12 Quyén st
dung dat d6i vai thira dat s6 284, to ban dd 119, dién tich 344,3m” tai Thon 2, xa N,
huyén L, tinh Pak Lak dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap Giay
ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CL209758 cap ngay 20/11/2017 mang tén 6ng Pham Vin D va ba Nguyén Thj K.

Vé chi phi giam dinh chiv ky,chiv viét: Ong Pham Vin D va ba Nguyén Thi K
phai chiu toan b tién chi phi giam dinh chit ky, chir viét 1a 5.040.000d6ng. Ong D va
ba K c6 trach nhiém tra s6 tién ndy cho Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S
—PGD E (do ngéan hang da nop tam ung va chi phi xong).

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Ong Pham Vin D va ba Nguyen Thi K
phai chiu toan b tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000d6ng. Ong D va
ba K c6 trach nhiém tra s6 tién nay cho Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S
— PGD E (do ngan hang da ndp tam tng va chi phi xong).
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Vé an phi: Ong Pham Vin D va ba Nguyén Thi K phai chiu 29.087.179 d6ng an
phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Tra lai cho Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh S 17.160.000 ddng tién
tam Ung an phi so thim ma Ngan hang da nop theo bién lai s6 AA/2019/0001290
ngay 12/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L, tinh Pak Lak.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang c40 ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don c¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc hoac niém yét cong khai ban an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phai thi hanh én dan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tqi cac diéu 6,7 va 9 ludt thi hanh dan déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND tinh Pak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh Pak Lak;

- VKSND huyén Ea H’leo; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac duvong su;
- Luu hé so, VP.

D6 Vin Thinh






