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Ban 4n so: 43/2026/DS-PT
Ngay: 20-01-2026
V/v tranh chap quyen sir dung dat va
yéu cau huy quyét dinh ca biét.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vin Khoa
Cdc Thiam phdn: Ong Ngbé Manh Cuong
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thj Chau Loan, Thu ky vién Toa phuc
tham Toa 4n nhan dén t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dqi dién Vién Cong té va Kiém sdt xét xi phic tham tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia V, Kiém sat vién.

Tir ngay 14/01 dén ngay 20/01/2026, tai tru sé Toa Phiic thAm Toa an
nhan dén tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an
thu 1y sb 245/2025/TLPT-DS ngay 25/10/2025, vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dét va yéu cau huy quyét dinh ca biét”.,

Do Ban 4n dan sy so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 31/7/2025 ciia Toa an
nhan dan tinh Lam Dong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 3776/2025/QD-PT
ngay 26 thang 12 nam 2025; gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Bui Pinh C, sinh nim 1958 (c6 vian ban dé nghi xét xir ving mat);
2. Ba Van Thi C1, sinh nam 1963 (c6 mat);

Cung dia chi: Thén E (R), xa P, tinh Lam Péng.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Thé H, 1a Luat su ctia Cong ty L, thuoc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

- Bi don:



1. Ong Pao Vién P, sinh nim 1976

2. Ba L& Thi Bé B, sinh nam 1977

Cung dija chi: Thon E (R), x4 P, tinh Lim Dong (ciing c6 mit).
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

l.I(A)ng bao Van D, sinh nam 1951; Dia chi: Ap A, phuong T, tinh Vinh
Long (vang mat).

2. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan xa P,
tinh Lam Pong (vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Bui Pinh C va ba Vian Thi C1 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Ong Bui Pinh C, ba Vin Thi CI trinh bay:

Thira dat s6 26/4.272m? va thira dat s6 27/1.075m?, t& ban do s6 72, toa
lac tai xa D, huyén L, tinh Lam Dong thudc quyén st dung cua vo chong ong, ba
da dugc UBND huyén L cap G1ay chirng nhan quyen str dung dat s6 AL.170368
ngay 07/11/2007 (viét tit 1a Gidy ching nhan s6 AL.170368).

Vao khoang nim 1997-1998; vo chong 6ng, ba ¢ cho 6ng Pao Vin b
(cha ong Dao Vién P) 1am nha tam (thung véan, lop ton) trén dién tich dét thira
27 dé sinh séng. Viéc cho muon dat, cho 1am nha tam trén dat khong lap glay to.
Mot thoi gian sau thi 6ng B vé tinh Bén Tre dé sinh song, nha tam trén dat cia
vo chdong ong, ba thi ong P giao cho ong P, ba Lé Thi Bé B quan ly, sir dung
nhung khong thong bao cho vo chdng 6ng, ba biét.

Niam 2004, vo chong 6ng, ba ¢6 chuyén nhuong cho vo chong dng P, ba B
dién tich 1.000m? dat thuoc mot phan thira 26. Viée chuyen nhugng c6 1am gidy
tay voi nhau va vo chong 6ng, ba da giao dat cho vo chong 6ng P, ba B quan 1y,
st dung nhung chua lam tha tuc sang nhuong, tach s6. Viéc vo chéng ong P, ba
B cho ring vo chdng 6ng, ba da chuyén nhuong dién tich thira 27 va sau d6 1am
nha, chué)ng bo trén dat, dan dén nam 2021 khi Nha nudce t6 chice do dac lai thi
vo chong ong P, ba B dé nghi do dac, cip Gidy chimg nhén trén dién tich dat ma
vo chong dng, ba cho muon trude day nén cic bén phat sinh tranh chép.

Do do, vo chong 6ng, ba khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét:

- Budc vo ché)ng ong P, ba B tra lai di¢n tich dat khoéang 457m? thudc mot
phan thira dat s6 27 to ban do6 72;

- Budc vo chéng P, ba B thdo d& cin nha tam cé dién tich 52m?, chuéng
bo c6 dién tich 62m? nam trén thira dat so 27.

_Theo hoa d6 do dac hién trang su dung drét do Chi nhanh Van phong dang
ky Pat dai huyén L thé hién 1 phan dién tich dat thudc thira 27 1a duong bé tong
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va c6 dién tich 214m? thudc thira 27 nam sat thira dait s6 26 (d3 chuyén nhuong
cho vg chong Gng,P, ba B vao nam 2004) thi vo c,héng ong C, ba C1 xac dinh
khong c6 tranh chap gi doi voi cac phan dién tich dat nay.

Pbi véi ban chinh cia Gidy ching nhan s AL.170369 hién dang do vo
chdng 6ng C, ba C1 giit khong cam cd, thé chap & bat ky c4 nhan hay td chirc tin
dung nao. Phan thé chap tai A di duoc vo chong 6ng C, ba C1 tat toan va ldy
gidy chtng nhan veé.

Ong Pado Vién P, ba Lé Thi Bé B trinh bay:

7Vé10 khoang nam 1997, bcf) ong la Déo‘ Van D c6 1én xa b, huyén L nhan
chuyén nhuong mot manh dat d€ khai pha trong ca phé cua vo chong ong C, ba
C1. Khi nhan chuyén nhugng c6 dé duong di va c6 cho cat nha & dudi.

Pau nam 1998, 6ng B co dan vo chdng ong, ba di chi ranh moc dé phat
nuong, lam rdy va cho tién lam nha tam. Sau d6 6ng P vé lai Bén Tre sinh song
va giao lai cho vo chong ong, ba quan ly, str dyung can nha trén. Pén may nam
sau v chong 6ng ba co cit thém chudng bo dé chin nudi on dinh cho dén thang
12/2021 thi v chdng 6ng C, ba C1 néi dién tich dat ma vo chong 6ng, ba dang
&, lam chudng trai 1 cua vo chong 6ng C, ba C1 da duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat va cho rang dién tich dat nay cho 6ng B muon trudc diy.
Hién nay 6ng D ciing con séng va khang dinh khong c6 viéc muon dat ciia vo
chong éng C, ba Cl.

Vo chong & ong, ba da song on dinh hon 20 nam nay, khong tranh chap voi
ai, cling khong hiéu vi sao Nha nuoc lai cap gidy chimg nhan cho 6ng C, ba C1
trong khi vo chong 6ng dang truc tiép quan 1y st dung.

Nay vo chong ong ba khong dong y vo1 yéu cau khéi kién ctua vo chong
ong C, ba C1. Pé nghi Toa an huay Glay chtng nhan s6 AL.170369 da cap cho
ong C, ba C1 d6i véi phan dién tich dt thudc thira dat s 27 ma vo chong 6ng,
ba di quan 1y, str dung 6n dinh tir naim 1997.

Ong Ddo Van D trinh bay: Dién tich dat nay do 6ng nhan chuyen nhuong
ctia nhiéu chu trong d6 khong c6 dat ciia 6ng C, ba C1. Nguon goc la cua ong
Van T chuyen nhuong cho 6ng Huynh Van N, 6ng N chuyen nhuong cho D, B1,
sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng HI va 6ng H1 chuyén nhuong cho 6ng. Ong
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Uy ban nhén ddn huyén L (nay la Uy ban nhén dén xa P, tinh Lam Pong)
trinh bay:

Ngay 18/04/2006, dng C, ba C1 ¢ don xin cap gidy chimg nhan quyén st
dung dt doi véi thira dét so 26, 27, to ban d6 s6 72, xa b, tinh Lam Pong duoc
UBND x4 P xac nhan dat c6 ngudn goc khai pha, su dung tr nam 1994. Ngay
18/04/2006, UBND x& b ¢6 bién ban kiém tra hién trang, vi tri, nguon goc 16 dat
xin cép gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi thira dat 26, 27 to ban d6 sd
282¢ (72), vi tri thira dat thudc thon R' Lom, xa D, huyén L.



Ngay 19/6/2008, Chi cuc thué huyén L c¢6 Thong bao sO 2635/TB vé viée
thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha dat. ‘Ngay 23/06/2008, 6ng C, ba C1 da nop

tién vao ngan sach Nha nudc tai gidy ndp tién sd 0003232 véi s tién 1a
2.084.000 dong.

Ngay 07/11/2007, UBND huyén cap Gidy ching nhan s6 AL.170368,
thira dat s6 26/4.272m?; AL.170369/1.075m?, t& ban d6 s6 72 cho dng C, ba Cl1.

Trinh ty, tha tuc cdp Gidy chimg nhan sé AL.170368, AL.170369 cho 6ng
C, ba C1 thuc hién theo quy dinh tai Diéu 135, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu quy dinh vé thi hanh Luat Dat dai. Tuy nhién
qua khai thac thong tin hé so cong bb cong khai khong co nén khong thé xac
dinh trinh tw, thu tuc cdp 02 gidy chting nhan néu trén 1a thuc hién dung theo
quy dinh.

Pé dam bao quyén loi cua cac bén lién quan, dé nghi Toa an kiém tra, xac
minh 1am rd ngudn gbc, qué trinh str dung dt cua cic bén dé xem xét, giai quyét
vu viée theo quy dinh cua phap luat. Khi co quyét dinh hodc ban an o hiéu luc
phap lut ctia Toa an nhan dan céc cp, UBND huyén L s€ can ctir vao quyét
dinh hodc ban 4n cua Toa 4n nhan dan cac cap dé thuc hién.

Tai Ban dan ddn sy so tham’ 6 39/2025/DS-ST ngay 31/7/2025 ciia Toa dn
nhan dan tinh Lam Pong da quyet dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Dicu 37, cac Dicu
157,158, 165, 166 BO lut T tung dan sy ndm 2015;

Cian ctr vao cac DPiéu 130, 131, 132, 133, 136, 692, 696, 705, 706, 707,
708, 711 B0 luat Dan sy nam 2005;

Can ctr vao cac Piéu 116, 122, 123, 129, 131, 500, 501, 502, 503, diém b
khoan 1 Diéu 688 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cian clr vao cac Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Dat dai nim 2013;

Cén ctr vao Diéu 26, Dieu 27 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

[1] Khong chap nhén yéu cau khoti kién cua vg chéng 6ng Bui Pinh C, ba
Vin Thi C1 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat” véi vo chong ong Pao
Vién P, ba Lé Thi Bé B.

[2] Chap nhén yéu cau clia vo chong ong Dao Vién P, ba Lé Thi Bé B vé
viéc “Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat” véi vo chong ong Bui
Pinh C, ba Van Thi C1.

Huy Giéy ching nhan quyén su dung dat sf) AL.170369 do ‘U}{ ban nhan
dan huyén L cap ngay 07/11/2007 d6i vai thira dat s6 27 to ban do s6 72 tai xa
D, huyén L, tinh Lam Dong cho vg chong 6ng Bui Dinh C, ba Van Thi CI.



~C6 hoa d6 do dac hién trang str dung dit do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huy¢n L thuc hi¢n ngay 12/9/2022 kém theo.

[3] Vo ch(‘A)ng 6pg bao ‘Viél} P, ba Lé Thi Bé B duoc clluyén, lién hé véi co
quan, nha nudce c6 tham quyén dé duoc dang ky, ké khai cap Gidy ching nhan
quyén su dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 08/8/2025, éng C va ba C1 khang co toan bd ban an so thim, dé
nghi Toa 4n cap phuc thim sta ban 4n so thdm theo hudng chip nhdn toan bo
yéu cau khoi kién cta ong ba.

Dién bién tai phién toa phiic tham: Ba Van Thi C1 la nguyén don khong
thay d01 b sung, khong rat don khot kién; khong thay d6i, bo sung, gitr nguyen
yéu cau khang cao ban dau; cac duong sy khong tu thoa thuin dugc voi nhau vé
vige giai quyet vu an.

Trong phdn tranh ludn, cdc dwong suw trinh bay nhir sau:

1. Ba Van Thj C1: Xéc dinh thira dat s6 27 c6 ngudn gdc ctia ba Vian Thi
H2 1a c6 rudt cua ba tang cho ba tir nam 1997; ong P co6 ky vao Bién ban kiém
tra ngay 18/4/2006; vo chdng ba ¢6 ban cho ong D thua dat s6 09 (nay 1a thira
1109, 1110) theo glay tay ngay 08/6/1998, gidy mua ban khong ghi dién tich, vi
tri; khong ban thira dat s6 19, ma thira dit nay do 6ng H1 ban cho 6ng P, ba B;
c¢6 ban cho 6ng P, ba B 01 sao dat thudc thira s6 26, viéc mua ban c6 lam giéy to
tay ngay 17/02/2004 am lich; khi 6ng P, ba B lam nha, chudng bo thi ba c6 biét
nhung khong phan ddi vi ba cho & nho trén dat. Ba C1 dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo ciia ba va 6ng C, sira ban an so thim theo huéng chap
nhén toan b yéu cau khai kién cua ong ba.

2. Luat su Nguyén Thi Thé H: Ong P xéc dinh dién tich dat tranh chap do
6ng mua ctia nhiéu ngudi khac nhau, nhung Toa an cdp so thim khong triéu tap
nhitg nguoi ban dat cho 6ng P. Gidy ban dat ngay 17/02/2004 thé hién 6ng C,
ba C1 ban cho 6ng P, ba B 01 sao dat thudc thira 26, hai bén chi tranh chép dién
tich dat thudc thira 27, nhung 6ng P, ba B phan td yéu cau huy gidy ching nhan
da cap cho ba C1, 6ng C d6i voi thira 26 1a khong dung. Tai Bién ban ghi 10i
khai cia duong su (but luc s6 04) thé hién ong P c6 ky vao Bién ban kiém tra
ngay 18/4/2006. Ban an so tham chwa 1am rd ngudn gbc cua thira dat s6 27. Luat
su dong ¥ v6i yéu cau cta ba Cl.

3. Ong Pao Vién P, ba Lé Thi Bé B:

Xac dinh ong, ba da duoc cap gidy chung nhan d6i véi cac thira 1109,
1110, nhung khong biét 02 thira dat nay c6 phai la thira 09 hay khong, 02 thira
dat nay do 6ng P mua cua ba C1, ong C theo gidy tay ngay 08/6/1998; thira 19
do 6ng ba mua cua 6ng H1 vao khoang nam 2003-2004; 6ng ba c6 mua cua ong
C, ba C1 01 sao dat thudc thira 26 bang gidy tay ngay 17/02/2004 am lich va



chua 1am thu tuc tach thira dé cip gidy ching nhan; chit ky tai Bién ban kiém tra
ngay 18/4/2006 khong phai cta ong, dé nghi Toa an tién hanh giam dinh; dién
tich dat tranh chap thudc thira 27 do ba C1, ong C ban cho 6ng P vao nam 1998,
c6 gidy to nhung hién di mat; vo chong ong ba truc tiép quan 1y, sir dung phan
dat tranh chap tir nam 1998 dén nay. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo cta ba C1, 6ng C va gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vien Cong 16 va Kiém sdt xét xir phic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kiéen:

1. V& tinh hop phap cua don khang cao: Pon khang cao cua 6ng C, ba Cl
lam trong han luat dinh, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan vé mat hinh thtrc.

2. V& viéc chap hanh phap luat: Thim phan chi toa phién toa, cac thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su di chap hanh dung céac
quy dinh ctia B9 luat T6 tung dan su tir giai doan thu 1y dén giai doan xét xur
phuc tham.

3. V& yéu cau khang céo: Tai phién toa phuc tham ong P khong thira nhan
chir ky cua minh trong bién ban kiém tra va c6 yéu cau giam dinh chir ky; dong
thoi ban an so tham chua lam 1 nguon gbc thira dat s6 27 va 1oi khai cta cac
duong su c6 nhiéu mau thuin. Pé nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 3 Dleu
308 B luat TH tung dan s, huy ban an so tham va chuyén hd so cho Toa 4n cap
so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phép cia don khang céo: Pon khang cdo ctia ong Bui
Dinh C va ba Van Thi C1 lam trong han luét dinh. Ong C sinh nam 1958, ba C1
sinh nim 1963 13 nhitng ngudi cao tudi nén dugc mién ndp tam ung an phi dan
su phtic thAm. Do d6, don khang céo cta éng C, ba C1 du diéu kién dé thy 1y va
xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé quan h¢ phap luat, thAm quyén giai quyet vu an: Ong C, ba Cl
khoi kién yéu cau ong P, ba B thao do cac cong trinh gom nha tam, chuong bo
c6 trén dién tich dat khoang 457m? thudc mot phan thira dat s6 27, to ban d6 72,
toa lac tai xa D, huyén L, tinh Lam Pong va tra dién tich dat nay cho ong ba.
Ong P, ba B yéu cau huy Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AL.170369 do
Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 07/11/2007 doi véi thira dat néu trén cho
ong C, ba C1. Pay la vu kién tranh chdp quyén st dung dat va yéu cau huy
quyét dinh ca biét. Do d6, Toa an nhan dan tinh Lam Déng thu 1y, xét xr vu an
la dtng quan hé phap luat, ding tham quyén, phu hop véi quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan sy.

[3] Xét khang cdo ctia ong C va ba C1, nhan thay:

Maic du trong hd so vu an c6 “Bién ban kiém tra hién trang, vi tri, nguén
goc 16 dat xin cap GCNQSDD” (btt luc s6 293) c6 chit ky cua ong P, nhung tai



phién toa phuc thim 6ng P khong thira nhan chit ky nay 13 ctia minh va c6 yéu
cau giam dinh. Pay 13 yéu ciu méi cua duong su, 1a tinh tiét méi phat sinh tai
cap phic tham va viéc tién hanh giam dinh chit ky cta 6ng P 1a can thiét cho
viéc giai quyét vu an.

Tai cap so thdm, 6ng P va 6ng D khai ngudn gdc thira dit s6 27 1a do 02
6ng mua cta nhiéu nguodi nhung khong c6 dat ctia ong C, ba C1. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham 6 ong P khai thira dat nay do 6ng b mua cua ba C1, ong C va

gidy tO mua ban da that lac. Nhu vay, can thiét phai diéu tra 1am rd ngudn gdc
thira dat s6 27.

Ban 4an so tham chi cin c&t vao qua trinh quan 1y, st dung dét cta ong P,
ba B dé cong nhan thia dat s6 27 thudc quyén st dung ctia ong P, ba B va huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong C, ba C1 1a chua c6 co so
vitng chic.

[4] Ttr nhiing phén tich néu trén, nhan thdy khang céo cua ong C,baCl la
co can cr mot phan dé chap nhan. Can huy ban an so thim, chuyén hd so vu an
cho Toa 4n cip so tham giai quyet lai vu an theo thu tuc chung nhu dé nghi cua
dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé H Chi
Minh tham gia phién toa.

[5] V& an phi phtc tham: Ong C, ba C1 khéng phai chiu.
Boi1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

[1] Chip nhan mot phan yéu cau khang co cia 6ng Bui Pinh C va ba
Vin Thi Cl.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 31/7/2025 ciia Toa
an nhan dan tinh Lam Dong va chuyén ho so vy 4n cho Toa d4n nhan dan tinh
Lam Dong dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[2] V& 4n phi phuc thim: Ong Bui Dinh C va ba Van Thi C1 khong phai
chiu &n phi phtc tham.

[3] Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N;’i nhﬁn-'h din 1 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; 2 ( 2 A~ ;

- Vién CT va KSXXPT tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam Pong;

- VKSND tinh Lam Déng;

- THADS tinh Lam Ddng;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, HCTP (NTCL).

Vo Van Khoa



