TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VINH CHAU Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 56/2022/DS-ST

Ngay: 13/6/2022
Vv Tranh chdp hop dong

chuyén nhirong quyén sir dung dat.

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU, TiNH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vii Phuong.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Triéu Khanh Long

Ba Nguyén Huynh Hoa

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Hung, Thu ky Toa an nhan dan thj x4
Vinh Chau.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan thi xa Vinh Chdu, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Bui My Tién - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 6 nam 2022, tai try s& Toa &n nhan dan thi xa Vinh
Chau xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu L sb: 155/2020/TLST-DS ngay 29
thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
thong bao Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 34/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 4
nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa sd: 39/2022/QDST-DS ngay 13/5/2022 va
Thong béo sb: 40/TB-TA ngay 27/5/2022 vé viéc thay thoi gian xét xi, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Ong Minh T, sinh nim 1971;

Dia chi: Sé nha R ép VTB,xaV H,thi xa V C, tinh So6c Trang.

2. Bi don:

2.1. Ong Truong B, sinh ndam 1969; (vang mat).

2.2 Ba Lam Thi Lé T1, sinh nam 1975; (ving mat).

Cung dia chi: S6nha Y, 4p A T A, x4 V H, thi x4 V C, tinh Soc Trang.

3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trinh Thi C, sinh nam 1944; (Véng mat).

Dia chi: Sénha L, ép TS, xa V H, thi xa V C, tinh Soc Trang.

3.2. Ong Thi L, sinh ndm 1987; Dia chi: Nha khong $0, ép V TB, xaVH, thi
xa V C, tinh Soc Tring; (ving mit).



3.3. Ong Minh T1, sinh nam 1990; Dia chi: S6 nha B. ép V TB, xa VH, thi
xd V C, tinh Soc Trang; (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 09/7/2020 ciing nhu tai phién toa cdc nguyén don
ong Ong Minh T trinh bay:

Ngay 24/5/2017, vo chong 6ng Ong Minh T va ba Lam Thi E (chét ngay
23/8/2017) ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir vo chong ong Truong B va
ba Lam Thi L¢ T1 dién tich dat 8.000m? T1dc thira s6 373 va thira s6 419, t& ban d6
s6 10, toa lac tai 4p G N, xd V H, thi x3 V C, tinh Soc Trang véi gia 1a 160.000.000
dong. Tai thoi diém chuyén nhuong hai bén co viét gidy chuyén nhuong dat nudi tom
ghi ngay 24/5/2017. Tuy nhién, d&én nay vo chong éng Truong B va ba Lam Thij Lé
T1 van chua thyc hién céc thi tuc chuyén nhuong dé sang tén quyén sir dung dat cho
gia dinh 6ng Ong Minh T.

Tai phién toa, ong Ong Minh T yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1 phai thyc hién thu tuc sang tén
quyén st dung dat di chuyén nhuong cho 6ng Ong Minh T véi dién tich 8.000m?
T10c thira s6 373 va thtra s6 419, to ban do s6 10, toa lac tai ép GN,xaVH,thixaV
C, tinh Séc Tring thong bao két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/3/2020 cia
Toa an thong bdo quy dinh cua phap luat.

- Trudng hop Toa an khéng céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén thi yéu cau Tda an budc ong Truong B va ba Lam Thi Lé T1 phai
tra lai cho 6ng Ong Minh T s6 tién 160.000.000 déng va khong c6 yéu cau gi khac.

Tai bién ghi loi khai ngay 01/6/2022, bi don 6ng Truwong B trinh bay:

Ong Truong B thira nhan cung vo 1a ba Lam Thi Lé T1 co6 chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Lam Thi E (vo 6ng T) dién tich dit nuéi tom 8.000m>
T10c thira s6 373 va thira s6 419, to ban dd s6 10, toa lac tai ép GN,xaVH,thixav
C, tinh S6c Trang do ba Trinh Thi C (me 6ng Truong B ding tén) véi gia la
160.000.000 dong. Tuy nhién, ba Trinh Thi C khong déng y cho chuyén nhuong, nén
khong lam thu tuc sang vo chong Ong Minh T théng bao nhu thoa T1an. Nay 6ng
Truong B va ba Lam Thi Lé T1 yéu ciu Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat néu trén 1a vo hiéu.

Doi véi nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc éng ba: Trinh
Thi C, Ong Thi L va Ong Minh T1I:

Sau khi thu L vu 4n Toa an da tién hanh thong bdo thu L vu an; thong bao vé
phién hop dé kiém tra viéc tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai thong bao quy
dinh cuia phap luat va triéu tap hop 18 ddi véi nhitg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan néu trén, nhung déu vang mat, khong chap hanh thong béo gidy triéu tip cua
Toa an. Toa an da tién hanh md phién hop dé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
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khai chtng ctr thong bao quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu 210 caa Bo
luat Té tung dan su va Toa an c6 thong bao két qua md phién hop cho nhimg ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan néu trén biét.

Tai phién toa vi Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhdan déan thi xd Vinh
Chdu phat biéu y kién:

* V& phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nguyén don
chap hanh dang phap lut vé t6 tung. Dbi véi cac bi don, nhitng ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan chua chap hanh t6t thong bao gidy triéu ctia Toa an; Vé thoi han
giai quyét vu an: Toa an chua thuc hién dung thong bao quy dinh Piéu 203 cua Bo
luat té tung dan sy.

* V& phap luat ndi dung: DEé nghi Hoi dong xét xir tuyén xir:

+ Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong Minh T ddi vdi cac bi
don 6ng Truong B va ba Lam Thi L¢ T1.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lam Thi E
(vo dng Ong Minh T) véi 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1 ky ngay 24/5/2017 dbi
véi dién tich 8000m? nim trong cac thura s6 373 va thua s 419, t& ban dd s6 10, toa
lac tai ép G N, xa V H, thi xa V C, tinh S6c Trang do ba Trinh Thi C (me¢ 6ng Truong
B) dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat 14 vo hiéu.

Budc céac bi don 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1 phai c6 nghia vu lién
d6i hoan tra lai s tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don ong
Ong Minh T va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Thi L va Ong
Minh T1 véi sb tién 160.000.000 dong. Pong thoi, budc 6ng Ong Minh T va cic
thanh vién trong gia dinh gdm Ong Thi L, Ong Minh T1 phéi c6 nghia vu giao tra lai
toan bd dién tich dit nim trong cac thira s6 373 va thira s6 419, to ban dd sb 10, toa
lac tai ép G N, xa V H, thi xa V C, tinh S6c Trang thong bao két qua xem x¢t tham
dinh tai chd va so d6 do dac ngay 30/12/2020 cho gia dinh ba Trinh Thi C, ong
Truong B va ba Lam Thi Lé T1.

+ V& an phi dan su so tham: Budc céac bi don phai chiu thong bao quy dinh
cua phap luat.

+ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: La 7.447.000 déng. Do
Ong Minh T ndp tam ung trudc, nén cac bi don 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1
phai c6 nghia vy giao tra lai cho ong Ong Minh T sb tién 1a 7.447.000 dong nhu da
néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da dugc thim
tra tai phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé phap luit t6 tung:



Nguyén don 6ng Ong Minh T khdoi kién cac bi don 6ng Truong B va ba
Lam Thi Lé T1 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a T16c
thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xd Vinh Chau quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua B luét td tung dan sy va Toa an thu L gidi quyét trong pham vi don
khoi kién ctia nguyén don thong bao quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua B luat T tung
dan su.

[2] Tai phién toa: Céac bi don 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1 va nguoi
cO nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi C, Ong Thi L, Ong Minh T1
da duoc Toa 4n triéu tdp hop 1é dén 1an tht hai nhung ving mit. Hoi dong xét xr cin
ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luit té tung dan su ndm
2015 tién hanh xét xtr ving mat ddi véi cac bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan néu trén thong bdo quy dinh cua phap luat.

Vé phap luét ndi dung:

[1] Qua két qua xem xét, thaim dinh tai chd ngdy 30/12/2021 céc thira dat
tranh chép tai cac thira s6 373 va thira s6 419, to ban dd s6 10 toa lac tai ép GN,xaV
H, thi xa V C, tinh Soc Trang (trén so dd quan L 1a 02 thtra, nhung thuc té 1a chung
01 thtra 16n) c6 vi tri kich thudc nhu sau:

Huéng Dong giap dit 6ng Kim Nuol c6 sé do 28,58m + 115,43m + 6,80m +
36,94m + 116,75m; (Po tir bo kénh thuy loi & hudng Béc kéo vé Nam).

Huéng Tay gidp dat 6ng Truong T3 c6 s6 do 47,79m + 72,06m + 18,03m +
49,78m + 68,44m + 41,85m; (Po tir bo kénh thuy loi & hudng Bic kéo vé Nam);

Huéng Nam gidp dat ong Truong H2 c6 s6 do 16,86 mét; gidgp dit ong
Truong T3 c6 sd do 18,03 mét; (Po tir giap dat 6ng Kim Nuol & huéng Pong kéo vé
huong Tay).

Huéng Béc giap kénh thuy loi co s do 34,83 mét (do thong bao bd kénh
thuy 1g1).

Téng dién tich chung: 10.372,2m?2. Trong d6: Thira sb 373 c6 dién tich 1a
4.811,2m? Thira s6 419 ¢6 dién tich 1a 5.559,9m?.

[2] Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 24/5/2027
giita ba Lam Thi E (vo 6ng Ong Minh T) vé6i vo chong 6ng Truong B va ba Lam Thi
L& T1 ddi voi dién dit 8000m? nam céc thira 373 va thira s6 419 td ban dd s 10, toa
lac tai dia chi néu trén chua thuc hién ding thong bao quy dinh cta phap luat. Cu thé:

- Céc thtra dat néu trén T16c quyén quan L hop phap cua ba Trinh Thi C (me
ctia ong Truong B) ma vo chéng 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1 tu y dT1m di
chuyén nhuong cho vo chong ong Ong Minh T va ba Lam Thi E (chét nam 2017) 1a
trai quy dinh cua phap luat.

- Xét thay, to “gidy chuyén nhwong dat nuéi tom ldp ngay 24/5/2017 giita vo
chdéng ong Truong B, ba Lam Thi Lé T1 v&i ba Lam Thi E (vo 6ng T) khong chimg
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thue hodc cong ching thong bao quy dinh cta phap luat, Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén vi pham vé hinh thirc va ndi dung.

- Mac khac, thong bao quy dinh tai Piéu 503 cua B luat dan su thi “Viéc
chuyén nhwong quyén sir dung dat c¢é hiéu lwc ké tir thoi diém dang ky théng bdo quy
dinh ciia dat dai”. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
chua thuc hién thong bao quy dinh cta phéap luat, nén khong c6 hiéu luc. Pdi chiéu
v6i quy dinh cac Piéu 117, Pidu 129 va Piéu 131 ctia Bo luat dan sy thi giao dich
dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Lam Thi E (vo ong T) véi
cac bi don 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1 1a vo hi€éu. Do do, cac bén phai giao
tra cho nhau nhiing gi da nhan.

[3] Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, can ctr quy dinh tai khodn 3 Diéu 167,
khodn 2 Dicu 170 cta Luat dat dai ndm 2013; cac Dicu 117, Diéu 129 va Dicu 131
Piéu 500, Piéu 502, Piéu 503 ctua Bo luat dan su, Hoi dong xét xét xtr: Chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Minh T d6i vé6i cac bi don éng Truong B va
ba Lam Thi L¢ T1.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lam Thi E
(vo 6ng Ong Minh T) véi 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1 ky ngay 24/5/2017 dbi
véi dién tich 8000m? nam trong cac thira s6 373 va thua s 419, t& ban dd s6 10, toa
lac tai ép G N, xa V H, thi xa V C, tinh S6c Trang do ba Trinh Thi C (me¢ 6ng Truong
B) dung tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat 1 vo hiéu.

Buoc cac bi don 6ng Truong B va ba Lam Thi L€ T1 phai c6 nghia vu lién
d6i giao tra lai cho nguyén don 6ng Ong Minh T va nhiing ngudi cé quyén loi nghia
vu lién quan Ong Thi L va Ong Minh T1 sb tién 160.000.000 dong. Pong thoi, budce
6ng Ong Minh T va céc thanh vién trong gia dinh gdbm Ong Thi L, Ong Minh T1 phai
c6 nghia vu giao tra lai toan bd dién tich dat nam trong cac thura s6 373 va thira 6
419, t& ban dd sb 10, toa lac tai ép G N, xa V H, thi xa V C, tinh Séc Trang thong bao
két qua xem xét tham dinh tai chd va so d do dac ngay 30/12/2020 cho gia dinh ba
Trinh Thi C, Truong B va ba Lam Thi L¢ T1.

[4] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cta cac nguyén don Ong
Minh T duoc chip nhdn, nén cic bj don éng Truong B va ba Lam Thi Lé T1 phai
chiu &n phi thong bdo quy dinh cua phap luat.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: La 7.447.000 dong. Do
Ong Minh T n0p tam ung trudc, nén cac bi don 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1
phai c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Ong Minh T s6 tién 7.447.000 dong nhu di néu
trén.

[6] Xét thay dé nghi cua Vi Kiém sat vién 13 co co so, phi hop véi quy dinh
cua phap luat, nén Hoi df‘mg xét XU chép nhan

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Khoan 1
va khoan 2 Diéu 143; khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Dicu 146; khoan 4 Dicu 147;
Khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Khoén 3 Diéu 167, khoan 2 Diéu 170 va Diéu 188 ctia Luat dat dai nam 2013.

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 129, 131; Diéu 500, Diéu 502, Diéu 503 ctia Bo
luat dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba LAm Thi E
(vo dng Ong Minh T) véi 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1 ky ngay 24/5/2017 dbi
v6i dién tich 8000m?2 nam trong cac thura s6 373 va thira sd 419, to ban dd sb 10, toa
lac tai ép G N, xa V H, thi xa V C, tinh Séc¢ Trang do ba Trinh Thi C (m¢ 6ng Truong
B) dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat 1a vo hiéu.

Budc céac bi don 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1 phai c6 nghia vu lién
d6i giao tra lai cho nguyén don 6ng Ong Minh T va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Ong Thi L va Ong Minh T1 véi s6 tién 14 160.000.000 dong. Pong thoi,
budc 6ng Ong Minh T va cac thanh vién trong gia dinh gdm Ong Thi L, Ong Minh
T1 phai c6 nghia vu giao tra lai toan bo dién tich dat nam trong cac thira s6 373 va
thira s6 419, t& ban dd s6 10, toa lac tai ap G N, xa V H, thi xd V C, tinh Séc Tring
thong bao két qua xem xét tham dinh tai chd va so dd do dac ngay 30/12/2020.

Phan dét co vi tri kich thude nhu sau:
Huéng Poéng giap dat éng Kim Nuol c6 sb do 28,58m + 115,43m + 6,80m +
36,94m + 116,75m; (Po tir bo kénh thuy loi & hudng Béc kéo vé Nam).

Huéng Tay giap dat ong Truong T3 c6 sb do 47,79m + 72,06m + 18,03m +
49,78m + 68,44m + 41,85m; (Po tir bo kénh thuy loi & hudng Bic kéo vé Nam);

Huéng Nam gidp dat ong Truong H2 c6 sb do 16,86 mét; giap dit ong
Truong T3 c6 sd do 18,03 mét; (Po tir giap dat 6ng Kim Nuol & huéng Pong kéo vé
huong Tay).

Huéng Béc giap kénh thuy loi co s do 34,83 mét (do thong bao bd kénh
thay loi).

Téng dién tich chung: 10.372,2m?2. Trong d6: Thira sb 373 c6 dién tich 1a
4.811,2m? Thira s6 419 ¢6 dién tich 1a 5.559,9m?.

(c6 so d6 kém thong bao)
3. An phi dan sy so tham:



+ Budc céac bi don 6ng Truong B va ba Lam Thi L¢ T1 phai chiu &n phi khong
gi4 ngach 13 300.000 dong (ba traim nghin dong) va an phi ¢ gia ngach trén so tién
boi thuong 1a 8.000.000 dong (Tam tridu dong). Tong cong hai khoan 4n phi 1a
8.300.000 dong (Tam triéu ba trim nghin dong).

+ Nguyén don 6ng Ong Minh T khong phai chiu 4n phi dan su so thAim. Hoan
tra cho 6ng Ong Minh T tién tam Gmg an phi di ndp voi so tién 13 4.000.000 dong
(Bdn triéu dong) thong bao Bién lai T1 sb 000986 ngay 27/7/2020 cta Chi cyc thi
hanh an dan su thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: La 7.447.000 dong. Do
Ong Minh T ndp tam ung trudc, nén cac bi don 6ng Truong B va ba Lam Thi Lé T1
phai c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Ong Minh T s6 tién 7.447.000 dong nhu di néu
trén.

5. Nguyén don c6 quyén khang cdo dbi v6i ban an so thim trong han luat dinh
15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Ddi véi bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit dugc quyén khang cao d6i voi ban an so tham trong thoi han néu trén
ké tir ngay nhan ban an hoic niém yét ban an hop 16.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh théng bao quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh dn dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa T14n thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an thong bao quy dinh tai cac biéu 6,7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién thong bao quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra doi, bd sung nim 2014)”.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TX Vinh Chau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TX Vinh Chau;

- Phong KTNV&THA

TAND tinh Séc Trang;
- Céac duong su;
- Luu HS.

Nguyén Vii Phuong



