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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
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Ba Bang Mai Hoa
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- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Ni: Ba Nguyén Thu

Dung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nam 2025 tai try s Toa an nhan dan Thanh phb Ha Noi
xét xur phic tham cong khai vu an dan su thu ly sO 499/2024/TLPT-DS ngay
12/12/2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va tai sin gan lién voi
dat”.

Do Bén 4n dan su so tham sé 17/2024/DSST ngay 09/8/2024 caa Toa an
nhan dan huyén T, Thanh phd Ha Néi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sé 29/2025/QD-PT ngay
17/01/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi; gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Nguyén Vian P; sinh ndm: 1963; c¢6 mat tai phién toa.

1.2. Ba Nguyén Thi H; sinh nam: 1966; c6 mat tai phién toa.

Cung dia chi: D, théon C, xa D, huyén T, Thanh phé Ha No1.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T; sinh nam: 1958; c6 mat tai phién toa.

2.2. Ba Pham Thi C; sinh nam: 1962; c6 mat tai phién toa.

Cung dia chi: B, thon C, xa D, huyén T, Thanh phé Ha No1.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Ngoc H1; sinh nam: 1992; dja chi: Thon P, xa P,
huyén P, Thanh phd Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

3.2. Anh Nguyén Vién H2; sinh nam: 1986; c6 mat tai phién toa.

3.3. Anh Nguyén Vién D; sinh nam: 1984; c6 mat tai phién toa.

3.4. Chi Nguyén Thi H1; sinh nam: 1988; meg mat tai phién toa.

3.5. Chau Nguyén Duy K; sinh ndm: 2011; vang mit tai phién toa.

3.6. Chau Nguyén Ngoc Tra M; sinh nam: 2013; vang mit tai phién toa.



Nguoi dai dién theo phap luat cua chdu K va chadu M 1a anh Nguyén Vin
D va chi Nguyén Thi H1 (bé me d¢); chi H1 Véng mat, anh D c6 mat tai phién
toa.

3.7. Ong Nguyen Van N; sinh nam: 1973; Véng mat tai phién toa.

3.8. Ong Nguyen Vian Q; sinh nam: 1965; vang mdt tai phién toa.

3.9. Ong Nguyen Vian QI; sinh nam: 1970; vang mat tai phién toa.

3.10. Ba Nguyen Thi L; sinh nam: 1960; Vang mat tai phién toa.

3.11. Ba Nguyen Anh MI; sinh nam: 1955; vang mat tai phién toa.

3.12. Ba Nguyen Thi b; s1nh nam: 1957; vang mat tai phién toa.

3.13. Ong Nguyén Blnh V; sinh nam: 1962; c6 mat tai phién toa.

3.14. Ba Nguyén Thi N1; sinh nim: 1968; Véng mat tai phién toa.

3.15. Ong Nguyén Vin P1; sinh nam: 1971; c6 mit tai phién toa.

3.16. Ong Nguyén Minh N2; sinh ndm: 1974; vang mit tai phién toa.

Cung dia chi: Thon C, xa D, huyén T, Thanh ph Ha Noi.

3.17. Ong Nguyén Van V1 (T1) sinh ndm 1965 (chét nam 2006); ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong T1: Ba Bui Thi H3 sinh nim 1968
(vo), anh Nguyén Tién H4 sinh nim 1991 (con), chi Nguyén Hong N3 sinh
nam 2001 (con); cing dia chi: Thon H, xa T, huyén T, thanh phé Ha Noi. Ba
H3 c6 mat. Anh H4, chi N3 Véng mat.

3.18. Uy ban nhan dan xa b, huyén T, thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién
theo phéap luat: Ong Nguyén B4 H5 - Chi tich UBND xa D; dia chi: Thén V, xa
P, huyén T, thanh phd Ha Noi. Vang mit.

4. Nguoi khang cao, khang nghi: Do c6 khang cdo cua bi don Ong
Nguyén Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Theo don khéi kién va trong quda trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng
Nguyén Van P, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Thira dat ¢ so 286, to ban do 5, do dac ndm 1995 — 1997, dién tich
384m?, dimg tén nguoi st dung 6ng Nguyén Vin P 1a dung phéap luat; ngudn
gbc 1a dat nong nghiép 1am kinh té phy gia dinh do bd me ong trudc day cod
cong khai hoang, thoi diém cu thé nim nao thi khong ai con nhé. Trude day
chua dugc nha nudc cong nhan dat va khong phai la di san thtra ké ctia bd me
ong dé lai vi dat khong ¢ gidy to gi vé quyen sur dung dat va khong co6 cong
trinh xdy dung kién thiét gi trén dat. Sau do, gia dinh 6ng da thong nhit cho
tang ong va ong da lién tuc sir dung lién tuc, 6n dinh, thuc hién day du nghia vu
tai chinh dong thué dat & cho nha nudc; vo chong ong ba di xay dung cong
trinh kién thiét trén dat, phu hop dat & quy hoach dan cu ndng thon va dac biét
da dugc nha nude cong nhén quyén str dung dat o, 6ng da ké khai, dang ky,
dtng tén trong ban dd, ho so dia chinh dbi véi thira dat ¢ s6 286, to ban d6 5,
do dac nam 1995 — 1997, dién tich 384m? tai thon C, x4 D, huyén T, thanh phé
Ha Noi. Ban do, ho so dia chinh do 1ap nam 1995 — 1997 1a ban d6, ho so dia
chinh hién trang c6 gia tri phap ly, dugc dung dé xac dinh quyén ctia nguoi sir
dung dét va cap s6 do. Ong khang dinh qua trinh k& khai, dang ky dung tén
nguoi sir dung dat cua 6ng doi voi thira dat sé 286, to ban do 5, do dac nam
1995 — 1997, dién tich 384m? 1a ding trinh ty, thu tuc, cin cir luat dinh, dién ra
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cong khai trong mot thoi gian dai khong c6 tranh chap véi ai. Theo quy dinh
ctia phap luat thi c6 tén trong hd so dia chinh 1a mét trong céac loai gidy to vé
quyén st dung dat dong thoi 1a can clr dé giai quyét tranh chap dat dai.

D41 voi phan dién tich 266m? vo chdng ong dd xdy tuong bao xung
quanh nam trong dién tich 384m? cua thira dat & sb 286, t& ban do 5, do dac
nam 1995 — 1997 néu trén thi cac bi don thira nhan dat nay thudc quyen s& hitu,
sir dung ciia nguyén don nén 14 tinh tiét khong can ching minh. Dbi v6i phan
dién tich 118m? con lai cta thira dat s6 286, to ban d6 5, do dac 1995 — 1997
dung tén ong Nguyén Vin P dang c6 tranh chap thi ong khang dinh dién tich
dat nay khong phai la di san thira ké ciia b me t6i, ciing khong phai la di san
thira ké cia bd me ong Nguyén Van T, khong phai 1a di san thira ké cua ai khac
ma 1 dat nong nghiép 1am kinh té phu gia dinh tha béo nudi lon trude day b6
me 6ng ra khai hoang. Thoi diém bd me 6ng ra khai hoang thi chua duoc nha
nudc cong nhan quyén su dung dat; bd me o6ng khong c6 giay to gi vé quyen su
dung dat va khong co cong trinh xay dung kién thiét gl trén dat. Dat nay gia
dinh anh em ong da thong nhat cho ting dng va vo chong 6ng da stir dung 6n
dinh, lién tuc, pht hop quy hoach, thyc hién day du nghia vu tai chinh; da ké
khai dang ky dimg tén nguoi st dung dat hop phap theo quy dinh. Phan dién
tich 118m? nay hién nay vo chong ong Nguyén Vin T, ba Pham Thi C dang lan
chiém, str dung trai phép. Viéc cac bi don 6ng T, ba C nai ra cho rang phan
dién tich 118m2 dat nam trong tong dién tich 384m2 cua thira dat & s6 286, to
ban dd 5, do dac 1995 — 1997 dimg tén ong Nguyen Vin P 13 déat cta bé me
ong Nguyén Vin T dé lai nhung khong xuat trinh duoc tai liéu, chimg ctr
ching minh; khong c6 gidy to gi vé quyén st dung dat 1a khong O €O S0 dé
chap nhan. Cac bi don dé dugc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat & hién nay s6 S084232, thira 285, t& ban d6 s 5, dién tich 321m? ding tén
ho 6ng Nguyén Vin T sb vao sd cip gidy ching nhan quyén s dung dat:
0842/QSDD/TC ngay 23/4/2001 thi phan dién tich dang tranh chap 118m? dat
nam trong tong dién tich 384m? cua thira dat & s6 286, to ban d6 5, do dac 1995
— 1997 dimg tén 6ng Nguyén Vin P khong thé hién 1a dat cia cac bi don ma la
dat cia oOng. May chyc nam tro1 cac bi don khong c6 thic mac gi vé viéc
UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén. Do do, viéc
céc bi don nai ra d6i voi phan dién tich tranh chap néu trén 1a khong co can cu.
Vi thé, cac nguyén don co cac yéu cau khoi kién:

Thi nhét, yéu cau Toa an cong nhan toan bd dién tich 384m?, thira dat sb
286, t ban do s 5, do dac naim 1995 — 1997 toa lac tai thon C, xa B, huyén T,
thanh phd Ha Noi dimg tén ngudi st dung hop phap ong Nguyén Vin P, thudc
quyén st dung hop phap cta vo chdng 6 ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H.

Thtr hai, budc vo chong ong Nguyén Van T va ba Pham Thi C phai cham
dut hanh vi xdm chiém dat, thio d& cong trinh xay dung trai phep trén dat dé
trd lai toan bo phan dién tich 118m2 dat & da lan chiém néu trén. Truong hop
ong T, ba C mudn tiép tuc sir dung thi phai thanh toan tra tién sir dung dat ¢
theo gia thi truong cho ching t61 theo quy dinh.

Thur ba, cac nguyén don ong Nguyen Van P, ba Nguyen Thi H dugc
quyen lién he¢ to1 Co quan tai nguyén moi truong dé dugc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat & tai thira dat & sd B, dién tich 384m?, t& ban d6 sb 5 thon C,
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xd b, huyén T, thanh phd Ha Noi theo quy dinh cua phép lut. Ngoai ra, ong ba
khong c6 yéu cau khoi kién nao khac.

Cdc bj don éng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C trinh bay:

Xéc nhan dbi véi phan dién tich 266m? dat ¢ va tai san gan lién véi dat
ma cac nguyén don dd xay tudng bao xung quanh nidm trong dién tich 384m?>
cua thira dat & s6 286, to ban do 5, do dac nam 1995 — 1997 néu trén thudc
quyén st dung, s¢ hiru cua vo chong ong Nguyen Van P, ba Nguyen Thi H va
cac bi don khong yéu cau Toa an giai quyet d6i v6i phan dién tich dat nay. Cac
bi don khong ¢o yéu cau phan t6 va chi dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia cac nguyén don, dé nghi xac dinh phan dién tich 118m? dat dang tranh
chap nam trong thira dat s6 286, dién tich 384m?, to ban dd s6 5 thon C, xa D,
huyén T, thanh phd Ha Noi (phan 16i di vao dét cua vo chong céc bi don) thuge
quyén st dung hop phap cta 6ng ba do da dugc cac cu phan chia xong tur trudc,
Phan dién tich 118m2 nam trong thira dat s6 286, to ban do 5, do dac 1995 —
1997 dung tén 6ng Nguyén Vin P dang c6 tranh chap ngudn gbc dat 1a cia bd
me 6ng (cu Nguyén Vin T2 chét nim 1991 va cu Nguyén Thi V2 chét nim
2015) dé lai. Céac bi don xac nhan cu Nguyen Van T2 chet nam 1991 va cu
Nguyen Thi V2 chét ndm 2015 khong co gidy to gi vé quyén sir dung d6i voi
phan dién tich dang tranh chap néu trén va tai thoi diém céc cu chét khong co
cong trinh kién thiét gi trén dat. Cu T2, cu V2 c6 06 nguoi con gom: Ong
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Dinh V, éng Nguyén Vian V1 (tén goi khac 1a T1)
chét nam 2006 (vo 1a Bui Thi H3 va cac con Nguyén Tién H4, Nguyén Hong
N3), ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Vin D1 va éng Nguyén Minh N2. Phan
dién tich nay sau khi bd ong la cu T2 chét thi me ong cu V2 va sau anh em 06ng
dd co bién ban hop gia dinh vé viéc phan chia tai san dat thd cu ngay
01/5/2005, theo d6 di phan chia, cho ting xong 6ng phan dién tich 118m? nam
trong thura dét s6 286, to ban dd 5, do dac 1995 — 1997 néu trén (phﬁn 161 di vao
nha 6ng T, ba C). Céc bi don xac nhan da dugc nha nudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ¢ sd S, thira 285, to ban do sb 5, dién tich 321m? dimg tén
ho 6ng Nguyén Vin T sb vao sd cip gidy ching nhan quyén s dung dat:
0842/QSDD/TC ngay 23/4/2001 la ding va tur trudce dén nay khong 6 thac
mac, khiéu nai gi lién quan dén viéc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat
néu trén. Ong ba khong chap nhan thanh toan tién tra cic nguyén don néu dugc
st dung dat ctua nguyén don.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin Q, d6ng Nguyén
Vin Q1, 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Anh M1 trinh bay:

Xac nhan ndi dung ong Nguyen Van P, ba Nguyen Thi H trinh bay la
dung. Cac 6ng ba khong co yéu cau doc lap gi va khang dinh thia dat s6 286,
td ban do 5, do dac 1995 — 1997, dién tich 384m dung tén nguoi su dung hop
phép 6ng la ong Nguyen Vin P 1a ding vi ngudn gbc thira dat nay 1a dat nong
nghiép lam kinh té phu gia dinh do bd me ong ba trudc day co cong khai
hoang, thoi diém cu thé nam nio khong ai con nhg nhung trude day dat nay
chua dugc nha nude cong nhan vi khong co gidy to gi vé quyen sir dung dat va
tai thoi diém cac cy mat khong co ~cong trinh xay dung kién thiét gi trén dat.
Sau d6, gia dinh cic 6ng, ba da théng nhat cho ting xong 6ng Nguyén Vin P
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thira dat nay. Ong Nguyén Van P d lién tuc st dung thtra dat nay lién tuc, on
dinh, thyc hién ddy du nghia vu tai chinh déng thué dit &, di xay dung cong
trinh kién thiét trén dat, phu hop dat 0 quy hoach dan cu noéng thon va dac biét
da dugc nha nudc cong nhan quyen st dung dat o, vo chong ong P, ba H da ké
khai, dang ky quyén sir dung dat dtng tén trong ban do, hd so dia chinh ddi véi
thira dat s6 286, to ban dd 5, do dac 1995 — 1997, dién tich 384m2 thon C, xa
P, huyén T, thanh phé Ha Noi theo dung quy dinh ctia phap luat. Ban do, h6 SO
dia chinh do lap 1995 — 1997 néu trén la ban d6, ho so dia chinh hién trang co
gla tri phap ly, dugc dung dé xac dinh quyén cua ngudi st dung dat va dé cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat. Theo quy dinh cua phap luét thi c6 tén
trong hd so dia chinh 13 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat. Cac
ong ba khang dinh thira dat s6 286, to ban do 5, do dac nam 1995 — 1997, dién
tich 384m?, ding tén ngudi sur dung hop phap 6ng Nguyen Van P la dung phap
luat. Trong dién tich 384m? thura dat sd 286, to ban do 5, do dac nam 1995 —
1997 dung tén ong Nguyén Van P thi phan dién tich 266m2 vo chong 6ng P da
xdy tudng bao xung quanh thi cac duong sy khong c6 tranh chap gi, bi don
thira nhan 1a cta 6ng P nén khong can chting minh. Phan dién tich 118m? con
lai cua thira dat so 286, td ban do 5, do dac nam 1995 — 1997 dtng tén ong
Nguyén Vin P dang c6 tranh chép thi cdc 6ng ba khang dinh dién tich dat nay
khong phai 1a di san thira ké ctia bd me cac 6ng ba dé lai, khong phai 1a di san
thira ké ciia bé me ong Nguyén Van T, khong phai 14 di san thira ké ciia bat cur
ai ma dat 13 nong nghiép nha nudc bo hoang trudc day nhan dan trong lang
trong do6 c6 gia dinh, bd me t6i da ra khai hoang, lic d6 chua dugc nha nudc
cong nhan, khong co gidy to gi vé quyén sir dung dat, khong co cong trinh kién
thiét gi trén dat. Pat nay da dugc gia dinh toi thong nhat cho ting xong 6ng
Nguyén Vin P 1a dung. Cac 6ng ba khong c6 yéu cau doc lap gi va dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Chi Nguyén Thi Ngoc HI va anh Nguyén Vin H2 trinh bay:

Xéc nhan ndi dung cac nguyén don trinh bay la ding sy that, xdc nhéan
toan bod quyén sir dung dat va cong stc, tai san gan lién voi dat dbi véi dién tich
384m2 tai thira dat & s6 286, to ban d6 5, do dac nam 1995 — 1997 dung tén
éng Nguyén Vin P, thudc quyén so hitu st dung hop phap cua 6ng Nguyén
Van P, ba Nguyen Thi H. Anh chi khong c6 y€u cau doc lap gi.

Ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Dinh V, éng Nguyén
Van D1, 6ng Nguyén Minh N2 trinh bay:

Xac nhan dbi v6i phan dién tich 266m2 dat ¢ va tai san gan lién voi dat
ma cac nguyén don di xdy tudng bao xung quanh nim trong dién tich 384m2
cua thira dat & sb 286, t& ban do 5, do dac nim 1995 — 1997 néu trén thude
quyén st dung, sé hiru cia vo chong 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H va
cac ong ba khong co yéu cau doc 1ap gi. Con ddi voi phan dién tich 118m? dat
dang tranh chap nam trong dién tich 384m? cua thira dat s6 286, to ban d6 s6 5
thon C, xa D, huyén T, thanh phd Ha Noi (phan 16i di vao dat ctua vo chong céc
bi don) ngudn goc dat 14 ciia bd me cac 6ng, ba (cu Nguyén Vian T2 chét nim
1991 va cu Nguyén Thi V2 chét nim 2015) dé lai. Cac 6ng ba xac nhan cu
Nguyen Van T2 chet nam 1991 va cu Nguyen Thi V2 chét ndam 2015 khong c6
gidy t& gi vé quyén str dung dbi v6i phan dién tich dang tranh chip néu trén va
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tai thoi diém chét cac cu chet khong c6 cong trinh kién thiét gi trén dat. Cu T2,
cu V2 ¢6 06 nguoi con gom: Ong Nguyen Vian T, ong Nguyén Pinh V, ong
Nguyén Vin V1 (tén goi khac la T1) chét naim 2006 (vo 1a Bui Thi H3 va cac
con Nguyén Tién H4, Nguyén Hong N3), ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Vin
D1 va 6ng Nguyén Minh N2. Phan dién tich ndy sau khi bd 6ng 1a cu T2 chét
thi me 6ng cu V2 va sdu anh em ong di c6 bién ban hop gia dinh vé viéc phan
chia tai san dat tho cu ngay 01/5/2005, theo d6 di phan chia, cho ting xong dng
T phan dién tich 118m? nam trong thira dat s6 286, td ban d6 5, do dac 1995 —
1997 néu trén (phan 16i di vao nha ong T, ba C). Nay cac 6ng ba van nhét tri
phan dién tich 118m? nam trong thira dat sé 286, t ban do 5, do dac 1995 —
1997 néu trén 1a dat ctia 6ng Nguyén Van T. _Cac ong ba khong c6 yéu cau doc
1ap, khong lién quan dén vu an, khong yéu cau phén chia di san thira ké gi cua
bd me cac ong ba dé lai; phan dat bé me 6ng ba dé lai thi anh em d phan chia
xong cho 6ng T nén khdng lién quan.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng Nguyén Vin V1 (T1) sinh
nam 1965 (chét nim 2006) 1a ba Bui Thi H3 sinh nim 1968 (vo), anh Nguyén
Tién H4 sinh nam 1991 (con), chi Nguyén Hong N3 sinh nim 2001 (con):
khong c6 ¥ kién gi.

Uy ban nhan dan huyén T trinh bay:

Thira dat s6 286, to ban d6 5, dién tich 384m?, dia chi thén C, xa D,
huyén T, thanh phd Ha Noi duoc thé hién trén ban d6 ghi ngay vé 18/01/1997
c0 xac nhan cua dai dién UBND xa@ b (6ng Cao Van T3 — Pho Chu tich UBND
xd D). Theo s6 muc ké kiém thong ké rugng dat lap ngay 07/4/1997 thi chu
quan ly va su dung thira dat trén duogc thé hién tai trang s6 43, dong tht 28 tur
trén xuong la Nguyén Vin P. Theo ban d6 do dac ghi ngay v& 18/01/1997 thira
dat s6 285 va 286 thudc to ban db s 5 13 hai thira dat doc 14p nam lién ké nhau
do d6 dién tich cac thira dat trén 1a cua riéng thira dat d6, khong nam trong dién
tich ctia nhau. Hién khong con luu gitt ho so, tai liéu co lién quan dén viéc do
dac ban d6 theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 ctia Thu tuéng Chinh phu
nén khong xac dinh duoc viéc 1ap ban d6, s6 muc ké hodc so di ngoai thoi
diém nam 1986 c6 duoc thuc hién theo trinh tw, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat va c6 dugc co quan co thAm quyen phé duyét hay khong. Khong co hé 50,
tai liéu nao thé hién quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 286, to ban do sb 5,
dia chi thon C, xa D, huyén T, thanh pho Ha No6i cua “Ng Thi T4” hodc “Ng
Van T5”. Khong co h6 50, tai liéu nao lién quan dén can c lap gidy to khong
c6 diu, khong c6 chit ky cua ai tiéu dé: “sé6 muc ké kiém thong ké ruong dat
nam 1986”. Ngoai ra, khong con ho so, tai liéu nao khac c6 lién quan dén thua
dat s6 286, to ban dd s6 5, dia chi thén C, xa D, huyén T, thanh phd Ha Noi.

Uy ban nhan dan xa D, huyén T trinh bay:

Theo ban db do dac, so6 muc ké kiém thong ké ruong dat giai doan 1995 —
1997 thi thira dat sd 286, to ban d6 5, dién tich 384m? tai thon C, xa D, huyén
T, thanh phd Ha Ngi tén cha st dung dat 1a 6ng Nguyén Van P. Hién nay,
UBND x4 dung ban d6 va s6 muc ké giai doan nay dé quan ly dat dai. Theo ban
dd do dac, s6 muc ké kiém théng ké rudng dat giai doan 1995 — 1997 thé hién:
Thira dat s6 286, to ban dd 5, dién tich 384m? tai thén C, xa D, huyén T, thanh
phd Ha Noi tén chu sir dung dét 1a 6ng Nguyén Vin P; thira dat s6 285, to ban
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dd 5, dién tich 321m? tai thén C, xa D, huyén T, thanh phé Ha Noi tén chu su
dung dat 1a 6ng Nguyén Vin T. Hai thira dat trén la hai thira dat riéng, dién tich
riéng, vi vay dién tich thura dat sd 286 khong nam trong dién tich cua thira dat
s6 285. Ban do do dac, s6 muc ké kiém thong ké ruong dat nam 1986 duoc lap
nhung khéng c6 xac nhan ctia co quan c6 thim quyén nén hién nay chi c6 gia
tri tham khéo. Thira dat sb 96, dién tich 696m? theo s6 muc ké nim 1986 tai
thon C, xa D chi sit dung dat 1a ba Nguyén Thi T6. Ba Nguyén Thi T6 khong
co glay td gi vé quyén sir dung dét tai thira dat s6 286, to ban d6 sb 5 theo ban
d6 va s6 muc ké nam 1997 tén chu str dung dat 1a ong Nguyén Vian P.

Tai Bdn én so tham sé 17/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ciia Toa dn nhin
dan huyén T, Thanh phé Ha Ngi, xir:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi
H.

1.1. Cong nhan 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H 1a nguoi str dung
hop phap ddi voi 355.7m? dat & tai thira dat s6 286, to ban do sb 5 tai thon C,
xa D, huyén T, thanh phd Ha Noi (Vi tri, chiéu dai t can thira dat c6 so do chi
tiét kém theo).

1.2. Cong nhan 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C 1a nguoi stir dung hop
phap phan dién tich 28.3m? trich tir thira dat s6 286, to ban d6 5 tai thon C, xa
D, huyén T, thanh phd Ha Noi (Vi tri, chiéu dai tr can phan dién tich dat nay
c6 so d6 chi tiét kém theo).

1.3. Bugc cac bi don Ong Nguyén Vin T, ba Pham Thi C phai lién d6i
thanh toan gia tri quyén sir dung 28. 3m? dat dugc huong cho cac nguyén don
ong Nguyén Vin P, ba Nguyen Thi H sb tién 1a 707.500.000 (Bay tram linh
bay triéu nam trim nghin déng chin).

Budc cac nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H phai thanh
toan tra cac bi don 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi C gia tri cong sirc trén dat
1a 43.305.600 (Bon muoi ba triéu ba trim linh ndm nghin sau trim dong).

Sau khi di dbi trir nghia vu giita cac bén, cac bi don ong Nguyén Van T,
ba Pham Thi C con phai lién déi thanh toan lai gia tri chénh Iéch dugc hudng
cho cic nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H tong so tién 1a
664.194.400 (Sau tram sau muoi tu triéu mdt trdm chin muoi tu nghin bon trim
dong).

Khi nguoi duge thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, nguoi ¢ nghia
vu thi hanh an khong thi hanh thi con chiu lai n¢g qué han theo muc lai suit
10%/nidm tuong Gmg véi sb tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

1.4. Bugc vo chong anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi HI phai thao d&
mai ton khung sat (22.7m?) nam trén dién tich 355.7m? dat tai thira dat so 286,
td ban do sb 5, tai thon C, xa D, huyén T, thanh pho Ha Noi thudc quyén sir
dung hop phap cua cac nguyén don ong Nguyen Van P, ba Nguyen Thi H.

1.5. Ong Nguyen Van P, ba Nguyen Thi H duoc quyén lién hé dén co
quan nha nude c6 tham quyén dé dang ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat & theo quy dinh phap luat dbi v6i phan dién tich 355.7m? dét thudc thira sb
286, to ban dd 5 tai thén C, x3 D, huyén T, thanh pho Ha Noi.

1.6. C)ng Nguyén Vian T, ba Pham Thi C duogc quyen lién hé dén co quan
nha nudc co thim quyén dé dang ky cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat
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theo quy dinh dbi v6i phan dién tich 28.3m? trich tir thira dit s 286, to ban d6
Staithon C, xa b, huyen T, thanh pho Ha Noi.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé an phi va quyén khdng cdo ciia cdc dwong
SU.

Khong dong ¥ ban an so thim, ngay 15/8/2024, bi don 6ng Nguyén Vin
T 1am don khéng céo toan bd ban an dan sy so tham sé 17/2024/DS-ST ngay
09/8/2024 cia Toa an nhan dan huyén T.

Tai phién toa phiic tham:

DBuong sy khong rat don khai kién, khong rat don khang cao, khong thoa
thuén dugc voi nhau vé vige giai quyét vu an, khong xuat trinh chiing ctr moi.

Nguyén don ong Nguyen Van P trinh bay ong van giit nguyén yéu cau
khoi kién, 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khang cao cua bi don; ong P dé nghi
Hoi déng xét xr xem x¢€t gilr nguyén ban an dan sy so thédm s6 17/2024/DS-ST
ngay 09/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén T.

Bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay vé nguén gdc dang tranh chép 14 cia
cu Nguyén Thi V2 1a me dé ong Nguyén Vin T phan chia cho 6ng T va cac anh
em la con ciia cu V2. Ong T dé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira ban an dan
su so tham so 17/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ciia Toa an nhan dan huyén T
theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Vé viéc xay dung cic cong trinh trén thira dat s6 286 6ng Nguyén Van T
trinh bay: Ong c¢6 xay dung mot nha cip 4 nim 1994; anh Nguyén Vin D c¢6
xdy dung mot cin nha 2 ting kién c¢b nam 2017; ong P trinh by 6ng co biét
viéc xdy nha ciia 6ng T va anh D nhung khong c6 y kién phan déi gi.

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi H théng nhat véi ¥ kién trinh bay cua
nguyén don ong Nguyén Vin P.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Vin H2 thong
nhat v6i y kién trinh bay cua nguyén don 6ng Nguyén Vin P.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyen Thi Ngoc H1
thong nhat véi ¥ kién trinh bay ciia nguyén don ong Nguyén Vin P.

Bi don ba Pham Thi Chinh thong N4 véi ¥ kién trinh bay cta bi don ong
Nguyén Van T.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Vin D thong nhat
v6i ¥ kién trinh bay cua bi don Ong Nguyén Vin T.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la 6ng Nguyen Dinh V trinh bay
ong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét tranh chap dat dai gitta 6ng
Nguyén Vian T va dng Nguyén Vin P theo quy dinh ctia phap luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vian D1 trinh bay
ong dé nghi Hoi dong xét xur xem xét giai quyét tranh chap dét dai gitta 6ng
Nguyén Vin T va dng Nguyén Vin P theo quy dinh ctia phap luat.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dian Thanh pho Ha Noi:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu ddy du cac quy
dinh ctia Bo luat TS tung dan su.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai di¢n Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi déng xét xr &p dung Khoan 2
Piéu 308 Bo luat TS tung dan su tuyén stra Ban an dan sy so tham sb
17/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 cua Tda an nhan dan huyén T, Thanh phd Ha
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Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr da thu thap c6 trong hd so vu an trén
co s& thAm tra, xem xét tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan, trén co s&
xem Xxét dﬁy dua, toan dién 101 khai cua cac duong su, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir thiy:
[1]. V@ t6 tung:
Vé quan hé phap ludt, pham vi yéu cau khoi kién: Tranh chap gitra cac duong
su 1a tranh chap vé quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat nén tai thoi
diém thu 1y thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén T, Thanh
phé Ha Noi theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu 26; Piéu 35 Bo luat T6 tung dan
su. Trudc thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching cur va hoa giai cac bi don khong c6 yéu cau phan t6; nguoi co quyén loi
nghia vu li€n quan khong cé yéu cau doc lap; tai phién toa cac nguyén don gilr
nguyén yéu cau khai kién, do d6 can ctr Biéu 188 B luat TH tung dan su, Toa
an chi giai quyét quan hé phap luat tranh chap vé quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat va chi giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién cua céc
nguyén don.

Vé tham quyen Céac bi don cu tri va dét tranh chap tai thon C, xa b,
huyén T, Thanh phd Ha Néi. Do vay, vu an thudc tham quyen giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén T theo Piém a Khoan 1 Piéu 35; Diém a, ¢ Khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung dan sy.

Vé chitng cie: Tai bién ban vé kiém tra viéc giao ndp chung cit trong qua
trinh Toa an giai quyét; cac duong sy xac nhan céc tai lidu giao ndp da day du
trong hd so vu an, khong con tai lidu, ching cit nao khac can bo sung. Céac
duong su da dugc tiép can toan b tai lidu, ching ctr c6 trong hod so do hai bén
duong sy cung cap va Toa 4n thu thap. Do vay, nhimg tai liéu co trong ho so vu
an ma Toa an st dung 1am cin ctr giai quyét du diéu kién 1 chtng cir theo Piéu
93 B luat To tung dan su.

Ching cir vé nguodn gbc dat va tinh phap ly cua ho so dia chinh ddi véi
dat tranh chap: Trong qua trinh Toa an giai quyét, Uy ban nhén dan huyén T,
Uy ban nhéan dan xa D va cac duong su khac co nhiéu vin ban xut trinh tai
Toa an cung cap vé ngudn goc dat va tinh phap ly cua hd so dia chinh dbi voéi
dat tranh chap Ching cu vé ngudn goc dat va tinh phap 1y cua hd so dia chinh
dbi voi dat tranh chap da r6 va du diéu kién xét xir.

Vé su vcfng mat cua cac dwong sy tai phién toa:

Tai phién toa so tham, c6 mét sb duong su Véng mat da duogc triéu tap
hop 1 1an tht hai theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 3 Diéu 228 B luat T6
tung dan sy Toa 4n cap so tham xét xir vang mat nhitng duong su nay 1a c¢6 cin
cu.

Tai phién toa phuc tham, mot s6 duong su Vang mit, Hoi dong xét Xur
cin cr cac quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan su xét xir vang
mat cadc duong su nay.

[2]. V& hinh thire: Don khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vin T ndp
trong han luat dinh, da ndp du phi khang cao, vé hinh thire 1a hop 1¢€.

[3]. V& ndi dung: Xét khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vin T.

9



Poi véi yeu. cau khéi kién cia nguyen don:

Dbi véi phan dién tich 258,7m? ma vo chong ong Nguyén Vin P, ba
Nguyen Thi H da xay tuong bao xung quanh nam trong di¢n tich 384m? cua
thira dat & sb 286, to ban do 5, do dac nim 1997. Do céc duong su khong co
tranh chap va cac bi don déu thira nhan thudc quyén st dung cia 6ng P, ba H
nén theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan su la tinh tiét
khong can ching minh dwong nhién thudc quyén s dung hop phép cua ong
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H.

Pbi v6i phan dién tich 125,3m? con lai cia thira dat s6 286, to ban d6 5,
do dac naim 1997 dtng tén dng Nguyén Vin P dang c6 tranh chap thi thay:

Ban d6 do dac, s6 muc ké kiém thong ké ruong dat nim 1986 duogc lap
thé hién thira dat s6 96, dién tich 696m? tén chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi
T6 nhung khong co chir ky cua ai, khong c6 xac nhan cua co quan nao nén vé
nguyén tiac khong phai 1 ho so dia chinh, khong c6 gia tri chimg ctr ching
minh. Méc du cac bi don khai nhan phan dién tich dt nay ngudn goc cua thé hé
trude dé lai nhung khong Xuat trinh duge ching cr ching minh, dong thoi Toa
an da ra quyét dinh yéu cau cung cap ching cir song céac bi don va nhitng nguoi
lién quan khong xuét trinh dugc bat ct gidy to gl vé quyen str dung dat cua
nhimg nguoi ndy nén khong cé cin clr xac dinh phan dat nay la di san thura ké
cua ai. Mat khac, cac duong sy khong co bat clr yéu cau vé viéc chia thira ké;
thoi hiéu khoi kién vé thira ké ctia nhitng ngudi nay déu da hét va tai thoi diém
mé thira ké cua cha me nguyén don, cha me bi don thi déu khong c6 cong trinh
xay dung gi trén dat. Theo quy dinh thi khong duoc xac dinh dat tranh chap 1a
di san thira ké ctia bat cir ai. Ban than ba Nguyen Thi T6 cling khong phai me
cua cac bi don ma me cua céc bi don la cu Nguyen Thi V2; nguoi tén Nguyen
Thi T6 khong xac dinh dugc 1a ai va khong c6 bét ctr chimg ct g vé quyén sir
dung dat doi v6i dién tich dat dang tranh chap. Cac duong su déu khong yéu
cau giai quyét chia di san thira ké, déu khong xac dinh dat d6 1a di san va déu
xac dinh gia dinh hai bén da thoa thuan phan chia xong cho nguyén don ong
Nguyén Vin P va bi don 6ng Nguyén Vin T khong ai c6 yéu cau, thic mac gi.
Nhu vay, day 1a ching ctit khong phai chung minh theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 92 B6 luat T6 tung dén su.

Theo ban db do dac, so6 muc ké kiém théng ké rudng dat giai doan 1995 —
1997 thi thira dat s6 286, to ban d6 5, dién tich 384m? tai thén C, xd P, huyén
T, Thanh phd Ha Noi tén chu str dung dét 1a 6ng Nguyén Vin P. Uy ban nhan
dan huyén T va Uy ban nhan dan xa P da c6 van ban xac dinh r6: Ban dd, sb
muc ké kiém théng ké rudng dat giai doan 1995 — 1997 1a mot trong céc loai
gidy to c¢6 gid tri phap 1y duoc st dung dé phuc vu cong tac quan 1y dat dai tai
dia phuong. Xét thay, 6ng Nguyén Vin P di ké khai, ding tén chu sir dung dat
tai thira dat s6 286, to ban d6 5, dién tich 384m? tai thon C, x4 P, huyén T,
Thanh ph Ha N¢i; 6ng Nguyén Van T da ké khai, dung tén chil sir dung dat tai
thira dat s 285, to ban d6 5, dién tich 321m? tai thon C, xa D, huyén T, Thanh
phé Ha Noi. Hai thua dat trén 1 hai thira dat riéng, dién tich riéng; dién tich
thira dat s6 286 clia ong Nguyén Vin P khong nam trong dién tich cua thira dat
s6 285 cta 6ng Nguyén Vin T. Xét thdy, 6ng Nguyén Vian P va 6ng Nguyén
Vin T déu da ké khai, ding ky dimg tén ngudi st dung dat va di dugc nha
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nudce cong nhan quyén st dung dit & hop phéap theo ding quy dinh ctia Luat dat
dai ndm 1993, Thong tu s6: 346/1998/TC-DC ngay 16/3/1998 ctia Toéng cuc dia
chinh. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai nam 2013, Toa 4n cép
so thAm chdp nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H
dé nghi dugc cong nhan 1a ngudi str dung hop phap d6i vai thira dat sb 286, to
ban d6 s6 5 do dac ndm 1995 - 1997 dién tich 384m? 14 ¢6 cin ct.

Vé mé 16i di vao thira dat s6 285 ciia cdc bi don, thdy rdang:

Thira dat s6 285 lién ké cua cac bi don 6ng Nguyén Vian T, ba Pham Thi
C khong c6 16i di nao khac ngoai 16i di hién nay va dién tich 16i di vao thira 285
gém mot phan dién tich thira 286 cua cac nguyén don va mot phan dién tich
thira 284 cia 6ng Nguyén Van D1. Xét thay, can dé 16i di vao thira dat sb 285
c¢6 chiéu rong 2m mat duong, chiéu dai 22.65m chay thang song song 1a phu
hop v6i thuc té. Tuy nhién, trong dién tich thuc té cac bi don dang st dung dé
lam 16i di vao thtra 285 néu trén thi c¢6 13,8m? dét thudc quyén sir dung hop
phép tai thira 286 ctia cac nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H va
dién tich dat con lai thugc thira 284 ctia ong Nguyén Vin D1 (em trai ong T).
Toa an da giai thich quyén va nghia vu cho duong su nhung ong Nguyen Van
P1 khong c6 yéu cau doc lap; cac bi don khong co yéu cau phan té ddi véi
phan dién tich dat nay, Toa 4n cip so thim khong xem xét giai quyét 1a co cin
cu.

Khoan 1, 2 Diéu 254 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh :

“Diéu 254. Quyén vé 16i di qua

1. Chui s6 hitu ¢6 bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac
chii s6 hitu khdc ma khong cé hodc khéng du 16i di ra dwong cong cong, c6
quyén yéu cau chii sé hitu bdt dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop
Iy trén phan dat ciia ho.

Loi di dwoe mé trén bat dong san lien ké ndao ma dwoc coi la thudn tién
va hop ly nhat, ¢é tinh dén dic diém cu thé cia dia diém, loi ich cua bdt dong
san bi vdy boc va thiét hai gay ra la it nhdt cho bat dong san co mo 16 di.

Chii 56 hitu bdt dong sdan hudng quyén vé 16i di qua phdi dén bi cho chii
s& hiru bat déng san chiu huéng quyén, trir truong hop c6 théa thudn khdc.

2. Vi tri, gi6i han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cia 16i di do cdc bén
thoa thugn, bao dam thudn ti¢n cho viéc di lai va it gay phién ha cho cdc bén;
néu cé tranh chdp vé 16i di thi ¢6 quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nudc c6
tham quyén khdc xdc dinh...”".

Hoi ddng xét xir xét thay: Cac bi don c6 nghia vu phai thanh toan lai gia
trj 13,8m? dét chénh 1éch duoc hudng néu trén cho cac nguyén don x don gia
theo bién ban dinh gid cia Hoi déng dinh gid ngay 09/8/2024 1a 25.000.000
déng/m? = 345.000.000 dong (Ba traim bon muoi lam triéu dong). Xét thay, trén
phan dién tich dat nay cac bi don c6 cong suc trong cdy, do dat ton nén nhung
do dwong su khong yéu cau va trong d6 cac bi don duoc giao st dung 13,8m>
dat thudc thira 286 cua vg chong 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H lam 16i
di vao thira dat s6 285 nén cac nguyén don khong c6 nghia vy thanh toan gi.

Vé dién tich dat cac bi don lan da xdy dung nha cao tang, ving kién cé
trén thira dat sé 286 ciia cac nguyén don, thdy rang:
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Déi véi dién tich 14 ,5m? (ném trong tong dién tich 384m? cua thira dét sb
286, t& ban dd sb 5) thudc quyén sir dung hop phap cia cac nguyén don ong
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H nhung cac bi don Ong Nguyen Van T, ba
Pham Thi C d 1an va xdy dung nha cao tang, ving kién cb trén dét thi xét thiy
nha & cao téng cua cac bi don la vat dac dinh khong thé phan chia. Khoan 2
Piéu 111 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“...vat khong chia dwoc la vat khi bi phan chia thi khong giir nguyén
dwoc tinh chat va tinh ndng sir dung ban dau. Khi can phén chia vét khéng chia
dwoc thi phdi tri gid thanh tién dé chia...” .

Trong qua trinh quan ly, s dung dat khi bi don x@y dung cac cong trinh
nay phia nguyén don blet nhung c6 phan 601 gi. Thira dat s6 286, to ban 4656 5
hién chua dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Thira dat s6 285, to
ban d6 s 5 cua gia dinh ong T da duogc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat
ngay 23/4/2001; tuy nhién, so do trong gidy ching nhan khong thé hién kich
thudc cac canh cua thira dat so 285. Ban than phia nguyén don cling da xay
tuong bao dé co khuodn vién s dung véi dién tich dat 258,7m?; dién tich dat
14,5m? nam bén ngoai dién tich dat di xay dung tudng bao nén Hoi dong xét
XU xét thy giao dién tich dat 14,5m? nam trong dién tich dat 384m? cho cac bi
don 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi C tiép tuc s dung va khong phai thanh
toan gia tri cho nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H 1a phu hop.
Hoi dong xét xir xem xét stra an so thAm & ndi dung nay.

Vé quyén sir dung hop phap dién tich dit con lai ctia cac nguyén don,
thdy rang:

Sau khi d3 trich 28,3m? dit cho cac bi don nhu da phan tich & trén thi cac
nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H dugc cong nhan quyén sir
dung hop phéap ddi véi dién tich dat 355,7m? con lai thudc thira dat s 286, to
ban d6 s6 5 c¢6 dia chi tai thon C, xd P, huyén T, thanh phd Ha Noi. Do ngudn
gbc thira dat s6 286, to ban do sd 5 ¢6 dia chi tai thon C, xa D, huyén T, Thanh
phd Ha Noi ¢6 200m? 1a dat 0 va 184m? 14 dat vuon nén khi cong nhéan céac dién
tich dat cho cac dwong su can phai chia ty 18 dat ¢ va dat vuon cho phu hop.
Nguyén don 6ng Nguyen Van P, ba Nguyen Thi H dugc cong nhan quyen su
dung hop phap ddi véi dién tich dat 355,7m? trong d6 c6 185m? dat & va
170,7m? dét vuon thudc thira dat s6 286, to ban do s6 5 ¢6 dia chi tai thon C, xa
D, huyén T, thanh phé Ha Noi. Bi don ong Nguyén Van T va ba Pham Thi C
dugc cong nhan quyén su dung hop phap d6i véi dién tich dat 28,3m? trong do
c6 14,7m? dat & va 13,6m> dat vuon thudc thira dat sd 286, to ban do s6 5 ¢
dia chi tai thon C, xa D, huyén T, thanh pho Ha Noi. (Vi tri, chiéu dai thira dat
c6 so dd chi tiét kém theo).

Vé nghia vu thanh todn gid tri tai san gdn lién véi dat cia éng P, ba H
doi véi cdc bi don, thdy rang:

Xét thay cac bi don o ong Nguyen Van T, ba Pham Thi C ¢6 cong st tao
1ap dugce cac tai san trén dat tri gia theo bién ban dinh gia gom: 02 canh cong
sat tri gia 1a 480.000 dong; cong suc ton nen dat ao 72,66m> x don gla 306.000
d/m? tri gia la 22.233.960 dong; tri gia nén san tri bé tong 57m? x don gia
138.000 dong/mZ la 7.866.000 dong, tri gia nén san tri gach do 40, 8m? x
132.000 dong/m? 1a 5.385.600 dong. Tong cong 1a 35.965.560 ddéng. Do do, can
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budc cac nguyén don ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H phai thanh toan tra
cac bi don ong Nguyén Vin T, ba Pham Thi C gia tri cong strc trén dit néu
trén.

Sau khi da ddi trir nghia vu giita cac bén thi cic bi don 6ng Nguyén Vin
T, ba Pham Thi C con phéi thanh toan tra cic nguyén don 6ng Nguyén Vin P,
ba Nguyén Thi H tong sb tién 13 309.034.440 dong.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi c6 phan
phtt hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thdy khong co can cir
chép nhan khang cdo cua bi don, stra an so tham nhu trén.

[4].Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham: Cac bi don 6ng Nguyen Van T sinh nam
1958, ba Pham Thi C sinh nam 1962 déu 1a nguoi cao tu6i nén duoc mién an
phi theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi va Piéu 2 Luat nguoi cao tu01
Hoan tra cic nguyén don ong Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi H sb tién
1.000.000 & (mot triéu dong) du phi da ndp tai bién lai s6 0054254 ngay
02/10/2023 cua Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén T, thanh phé Ha Noi.

4.2. An phi dan su phic thim: Puong sy khang cao khong phai chiu an
phi dan su phiic tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Piéu 308; Diéu 147; Piéu 148 B6 luat T4 tung dan su;

- Khoan 2 Diéu 111, Diéu 166, Diéu 169 va 254 B¢ luat Dan sy ndm
2015;

- Biéu 100, biéu 131, Diéu 166, khoan 2 Diéu 202 va Diéu 203 cua Luat
dat dai nam 2013;

- Diéu 26 cua Luat thi hanh an dan su;

- Khoan 5 Piéu 20, Piéu 91 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai nam 2013.-
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an:

Xr:

1. Stra ban an dan su so tham sb 17/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 cua Toa
an nhan dan huyén T, thanh phé Ha No1 va quyét dinh cuy thé nhu sau:

1.1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin P, ba
Nguyén Thi H.

1.1.1. Cong nhan 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H 12 ngudi st dung
hop phap ddi véi 355,7m? dat (Trong d6 c6 185m? dat ¢, 170,7m?> dat vuon) tai
thira dat s6 286, t& ban d6 sb 5; dia chi: Thon C, xa D, huyén T, Thanh phd Ha
Noi (Vi tri, chiéu dai ta can thira dat co so dd chi tiét kém theo).

1.1.2. Cong nhan 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C 1a ngudi sit dung
hop phap phan dién tich 28,3m? (Trong d6 c6 14,7m? dat ¢, 13,6m? dat vuon)
trich tir thira dat s6 286, t& ban dd 5; dia chi: Thon C, x4 B, huyén T, Thanh
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phd Ha Noi (Vi tri, chiéu dai tir cn phan dién tich dat nay c6 so dd chi tiét kém
theo).

1.1.3. Budc céac bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C phai lién d6i
thanh toan gia tri quyén str dung 13,8m? dat duoc hudng cho cac nguyén don
ong Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi H s tién 13 345.000.000 dong.

Buoc cac nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H phai thanh
toan tra cac bi don 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi C gia tri cong stc trén dat
13 35.965.560 dong.

Sau khi da ddi trir nghia vu gitta cac bén, cac bi don 6ng Nguyén Van T,
ba Pham Thi C con phai lién doi thanh todn lai gia tri chénh 1éch dugc huong
cho cic nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H tong sd tién 1a
309.034.440 dong.

Khi nguoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cdu thi hanh én, nguoi c6 nghia
vu thi hanh an khong thi hanh thi con chiu lai no qua han theo murc ldi sudt
10%/ndm twong 1ing véi sé tién va thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn.

1.1.4. Budc vo chong anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi H1 phai thao
dd mai t6n khung sat (22,7m?) nam trén dién tich 355,7m? dat tai thira dat sb
286, tO ban do sb 5; dia chi: Thon C, xa D, huyén T, Thanh phé Ha No1 thudc
quyén st dung hop phap ctia cac nguyén don 6ng Nguyén Vian P, ba Nguyén
Thi H.

1.2. Ong Nguyen Van P, ba Nguyen Thi H duoc quyén lién he dén co
quan nha nudc co tham quyén dé dang ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat & theo quy dinh phap luat dbi v6i phan dién tich 355,7m? dét thudc thira sb
286, to ban d6 5; dia chi: Thon C, xa D, huyén T, Thanh phd Ha Noi.

1.3. Ong Nguyén Van T, ba Pham Thi C duoc quyén lién hé dén co quan
nha nudc co tham quyén dé dang ky cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh dbi v6i phan dién tich 28,3m? trich tir thira dat s6 286, to ban do6
5; dia chi: Thon C, x4 P, huyén T, Thanh phd Ha Noi.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan su so tham: Mién 4n phi cho bi don 6ng Nguyén Van T
va ba Pham Thi C.

Hoan tra 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H s6 tién 1.000.000 (Mot
triéu dong) du phi da ndp tai bién lai s6 0054254 ngay 02/10/2023 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén T, thanh phd Ha Noi.

2.2. An phi dan sy phtic thim: Cac dwong su khang cao khong phai chiu
an phi dan sy phiic tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Van T sd tién 300.000 (Ba tram nghin dong) du
phi d3 ndp tai bién lai s6 0020869 ngay 15/8/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén T, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy nguoi phai thi hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén
7"’.
- Cac dvong su;
- Luu van phong;
- Luru ho so vu an.

Pinh Nhu Lam
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