TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban é4n s6: 78/2023/DS-PT

Ngay: 26-5-2023

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép

Cac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh

Ba Lé Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Lé Vian Quang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 5 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phic tham cong khai vu 4n dan sy phuc tham thy 1y sb
201/2022/TLPT-DS ngay 27/12/2022, vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”. Do Ban an dan su so tham sé 33/2022/DS-ST ngay
23 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 16/2023/QDXXPT-DS ngay 09
thang 02 nam 2023, giira cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1988; cu trt tai: Thon P, xa P,
huyén P, tinh Binh Phudc. Co mat

*Bi don:

1. Ong Truong Cong Th, sinh nam 1947

2. Ba Nguyén Thi Ph, sinh naim 1954

3. Ong Truong Qudc H, sinh nam 1988

4. Ba Ng6 Thi Thanh T, sinh nam 1989

Cung cu tra tai: Thon P, x3 P, huyén P, tinh Binh Phudc. Cac bi don Véng
mat.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua cac bi don: Ong BuUi Gia N, sinh nim
1976, noi cu tra: SO 79 duong B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. (c6
mat)

*Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Truong Minh B, sinh nim 1972
2. Ba Mai Thi Ng, sinh nam 1977

3. Ong Truong Gia T, sinh ndm 1998; clng tr( tai: Thon P, x4 P, huyén P,
tinh Binh Phudc.

Ong D, ba Ng c6 mit, 6ng T vang mat.

*Nguwoi khang cdo: Bi don o6ng Truong Cong Th, ba Nguyén Thi Ph,
6ng Truong Quéc H, ba Ngo Thi Thanh T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Trudc day, ba H biét gia dinh ong Truong Cong Th, ba Nguyén Thi Ph,
6ng Truong Québc H va ba Ngo Thi Thanh T ¢6 nhu ciu can ban thira dat s6 151,
td ban d6 s6 12, dién tich 18.059,7m” tai Thén P, x4 P, huyén P, tinh Binh
Phudc nén ba gidi thiéu cho 6ng Truong Minh B va ba Mai Thi Ng mua thira
dat v4i gia 1a 1.110.000.000 dong. Sau khi hai bén dit coc va hen thoi gian
thanh toan thi 6ng Poan va ba Ngan khong con nhu cau s dung nita nén da
chuyén nhuong gidy coc sang cho ba H dé thuan tién cho viéc sang tén cap lai
quyén sir dung dat. Téi ngay ong Poan va ba Ngan phai thanh toan tién cho dng
Th, ba Ph, 6ng H va ba T tai Vin phong cong chimg Nguyén Ngoc T thi ba H la
ngudi dimg ra nhan chuyén nhuong tir 6ng Th, ba Ph, 6ng H va ba T. Ba H Ia
nguoi giao tién va ding tén bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dét theo
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chung tai van ban cong
chung s6 04607, quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD, ngiy 04 thang 6 nim
2021 tai Vin phong coéng chimg Nguyén Ngoc T. Quyén str dung dat cua ba H
da dugc Chi nhanh Van phong PKDD huyén P dang ky chinh ly sang tén ba
Nguyén Thi H ngay 12/07/2021. Sau d6, ba H cung gia dinh 6ng Truong Cong
Th va ba Nguyén Thi Ph moi don vi do dac tién hanh do dac ban giao dat. Khi
do dac, gia dinh 6ng Thanh ba Phiép chi vi tri dat cho don vi do dac khong dtng
theo ranh gidi trén s6 ma chi theo ranh gidi ctia 6ng ba tu dua ra. Theo ranh gidi
6ng Thanh ba Phiép chi dinh thi don vi do dac do dugc duge sé dién tich dat 1a
12.545,6m°, thiéu 5.514,1m* so v&i dién tich trén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma gia dinh ong ba di dong y sang nhuong cho ba H.



Vi vdy, ba H yéu ciu Toa an giai quyét Cong nhan hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04 thang 6 nam 2021 giita ba H véi dng Th, ba
Ph, 6ng H va ba T; Budc dng Truong Cong Th, ba Nguyén Thi Ph, 6ng Truong
Quéc H, va ba Ngo Thi Thanh T phai tra cho ba H sb tién 338.901.000 ddng
tuong ng voi phan dién tich dét thiéu 1a 5.514,1m%

Bi don éng Trwong Céng Th, bd Nguyén Thi Ph, ong Truong Quéc H va
ba Ngé Thi Thanh T trinh bay:

Ong Th, ba Ph, 6ng H va ba T théng nhét véi 16i trinh bay cia nguyén
don ba H vé trinh ty, thi tuc chuyén nhuong thira dat s6 151, to ban do sb 12,
v6i dién tich 18.059,7m” dit da duoc cip sd cho ho 6ng Th va ba Ph véi gia
1.110.000.000 dong. Ong Th, ba Ph, 6ng H va ba T di nhan du tién chuyén
nhuong va giao dat, cong ching hop dong chuyén nhuong va duge co quan nha
nuédc ¢ thAm quyén cip sé cho cho ba H. Ong Th, ba Ph, 6ng H va ba T bén
theo s6 chir khong ban theo dién tich dét thuc t& nén néu ba H khong mua nira
thi tra lai dat cho 6ng Th, ba Ph, 6ng H va ba T; Ong Th, ba Ph,ong Hvaba T
tra tién lai cho ba H chtr 6ng Th, ba Ph, 6ng H va ba T khong chap nhan tra so
tién twong (mg v&i phan dién tich dat thiéu nhu ba H di yéu cau.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Triwong Minh P va ba Mai
Thi Ng trinh bay:

Ngay 23/02/2021 Ong B, ba Ng c¢6 duoc ba Nguyén Thi H gidi thiéu cho
mua thira dat cuia gia dinh 6ng Truong Cong Th, ba Nguyén Thi Ph, 6ng Truong
Qudc H va ba Ngo Thi Thanh T nhu ba H trinh bay véi gia 1.110.000.000 dong.
Sau khi ban bac Ong D, ba Ng cho con trai 1a Truong Gia T dung ra thay Ong
P, ba Ng lam hop dong dit coc véi gia dinh 6ng Th, ba Ph véi sb tién dat coc 13
300.000.000 dong. Trong thdi gian cho thanh todn (vao ngay 10/6/2021) cho gia
dinh 6ng Th, ba Ph thi gia dinh Ong B, ba Ng khong con nhu ciu st dung nita
nén da ban lai gidy dat coc cho ba H. Ngay 04 thang 6 nam 2021 tai Van phong
cong chimg Nguyén Ngoc T giita ba H va ong Th, ba Ph, 6ng H va ba T da lam
hop ddng chuyén nhuong QSD dat cho nhau va ba H giao tién cho 6ng Th, ba
Ph va 6ng Th, ba Ph giao dat cho ba H. Sau d6 ba H phét hién thiéu dat nén xay
ra tranh chap. Trudc yéu cau khai kién cua ba H, Ong D, ba Ng khong c6 ¥ kién
gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Trwong Gia T trinh bay:

Vao khoang thang 02/2021, 6ng T cung ba me 1a 6ng Truong Minh D va
ba Mai Thi Ng qua gi6i thiéu caa ba Nguyén Thi H dén mua dét cia gia dinh
6ng Truong Cong Th, ba Nguyén Thi Ph, 6ng Truong Qudc H va ba Ngo Thi
Thanh T tai dia chi Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc nhu trinh bay cua
nguyén don. Sau khi ba me 6ng trao doi vé viéc mua béan dat véi gia dinh 6ng
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Th, ba Ph xong thi c6 nho 6ng T ding tén lam hop dong dat coc, vai s tién dat
coc la 300.000.000 déng. Hai bén thoa thuan thanh toan sd tién con lai 13
810.000.000 dong vao ngay 10/6/2021 cho gia dinh dng Th, ba Ph dé tién hanh
lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi lam hop dong dit coc
dat cho ba me dng xong thi tir khoang thoi gian d6 dén nay 6ng T hoan toan
khong biét gi thém, vi tir d6 dén nay 6ng T di hoc xa khong thuong xuyén vé
nha. Trudc yéu cau khai kién ctia ba H dng T khong co ¥ kién gi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bdn dn dén s so tham sé 33/2022/DS-ST ngay 23 thing 9 nam 2022
ciia Toa dn nhdn dan huyén P, tinh Binh Phuéc dd quyét dinh:

Can ct cac diéu 117; 500; 501; 502 va 503 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 52
Luat Cong chimg nam 2014; cac diéu 167; 188 va 179 Luat Dat dai ndm 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Tuyén cong nhin hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Thi H véi ong Truong Cong Th, ba Nguyén Thi Ph, 6ng Truong Qudc
H va ba Ngo Thi Thanh T tai Van phong céng chimg Nguyén Ngoc T, s6 cong
chtmg 04607, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/06/2021 1a ¢6 hiéu luc.

Budc 6ng Truong Coéng Th, ba Nguyén Thi Ph, 6ng Truong Quéc H va
ba Ngo Thi Thanh T c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi H sb tién
338.901.000 ddng, twong Gmg v4i phan dién tich dat éng Th, ba Ph, 6ng H, ba T
chuyén nhuong cho ba H bi thiéu 1a 5.514,1m".

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi t tung, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang cdo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so thim, ngdy 27/9/2022 va ngay 03/10/2022 bj don 6ng
Truong Coéng Th, b Nguyén Thi Ph, 6ng Truong Qudc H, ba Ngo Thi Thanh T
c¢6 don khang cao dbi voi Ban an dan su so tham sé 33/2022/DS-ST ngay 23
thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén P, dé nghi Toa 4n nhan déan tinh
Binh Phudc khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo van giir nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khéi kién.

Quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat tai phién toa:



- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir thoi diém thu 1y giai
quyét theo trinh tu phuc thdm va tai phién toa, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
ddng xét xtr va cac duong su dd chip hanh dung quy dinh ctua Bo ludt T tung
dan sy nam 2015.

- Vé ngi dung: P& nghi HDXX cin ctr vao khoan 3 Piéu 308 ciia Bo luat
T4 tung dan sy; Chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don. Hay ban 4n dan sy so
thdm ctia Toa an nhan dan huyén P dé xét xu lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién tda, nguyén don va bi don thira
nhan: Ngay 04/6/2021, tai Vin phong cong ching Nguyén Ngoc T cac bén co
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit, vin ban ban cong ching
s6 04607, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD, theo d6 ba Nguyén Thi H
nhan chuyén nhugng ctia dng Truong Cong Th, ba Nguyén Thi Ph, 6ng Truong
Quéc H, va ba Ngo Thi Minh Tam thira dat s6 151, to ban d6 s6 12, dién tich
18.059,7m? tai Thon P, x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc (thta dat sé 151), Gidy
chting nhén quyén st dung dat dung tén ho 6ng Thanh ba Phiép; gia chuyén
nhuong theo hop dong 1a 50.000.000 dong, gia thuc té 1a 1.110.000.000 dong,
nguyén don di giao du tién cho bi don va bi don di giao dat cho nguyén don.

[2] Theo hop dong chuyén nhuong thi bi don chuyén nhuong cho nguyén
don dién tich dat 18.059,7m? Tuy nhién, phan dét bi don giao cho nguyén don,
qua do dac chi c6 12.545,6m?, thiéu 5.514,1m* so voi dién tich ghi trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Diéu 437 cta B luat Dan su, trudng hop bén ban giao
tai san it hon s lugng da thoa thuan thi bén mua co6 mot trong cac quyén 1 nhan
phan tai san da giao va yéu cau boi thudng thiét hai.

Vi vay, viéc bi don 6ng Th, ba Ph, 6ng H, ba T giao khdng du dién tich
theo thoa thudn giita cac bén cling nhu trong hop dong 1a vi pham nghia vu cta
bén chuyén nhuong quyén st dung dit nén can chap nhan yéu cau ciia nguyén
don budc cac dong bi don bdi thudng thiét hai cho nguyén don véi gia tri bang
dién tich dat khong giao du theo nhu hop dong di giao két vdi nguyén don.

[3] V& viéc cac bén ghi gia tri quyén sir dung dat khong ding véi thyc té.
Hoi dong xét xir thdy rang cac bén ghi gia thap muc dich 1a dé giam thué. Tai
Piéu 17 cua Thong tu s 92/2015/TT-BTC ngay 16/05/2015 cua Bo Tai chinh
huéng dan: “Truwong hop trén hop dong chuyén nhwong khéng ghi gid dat hodc
ghi gid ddt trén hop dong chuyén nhwong thap hon gid do Uy ban nhdn ddn tinh
quy dinh thi gid chuyén nhwong la gid do Uy ban nhdn dan tinh quy dinh tai thoi
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diém chuyén nhwong theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai...”. Vi viy, viéc cac
bén khong ghi ding gia trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi sé
dugc co quan thué xem xét khi tinh thué xem xét tinh theo gia Nha nudc quy
dinh.

[4] Qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n cdp so tham co thiéu sot 1a chua
1am 1 ai 13 ngudi dang st dung phan dat trong thira dat s6 151 khong dugc 6ng
Thanh ba Phiép giao cho ba H, viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng Th, ba Ph nhu thé nao, dién tich trong gidy chung nhan quyén sir dung dat
c6 dung thyuc té khong. Tuy nhién, cic thiéu sot nay chua lam mat quyén khoi
kién ctia cac duong sy vé tranh chap quyén str dung dat nén cac duong su co thé
khai kién tranh chap vé quyén sir dung dat bang mot vu an riéng.

[5] Tr cac phan tich trén, Hoi dong xét xur thdy rang, Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin ct phi hop véi quy dinh
ciia phap luat. Can giit nguyén Ban an dan sy so thdm cua Toa an nhan dan
huyén P. Do d6 yéu cau khang cdo ciia bi don khong dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[6] V& an phi dan su so thdm: Yéu ciu cua nguyén don dugc chip nhan
nén bi don phai chiu. Cac duwong sy tranh chap vé hop dong 1a loai tranh chép c6
an phi gia ngach. Vi vy, Toa an cap so thim tinh an phi khong c6 gia ngach 1a
chua chinh x4c, can sira lai cho dang.

[7] Chi phi t6 tung: Bi don phai chiu theo quyét dinh cta Ban an dan sy
so tham.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang céo cua bi don khong dugc
chap nhan nén phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat cho rang can hay Ban an so
tham cta Toa an nhan dan huyén P dé giai quyét lai voi Iy do: Toa 4n cap so
tham chua 1am rd ai 12 nguoi dang sir dung phan dat trong thtra dat s6 151 khong
dugc ong Thanh ba Phiép giao cho ba H, viéc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho 6ng Th, ba Ph nhu thé nao, dién tich trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat c6 dung thyc té khong.

Hoi dong xét xir thdy rang, cac sai sot ciia Toa 4n cap so tham ma dai dién
Vién kiém sat néu ra la ¢ cin ctr. Tuy nhién, nhu phan tich tai muc [4] n€u trén,
truong hop cac duong sy c6 tranh chdp vé quyén su dung dat thi c6 quyén tu
thoa thuan hoic khai kién yéu cau Toa an giai quyét nén khong can hity Ban an
so tham theo dé nghi ctia dai dién Vién kiém sét.

Vi cac lé trén:



QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ong Truong Cong Th,
ba Nguyén Thi Ph, 6ng Truong Qudc H, ba Ngo Thi Thanh T.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 33/2022/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén P,

Can cir cac diéu 117; 437; 500; 501; 502 va 503 Bo luat Dan sy nam
2015; Piéu 52 Luat Cong ching nam 2014; cac diéu 167, 188 va 179 Luat Pat
dai nam 2013.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc ong Truong Cong Th, ba Nguyén Thi Ph, éng Truong Qudc H va ba
Ng6 Thi Thanh T tra lai cho ba Nguyén Thi H 338.901.000 (ba trim ba muoi
tam triéu chin traim 1é mot nghin) dong, twong ung véi phan dién tich dat 6ng
Th, ba Ph, 6ng H, ba T chuyén nhuong cho ba H bi thiéu 14 5.514,1m?, theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi H véi 6ng Truong
Cong Th, ba Nguyén Thi Ph, 6ng Truong Quéc H va ba Ngo Thi Thanh T tai
Vin phong cong chimg Nguyén Ngoc T, sd cong ching 04607, quyén sb 01-
TP/CC-SCC/HBGD ngay 04/06/2021.

Ké tir khi Bdn dn c6 hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngdy c¢é don yéu cau thi
hanh dn cia ngwoi dwoe thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong tat cd cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién 1di cia so
tién phdi thi hanh an theo miec ldi quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan sy
nam 20135.

3. Chi phi t tung:

Bi don 6ng Th, ba Ph, 6ng H, ba T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd, chi phi dinh gi tai san 1a 5.000.000 (nim triéu) dong.

Budc bi don 6ng Th, ba Ph, 6ng H, ba T phai hoan tra cho ba Nguyén Thi
H s6 tién 5.000.000 dong ba H da tam tng.

4. An phi déan sy so tham:

Bi don 6ng Th, ba Ph, 6ng H, ba T phai chiu 16.945.000 (muoi sau triéu,
chin traim bén muoi 1am nghin) dong.



Hoan tra cho ba Nguyén Thi H 8.550.000 (tdm triéu, nim trim nim muoi
nghin) ddng tién tam Gng an phi ba H di ndp theo Bién lai thu tién s6 0015625
ngay 14/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P, tinh Binh Phuéc.

5. An phi dan sy phtic thdm: Bi don 6ng Th, ba Ph, 6ng H, ba T phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong, duoc khau trir vao s tién tam ung an phi da nop
theo Bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa an s6 0015923 ngay 11/11/2022 cia
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Binh Phudc.

Trong truong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi ngueoi dwoc thi hanh an, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén P; :

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
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