TOA AN NHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 325/2025/DS-PT

Ngay: 27 - 8- 2025 ,

“V/v: Tranh chdp quyén su dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét

Cdc Thdam phdn:1. Ba Nguyén Thi My My

2. Ong Tran Duy Tuan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Dak
Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Dk Lik tham gia phién toa: Ong Tran
Vin Lai - Chie vu: Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nim 2025, tai try s& Toa an nhan déan tinh Pak Lak xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 252/2025/TLPT-DS ngay 25/6/2025 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dar”. Do Ban an dan sy so tham sé: 05/2025/DS-ST ngay
24/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phic tham sd: 286/2025/QD-PT ngay
11/7/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T; dia chi: T6 dan phd A, thi tran E, huyén E,
tinh Pak Lk (Nay la: To dan phé A, x4 E, tinh Pik Lik); Ving mit.

Ngueoi dai dién ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Puc D; dia chi: S6 A L,
phuong B, tinh Pak Lak; C6 mat.

2. Bi don: Ong Mai Hoang H; dia chi: S6 B N, to dan phd D, thi trdn E, huyén E,
tinh Pak Lak (Nay la: S6 B N, t6 dan phd D, x3 E, tinh Pak Lak); C6 mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N; dia chi: S6 B N, t6 dan phd D, thi trdn E, huyén E, tinh
Pk Lik (Nay la: S6 B N, t6 dan phd D, xa E, tinh Pak Lak); Co mit.

3.2. Ba Nguyén Thi H1; dia chi: T6 dan phd A, thi trdn E, huyén E, tinh Pik Lak
(Nay la: T6 dan phd A, x4 E, tinh Pak Lak); Vang mit.

4. Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Mai Hoang H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Nhu .

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién ciia nguyén don éng Nguyén Vin T va ngwoi dai dién theo
Uy quyén ciia nguyén don la éng Nguyén Pirc D trinh bay:

Khoang thang 2/2016, éng Nguyén Vian T c6 nhin chuyén nhuong cta ong
Nguyén Trong H2 toan b thira dat sb 123, to ban dd sb 24, dién tich 180m? & khdi D,
thi tran E, huyén E. Luc nay dat di co gidy chimg nhan quyén str dung dat sd R 287225
do UBND huyén E cip ngay 11/11/2004. Ngay 25/5/2016 thay doi ndi dung co sé phap
ly sang nhuong cho vo chong t6i 14 Nguyén Van T, Nguyén Thi H1. Khi nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng Nguyén Trong H2, trén dat dd c6 01 nha xay cép 4, dién tich khoang
75m2, ¢6 tudng rao xay bao quanh dién tich dat, st dung on dinh nén khong moi hang
x6m chimg kién, cling nhu khéng tién hanh do dac.

Pén thang 4/2016, gia dinh 6ng T ¢6 nhu cau kinh doanh nén tién hanh stra lai nha
trén nén moéng nha va hang rao cii giap dat 6ng Mai Hoang H thi phat sinh tranh chap.
Qua trinh Chinh quyén dia phuong tién hanh giai quyét tranh chap, 6ng H cho rang
truée day khi ong H2 xay nha va hang rao 6ng H2 co6 1an qua phan dién tich dat giap
ranh v&1 6ng H 0,5m, céc bén thda thuan khi nao 6ng H2 ban nha cho nguoi khac thi tra
lai phan dién tich dat 6ng H2 da xay lan sang dat ciia 6ng H. Do khong hoa giai duoc
nén 6ng Nguyén Van T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc gia dinh 6ng Mai
Hoang H phai tra dién tich dat da 1an chiém c6 hinh chit L 1a 34,4m? t can nhu sau:
Phia Nam giap duong Q c6 chiéu dai 0,5m; Phia Pong giap dat ong T 4,05m; Phia Béc
giap dat ong Mai Hoang H 6,212m; Phia Tay giap dat 6ng Mai Hoang H 28m.

Do d6, ong T yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Mai Hoang H phai thao d& céc
cong trinh trén dat va tra cho ong T dién tich dat 1an chiém theo do dac thuc té 1a
10,8m?, tr can nhu sau: Phia Nam giap duong Qudc 16 26 rong 0,41m; Phia Pong giap
dat 6ng T dai 29,62m; Phia Bac giap dat nha 6ng Mai Hoang H rong 0,33m; Phia Tay
giap dat nha ong H dai 29,56m.

* Bi don ong Mai Hoang H trinh bay:

Nam 1989 t6i c6 nhan chuyén nhuong ctia ba H N1 MI6 thira dat co dién tich
khoang hon 02 sao tai khéi D, thi trin E, khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy to mua
béan, khong do dac ma chi giao dat cho nhau trén thuc dia. Pén ngay 10/4/1993, gia dinh
t6i c6 viét gidy to tay ban lai cho ong Tran Vin L mot phan dién tich & phia d6ng méanh
dat cua gia dinh khoang 180m? (6m x 30m), khong tién hanh do dac cu thé ma chi dat
cho nhau trén thuc dia.

Nam 1994 gia dinh t6i dwoc UBND huyén E cip Quyét dinh str dung dat tam thoi,
cing nim d6 éng Tran Van L chuyén nhuong lai phan dién tich dat nay cho ong Nguyén
Trong H2 va nho t6i do dac lai dé giao dét cho ong H2, sau d6 6ng H2 xay nha. C)ng H2
da xay hét dat, co xdy phan tuong rao lan qua dat cua gia dinh t6i va chung toi thoa
thuan khi ndo 6ng H2 ban nha hodc khi toi xdy nha thi ong H2 phai tra lai phan dat 1an
chiém cho gia dinh t6i. Khi 6ng H2 ban nha cho 6ng T gia dinh t6i khong hé hay biét,
dén khi 6ng T muc dat dé xay dung thi t6i moi biét va hai bén xdy ra tranh chap. Nay,
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6ng Nguyén Van T khoi kién yéu cau t6i tra dién tich dat 14n chiém theo don khoi kién
thi toi khong dong ¥, d& nghi Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh cua phép lut.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Théng nhat nhu 10i trinh cia 6ng Nguyén Vian T.

2- Ba Nguyén Thi N trinh bay: Théng nhat nhu ndi dung trinh bay cia ong Mai
Hoang H.

Ngueoi lam chimg éng Nguyén Trong H2, ba Ha Thi Tiy L1 trinh bay:

Dién tich dat 180m? thtra s6 123, t& ban dd sb 24 tai khoi D, thi trdn E ¢6 nguén
gbc do chiing t6i nhan chuyén nhuong ctia ong Mai Hoang H vao nam 1992, thoi diém
chuyén nhuong cic bén 1ap gidy viét tay c6 thoa thuan dién tich va ti can cua 16 dat, sau
d6 giao nhan dién tich dat trén thyc dia (Gidy chuyén nhuong hién gia dinh khong con
lwu gitr). Sau khi nhan dat, nim 1993 ching t6i xdy dyng nha trén toan bo dién tich sat
véi nha 6ng H va khong co6 thoa thuan gi véi 6ng Mai Hoang H.

Viéc 6ng Mai Hoang H va ba Nguyén Thi N cho rang khi toi x4y tudng rao di xay
lan sang dat nha 6ng Mai Hoang H theo ndi dung quyét dinh uy thac s6 05/2017/QD-
UTTA ngay 22/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Ea Kar 1a hoan toan khong dung,
phan dién tich dat giita mong nha toi va nha ong H, ba N 1a thudc dién tich dat cua toi.
Qua trinh chung t6i sir dung dién tich dat trén khong co tranh chap gi voéi 6ng Mai
Hoang H, ba Nguyén Thi Nhu .

Qua trinh giai quyét vu kién, Toa 4n di téng dat hop 1& cac van ban té tung, nhung
6ng Mai Hoang H va ba Nguyén Thi Nhu K dén 1am viéc, khong hop tac, nén khong thé
cong khai chung cur, hoa giai dugc.

Tai Bén dn din sw so tham sé 05/2025/DS-ST ngay 24/4/2025 ciia Toa dn nhén
din huyén Ea Kar, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 68, khoan 4 Diéu
147, Biéu 157, Piéu 203, Diéu 288 ctia BH ludt t6 tung dan su; cac Dicu 164, 166, 175
cta B9 lugt dan sy nam 2015; Diéu 202, 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 235, 236 Lut
dat dai nam 2024; Diéu 4, Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh Phu; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Van T.

Budc 6ng Mai Hoang H va ba Nguyén Thi N phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin T
dién tich 10,8m? dat da 1an chiém c6 t& can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Nguyén
Vian T dai 29,62m; Phia T4y giap thira dat s6 124, to ban dd s 24 cua 6ng Mai Hoang H
dai 29,56m; Phia Nam giap duong Quéc 16 26 dai 0,41m; Phia Bic giap thira dat s6 122
cua 6ng Mai Hoang H dai 0,33m.



Budc 6ng Mai Hoang H va ba Nguyén Thi N phai thao d, di doi cac tai san dang
tdn tai trén dién tich dét 14n chiém 10,8m? dé tra lai dién tich dat cho ong Nguyén VanT.

2. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Vin T tu nguyén chiu toan bo
chi phi phi xem xét thdm dinh, dinh gid tai san, do dac va 16ng ghép ban 46 1a
10.600.000 dong (P4 chi phi xong).

3. V& an phi:

Budc 6ng Mai Hoang H va ba Nguyén Thi N phai chiu 8.100.000 dng tién an phi
dan sy so thdm co gia ngach.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T 550.000 dong tién tam Gng an phi dan su so
tham di ndp theo bién lai thu s6 AA/2014/0036645 ngay 07/11/2016 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huy¢n Ea Kar, tinh Pik Lak.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh
an cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 12/5/2025, 6ng Mai Hoang H va ba Nguyén Thi N c¢6 don khang cdo toadn
bd ban an so tham véi ndi dung: Pé nghi Toa an cip phuc tham huy toan bd ban an so
tham dé giai quyét lai hodc sira ban an theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Gy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Duc D
giit nguyén ndi dung don khéi kién; bi don 6ng Mai Hoang H va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Nguyén Thi N giit nguyén ndi dung don khang céo.

Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ddik Lik phdt biéu:

- V& tha tuc t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xir da chap hanh dung cac quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su di tuan tha ddy du va thuc hién dung quy
dinh cua B6 luét to tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac chimg ct, tai liéu dugc thu thap c6 trong
hd so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX cin
ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy - Khong chép nhan khang céo ctua bi don
6ng Mai Hoang H va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N; Gii
nguyén Ban 4n so tham sb: 05/2025/DS-ST ngay 24/4/2025 clia Toa 4n nhan dan huyén
Ea Kar.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugce xem xét tai phién toa va
can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Mai Hoang H va ba Nguyén Thi N [am
dung han luat dinh va thudc truong hop mién ndp tién tam Gng an phi phic tham nén
duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.



[2] V& ndi dung: Xét don khang cao ctia ong Mai Hoang H thi thdy: Cac bén
duong sy déu thira nhan vé ngudn gdc phan dat tranh chip trudc diy 1a cua ong Mai
Hoang H chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin L dién tich 180m? c6 chiéu ngang theo
Quéc 16 B 1a (6m x 30m) 1a da trir 16 gidi hanh lang giao thong, ¢ vi tri tr can: Phia
Nam gidp quéc 16 B, phia Bic va phia Ty giap phan dat con lai ctia 6ng Mai Hoang H,
phia Pong giap duong thon. Nam 1993 6ng Tran Vian L chuyén nhuong lai cho hd 6ng
Nguyén Trong H2, khong do dac ma chi ban giao vi tri dat c6 ranh gii ding nhu hién
trang dat 6ng L mua ctia 6ng H. Ngay 11/11/2004 UBND huyén E cdp GCNQSDD sé R
287225 d6i véi thira dat sb 123, to ban do sé 24, dién tich 180m?, tai thi tran E, huyén E
cho ho 6ng Nguyén Trong H2. Nam 1994, 6ng H2 xay nha va tuong rao giap véi dién
tich dat cua 6ng H, sau d6 ho ong H2 sir dung 6n dinh khong co tranh chip. Nam 2016,
6ng H2 tiép tuc chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho ong Nguyén Vin T. Ngay
25/5/2016, dugc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén E x4c nhan bién dong
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi HI tai trang 04 cia GCNQSDD
s0 R 287225.

Cung nim 2016, 6ng Nguyén Vin T cai tao lai nha trén nén mong cii ctia cin nha
c6 san trén dat thi xay ra tranh chip véi 6ng Mai Hoang H. Cin ct cac bién ban kiém tra
hién trang sir dung dat va bién ban hoa giai cia UBND thi tran E thi thoi diém xdy ra
tranh chap dugc xac dinh 1a naim 2016. Ong H cho rang trudc day khi ong H2 x4y nha da
xay hang rao lan sang dat cua 6ng H, nén giira 6ng H va éng H2 da thoa thuan khi nao
6ng H2 ban dit cho ngudi khac thi ong H2 phai tra lai phan dat da 1an chiém cho ong H.
Tuy nhién, 6ng H va ba Nhu K cung cip dugc chimg ctr gi chting minh ¢6 su thoa thuan
nay. Hon nita, 6ng H ciing khong chimg minh duoc c6 sy tranh chip dat giita 6ng H va
6ng H2. Pong thoi, 6ng H2 khong thira nhan. Vo chéng 6ng H2, ba L1 con xac dinh
phan dién tich dat dang tranh chip nam giita mong nha cta ong H2 trude day véi dat cia
6ng H 1a nam trong dién tich dat cua ong H2 da chuyén nhuong cho ong T, khéng c6
viéc 6ng H2 1an chiém hay muon dat ciia 6ng H. Vi vay, khong co6 co sé dé chap nhan
101 trinh bay cua 6ng H, ba N.

Theo két qua do dac thira dat ngay 17/6/2024 cho thay hién trang sir dung dat va
két qua 1ong ghép ban dd nhu sau: Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H1 dang sir dung
dién tich 226,3m?, thira s6 123, t& ban do sé 24, trong d6 dién tich ndm trong GCNQSD
dat 1a 169,2m? va dién tich nam ngoai GCNQSDD 1a 57,1m? (gom 55,8m? dat nam trong
hanh lang giao théng va 1,3m? ddt ¢ phia Bdc ldn qua thira s6 124, to ban do s6 24). Cu
the, dién tich dat thuc té 6ng T dang st dung so vdi GCNQSD dit dugc cap co canh phia
Nam giap Qudc 16 B dai 5,59m bj thiéu 0,41m; canh phia Bac giap thira s6 122 cta 6ng
Mai Hoang H dai 5,67m bi thiéu 0,33m; canh phia Pong giap dit 6ng T dai 29,62m;
canh phia Tay giap thira s6 124 cta 6ng Mai Hoang H dai 29,56m. Long ghép ban d6
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cho thiy phan dét dang tranh chip c6 dién tich 10,8m?, vi tri ndm trong thira sb 123, t&
ban d6 s6 24 cua 6ng Nguyén Vin T. Dién tich 10,8m?nay do 6ng Mai Hoang H da xay
dung 1a phﬁn tudng gach 1am tiém rira xe c¢6 dién tich 0,5m? va dién tich sin 14t gach la
10,3m? Pay la cong trinh tam c6 thé thao dd.

Do d6, c6 cin cir xac dinh 6ng Mai Hoang H da 14n chiém dién tich dat 10,8m?
ctia ong Nguyén Van T, Ban an so tham tuyén chap nhan khoi kién cua 6ng T va budc
6ng H phai thao d&, di doi tai san tao 1ap trén phan dét 1an chiém 10,8m? va tra lai dién
tich dat 14n chiém nay cho ong T 14 ¢6 can cir, dung phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thay: Khong c6 cin ctr dé chap nhan
don khang cao cua 6ng Mai Hoang H va ba Nguyén Thi N, can giit nguyén an so tham 13
phu hop.

[3] An phi: Do yéu cau khang céo ctia ong Mai Hoang H, ba Nguyén Thi Nhu K
dugc chap nhan nén 6ng H, ba N phai chiu an phi DSPT. Tuy nhién 6ng Mai Hoang H,
ba Nguyén Thi N 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi DSPT.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ciia bi don 6ng Mai Hoang H va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nhu .

Giit nguyén Ban an dan su so tham so: 05/2025/DS-ST ngay 24/4/2025 cia Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak (nay 1 Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Pak Lik).

[2] Diéu luat 4p dung: Can cit khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39,
Piéu 68, khoan 4 Diéu 147, Piéu 157, Piéu 203, Didu 288 cua B luat to tung dan suy;
cac Didu 164, 166, 175 caa Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 202, 203 Luat dit dai nim
2013; Piéu 235, 236 Luat dat dai nam 2024; Diéu 4, Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 cta Chinh Phu; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[3] Tuyén xir:

[3.1] Chép nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

Buoc 6ng Mai Hoang H va ba Nguyén Thi N phai tra lai cho dng Nguyén Vin T
dién tich 10,8m? dat tai to6 dan phé D, xi E, tinh Bak Lk, c6 t can nhu sau: Phia Dong
giap dat ong Nguyén Van T dai 29,62m; Phia Tay giap thtra dat s6 124, to ban do sé 24
ctia ong Mai Hoang H dai 29,56m; Phia Nam giap duong Quoc 16 26 dai 0,41m; Phia
Bic giap thira dat s6 122 cia 6ng Mai Hoang H dai 0,33m.

Budc 6ng Mai Hoang H va ba Nguyén Thi N phai thao d, di doi cac tai san dang
ton tai trén dién tich dat 1an chiém 10,8m? tai to dan phd D, xa E, tinh Pik Lak dé tra lai
dién tich dat 10,8m? cho dng Nguyén Vin T.

6



[3.2] V& chi phi té tung: Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Van T tu nguyén chiu toan bd
chi phi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san, do dac dia chinh thira dat 1a 10.600.000
ddng (P chi phi xong).

[3.3] V& an phi:

[3.3.1] An phi dan sy so thim:

Mién tién an phi dan su so tham cho 6ng Mai Hoang H va ba Nguyén Thi Nhu .

Hoan tra cho 6ng Nguyén Van T 550.000 dong tién tam tng an phi dan su so
thdAm do ba Nguyén Thi H1 ndp thay theo bién lai thu s6 AA/2014/0036645 ngay
07/11/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n Ea Kar, tinh ik Lik (Nay la Phong
T1 - bik Lak).

[3.3.2] An phi dan sy phiic thim: Mién tién 4n phi dan sy phiic thim cho 6ng Mai
Hoang H va ba Nguyén Thi Nhu .

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic tham TAND t6i cao tai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Da Nang;

- Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phiic

tham tai Ba Nang (Vién phiic tham 2);

- VKSND tinh Dak Lék;

- TAND khu vuee 7 — Pak Lk;

- Phong THADS Khu viee 7 — Dék Léik; Pinh Thi Tuyét
- Cdc duong su;

- Luu hé so.






