TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 133/2025/DS-PT
Ngay 14-3-2025

“VIV Tranh chdp huy hop dong
chuyén nhwrong quyén si: dung ddt”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuén;
Cdc Tham phan: 1. Pham Thi Thanh Giang;

2. Ba Nguyén Thi Bich Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2025, tai try so Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét
xur phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 719/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 11

nam 2024, vé viéc “Tranh chdp huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 218/2024/DS-ST ngay 07 thang 10 nim 2024
cua Toa an nhéan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sb 746/2024/QD-PT ngay
09 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén do’rg: Ba Lam Thi C, sinh nam 1964; dia chi: Ap P,xa P, thixa T,
tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Anh V4 Vin R, sinh nam
1980; dia chi: khu pho B, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh (Theo hop dong uy
quyén ngay 29-12-2023); c6 mat.

Bi don:

+ Ong Nguyén Van T, sinh nam 1965; c6 mat;

+ Ba Tran Thi S, sinh ndm 1968; c6 mat;

Cung cu tra tai: Ap P, xa P, thi xd T, tinh T4y Ninh.
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Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Tran Thi S: Anh Nguyén Vin B, sinh
nam 1994; cu tra tai: Ap P, x4 P, thi x4 T, tinh TAy Ninh (Theo hop déng uy
quyén ngay 19-9-2024); c6 mit.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Qubc N, sinh ndm 1990; c6 mit;

2. Anh Tran Qudc V, sinh nam 1992; V:fmg mat;
Cung cu tra: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh N, anh V: Anh V5 Vian R, sinh ndm
1980; dia chi: khu pho B, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh (Theo hop dong uy
quyén ngay 29-12-2023); c6 mait.

3. Ngan hang N1.

Nguoi dai dién hop phap: ong Lé Thanh D, chie vy: Gidm dbc 'Ngan hang
N1 — Chi nhanh thi xa T (theo Quyét dinh uy quyén thuong xuyén s6 2665/QP-
NHNo-PC, ngay 01-12-2022); c6 don dé nghi xét xtr vang mat (bt luc 98).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi S.
NOI DUNG VU AN

Theo nguyén don ba Lam Thi C va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don, anh V6 Van R trinh bay:

Ba C va 6ng T c6 mdi quan hé ho hang c¢6 cdu v6i nhau. Me ba C thir hai,
con cha 6ng T th bay; ba S 1a vo ciia dng T. Chdng cta ba C 12 6ng Tran Vin P
da chét nam 2021. Ba C va 6ng P c6 02 ngudi con Tran Quoc N va Tran Qudc
V. Ngoai ra khéng con con nudi hay con riéng nao khac. Vao ngay 01-11-1997,
VO chéng ba C c6 nhan chuyén nhuong phén dat dién tich 6.202m? tai thira 843,
to ban do sb 13, toa lac ép P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh cua vog chéng ong T,
ba S voi gia 13 chi vang 24k 9 tudi 7. Hai bén c6 lam gidy sang dat do ong
Nguyén Vin P1 viét. Vg chéng ba C, vo chong 6ng T ky tén. Ngoai ra con co
6ng Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén Vin Bl, ong Nguyen Vin C1, 6ng Nguyén
Vin T1 ky tén ngudi 1am ching. Gidy sang dat c6 dng Nguyén Vin P1 ban quan
Iy ky x4c nhan vao ngay 02-11-1997. Vo chdéng ba C di giao du vang cho vo
chong 6ng T vao ngay 01-11-1997. Khong lam gidy giao nhan vang ma ghi
chung vao gidy sang dit ngay 01-11-1997. Vo chong éng T da giao cho ba C
phén dat nhan chuyén nhuong gbém 01 thira dét Tai thoi diém chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho vo chong ba C do gidy chimg nhéan quyén sir dung dat
ctia 6ng T thé chap cho Ngan hang nén khong lam thu tuc theo miu duge. Vao
ngay 15-4-2004, vo chong 6ng T, ba S da ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho vo chong ba C theo mau va Uy ban nhan dan xi P ky xac nhan.
Nhung do vo chong 6ng T khong giao gidy ching nhéan quyén sir dung dét cho
vo chong ba C nén khong tién hanh thu tuc tach glay sang tén duoc. Do chd
quan h¢ ho hang véi nhau. Vo chong ba C d3 nhiéu lan yéu cau ong T thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung éng T van khong thuc hién.
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Pén nam 2004 sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
mAu, c¢6 xac nhan caa Uy ban xa P thi chong ba C bi bénh ning phai diéu tri dai
han ¢ bénh vién C2 nén khong thuc hién dugc hop déng Pén nay, ba C yéu cau
ong T thyc hién tach gidy sang tén cho ba C thi ong T van cho rang glay dat thé
chap Ngan hang nén khong thuc hién duoc. Phan dat ba C nhan chuyen nhuong
ctia ong T hién trang c6 nhiéu hd bom, 16i 16m nén ba C c¢6 san lap tir chd cao
qua chd thap. Tri gia tién cong bo ra dé san lap hd bom khoang 02 cay vang 24Kk.
Ba C dang quan ly su dung phan dat dién tich 6.202m? tai thira 843, to ban d6 sO
13, toa lac ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh. BaC yéu cauong T, ba S tlep tuc
thu’c hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba C dbi voi phan dat
dién tich 6. 202m? (qua do dac dién tich 6. 006m? ) tai thura 843, to ban do sb 13,
toa lac ép P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Trong trudng hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra ba C va 6ng T, ba S v6 hiéu thi ba C yéu cau 6ng T, ba S bdi thuong
theo quy dinh phap luat.

Do hai bén thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat khong cé thoa
thuan thoi han thuc hién hop dong nén ba C khéng yéu cau ap dung thoi hiéu
khi giai quyét vu an.

Bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong va ba C 13 anh em c¢6 cdu rudt
v6i nhau. Ong khong c6 chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng P, ba C. Vao nam
1996 -1997, vo chéng ong co thé cho vo chéng ong P 01 dam rudng dién tich
khoang 60 cao gia 02 cay vang 24k 9t7. Khi thé dat c6 lam gidy do ong P viét
r0i dua cho vo chong ong ky tén. Khong c6 xem noi dung trude khi ky. Sau khi
ky do vo chong ong P giir gidy nay. Khi thé dat khong co thoa thuén thoi han
chudc. Vo chong dng P da giao du vang cho vo chong ong vao nam 1996, 1997,
1998. Khi giao vang co ghi chung vao gidy tay thé dat do ong P gifr. Vo chong
ong da giao dat cho vo chong 6 ong P su dung tir nam 1997 cho dén nay. Ong x4c
dinh 6ng khong c6 ky tén vao gidy sang nhuong ngay 01-11-1997. Ong khong
nho vao thoi gian nao nhung chi nhd khi 6ng P (chong ba C) bi bénh 02 1an thi
ba C déu c6 yéu cau 6ng chudc lai phan dat ‘nay nhung do vo chdng 6 ong khong
c6 tién nén khong chudc lai dit. Toan bd gidy to lién quan dén viéc thé dat déu
do 6ng P gitr nén 6ng khong co tai liéu ching ctr nao ca. Ong khong c6 ky tén
vao hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 15-5-2004. Tai thoi diém
nam 1997 (khi thé dat cho vo chong ba C) thi gidy chiing nhan quyen su dung
dat ong thé chap cho Ngan hang N1, Chi nhanh T va hién nay giay chimg nhan
ong ciing dang thé chap Ngan hang niy. Nay ong khong dong ¥ voi yéu cau
khoi kién ctia ba C; ong yéu cau ba C tra lai quyén sir dung dat cho vo chong
ong, vo chong dng dong ¥ tra lai cho ba C 02 luong vang.

Nguwoi dgi dién theo tiy quyén ciia ba Tran Thi S 1a anh Nguyen Vin B
trlnh bay: Anh théng nhit v6i 1oi trinh bay ctia 6ng T va c¢6 cung ¥ kién va yéu
cau véi ong T.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Tran Qudc N, anh Tran Quéc
V trinh bay: Cac anh 1a con cta 6ng P va ba C. Trudc day, cha me anh c6 nhan
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chuyén nhuong quyén st dung dat ctia vo chong 6ng T, ba S. Nay trong vu an
nay, anh dong y véi yéu cau khoi kién ciia ba C.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 trinh bay: Hién
gidy ching nhén quyén st dung dat do 6 ong T dung tén dang thé chdp Ngan hang
vay sb tién 400.000.000 déng. Do hop dong vay chwa dén han nén Ngan hang
khong yéu cau tra sb tién vay trong vu an nay.

Ban dn so tham dan sw sé 218/2024/DSST ngay 07-10-2024 ciia Toa dn
nhdn dan thi xa Trang Bang da tuyén xu:

L. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Lam Thi C “Tranh chép hop dong
chuyén nhugng quyeén st dung dat” doi véi ong Nguyen Van T, ba Tran Thi S.

1.1. HQpNGSng chuyén nhuong quyén st dung dat gira ba Lam Thi C d6i
véi ong Nguyen Van T, ba Tran Thi S ngay 15-5-2004 ¢6 hiéu lyc phap luat.

1.2. Cong nhan phan dét dién tich 6.006m” tai thira 843, to ban do s6 13
(BD 299) chuyén luéi thira 213, to ban do so 48 (BD 2005) toa lac ap P, xa P,
thi xa T, tinh Tay Ninh cho ba Lam Thi C dugc quyén st dung dat. Co tir can:

- Hudng Dong giap dat thira 842 dai 75,02m;

- Hudng Tay giap giap thira 197, thira 212 dai 61,81m + 23,63m;

- Hudng Nam giap thura 283, 230 dai 48,6m + 8,98m + 10,24m;

- Huéng Bic giap Rach Chuia dai 29,2m + 4,56m + 44,71 m.

(c so dd kém theo)

2. Kién nghi co quan Nha nudc c6 thAm quyén thu hoi, diéu chinh gidy
ching nhén quyén s dung dat sb 00701 QSDb/I; ngay 01-12-1993 do ong
Nguyén Vin T dung tén. Cép lai gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ba
Lam Thi C theo quyét dinh cua ban an. Nhung phai dam bao nghia vu thé chap
cho Ngan hang.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 09-10-2024, bi don 6ng Nguyéq Vin T, ba Tran Thi S ¢6 don khang
cao yéu cau sura an; khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ V& tha tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da
thuc hién dﬁpg trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua BQ luat TO tung dan su; cac
duong sy chap hanh dang theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

+ Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi
don 6ng Nguyen Van T, ba Tran Thi S, git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Can cir vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vin T, bé Tran Thi S 1a phu hop theo
quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 cua Bo luat To6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo cua bi don Ong Nguyén VanT, ba Tran Thi
S c6 don khang céo yéu ciu sira an; khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Theo nguyén don ba C trinh bay, ngay 01-11-1997, ba C nhan chuyén
nhuong cua vo chong éng T, ba S dién tich dat 6.202m? (qua do dac dién tich
6.006m2) tai thira 843, to ban dd sb 13, toa lac ép P, xa P, thi xa T, tinh Tay
Ninh; ba d thanh toan xong tién chuyén nhugng dat va vo chong ba di nhan dat
quan 1y sir dung tir nim 1997 dén nay. Nay ba khai kién yéu cau ong T, ba S
thue thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dét nay cho ba.

Theo 6ng T, ba S trinh bay ong ba khong chuyén nhuong dat nay cho gia
dinh ba C. Vao nim 1996 -1997, vo chdng 6ng ba c6 thé dat nay cho vo chong
ba C véi gia 02 lugng vang; 6ng ba da nhan du vang va giao dat cho gia dinh ba
C quan ly sir dung tur nam 1997 dén nay; khi thé dat c6 1am gidy do ong P viét
roi dua cho vo chdong ong ba ky tén nhung khong xem ndi dung. Sau do ong ba
khong co tién nén khong chudc lai dat; nay 6ng ba khong dong y véi yéu cau
khai kién ctia ba C; 6ng ba yéu cau ba C tra lai dat, 6ng ba tra lai cho ba C 02
luong vang. Hoi déng xét xir nhan thay: 6ng T, ba S cho rang 6ng ba thé chap
dat nay cho vo chong ba C nhung ong T, ba S khong cung cap dugc chimg cir
ching minh viéc 6ng ba thé chap dat nay. Can ctr vao cac tai liu chimg cir co
trong h6 so vu an thé hién nim 1997, vo chong ong T lam gidy sang dat cho vo
chong ba C; Gidy sang dat nay do ong Nguyen Vian P1 viét; vo chong ong T ky
tén; c6 ong Nguyén Vian Q, 6ng Nguyén Vin B1, 0ng Nguyen Van Cl1, 6ng
Nguyen Van T1 ky tén nguoi lam ching va c6 6ng Nguyen Van P1 ban quan ly
ap ky xac nhan vao ngay 02-11-1997. Pén ngay 15-4-2004, vg chong ong T, ba
S ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ba C va duoc
Uy ban nhan dan xa P ky x4c nhan.

Tai Két luan giam dinh s6 3778/KL-KTHS ngay 13-9-2024 ctia Phan vién
Khoa hoc hinh su, Bo C3 tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan: Chit ky dang
chir viét “Sang” dudi muc “Bén chuyén nhuong QSDD” trén hop deng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 15-5-2004 so voéi chit ky dang chit viét “Sang”
trén tai liéu mau chir ky dang chir viét S 1a do cing mot ngudi viét ra. Do do,
cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cta ba C phu hop; nén khong co cin
ctr chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vian T, ba Tran Thi S; chap
nhan 10i dé nghi ctia Kiém sat vién; giit nguyén Béan an so tham.

Ngoai ra, can dleu chinh lai cach tuyén phan quyét dinh cua ban an so tham
vé tén ngan hang va so hop dong thé chap tai san, cu thé: Kién nghi Co quan
Nha nuée c6 tham quyén thu hdi, diéu chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat
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so 00701 QSDbB/I; ngay 01-12-1993 do dng Nguyén Vin T dung tén. Cép lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Lam Thi C theo quyét dinh cia ban
an. Nhung phai dam bao nghia vu thé chap cho Ngan hang N1 (theo hop dong
thé chdp quyén sir dung dat s6 PC22/2024/HPTC ngay 27-3-2024).

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Do khong chap nhan khang cdo nén ong
Nguyén Van T, ba Tran Thi S phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat To tung dan su;

1. Khong chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi S.

2. Giit nguyén Ban 4n Dan su so tham sb: 218/2024/DSST ngay 07 thang
10 nam 2024 cta Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Cén ¢t vao Piéu 157, bicu 161; Dicu 165; Dieu 228 Bo ludt T tung dan
su; Biéu 500, Biéu 501, Diéu 502 cua Bo luat Dan sy; Diéu 188, Diéu 203 cua
Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi, quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an;

3. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Lam Thi C “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi vaoi ong Nguyen Van T, ba Tran Thi S.

3.1. Hop_ dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Lam Thi C doi
v6i ong Nguyén Vian T, ba Tran Thi S ngay 15-5-2004 ¢6 hiéu luc phép luét.

3.2. Coéng nhan phan dat dién tich 6.006m” tai thira 843, t& ban do s 13
(BD 299) chuyén luéi thira 213, to ban do so 48 (BB 2005) toa lac ap P, xa P,
thi xa T, tinh Tay Ninh cho ba Lam Thi C dugc quyén st dung dat. Co tir can:

- Hudng Dong giap dat thira 842 dai 75,02m;

- Hudng Tay gidp giap thura 197, thira 212 dai 61,8 1m + 23,63 m;

- Hudng Nam giap thura 283, 230 dai 48,6m + 8,98m + 10,24m;

- Hudng Bic giap Rach Chua dai 29,2m + 4,56m + 44,71m.

(c6 so dd kém theo)

4. Kién nghi co quan Nha nudc c6 thAm quyén thu héi, diéu chinh gidy
ching nhan quyén s dung dat sd 00701 QSDD/I; ngay 01-12-1993 do Ong
Nguyén Van T dimg tén. Cap lai gidy chiung nhan quyén sir dung dét cho ba
Lam Thi C theo quyét dinh ctia ban an. Nhung phai dam bao nghia vu thé chap
cho Ngan hang N1 — Chi nhanh thi xa T (theo hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 PC22/2024/HPTC ngay 27-3-2024).

5. An phi déan sy so thim va chi phi té tung:
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+ Qng 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi S phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) dong an phi dan sy so tham.

+ Ba Lam Thi C khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba C
tién tam Ung an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong di ndp theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 1 phi Toa an s6 0015054 ngay 23-11-2023 caa Chi cuc thi hanh an
dan sy thi xa Trang Bang.

+ Ong Ng}lyén Vin T, ba Tran Thi S ¢ nghia vu tra lai ba Lam Thi C chi
phi xem xét, tham dinh va dinh gié tai san 8.000.000 (Tam tri¢u) dong.

1 Chi phi giam dinh: Ong Nguyén Van T phai chiu 12 6.000.000 (Sau triéu)
dong; ghi nhan da nop du.

6. Vé an phi dan su phic tham: 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi S phai
chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi dan sy phic tham; dugc trir
300.000 dong tién tam tng Gng an phi d ndp theo Bién lai thu s6 0000605 ngay
21-10-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

7. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 caa Luat
Thi hanh &n; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh &n dan su.

9. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ~ TM.HOI PONG XET XU
- TANDCGC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND thi xa Trang Bang;

- CCTHADS thi xa@ Trang Bang;
- Phong kiém tra nghiép vu;

- Puong suy;

- Luu tip QB; Nguyé&n Quéc Tuan
- Luu ho so vu an.
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