TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 921/2019/DS-ST
Ngay: 19-12-2019

VIV tranh chap hop ddng

chuyén nhuong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHI MINH

— Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén — Chui toa phién tda: Ong Tran Tuin Khuong

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thiy Oanh

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

— Thu ky phién téa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dén
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh

— Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Binh Chanh, Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pong Van Nam — Kiém sat vién

Ngay 19 thang 12 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh ph6 Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thu ly so: 510/2019/TLST-
DS ngay 17 thang 7 ndm 2019 ve “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat” theo Quyct dinh dua vu an ra xet xu so6 483/2019/QbDXXST-DS ngay 29
thang 10 nam 2019 va Quyeét dinh hoén phién toa s6 397/2019/QDST-DS ngay 21
thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vi Thi Bich N, sinh nam: 1970 o

bia chi: S6 508/2A2 duong L, Phuong M, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

(CO mat)

~ Nguoi hdo vé quyen va loi ich hop phéap cia nguyén don: Ong Nguyén Dirc
Thang K — Luat su cua Cong ty Luat TNHH Binh Chanh thugc Doan Luat su
Thanh pho H6 Chi Minh

(C6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1972 o

bia chi: S6 91B/4 ap 2, xa X, huyén Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Vang mit)

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi kién dé ngay 27/6/2019 va trong qué trinh gidi quyét, nguyén don
ba Vii Thi Bich N trinh bay:

Ngay 26/11/2018, ba Vii Thi Bich N va 6ng Nguyén Vin T ¢ ky hop dong
sang nhuong dat vé viéc chuyén nhuong phan dat cé dién tich 250m?2, thuoc mot
phan thira 56 171, to ban d6 s6 07 toa lac tai x& X, huyén Y, Thanh phé HO Chi
Minh; véi sb tién 1a 700.000.000 déng (Bay tram triéu dong). Hai bén lap van ban
bang gidy tay, khéng c6 cong chung chang thuc cha co quan c6 tham quyén theo quy
dinh. Ngay sau khi ky hop dong, ba N c6 giao cho 6ng T s tién 450.000.000 dong
(Bon tram nam muoi triéu dong) dé dit coc. Hai bén thoa thuan dén ngay 18/12/2018,
ba N s& giao hét s tién con lai 1 250.000.000 déng (Hai trim ndm muoi triéu dong)
cho dng T; 6ng T s& ban giao dat cho ba N. Ngay 18/12/2018, theo nhu thoa thuan
ba N di giao sd tién con lai 12 250.000.000 déng (Hai trim nim muoi triéu dong) cho
6ng T, dng T ky x&c nhan da nhan du sé tién tong cong 1a 700.000.000 ddng (Bay tram
triéu dong).

~ Tuy nhién, sau khi nhan du s tién 6ng T khong thuc hién viéc ban giao thira
dat néu trén cho ba N. Qua nhi€u lan lién h¢ yéu cau 6ng T thuc hién nghia vu theo
hop dong sang nhugng dat ma hai bén da ky ngay 26/11/2018, nhung T van khong
thuc hién.

Nay nguyén don ba Vii Thi Bich N khoi kién yéu cau Toa &n tuyén hop dong
sang nhuong dat ngdy 26/11/2018 ky giira ba N va 6ng Nguyén Van T 1a v hiéu va
budc 6ng T tra lai s6 tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong), tra ngay mot lan
ngay sau khi ban an, quyét dinh caa Toa &n c6 hiéu luc phap luat.

Doi véi bi don ong Nguyén Van T: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién
hanh tri¢u tp hop I€ bi don den lan thir hai nhung vang mét khong co ly do nén vu
an khong tién hanh hoa giai duoc va dugc dua ra xét xir cong khai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Can cir VAo cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vy an, loi khai ciia duong su,
c6 di co sé xac dinh nguyén don ba Vii Thi Bich N va ong Nguyén Vian T ¢6 ky hop
d6ng vé viéc chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 250m2, thuoc mot phan thira s6
171, to ban d0 s6 07 toa lac tai xa X, huyén Y, Thanh phé Ho Chi Minh; véi s6 tién
1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong). Hai bén lap hop ddng bang gidy tay,
khong c6 cong chuang ching thuc cua co quan c6 tham quyén. Do d6, cin cir vao
khoan 2 Diéu 117; Piéu 129 va khoan 1 Diéu 502 cta B luat Dan sy nim 2015;
diém a Khoan 3 Pidu 167 cia Luat Dat dai nam 2013 thi hop dong sang nhuong dht
lap ngay 26/11/2018 giira ba N vai dng T 1a vi pham diéu kién vé hinh thirc ¢6 hiéu
lyc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén bi vo hiéu.

Ngoai ra, tai thoi diém ky hop dong 6ng T chi cung cap cho ba N ban vé so d6
nha dat do Cong ty TNHH do dac — thiét ké — xay dung Hung Phat 1ap ngay
29/11/2018; dong thoi khong cung cap cho ba N Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
dé ching minh minh 1a chi s hiru d6i véi phan dat néu trén. Can cir vao khoan 1 Diéu
168 va khoan 1 Diéu 188 cua Luat DAt dai ndm 2013 thi chua du co s& xac dinh dng
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T la chu sir dung doi v6i phan dat c6 dién tich 250m?, thugc mét phan thira s6 171,
to ban d6 so 07, toa lac tai x8 X, huyén Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

_Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén xir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

_ Taiphién toa, Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé
Ho Chi Minh phat biéu y kien:

— Vétd tung:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an va Thu ky Toa 4 an da thuc
hién ding, day du quy dinh vé thim quyén thy 1y va trong qua trinh giai quyet vu an;
Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa da tuan theo dung cac quy dinh vé viéc xét xir
so thAm vu 4n va vé thdi han chuan bi xét xir theo quy dinh cua Bo luat td tung
dan su.

Viéc tuan theo phap luat td tung cua ngudi tham gia t tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu ly cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr
nghi an nguyén don thyuc hién day da quyen va nghia vu to tung theo quy dinh cua
phap luat, bi don chua thuc hién diy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh.

— Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cdu cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cutru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cdn cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba
Vi Thi Bich N khai kién yéu cau Toa an tuyén hop dong sang nhu’orng dat ky véi bi
don 6ng Nguyén Vin T 12 vo hiéu va hoan tra lai s6 tién ma céc bén giao nhan; bi
don dang ky tam trd tai xa X, huyén Y, Thanh phd Hb Chi Minh nén cén ctr vao khoan
3 biéu 26; diém a khoan 1 bicu 35; diem a khoéu} 1 bicu 39 cua Bo luat to tung dan
sw ndm 2015 thi vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] Vé su c6 mat cua cac duong su tai phién toa:

Toa an triéu tap hop 1€ lan thi hai, bi don 6ng Nguyén Van T vang mat khong
vi sy kién bat kha khang hogc tr¢ ngai khach quan. Do do, can ctr vao diém b khoan
2 bieu 227, bieu 228 cua B9 luét to tung dan sy nam 2015; Hoi dong xét xu tien
hanh xét xir vang mat bi don.

[3] V& noi dung:

[3.1] Can ctr vao Hop dong sang nhuong dat ngay 26/11/2018, bi don dng

Nguyén Vian T ¢6 ky hop dong vai ba Vii Thi Bich N vé viéc chuyén nhuong phan
dat cé dién tich 250m?, thuoc mot phan thaa so 171, to ban do so 07, toa lac tai xa
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X, huyén Y, Thanh phé H& Chi Minh; gi4 tri chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong
(Bay tram triéu dong). Tuy nhién, cac bén khong thuc hién cong ching theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Biéu 167 cua Luat Dat dai ndm 2013. Hoi dong xét xu xét
thiy yéu cau cia nguyén don 1a ¢6 co sd vi giao dich dan su bi v hiéu do khéng tuan
thii quy dinh vé hinh thire duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 117, Biéu 129, Piéu 407 va
Piéu 502 cua B luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Theo quy dinh cua phap luat, hau qua phap ly cua giao dich dan su vo hiéu
dugc quy dinh tai biéu 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015 1a khong lam phat sinh,
thay d6i, chim dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich
dugc xac lap; cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan. Can ctr vao Hop dong sang nhugng dat ngay 26/11/2018, bi don éng Nguyen
Van T c6 ky xac nhan da nhan du so tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong)
ctia nguyén don. Vi vay, xét yéu cau cua nguyén don budc bi don co trach nhiém
hoan tra lai cho nguyén don s tién 700.000.000 ddng (Bay tram triéu dong), tra mot
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu lec phép luat 1 phd hop véi quy dinh caa phap luét
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& &n phi: Bi don phai chju &n phi dan su so tham theo quy dinh cua
phéap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cr vao:
Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; khoan 1

Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 273 B6 luat té tung dan su
nam 2015;

Khoan 2 Diéu 117; Diéu 129; Piéu 131; biéu 407 va Diéu 502 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

Diém a khoan 3 Diéu 167 cia Luat D4t dai nim 2013;
Diéu 26 cua Luat thi hanh &n dan sy nam 2008 (stra di, bo sung ndm 2014);
~ Khoan 2 Biéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14

cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén XWr:

I. Chap nhan toan bd yéu cu cua nguyén don.

1. Tuyén Hop_ ddng sang nhuong dat ngay 26/11/2018 ky gitta ba Vii Thi

Bich N va 6ng Nguyen Van T veé viéc chuyen nhuong phan dat co dién tich 250m?,

thy()c mot phan thira s6 171, to ban do s6 07, toa lac tai xa X, huyén Y, Thanh phé
Ho Chi Minh la vo hiéu.
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2. 0ng Nguyén Van T c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Vi Thi Bich N s6
tien 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong). Thanh toan mét lan ngay sau khi ban
an co hiéu luc phéap luat.

3. Cac bén thi hanh tai co quan chi cuc thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ba Vi Thi Bich N cho dén khi
thi hanh an xong khoan tién néu trén, dng Nguyén Van T con phai chiu khoan tién
i cuia sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. V& &n phi:

Ong Nguyén Van T chiu &n phi dan sy so tham Ia 32.300.000 dong (Ba muoi
hai tri¢u ba tram nghin dong).

Hoan tra lai cho ba Vii Thi Bich N s tién 16.300.000. dong (Mudi sau triéu ba
tram nghin dong) tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tam (ng an phi, 1& phi Toa
an s AA/2018/0006678 ngay 05/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi
hanh &n dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh &n
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6,7,7ava 9 cua Luat thi hanh &n dan sy nam 2008 (sira d6i, bd sung nam 2014).
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra doi, b sung nim 2014).

I1. Nguyén don co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don 6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban &n hoic ban an dugc niém yét hop Ié.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- bBuong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Binh Chanh;

~ Luu: VT, hd so vu an.

Tran Tuin Khwong



