TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sé: 405/2019/DS-PT

Ngay: 11 - 9 - 2019

V/v “Tranh chap doi lai tai san Ia quyen

su dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phéan — Chai toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Céac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Nguyén Pac Minh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén, Thu ky Toa én nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Tri Diing - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an thu Iy sé 466/2018/TLPT-
DS ngay 06 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 32/2018/DS-ST ngay 12 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhéan dén tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sb 371/2019/QP - PT ngay
21 thdng 3 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1940 (c6 mit)

Ho khau thuong tra: Ap N, x& V, huyén N, tinh Ca Mau.

Dia chi tam trd: Ap T, xd H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1975 (c6 mit)
Pia chi: Ap T, x4 H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

(Ngay 31/7/2019 ba Nguyén Thi H ¢ van ban cham dut viéc ty quyen
véi 6ng Nguyen Van B)

- Bi don: Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1969 (c6 mat)
Pia chi: Ap T, x& H, thanh phé C, tinh Ca Mau.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia dng Nguyén Vin D: Luat su
Ngb6 Pinh C - Van phong Luat su Ngo Pinh C thuéc Poan Luat su tinh Ca Mau.
(c6 mat)

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu, lién quan:

1/ Ba Tran Thi R, sinh ndm 1960 (vang mét)

2/ Ba Nguyén Kiéu P, sinh nam 1993 (ving mit)
3/ Ong Nguyén Minh V, sinh nam 1994 (ving mit)
4/ Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1996 (ving mit)

Dai dién theo uy quyén cua ba R, ba P, 6ng V, ba U 1a 6ng Nguyén Vin
b, sinh nam 1969 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap T, x& H, thanh phé C, tinh Ca Mau.
5/ Uy ban nhan dan thanh phé C (vang mat)
6/ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam (vang mat)
Dia chi: s6 02, L, quan B, thanh phd Ha Noi.
- Ngwoi khang céo: Bi don dng Nguyén Vin D.
NQI DUNG VU AN:
Theo ban an so' tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi H khéi kién cé nguwoi dai dién hop phép trinh
bay:

Vao nam 1977 vo chong ba (chong ba 1a Nguyén Vin T, chét nam 1986)
dugc me chdng cho mét phan dét trong 1 co dién tich 5.940m?, to ban d6 s6 04,
thira s6 101 theo s6 muc ké do dac vao nam 1994, toa lac tai Ap T, xa H, thanh
phd C, tinh Ca Mau. Khi cho khong c6 gidy to, sau khi cho thi vo chong ba quan
ly, st dung tr nim 1977 dén nam 1997, phan dat nay vo chong ba ding ky ké
khai vao nim 1983. Nam 1997, ba di lam an xa nén c6 cho chau chong 1a Bang
Vian T1, dia chi 4p T, x& H muén 01 nam 1a 500.000 dong. Ngay 08/4/2014 ba
tré vé 1am nha trén phan dat, 6ng D ciing khong c6 ¥ kién gi, ngay 17/3/2015 khi
dua hai cbt ciia chong ba vé phan dat nay thi ong D ngdn can. Do diéu kién di
lam &n, hoan canh kho khan va ciing do khong hiéu biét phap ludt nén ba chua
dang ky quyén sir dung dat phan dat nay. Ho so ding ky cap giay ching nhan
quyén sir dung dét cua ong P co chir ky ctia 6ng Ngo Vian T2 va ba Nguyén Thi
S ky gidp ranh, nhung 6ng T2 xac nhan khong co6 Ky giap ranh con ba Nguyén
Thi S khong phai 1a nguoi giap ranh, ciing khong phai 1a ngudi ¢ d6, ho so cap
giay do 6ng b 1am gia.

Nay ba yéu cau Toa an budc dng Nguyén Van D tra lai cho ba phan dat
trdng 14 dién tich 5.940m? theo do dac thuc té 1a 6.534,7m* va yéu cau hay 01
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phan gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Uy ban nhan dan thanh pho C cap
cho 6ng Nguyén Vian b.

Bi don 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Ngudn gdc dét tranh chap Ia cia me 6ng tén Lu Thi T3, 6ng song cling
Vv6i me Ong tir nho va quan ly, st dung phan dat nay cho dén nay. Vao khoang
nam 1999, me ong mat, nam 2001 dé thuan tién trong viéc vay tién ngan hang va
dugc su ddng y cua anh chi em, ong da chuyen tén quyeén str dung dat tir me 6ng
sang tén Ong. Trudc day phan dat nay trong 14, khdng ai san xuat gi, hang nam
6ng c6 thu hoach 14, sau nay khong con trong 1a do xang muc lam 16 va dng
cling khong sir dung phan dat nay. Hién nay trén phan dat ndy cé nha cua ba
Nguyén Thi H dang &, két cAu nha cdy 14 dia phuong, c6 xay mit gio, dién tich
cu thé khéng rd.

Cha me 6ng c6 tong cong 32 cong dat, trong d6 c6 15 cong dat do cha me
6ng tao lap da cho 03 nguoi con trai 1a Nguyén Vin T, Nguyén Vin S1, Nguyén
Vin C1, con lai khoang 17 cong tuong duong 22.910m? | cua ba ngoai ong dé
lai cho cha me 6ng, cha me dng cho lai 6ng, 6ng dang diing tén quyén su dung
dat, trong phan dét ndy c6 phan dat dang tranh chap 1a 5.940m?.

Khi ba H vé& lam nha nim 2014, 6ng van dé cho ba H cit nha do tinh
nghia chj em, thay ba H khong ¢6 dat nén 6ng maéi dong y cho &, dén khi ba H
dem hai cét cua ong T vé chon cat trén phan dét tranh chap thi ong khong dong
¥, do da c6 khu dat riéng dé choén nhitng ngudi trong than toc mat nén ong ciing
mudn chén dng T ¢ khu dat ndy, phan dat ba H dang & va chén ong T ciing 1a
dat cua 6ng nén 6ng khong dong v, do d6 méi xay ra tranh chap. Trudc day do
6ng T bi bénh nén me 6ng c6 kéu vo chong ba H vé ¢ gan nha cua me 6ng 1a
phan dat dang tranh chap hién nay dé tién cham séc, néu cha me cho ba H phan
dat nay thi sao tat ca cac anh chi em khdng biét. Ong xac dinh viéc 6ng lam giay
chting nhan quyén sir dung dat 1a dung trinh tu quy dinh phap luat.

Nay ba H yéu cau tra lai phan dét 14 dién tich 5.940m’, theo do dac thuc té
la 6.534,7m? va yéu cau huy 01 phan gidy chitng nhan quyen sir dung dat cua Uy
ban nhan dan thanh phé C cap cho ong thi 6ng khong dong .

Ngueoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Néng nghiép va
phat trién néng thon Viét Nam trinh bay:

Ngan hang ¢é cho ong  vay han mirc tin dung la 100.000.000 dong, da
giai ngan cho ong b 1a 80.000.000 dong, Ngan hang xéac dinh khdng tranh chap
véi ong B, khong lién quan dén vu an nay.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan thanh pho C
trinh bay:

~ Viéc Uy ban nhan dan thanh phd C cap gidy ching nhan quyen sir dung

dat mang tén ho ong Nguyen Van D theo Quyét dinh s6 487/Qb.UB ngay

28/3/2001 véi tong dién tich 12 22.910m?, tai c4c thira dat s6 116, s6 109, sb 111
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to ban d6 s6 04, vi tri dat tai x& H, thanh phd C duoc thyc hién dung quy dinh,
trinh ty thu tuc tai thoi diém cap.

Tqi Ban an dan sy so tham so 32/2018/DS-ST ngay 12 thang 10 nim 2018
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau da quyet dinh:

~ Can ctr céc Dieu 26, 34, 37, 228 B¢ luat t6 tung dan su; Dieu 27 Nghj
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi
Toa an.
Cin cir Diéu 115, 166 Bo luat dan sy; Piéu 5, 166, 188 Luat Pat dai.
Tuyén Xuz:

Chap nhén yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi H vé viéc doi lai tai san
1a quyén st dung dat dién tich 6.534,7m* tai Ap T, xd H, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

Ba Nguyen Thi H duogc tiép tuc quan ly su dung \phan dat dién tich
6.534,7m” va ding ky ké khai dé dugc cip quyén st dung dit theo luat dinh.

Hay mot phan gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén ho ong
Nguyén Vin D dugc cip theo quyét dinh s6 487/QDUB ngay 28/3/2001 cua Uy
ban nhan dan thanh phd C, to ban d6 s6 04, s6 thura 101, dién tich 5.940m? tai xa
H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, thi hanh
an va thong bao quyen khang cao theo quy dinh ctaa phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/10/2018, bj don 6ng Nguyén Vin D khang
cao toan bo ban an dan su so tham néu trén.

Tai phién toa phiic thim,

Bi don trinh bay gilr nguyén yéu cau khang cdo toan bd ban an so tham. Ly
do ngudn gbe dat 1a do cha me cho 6ng chir khong cho 6ng T. Ong da duogc cap
glay chiing nhan quyen str dung dat va Uy ban nhan dan dd xac nhan viéc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong la dung quy dinh phap luat. Hién
nay, 6ng la ngudi dang quan 1y sir dung phan dat nay.

Nguyén don khong dong ¥ yéu cau khang céo ciia bi don. Ba H cho rang co
ké khai, dong thué d6i véi phan dat dang tranh chap. Khi ké khai thi me ba ciing
khong ké khai thira dat nay ma nguoi ké khai chinh 13 6ng Nguyén Vin T
(chong ba H).

Trong phan tranh luin, ngudi bao vé quyén lgi ich hop phap cho bi don
trinh bay: Ban an so tham tuyén cho ba H tiép tuc quan ly sir dung dat va hay
gidy chting nhan quyén sir dung dat cua ong B nhung c6 chénh 1éch vé dién tich
trong gidy chang nhan bi hay va dién tich duoc cong nhan. Hién nay 6ng P
dang quan ly sir dung phan dat nay



Nguon goc dét tranh chap Ia cua dng ba ngoai ong B, sau khi me ong B
chét gia dinh thong nhét phan dat cho ong B quan ly st dyng va tho cung va da
dugc Uy ban nhan dan cap gidy chang nhan quyen sir dung dat, 6ng D da quan
ly phan dat trén 20 nam, ba H cho rang phan dit duoc ba T3 cho nim 1977
nhung khong ¢ gi chang minh, chong ba H chét 1986 nhung s6 muc ké ding ky
nam 1994 1a khong dang. C6 sw mau thuin trong 10i trinh bay ctua ba H vé viéc
quan Iy sir dung dat vi ba H di bo di thoi gian dai. D& nghi chap nhan khéang
c4o, stra ban an so tham béc yéu cau khai kién caa ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Célp cao tai Thanh phé HO Chi Minh néu
quan diém giai quyét vu an:

V& thu tuc td tung Toa an cap so tham va phuc thim d4 tién hanh dung theo
qui dinh cta luat t tung hién hanh, khong lam anh huong toi quyén va loi ich
hop phap cuia cac duong sy. Xét vé noi dung vu an Toa an cap so tham da can
ctr cac chung ctr thu thap trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xu chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyen don la c6 can cur dung phap luat. Do vay dé nghi
Ho1 dong xét x1r bac yéu cau khang céo ctia Ong Nguyén Vin D, giit nguyén ban
an so tham.

Can ctr vao cac ching cu, tai liéu cé trong ho so vu an d3 duoc tham tra tai
phién tda phuc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién céc tai li€u, chung cu,
¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong sy, y kién cia Kiém
sat vién tham gia phién toa phuc tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham tién hanh dung trinh ty thi tuc
theo quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

[2] Quan hé phap luat tranh chidp va tham quyén giai quyét: Giira nguyén
don ba Nguyén Thi H va bi don dng Nguyén Van D Ia tranh chap doi lai tai san
va yeu cau huy giay chang nhan quyén st dung dat theo Piéu 26, Dleu 34 Bo
luat T6 tung dan su, ba H van chua c6 quyen V€ tai san nén xac dinh mbi quan
tranh chap 1a doi lai tai san va tranh chap thuoc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan déan tinh Ca Mau theo Diéu 37 Bo luat T6 tung dén su.

[3] Vé nhan dinh, danh gia chimng ca va phan quyét cia ban 4n so tham, xét
thay:

Ba Nguyén Thi H yéu cau doi lai tai san la quyén st dung dat véi dién tich
5.940 m’ (theo do dac thuc té 1a 6.534,7 m?) di dugc Uy ban nhan dan thanh
phd C cap quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Vian D tai thia dat 101 dién
tich 5.940 m* toa lac tai Ap T, x H, thanh phé C, tinh Ca Mau. Ba H va éng
déu cho rang nguon gdc dat tranh chap 1a ciia cha, me bi don la dng Nguyén Vin
b @é lai.



Ba H cho rang phﬁn‘dét tranh chap nay da dugc cu Lu Thi T3 cho vao ndm
1983 va cung ndm do6 chong ba H la 6ng Nguyen Van T da dang ky ke khai va
da duoc cap gidy chung nhan diang ky dat dai dién tich 6.500 m? thtra 250.

Ong D cho ring phan dat tranh chap da duoc 6ng quan ly va st dung tur
trude dén nam 2014 thi cho ba H muon dé 1am nha ¢, phan dat nay 6ng da dugc
me va cac anh chi em théng nhat cho va ong da dugc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat vao nam 2001, ong khong biét viéc me 6ng 1a cy Lu Thi T3
cho phan dat nay cho vo chong ng Nguyén Vin T.

Hoi dong xét xir xét thiy: Vao nim 1983 6ng Nguyén Vin T Ia Chong ba
Nguyén Thi H da dang ky ké khai va dwoc cip g iay chiing nhan dang ky dat dai
dién tich 6.500 m? thira 250 (bt luc 14). Theo gidy ching nhan dang ky ké khai
dat caa cu Lu Thi T3 ding ky ké khai dién tich 12 18.980 m? vao niam 1983 sb
thira 40 va 51, cu T3 khong diang ky ké khai ddi vai thira 250 ma 6ng Nguyen
Van T (con cu T3) da dang ky ké khai. Pén nam 1993, cu T3 1am don Xin cap
gidy chang nhan quyen st dung dat cu T3 cung ké khai hai thira 13 thira s6 116
va thira s6 109 véi tong dién tich 1a 19.970 m? va cu T3 ciing khong ké khai thtra
101 (trude 1 thira 250) ma con cu 1a 6ng Nguyén Vian T da ké khai. Tai s6 muc
ké ndm 1994 the hién dét cua cu T3 khong cd thira s6 101 va thira s6 101 ding
tén Ong Nguyen Vin T. Pén nam 2001 ong P lai dang ky ké khai cap quyén str
dung dat so thira 109, 116 va thaa 101 1a vuot qua phan dat truge day cu T3 da
dang ky ké khai vao nam 1983 va nam 1993. Trong budi hoa giai tai Toa an, cac
than toc cua 6ng Nguyén Vin D la ba Nguyén Thi H2 (chi ruot ong B), 6ng Bui
Vin A, 6ng Lu Vin A1 xac dinh 1 ¢6 biét viéc cu T3 ¢6 cho ba H mot phan dat
nhung chi théng nhat cho ba H chiéu ngang 12m.

Hoi ddng xét xir xac dinh phan dat ma ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén
Vian B tranh chip da dugc cu Lu Thi T3 cho vg chong dng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi H, ong Nguyen Vin P dang ky ké khai thira dat s6 101 (trude la
thira 250) 1a vuot qué phan dat trude day cu Lu Thi T3 da dang ky ké khai vao
nam 1983 va nim 1993. Toa 4n nhan dan cap so tham chap nhan yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don la c6 co s¢ phap luat.

Tai phién toa phlc tham, bi don van cho ring dugc cu T3 tang cho toan bo
dién tich dat tai 03 thira 109, 116 va 101 nhung khong dwa ra duoc tai liéu,
chting ci chimg minh. Do d6 khong c6 co s¢ dé Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu
cau khang cao cua bi don.

Nhan dinh cua Toa &n cap so tham la 6 can ¢t va phii hop véi phéap luat
nén Hoi dong xet xu cap phuc tham khong 6 co so chap nhan ndi dung don
khang cao, gitr nguyén ban an so tham nhu y kien cua vi Kiém sat vién, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi.

Bi don 6ng Nguyén Vian B phai chiu &n phi dan su phtc tham.

Vi cac |& trén;



QUYET PINH:
Can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy nim 2015;

I/ Khéng chap nhan noi dung don khéang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vin
b. Gitr nguyén Ban an dan su so tham so 32/2018/DS-ST ngay 12 thang 10 nam
2018 cta Toa &n nhan dan tinh Ca Mau.

Tuyén Xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi H vé viéc doi lai tai
san 1a quyén st dung dat dién tich 6.534,7m” tai Ap T, xa H, thanh phd C, tinh
Ca Mau.

Ba Nguyén Thi H duoc tiép tuc quan ly st dung phan dat dién tich
6.534,7m” va ding ky ké khai dé dugc cip quyén st dung dat theo ludt dinh.

(Kém theo trich do hién trang ngay 19/9/2017).

Huy mét phan glay chuang nhan quyen s dung dat mang tén ho ong
Nguyén Vin b dugc Cap theo quyet dinh s6 487/QbBUB ngay 28/3/2001 cua Uy
ban nhan dan thanh phé C, to ban d6 s6 04, s6 thira 101, dién tich 5.940m? tai x4
H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2. V& chi phi to tung: Buoc 6ng Nguyén Van D phai nop lai so tien
6.144.000 dong la chi phi xem xét, tham dinh tai cho va do dac dé giao lai cho
ba Nguyen Thi H khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh khéng thanh toan xong khoan tién néu trén thi hang thang con phai
tra thém khoan 14i phét sinh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
Bo luat Dan su twong ang véi so tién va thoi gian cham thi hanh.

3. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin B phai chiu 1a 300.000 dong
(chua nop). Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi, ngay 09/01/2017 ba H da
du ndp 4.455.000 dong theo bién lai thu s6 001000 tai Cuc Thi hanh an dan su
tinh Ca Mau duoc nhan lai khi ban an cé hiéu luc.

11/ An phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong 6ng Nguyén Van D phai
chiu nhung duoc khau trur theo bién lai thu tién tam Gng an phi da nop so 00164
ngay 18/10/2018 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Ca Mau.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc THADS tinh Ca Mau;

- Nb (1);

-BD (1);

- NLQ (6); . .
- Luu (10) 23b (An39). Pham Thij Duyén



