TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban én s6: 22/2023/DS-PT

Ngay: 07- 02 -2023

V¢ viéc “Tranh chip yéu ciu tra tién
cong cai tao dat, yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat”.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh L&.

Cac Tham phdn:

1. Ong Truong Vian Hai;

2. Ba Pham Thi Minh Chau

Thu ky phién toa. Ba Huynh Ngoc Loan — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

Dai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh AG: Ong Pham Trudng San — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 02 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh AG xét xtr c6ng
khai vu an dan sy phic tham thu ly s6 270/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 12 nam
2022 vé viéc “Tranh chap yéu cau tra tién cong cai tao dat, yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén st dung dat” giira:

Do Ban 4n dan su so tham sb: 102/2022/DS-ST, ngay 07/9/2022 cta Toa &n
nhan dan huyén CM bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 262/2022/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trén Thi G1, sinh nam 1964; cu tra: 4p Nhon L, xd Nhon
M, huyén CM, tinh AG. Vang mat

Nguoi dai dién iy quyén ciia ba G1 1a ba Lé Thi Ch, sinh ndm 1962; cu trii:
ap Long Ph 2, xa Long D B, huyén CM, tinh AG. C6 mat

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Minh B(Ba X), sinh nim 1941; Vang mit
2.2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1950. Ving mat

Cung cu tra: Cung Ap My H, xi Nhon M, huyén CM, tinh AG.



Uy quyén cho 6ng Ping Vin K, sinh nam 1978. Noi cu tri sO 13/4 khém
Binh L 2, phuong My B, thanh pho L X, tinh AG. (vin ban iy quyén ngay
4/4/2022). C6 don xin vang mat

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Tréc Ph, sinh nim 1987; cu tra: 4p Nhon L, xd Nhon M,
huyén CM, tinh AG. C6 mat

3.2. Uy ban nhan dan huyén CM, tinh AG. Tru s¢: ap Thl, thi trin CM,
huyén CM, tinh AG. C6 don xin vang mat

Nguoi khdng cdo: ba Tran Thi G1 1a nguyén don; ba Nguyén Thi Trac Ph la
nguoi cd quyeén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Lé Thi Ch trinh bay:
Nguodn goc dat ngang 6m dai 28m, dat toa lac ap My H, xa Nhon M, huyén CM,
tinh AG. Pat nay 1a dat dinh, ba G dugc Uy ban nhan dan x4 Nhon M giao cho sir
dung tr nam 1982, khi giao dét hién trang la ham, nén ba G di tu bo, dép dat nén
moi trd thanh dat nén nha. Nam 2004, ba G sang nhuong cho 6ng Nguyén Minh
P(Ba X) va ba Nguyén Thi C phan dit thd cu ngang 6m dai 22 13 132m° véi gia
80.000.000d, sau khi mua dat 6ng B, ba C di sir dung phan dat ma ba G di sang
nhuong. Hién nay con lai phan dat ngang 6m dai 6m ctia ba ong B, ba C di chiém
ludn va tu y ké khai dang ky quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén
CM cép dién tich 139,8m” khéng co sy dong y cua ba G va ba G ciing khong c6
sang nhuong dién tich nay. Nay yéu cau vo chong 6 ong b, ba C tra lai tlen tu bo,
bdi ddp dién tich ngang 6m dai 6m tri gia 96.000.000d0ng, déng thoi yéu cau huy
gidy chimg nhin quyén st dung dat sé H0417eB do Uy ban nhan dan huyén CM
cap ngay 27/3/2006 cho 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi C.

Bi don 6ng Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi C trinh bay: Ngudn gbc dat
néu trén 1a ciia Uy ban nhan dan xa Nhon My quan 1y, d4t thudc Dinh than Nhon
M, khi Uy ban nhan dan xa 1am hang rao con thira lai mot phan, ba G khong c6 boi
dap gi, luc trude 13 ham hé, khi 6ng cat nha nam 2010 chong ba Giéng 1a ong
Nguyén Vin S lam Trudng cong an xa Nhon M ra vao hang ngay khdng noi hay
tranh chap gl dén nam 2010 ong bom cat cat nha cing khong c6 phan tmg gi. Nay
ba G yéu cau vo chong ong tra lai tién tu bo, bdi dap dién tich ngang 6m dai 6m tri
gia 96.000.000d0ng 1a 6ng khong dong y vi ba G khong co cai tao dat gi. Néu Uy
ban nhan dan xa Nhon M c6 ban lai thi t6i dong y mua.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén CM trinh
bay: Ngay 27/3/2005 6ng D, ba C ndp hod so xin cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat, dién tich 139,8m? dit ¢ tai néng thon, thudc to ban dd sb 132, thira 167,
dat toa lac tai ap My H, x4 Nhon M. V& ngudn gdc theo don xin cap gidy chung
nhan 6ng P ba C ké khai 1a: “sang nhuong cta 6ng Nguyén Vin S ngay 20/9/1993
duoc ny ban nhan dan x4 Nhon M xac nhan. Hd so duoc do dac va niém yét cong
khai ddy du theo dung quy dinh. Trong qué trinh niém yét cong khai, Uy ban nhan



dan xa khong co nhan don tranh chap hay khiéu nai d6i véi dién tich dat ma ong P
ba C xin cap gidy chung nhén quyén st dung dat. Trinh tu thi tuc dugc thyc hién
theo Quyét dinh sd 777/2005/QD-UBND ngay 30/3/2005 cua Uy ban nhén dan
tinh AG. Ngay 27/3/2006 6ng Piéu ba Chi dugc Uy ban nhan dan huyen CM cip
gidy chimg nhan quyen sit dung dit s6 HO0417¢B, dién tich 139,8m” dit & nong
thon. Tai Cong van so 1187/UBND—NC ngay 16/7/2019 ctia Uy ban nhan dan
huyén CM xac dinh dién tich 15,1m? theo ban v& ngay 6/6/2019 cua Van phong
dang ky dat dai chi nhanh CM chua dugc cip quyén sir dung dat, néu nguoi st
dung dat c6 mot trong cac loai gidy to duoc quy dinh tai diéu 100, hoic thoa cac
diéu kién quy dinh tai Dleu 101 Luat dat dai 2013 va dugc Uy ban nhén dan cap xa
xé4c nhan 1a dat sir dung 6n dinh khong tranh chap thi s& xem xét dé cép gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: chi Nguyén Thi Trtc Ph trinh bay
Chi la con cua 6ng Nguyeén Van S (chét) va ba Tran Thi G1 vé ndi dung tranh chap
thong nhat theo 101 trinh bay cling nhu y€u cau cua ba Tran Thi G1.

Tai Bén dn din sw so thim sé 102/2022/DS-ST ngay 07/9/2022 ciia Toa
annhan dan huyén CM quyét dinh:

Ap dung: Piéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Piéu 165; Diéu 227; Piéu
228; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 100; 166; 203 Luat dat dai 2013; Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa én;

Khéng chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi G1 yéu cau 6ng Nguyén Minh P
va ba Nguyén Thi C tra tién cong cai tao dat so tién 1a 96.000.000d

Khong chap nhén yéu cau cua ba Tran Thi G1 yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H0417eB do Uy ban nhan dan huyén CM cap ngiy
27/3/2006 cho 6ng Nguyén Minh Diéu, ba Nguyén Thi C.

‘ An phi DSST: Ba Tran Thi G1 phai chiu 1a 4.800.000d dugc khau trir vao
tién tam Ung an phi 2.400.000d theo bién lai thu s6 0012496 ngay 21/01/2019 cua
co quan Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CM. Phai ndp ti€p soé tién 2.400.000d

Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi G1 phai chiu la 2.071.400d (d3 ndp xong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo ban 4n va thoi hiéu dé
yéu cau thi hanh ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Sau khi xét it so tham, ngay 23 thang 09 ndm 2022, nguyén don ba Tran Thi
G1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Truc Ph c6 don khéng
cao yeu cau xem xét gdbm: Xem xét lai toan bo va hily an ban an sd 102/2022/DS-
ST, ngay 07/9/2022 cuia Toa an nhan dan huyén CM, tinh AG.

Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat yéu cau khoi ki¢n, yéu cau
khang céo va nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan khong rut yéu cau khang cao.
Céc bén duong sy khong xuat trinh chimg cir ndo mai tai cap phic tham, khong
thoa thuan dugc voi nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh AG néu quan diém gidi quyét vu an:



Vé thi tuc t6 tung: Toa an cap so thAm va phuc tham da tién hanh dung theo
quy dinh ctia B luat t6 tung dan su hién hanh, khong 1am anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cia cac duong su.

Dé xuit hudng giai quyét vu an: B nghi Hoi dong xét xt phic tham, Toa &n
nhan dan tinh AG, cin ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015, phic
xtr: Khdng chap nhan khang cao cua ba Tran Thi G1, ba Nguyén Thi Truc Ph; giir
nguyén Ban &n dan su so tham sé 102/2022/DS-ST ngay 07/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén CM.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac ching cir, tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa phuc tham, trén co s& xem xét day du toan dién cac tai liéu chung cu, ¥
kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cta cac duong sy, y kién cta Vién kiém
sat tham gia phién tda phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& tht tuc t6 tung: Toa 4n cdp so tham tién hanh ding trinh tu thu tyc,
nguyén don ba Tran Thi G1 va nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Trac Ph khang cdo trong han luat dinh va c6 dong tam tng an phi phic thim
nén duoc xem xét chap nhan.

Dai dién cua bi don va Uy ban nhan dan huyén CM c6 don xin xét xir vang
mat nén Toa an tién hanh xét xr vang mat.

[2] Trén co s& cac ching cr thu thap trong qua trinh giai quyét vy an thi noi
dung nguyén don ba Tran Thi G1 khai kién yéu cau bi don ong Nguyén Minh B,
ba tra tién cong cai tao dat s tién 96.000.000 ddng va yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 H0417eB do Uy ban nhan dan huyén CM cip ngay
27/3/2006 cho 6ng Nguyén Minh B, ba Nguyén Thi C dung tén.

[3] X€t don khang céo cua ba Tran Thi G1, nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Trac Ph yéu cdu xem xét gdm: Xem xét lai toan bo va hiy an
ban an so 102/2022/DS-ST, ngay 07/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén CM, tinh
AG.

Nhén dinh ctia Toa an cap phuc tham xét thiy ba G khoi kién yéu cau tra
tién cong cai tao dién tich dat ngang 6m, dai 6m vdi sd tién 96.000.000d6ng, ba
cho rang, viéc ba dap nén nha nhiing nguoi da duoc ba thué cha, vac dat cho ba luc
trudc déu biét. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thu thap, lay 1oi
khai nhimng lam chimg. Cu thé, cac 6ng Lé Van N1, Lé Thanh U, Lé Van N, Dang
Thé Ph, Pang Vin K, Nguyén Hoang A, Tran Vin H 13 nhitng nguoi cho, vac dét
thué cho ba Giéng thira nhan c6 chd dat thué dip dt nén nha cho ba G nhung
khong biét 16 cu thé khdi luong sang 1ap va vi tri sang 1ap, chi xac dinh phia gia
dinh nguyén don c6 thué vac dat thung dé sang 1ap; mic khac phan dét truée day
nguyén don dugc Uy ban nhan dan x3 Nhon M giao dat ciing khong c6 gidy to va
cung khong co gi chung minh nguyén don dugc giao dién tich ngang 6m, dai 28m.
Nguyén don cho rang chi sang nhuong cho bi don dién tich ngang 6m, dai 22m sau
do bi don ké khai dang ky quyén sir dung dat ngang 6m, dai 23,2m con lai khoang
2,5m la do khi ké khai dang ky quyén sir dung dét phai trir 10 gidi nén lan vao phia



trong nén dién tich con lai khong du 6m x 6m nhung khong cé co s& gi chung
minh.

Phia bi don sau khi nhan chuyen nhuong dat tir nguyén don sau do tlen hanh
xay dung nha ddng thoi bom cat dé ning cao nén nha nhu hién nay tinh tir nén dét
Ién ¢t nén nha cta bi don cao 13 1,1m. Nguyén don khéi kién nhung khong cung
cap duogc chimg ctr chiing minh kh01 luong sang lap 13 bao nhiéu nén cip so thim
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co can cu.

Péi voi yéu cau hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 H0417eB do Uy
ban nhan dan huyén CM cap ngay 27/3/2006 cho 6ng D, ba C ding tén, ba G Cho
rang, ba C chuyen nhugng phan dat ngang 6m, dai 22m, tong d1en tich 1a 132m?
nhung khi cap Gidy chu’ng nhan quyén st dung dét 12 139,8m? va khong dong y
d6i v6i dién tich 15,1m® theo ban v& ngay 06/6/2019 cua Vin phong dang ky dat
dai - Chi nhanh CM. Tai Cong vin s6 1187 ngay 16/7/2019 cua Uy ban nhan dan
huyén CM, xé4c dinh: Dién tich 15,1m* chua dugc cap quyén st dung dat. Phan dat
nay, theo ban v& ngay 06/6/2019 ctua Vian phong dang ky dat dai - Chi nhanh CM
duoc quy hoach 1a dat tru s& co quan (TSC), theo quyét dinh sé 2330 ngay
12/9/2018 cta Uy ban nhan dan tinh AG, vé phé duyét diéu chinh quy hoach sur
dung dat dén nam 2020 huyén CM. Déi véi dién tich ndy, néu nguoi sir dung dat
cd mot trong cac loai gidy to duoc quy dinh tai Pidu 100 hoic théa cac diéu kién
quy dinh tai Diéu 101 ctia Luat dat dai nam 2013 va duoc Uy ban nhan dan cép xa
xé4c nhan 1a dat sir dung 6n dinh khong tranh chép thi s& duoc xem xét dé cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat va Cong van sd 1176 ngay 18/5/2022 ciia Uy ban
nhan dan huyén CM xéac dinh: Viéc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sd
HO0417eB ngay 27/3/2006 cho 6ng Nguyén Minh Pva ba Nguyén Thi C, dién tich
139,8m?, dat & nong thon, to ban dd s6 132, thira sd 167, toa lac tai ép My H, xa
Nhon M 1a ding theo trinh tu, thi tuc theo Quyét dinh sd 777 ngay 30/3/2005 cua
Uy ban nhan déan tinh AG. Do d6, cip so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 can cu.

Mic khac nguyén don cho rang viéc bi don duogc cap giay chiang nhan quyén
st dung dat s6 H0417eB do Uy ban nhan dan huyén CM cép ngay 27/3/2006 cho
6ng Nguyén Minh D, ba Nguyen Thi C dién tich 139, 8m” dat & nong thon nguyén
don khong biét viéc cap giay ching nhan quyén st dung dat cho bi don. Nhung tai
bién nhan ngay 27/4/2005 c6 ndi dung thoa thuén gia 80.000. OOOdong, dua trudce
60.000.000 dong, con lai 20.000.000 dong dén khi nao nha nudc cap giay quyén sir
dung dat tra 1a dirt diém, nguyén don ciing thira nhan d4 nhan tién thyc hién xong.

_ Tai phién toa phic tham nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cao neu khong dugc chap nhén thi dé nghi xem xet bugc bi don trd tien
cong cai tao dat 20.000.000 dong nhung khong ¢6 mat bi don nén khong c6 co s¢
xem xeét chap nhan.

Ba Tran Thi G1, ba Nguyen Thi Tric Ph khang cdo nhung khong cung cap

duoc tai liéu ching ctr gi méi dé ching minh nén khéng c6 co s dé xem xét chap
nhan.



4] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba
Tran Thi G1, ba Nguyen Thi Trdc Ph phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ lut T6 tung dan su ndm 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa én;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi G1, ba Nguyén Thi
Trac Ph.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 102/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén CM.

Xt Ap dung: Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Piéu 157; Piéu 165; Diéu 227;
Diéu 228; Diéu 273 B luat tb tung dan su; Piéu 100; 166; 203 Luat dat dai 2013;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa éan;

Khong chép‘ nhan yéu Célli khoi kién cua ba Tran Thi Gl yéu ,cﬁu‘ ong
Nguyén Minh Diéuva ba Nguyén Thi C tra tién cong cai tao dat soO tién la
96.000.000d

Khong chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi G1 yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat sb HO0417eB do Uy ban nhan dan huyén CM cip ngiy
27/3/2006 cho 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi C.

‘ An phi DSST: Ba Tran Thi G1 phai chiu 1a 4.800.000d dugc khau trir vao
tién tam Ung an phi 2.400.000d theo bién lai thu s6 0012496 ngay 21/01/2019 cua
co quan Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CM. Phai ndp ti€p so tién 2.400.000d

V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi G1 phai chiu 1a 2.071.400d (d3 ndp xong).

Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi G1, ba Nguyén Thi Trdc Ph mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong 4n phi phuc thim dugc khau trir 300.000 dong tién
tam rng an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu s 0005550 ngay 23/9/2022 tén
ba Tran Thi G va bién lai thu s6 0012501 ngay 23/9/2022 tén Nguyén Thi Trac Ph
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén CM.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU



- TAND cép cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh AG; )

- Cuc THADS tinh AG;

- TAND huyén CM;

- Chi cuc THADS huyén CM;

- Van phong;

- Toa Dan su;

- Phong KTNV va THA,;

- Puong sy (dé thi hanh); .

- Luu ho so. Cao Minh Le



