TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 14/2018/DS-PT
Ngay 29-5-2018
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trin Minh Phuong

Cac Tham phan: Ong Cao Vin Tuan

Ba Vi Thi Thu Ha

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Tran Trong An - Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phé Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Pao Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 va ngay 29 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 35/2017/TLPT-DS ngay 08
thang 11 ndm 2017 vé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so thdm s 10/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan quan A, thanh phd Hai Phong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 185/2018/QP-PT ngay
22 thang 01 nim 2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 320/2018/QD-PT ngay
09/02/2018 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa sé 1011/TB-TA
ngay 16/5/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Piang Thi B, sinh nim 1966 va 6ng Nguyén Minh C, sinh
nam 1957; cling noi cu tri: S6 3 16 A8, khu D, phudng E, quan A, thanh phd Hai
Phong, déu co mit.

- Bi don: Ba Ta Thi G, sinh ngay 21/12/1958; noi cu tra: S6 9 H, duong 1,
phuong K, quan A, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1955
va 6ng Pham DPinh M, sinh ndm 1957; cung noi cu tra: S6 4B dudng E, quan A,



thanh ph6 Hai Phong; 6ng M c6 mit, ba L c¢6 mat tai phién toa, ving mit khi tuyén
an;

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1961; noi cu tra: S6 10/28/212 O, phuong K, quan
A, thanh ph6 Hai Phong; Luat su thudc Poan luat su thanh phé Hai Phong (Theo
Hop ddng uy quyén ngay 17/03/2017 va Pon dé nghi ngay 28/11/2017); ¢6 mit.

- Nguoi khdng cdo: Ba Ta Thi G la bi don; ba Nguyén Thi L va 6ng Pham
Pinh M 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vién Kiém sdt khdang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé
Hai Phong.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 11/10/2016 va qua trinh giai quyét vu an tai tda an
cap so tham, nguyén don trinh bay: Ngay 11/5/2010, ba B va dng C (la chong cta
ba B) ¢6 mua cua bi don - ba G dién tich dit 28 m? tai thira dat sb 298; dia chi tai:
S6 56/37 An Pa, phuong K, quan A, thanh phé Hai Phong véi gia tién la
420.000.000 ddng, co gidy viét tay. Sau khi mua dién tich dat nay, nam 2012, gia
dinh ba B tién hanh x4y dung nha thi bj ba L ngin can va noi chi dugc xay dung
dién tich 22 m?. Nhan thdy giita bd G va ba L van con tranh chép vé dién tich dat
néu trén nén ba B dé nghi ba G tra lai tién nhung ba G hira s& nho nguoi gitp dé
gia dinh ba B c6 thé xay nha dugc. Pén nam 2014, gia dinh ba B tiép tuc xdy dung
nha thi gitra ba G va ba L lai c0 tranh chip vé dién tich dat néu trén. Khi dia chinh
phuong K tién hanh do dac thi ba B méi biét chi c6 22 m% con 6 m? khong nam
trong dién tich 28 m” nhu gidy chuyén nhuong di viét. Ba G xin 15i ba B va tiép
tuc noi dé ba G thu Xép 6 thé xay nha duoc. Pén nam 2016, do sb tién mua dat
phai vay 14i nén vo chong ba B di kién quyét yéu cau ba G phai tra lai s tién da
mua dat. Do hai bén khong tu giai quyét duge véi nhau nén ba B di giri don dén
Uy ban nhin dan phudong K d& nghi duoc giai quyét. Ngay 28/4/2016 va ngay
03/6/2016, Uy ban nhan dan phuong K di giai quyét nhung khong c6 két qua. Nay
ba B khoi kién dé nghi hiy hop dong chuyén nhuong dit gitra vo chong ba B voi
ba G, yéu cau ba G phai tra lai s6 tién dd nhan 1a 420.000.000 dong va tién lai
trong 06 nam theo 13i sut cua ngan hang 1a 6,8% tuwong duong voi sb tién 1a
171.360.000 dong; cong ca gbc va 13i 1a: 591.360.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 07/11/2016 va céc van ban khac cé trong hd so, bi don
trinh bay: Ngay 15/11/2009, ba G c¢6 mua cta vo chong ba L 01 cin nha mai bang
dién tich 54,99 m? véi gia 1a 500.000.000 dong. Sau khi mua xong, ba G méi phat
hién thyc té dién tich cua cin nha chi c6 33 m?, thiéu 22 m”. Hang nim, gia dinh ba
L ciing chi ndp thué dién tich dat 33 m®. Ngay 07/02/2010, tai Céng an phuong K,
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vo chong ba L dd dong ¥ dén bu cho ba G dién tich dat 1a 22 m? 1 phan dét san cta
gia dinh ba L tai s6 nha 56C/37 |, phuong K, quan A, thanh ph Hai Phong. Khi do
con du khoang 6 m® dit chéo méo giap ngd di chung ba L dong ¥ giao cho ba G dé
khau trir vao khoan tién 48.000.000 dong con no ba G. Tuy nhién, ndi dung nay
khong dugc ghi vao bién ban vi ngudi 1ap bién ban cho rang cac bén di thoa thuan,
dién tich nho nén gia dinh ba L ciing khong thé sir dung vao viée gi duoc. Ngay
11/5/2010, ba G d3 ban dién tich dit 28 m* néu trén cho vo chdong ba B. Viéc mua
ban dién tich dit 28 m® giita cic bén ding nhu vo chong ba B di trinh bay. Nay ba
B, 6ng C yéu cau hay hop dong chuyén nhuong dién tich dit 28 m?, ba G dong ¥
tra sO tién da nhan 13 420.000.000 dong nhung véi diéu kién ba G phai lay duoc
dat tir vo chong 6ng M, ba L va khong chip nhén tra tién 13i vi trong hop dong
chuyén nhuong dit giita cac bén khong thoa thuan viéc nay.

Tai ban ty khai ngay 21/4/2017 va cac van ban khac co trong hd so, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Do c6 quan hé quen biét nén ba L co
vay tién ctia ba G va mot sé ngudi khac thong qua ba G khoang hon 200.000.000
d6ng. Mic du chua dén han thanh toan nhung ba G da dung vil luc ép ba L phai tra
ng. Do vay, ngay 15/11/2009, vo chong ba L da phai viét gidy chuyén nhuong nha
s6 56A/37 |, phuong K, quan A, thanh phd Hai Phong cho ba G véi sé tién
500.000.000 dong dé thanh toan ng. Cian nha ndy ba L mua ctia 6ng Pham Vin P
vao nim 2004. Do vay, khong c6 1y do gi ba L phai ban dién tich dit 28 m® cho ba
G thudc sin cia can nha 56C/37 khu |, phuong K, quan A, thanh phé Hai Phong.
Can nha trudc day ba L ban cho ba G 1a can nha 56A/37 |, phuong K, quan A,
thanh phé Hai Phong; khong lién quan gi dén phan dat san thudc can nha 56C/37 I,
phuong K, quan A, thanh phd Hai Phong. Khi giao nha cho ba G, ba L khong do
dién tich dat, khong xac dinh méc gidi, khong ky gidp ranh, ba G 1a nguoi tu danh
may Gidy chuyén nhuong roi dua cho vo chong ba L clng cac con ky. Bién ban
lap tai Cong an phuong K ngay 07/02/2010 thiéu 22 m* ba L ky 1a do bi ép bude.
Ba G ban 28 m* dét cho ba B 1a dién tich dat thudc san nha 56C/37 I, phuong K,
quan A, thanh phd Hai Phong cta gia dinh ba L. Viéc mua ban dién tich dat nay
giita ba B va ba G, ba L khong biét. Nay ba B khoi kién ba G, thudc trach nhiém
ctia ba G, khong lién quan dén ba L. Khi ba B tién hanh lam nha thi ba L di khong
ddng ¥ va bao chinh quyén dia phuong giai quyét. Ngay 29/3/2017, 6ng M, ba L
c¢6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng nha
ngay 15/11/2009 giita 6ng M, ba L v&i ba Ta Thi G vo hiéu va Hop dong chuyén
nhuong nha ngay 28/10/2010 giira ba G v6i 6ng Q, ba R vo6 hicu. Ong Q, ba R phai
tra lai can nha da mua ctia ba G cho ba L, 6ng M. Ba L s¢€ ¢6 trach nhiém tra lai ba
G s tién da nhan, sb tién ba L ng ba G va tién 14i; dé nghi Toa an dwa 6ng Q, ba R
vao tham gia t6 tung.



Véi noi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 10/2017/DS-ST ngay
29/9/2017, Tda an nhan dan quan A, thanh phb Hai Phong di cin cir vao Diéu 132,
diém c, d khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su nim 2015; khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu 68, Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Piéu 158, Piéu
184, Piéu 201, Piéu 266 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 121, Piéu 122, Piéu
127, Biéu 131, Diéu 134, DBiéu 137, biéu 168, khoan 2 Diéu 307, khoan 2 Diéu
689, biéu 692 cua Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 46 cta Luat DAt dai nim 2003;
khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; khoan 2 Diéu
26; diém a,b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi.

Xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/5/2010 giita ba Pang Thi B, ong
Nguyén Minh C v61 ba Ta Thi G vo hi¢u. Buoc ba Ta Thi G phai thanh toan tra
cho Ping Thi B, 6ng Nguyén Minh C s tién 12 591.360.000 dong, trong d6 sd tién
bad G di nhan 1a 420.000.000 ddng va tién boi thudong thiét hai 1a 171.360.000
dong.

Khong xem xét giai quyét yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng M, ba L.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh v€ tién 1ai cham thi hanh an; tién an
phi, chi phi t6 tung khac va tuyén quyén khang cdo, quyén y€u cau thi hanh an doi
vai1 cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/10/2017, 6ng M, ba L khang céo toan bd
ndi dung ban an véi Iy do ban an so tham khong xem xét giai quyét yéu cau doc
1ap ctia dng M, ba L vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhugng nha ngay
15/11/2009 gitra ba G véi 6ng M, ba L va giao dich mua ban nha gitra ba G va vg
chdng 6ng Bui Quang Q, ba Pham Thi R v6 hiéu ddng thoi giai quyét hau qua cta
hop dong v6 hiéu. Toa an so tham khong giai quyét yéu cau doc 1ap ctia 6ng M, ba
L trong cung vu an ndy la khong toan dién va dit diém tranh chap giita cac bén.
Ngay 13/10/2017, ba G khang céo ban an so tham véi Iy do ba G khong c6 kha
nang thanh toan mot 1an toan bo sé tién di ban dién tich dat 1a 420.000.000 dong
cho dng C, ba B; khong chip nhan tra sb tién 1di vi ca hai bén déu c6 16i khi giao
dich chuyén nhuong dat; d& nghi Toa an budc dng M, ba L tra lai cho ba G dién
tich dat 28 m? theo van ban 1ap tai Cong an phudng K ngay 07/02/2010 hién ong
M, ba L dang quan 1y.

Ngay 27/10/2017, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong
khang nghi phuc thim ddi voi Ban an dan su so thim sé 10/2017/DS-ST ngay
29/9/2017 d& nghi Toa an cap phiic tham cin ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu
310 ctia B ludt T6 tung dan sy huy ban an so tham néu trén véi Iy do: Tha nhit,
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Toa an so tham khong dua chong cua ba G vao tham gia td tung trong vu an véi tu
cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu s6t - vi pham khoan 6 Diéu
68 cta Bo luat TH tung dan sy. Thir hai: Ban 4n so tham giai quyét hau qua ciia hop
d6ng vo hiéu trai v6i quy dinh ciia phap luat, chua xac dinh chinh xac noi dung yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, tai phan ndi dung va nhan dinh cta ban an so thim
néu yéu cau cta nguyén don 1a hity bé hop dong chuyén nhuong dat ngay
11/5/2010, hoan tra s6 tién d& nhan va tra tién 13i trong 06 ndm véi muc 13i suat 1a
6,8%/nam. Nhung tai phan nhan dinh cta ban an khi xem xét danh gid yéu cau cua
nguyén don thi lai xac dinh: “ ...yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén bd
hop ddng vo hiéu 1a c6 can cir duoc chap nhan”. Toa an so tham khong dinh gia gia
tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir so tham; khong xac dinh 16i clia cac bén
khi tham gia giao dich chuyén nhuong dat, tién dau tu cai tao dat, cong trinh xay
dung.... Thit ba: Toa an cip so thadm khong xem xét giai quyét yéu cau ciia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua khach quan va triét dé.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi Toa an hiy hop
ddng chuyén nhuong dién tich dat 28 m® ngay 11/5/2010 vi di giao du tién cho ba
G nhung khong dugc quyén sir dung dién tich dat nhu di thoa thuan va yéu cau ba
G phai tra s tién dd nhan 1a 420.000.000 dong va boi thuong thiét hai 1a khoan
tién 14i trong thoi gian 06 nam 1a 171.365.000 ddng. Thyc té ké tir khi giao dich
mua dat cho dén nay da 08 nim nhung ba B, 6ng C chi yéu cau ba G phai tra
khoan tién 13i trong 06 nim va theo 14i suat thip do Ngan hang quy dinh 13
6,8%/nam.

Bi don; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén quan diém khang
C40 Va céc 101 trinh bay tai cip so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

V& thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n di chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat TH tung dan su. Cac duong sy da chép hanh va thuc hién dung
cac quyén va nghia vu cua duong sy quy dinh tai Bg luat T tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién dbi voi khang nghi, khang céo: Giit nguyén
quan diém khang nghi nhu Quyét dinh khang nghi phic tham sé 10/2017/DS-ST
ngay 29/9/2017 ctia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong.
Riéng 1y do khang nghi cin phai dwa 6ng S 1a chong cua ba G vao tham gia t tung
d3 duoc khic phuc nén thdy khéng can thiét phai dua 6ng S vao tham gia t6 tung
trong vu an. Dé giai quyét yéu cau doc lap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan thi v6i nhimg tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so chua du cin ¢, vi vdy can ctr
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khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 cta B luat T6 tung dan sy, Phap 1énh an phi,
1¢ phi Toa 4n ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi sé 10/2009/LP-UBTVQH12 ngay
27-02-2009, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan khang nghi hily ban an
so tham va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cap so thim giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- V& thu tuc t6 tung;

[1] Quan hé tranh chép trong vu an 1 tranh chip vé hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an. Do vu an c6 khang céo, khang nghi nén thudc
tham quyén cta Toa dan sy phuc thim Tda an nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Khang céo ctia bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong
thoi han ludt dinh va da thuc hién viéc ndp tién tam tng an phi dung quy dinh cta
phap luat; khang nghi ctia Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai
Phong trong thoi han luat dinh nén khang co, khang nghi déu hop phap.

[3] V& phap luat 4p dung: Viéc giao két Hop dong chuyén nhuong dit ngay
11/5/2010 giita cac bén dugc xéac lap vao thoi diém nam 2010, nay c6 tranh chip
nén ap dung quy dinh ciia B9 luat Dan sy s6 33/2005/QH11 dé giai quyét theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 688 ctia B luat Dan sy nam 2015.

[4] Quan hé tranh chép cta vu 4n 14 tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Ngay 11/10/2016, ba B 1am don khoi kién dé nghi ba G phai tra
s6 tién dd nhan tir viéc chuyén nhuong dién tich dat 28 m?tai s6 nha 56C/37 I,
phuong K, quin A, thanh phd Hai Phong. Giao dich mua ban dién tich dat 28 m?
néu trén thé hién trén Gidy ban dat ngay 11/5/2010 chi c6 vo chong ba B, 6ng C
v6i ba G, khong c6 6ng Nguyén Qudc S 1a chdng cia ba G. Ban than dng S ciing
trinh bay khéng biét va khong lién quan gi dén viéc ba G giao dich ban dién tich
d4t 28 m? cho vo chéng ba B, 6ng C, d6 la tai san riéng cta ba G, nay cac bén cé
tranh chdp dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong S khdng c6
¥ kién gi. B4 G xac nhédn dién tich dat ba ban cho vo chdng dng C, ba B khong
phai 1a tai san chung cua vo chong ma 13 tai san riéng cua ba G. Ba G khong dé
nghi dua 6ng S vao tham gia td tung. Do vay, viéc Toa an cap so tham khong xac
dinh phai dua 6ng S vao tham gia t6 tung trong vy an 13 ¢o co so.

- X¢ét khang cdo, khang nghi:

[5] Béi v6i ndi dung khang nghi vé viée khong xem xét giai quyét yéu cau
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M, ba L 1a chua khach quan va triét
dé, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang: Ngay 29/3/2017, 6ng M ba L c¢6 don yéu
cau doc 1ap d& nghi Toa 4an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong nha ngay
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15/11/2009 gitta 6ng M, ba L véi ba G va Hop dong chuyén nhuong nha ngay
28/10/2010 giita ba G véi 6ng Q, ba R vo hiéu va giai quyét hau qua cia cac hop
d6ng vo hiéu. Ong Q, ba R phai tra lai cin nha dd mua caa ba G cho ba L, dng M.
Ba L s& co trach nhiém tra lai ba G s tién di nhan va sb tién no gbe va tién 1ai ba
L con no ba G; dé nghi Toa an dua dng Q, ba R vao tham gia t6 tung. Nghién ctru
101 trinh bay, tai liéu chtng ct ¢6 trong ho so thdy rang ba L vay no cua ba G, dé
thanh toan cho khoan no thi cac bén ciung nhau ky Gidy chuyén nhuong nha, theo
d6 6ng M, ba L di dong y nhuong lai cho ba G can nha mai bang dién tich 54,99
m? vé6i gia 1a 500.000.000 dong. Can nha nay 1a cin nha sé 56A/37 |, phuong K,
quan A, thanh phb Hai Phong. Sau khi mua ba G mdi phat hién ra dién tich cta cin
nha chi c6 33 m?, con thiéu 22 m? Vi thé, ba G di lam don trinh bao ra Coéng an
phuong K d& nghi dugc giai quyét. Theo ndi dung Bién ban giai quyét ngay
07/02/2010 lap tai try s& Cong an phudng K thi 6ng M, ba L déng ¥ bu lai cho ba
G dién tich dat 22 m?1a dién tich san ctia cin nha sé 56C/37 I, phuong K, quéan A,
thanh ph6é Hai Phong. Ngay 28/9/2010, ba G da chuyén nhuong lai ngdi nha sb
56A/37 | cho 6ng Bui Quang Q, ba Pham Thi R véi gia 600.000.000 dong. Con
dién tich dit 22 m? 6ng M, ba L dén bu cho ba G (sau khi Cong an phudng can
thiép), ba G da chuyén nhuong cho ng C, ba B nhu néu trén. Nhu vy, quan hé
tranh chap gilta nguyén don véi ba G va gitta 6ng M, ba L voi ba G 1a cac tranh
chap doc 1ap, khong lién quan dén nhau; cac bén giao két v6i nhau bang nhimng hop
d6ng doc 1ap va 1a nhitng tai san doc 1ap. Yéu cau ciia nguyén don va ctia ngudoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 cac yéu cau khic nhau va dé giai quyét dugc cac
yéu cau nay thi thanh phan cac duong su tham gia t6 tung ciing khac nhau. Cuy thé
dé giai quyét duoc yéu cau doc 1ap ctia 6ng M, ba L thi can phai dua 6ng Q, ba R
vao tham gia t6 tung con 6ng C, ba B lai khong can phai tham gia t6 tung trong
quan hé tranh chap nay. Dé giai quyét quan hé tranh chip gitta nguyén don voi ba
G thi khong can phai dwa dng M, ba L vao tham gia t6 tung. Vi vdy, can cin ctr
khoan 2 Diéu 42 cua Bo luat T tung dan su tach yéu cau ciia dng M, ba L dé giai
quyét bang mot vu an khac. Ong M, ba L c6 thé 1am don gui dén Toa 4n c6 thim
quyén dé khai kién dbi v6i ba G bang mot an dan su khac. Toa an cap so tham dua
6ng M, ba L vao tham gia té tung trong vu an thi I& ra phai xem xét yéu cau do co
thé giai quyét trong cing vu an nay hay khdng, néu khong thi phai tach yéu cau
doc lap dé giai quyét bang mot vu an khac. Tuy nhién, Toa an cdp so tham lai
tuyén khdng xem xét yéu cua doc lap cia ho la khong dang quy dinh ctia phap luat.

[6] V& yéu cau khai kién:

Nguyén don va bj don déu xac nhan ngay 11/5/2010 di cung nhau ky két hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 28m?tai I, phuong K, quin A,
thanh phd Hai Phong. Ba G d4 nhan sb tién chuyén nhugng dat 1a 420.000.000 dong
nhung cho dén nay van khong thuc hién nghia vu ciia ngudi chuyén nhuong 1a
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chuyén giao cho dng C, ba B du dién tich dat nhu hai bén da thoa thuan. Ly do dan
dén viéc ba G khong ban giao duoc dién tich dat nhu da thoa thuan cho ba B, ong C
1a do dién tich dat nay giita ba G va 6ng M, ba L van con dang tranh chap; dién tich
dat theo van ban 13p tai Cong an phuong K ngay 07/02/2010 chi ¢6 22 m?. Chinh vi
vay, khi ba B, 6ng C c6 y dinh xay dung nha thi lai bi 6ng M, ba L ngan can. Do bi
ba L ngin can nén 6ng C, ba B chwa xdy dung duoc cong trinh gi trén dat va ciing
khong cai tao 1am ting gia tri ciia dat. Nam 2016, ba L, dng M di xay dung 01 nha
bép trén dién tich dat nay va hién dang quan 1y, sir dung. Hién ca nguyén don va bi
don déu thong nhit khong dé nghi Toa an dinh gia va thong nhat xac dinh gia tri cta
dién tich dat dang tranh chap diing nhu gia tri tai thoi diém giao dich 1a 420.000.000
dong. Ba G di vi pham hop dong chuyén nhuong dat ngay 11/5/2010 dan dén viéc
nguyén don khong thuc hién dugc quyén st dung dbi voi dién tich dat 28 m?tir khi
giao két cho dén nay. Xét thay 15i dan dén viéc 6ng C, ba B khong duoc quyén sir
dung dién tich it 28 m* [ahoan toan thudc vé ba G. Ba G di khong noi that vé dién
tich dat thuc t& ma vo chong dng M, ba L di dén bu lai cho ba G 1a 22 m® (theo vin
ban 13p tai Cong an phuong K ngay 07/02/2010) va viéc dén bu ndy giira cac bén
cling chua thuce sy ty nguyén nén cho dén nay ba G van chwa giao dugc dién tich dat
28 m? cho dng C, ba B. Trén thyc té, 6ng C, ba B chua x4y dung cong trinh trén dét,
cling chua 1am gi ting gia tri quyén str dung dat nén thiét hai ctia nguyén don duoc
xéac dinh chinh 1a d4 bo tién ra mua dat nhung khong duoc sir dung dat. Ké tir khi
giao dich mua dién tich néu trén cho dén nay 12 08 nam nhung nguyén don chi dé
nghi hay bé hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba G va chi yéu cau ba
G phai bdi thuong thiét hai cho nguyén don khoan tién 13i trong thoi gian 06 nim
(ké tir nam 2010 dén nam 2016), voi 14i suat thap theo quy dinh cua ngan hang 1a
6,8%/nam 1a hop tinh, hop 1y nén chdp nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don -
theo quy dinh tai Diéu 425, Picu 697, Diéu 699, Piéu 700, Diéu 701 ctua Bo luat
Dan su ndm 2005. Vi vay, khong c¢6 co s dé chdp nhan khang céo cua bi don. Ciing
can phai néi thém rang, yéu ciu ctia nguyén don 1a: D& nghi hay bé hop dong
chuyén nhuong dat nhung ban an so tham lai nhan dinh yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé tuyén bd hop dong v6 hiéu 1a nhan dinh, danh gia khong dung véi
yéu cau khai kién cta nguyén don. Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi
so tham d6i véi bi don khong ding quy dinh ctia phap luét.

[7] Tt nhimg phan tich trén thiy ring ban 4n so tham d c6 nhimg thiéu sot
nhu Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 17/QDKNPT-VKS-DS di néu. Tuy
nhién, nhirng thiéu s6t nay da duoc Tda an cép phuc tham khic phuc nén khong
can thiét phai huy ban 4n so thim ma co thé cin ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 2
Diéu 309 ctua Bo luat T tung dan su sira ban an so tham ciing dam bao quyén va
lg1 ich hop phap cua cac bén duong su.

- V& an phi dan sy so thAm va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:
8



[8] Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai nguyén don
s6 tién tam Gmg an phi d nop 1a 13.827.000 dong tai Bién lai thu tam ¢mg an phi sd
1449 ngay 27/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan A, thanh phé Hai
Phong. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phép luét tai
Piéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[9] Ba G phai chiju chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 2.000.000 (Hai
triéu) dong. Ba G phai hoan tra sd tién nay cho nguyén don theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 157 cta Bo luat TH tung dan su.

[10] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M, ba L khong phai chiu 4n phi
dan su so tham. Tra lai dng M, ba L s6 tién tam tmg an phi d& ndp.

- V& an phi phuc thim:

[11] Do ban an so thdm bi stra nén ngudi khang cao ba G, dng M, ba L
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tra lai céc duong su sb tién tam ung an
phi phuc tham da ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 cta Bo luat TH tung dan
su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Tam giit tién tam tng an phi phtic thim do ba G ndp
dé dam bdo viéc thi hanh ban én.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su,

Sira ban 4n so tham. Khong chép nhan khang cao cua bi don la ba Ta Thi G;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 bd Nguyén Thi L, 6ng Pham Dinh M.

Can ctr vao Diéu 425, Diéu 697, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701 cua Bo luat
Dan sy nam 2005;

Can ctr vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157; khoan 2 Diéu
26; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

Huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/5/2010 giita
nguyén don va bi don.

Budc ba Ta Thi G phai hoan tra cho ba Piang Thi B va 6ng Nguyén Minh C
s6 tién da nhan tir viéc chuyén nhuong dat 1a 420.000.000 dong va phai bdi thuong
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thiét hai do c6 16i trong viéc hop dong bi huy bo sé tién 1a 171.360.000 dong; tong
cong 1a: 591.360.000 dong (Nam trim chin muoi mét triéu ba trim sau muoi nghin
dong).

Ké tir ngay Pang Thi B va 6ng Nguyén Minh C c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang ba Ta Thi G con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién chua thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
357 cta B0 luat Dan su tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

2. Tach yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 ba
Nguyén Thi L va 6ng Pham Pinh M dé giai quyét bang mot vu an khac.

3. V& an phi va chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

- V& an phi dan sy so tham:

Ba Piang Thi B khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm. Tra lai ba Pang Thi
B s tién 13.827.000 dong (Muoi ba triéu tim trim hai muoi bay nghin dong) tam
mg an phi da ndp tai Bién lai thu tam tng 4n phi sé 1449 ngay 27/10/2016 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su quan A, thanh phd Hai Phong.

Ba Ta Thi G phai chiu 27.654.000 déng (Hai muoi bay triéu squ tram nam
muoi bon nghin déng) tién 4n phi dan su so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la bd Nguyén Thi L va 6ng Pham
Dinh M khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Tra lai 12 bA Nguyén Thi L va éng
Pham Pinh M sb tién tam tng an phi dan su da ndp 1a 300.000 dong tai Bién lai
thu tam tng an phi sb 1683 ngay 11/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an din su quan
A, thanh phd Hai Phong.

- V& an phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi L va 6ng Pham Dinh M khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham. Tra lai ba Nguyén Thi L va 6ng Pham Pinh M s6 tién 300.000 dong tam tmg
an phi phtic thAim da nop tai Bién lai thu tam Gng an phi s6 2035 ngay 12/10/2017
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan A, thanh phd Hai Phong.

Ba Ta Thi G khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Tra lai ba Ta Thi G
s6 tién 300.000 dong tién tam ung an phi phuc thAm da ndp (tai Bién lai thu tam
tmg an phi s6 2063 ngay 18/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan A,
thanh phd Hai Phong); nhung tam giit s6 tién nay dé dam bao viéc thi hanh ban an.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ba Ta Thi G phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 2.000.000 dong
(Hai triéu dong). Ba Ta Thi G phai hoan tra s6 tién nay cho ba Ding Thi B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén A,

- Chi cuc THADS quén A;

- Céac duong sy (d€ thi hanh);
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Tran Minh Phwong
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